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Estudo Técnico Preliminar 1/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25026.000516/2024-72

2. Descricao da necessidade
DESCRIGAO DA NECESSIDADE (ARTIGO 9°, INC. I, IN SEGES/ME N° 58/2022)
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. Obtenc¢éo de espago fisico para a instalagdo da sede da Superintendéncia Estadual do Ministério da Saude em
Tocantins.

2.2. JUSTIFICATIVA

2.2.1. Conforme disposto no Oficio n°® 37/2024/TO/SELOA/TO/SEMS/SAA/SE/MS (SEI 0043604025), a atual sede
da SEMS/TO apresenta diversos problemas, conforme abaixo:

2. A atual sede da SEMS/TO, localizada no Edificio Homaidan, sito a Quadra 104 Norte, Avenida LO 02,
Lote 19 Edificio Homaidan - Bairro Plano Diretor Norte, Palmas/TO, CEP 77006-023, apresenta os
seguintes problemas:

2.1. O elevador que atende o érgéo é um aparelho antigo, que necessita de modernizagéo, e a cada vez
gue surge algum problema no aparelho este 6rgdo passa no minimo 15 dias sem elevador, causando
transtrnos no acesso ao prédio.

2.2. A area locada atualmente, de 2.905,06 m2 é muito ampla para as atuais necessidades do 6rgéo,
assim, a SEMS esta em descumprimento dos normativos legias para ocupagdo de espacos, e, para
minimizar tal situacdo foi formalizado o Termo de Compartilhamento de Iméveis n® 1/2021, com a
SUEST/FUNASA/TO, o que diminuiu a discrepancia, porém ainda néo sanou o problema de fato.

2.3. O compartilhamento do imével com a FUNASA gera os seus proprios problemas, especialmente as
dificuldades de relacionamento entre os 6rgdos e a demora por parte da SUEST/FUNASA/TO nas
contratacdes que sdo de sua responsabilidade.

2.4. A rede elétrica prépria do prédio esta com inimeros problemas que ndo conseguimos sanar.

2.5. A rede elétrica estabilizada esta precisando de reforma mas que até o momento ainda ndo foi
autorizada e serd um custo elevado ao 6rgao.

3. A maioria das situagdes acima podem ser sanadas com o bom investimento dos recursos publicos,
porém, a equipe de licitagbes da SEMS/TO é pequena, e ndo tem capacidade técnica para atender as
guestdes de engenharia civil e elétrica que ocorrem no prédio.

4. Assim, ante o exposto, considerando o final da vigéncia do presente contrato de aluguel em
aproximadamente 1 ano, solicito manifestacéo desta SEMS/TO para decidir quanto a manutengéo do
atual ocntrato e sua renovagao, ou autorizar o inicio dos trabalhos para aluguel de uma nova sede para
o0 6rgéo.

2.2.2. Em reunidio do Comité Gestor do Orgéo, realizada em 16/10/2024 (SE| 0044052522), ficou definido pelo
Superintendente Estadual que seria criada uma Comissdo Especial para definir as necessidades de espago para a
SEMS/TO, consultar os valores de mercado de espagos comercias em Palmas/TO, elaborar os Estudos Técnicos
Preliminares e realizar o Chamamento Publico para averiguar a existéncia de espago capaz de receber a sede da
SEMS/TO no municipio de Palmas.
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2.2.3. A comissao foi instituida pela Portaria SELOA/TO n° 57, de 29 de outubro de 2024, e publicada no Boletim de
Servigo do Ministério da Saude, Ano 39, n° 46, publicado em 11 de novembro de 2024 (SEI 0044499379).

2.2.4. Foram designados os membros Flavio Sponholz Oliveira — SIAPE n° 1730595; lldimario Pereira dos Santos -
SIAPE n° 1038862; Lilian de Oliveira Barbosa - SIAPE n° 17447072, e; Marlene Rodrigues Guimarées - SIAPE n°
7495926 para compor a referida comissao.

2.2.5. Para prosseguimento do referido processo sera elaborado o presente Estudo Técnico Preliminar a fim de
indicar a necessidade de espag¢o desta SEMS/TO, condizente com a legislagdo vigente.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Servico de Logistica Administrativa Flavio Sponholz Oliveira

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ARTIGO 9°, INC. II, IN SEGESIME N° 58/2022)
4.1. REQUISITOS NECESSARIOS AO ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES

4.1.1. Para fins de obtencdo do espaco para a sede da SEMS/TO devem ser atendidos os seguintes requisitos
minimos:

4.1.1.1. Devera ser fornecido imével nado residencial urbano, localizado no municipio de Palmas/TO, que atenda os
requisitos minimos especificados neste documento.

4.1.1.2. O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendic
4.1.1.3. O imdvel devera ser atendido pela rede de transporte publico do municipio de Palmas/TO.

4.1.1.4. Nao deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, supermercados,shopping,
hotéis ou outros).

4.1.1.5. O imdvel deveré ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.
4.1.1.6. Imodvel localizado até 10 km da Praga dos Girassois, em Palmas/TO.

4.1.2. Os seguintes requisitos sdo desejaveis para a contratagao:

4.1.2.1. Imével localizado até 5 km da Praga dos Girassois, em Palmas/TO.

4.1.2.2. Locacéo com facilities, ou seja, o fornecimento de servigos para sua opera¢do e manutencédo, como limpeza,
administracdo predial, recepcéo, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

4.1.2.3. Estacionamento privativo, subterraneo ou externo, disponibilizado ao érgéo.

4.1.2.4. Adequacao de layout as custas do locador para as necessidades do 6rgdo, contando com divis@rias/paredes
e instalag6es de rede ldgica e rede elétrica adequadas.

4.2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.2.1. Para fins de elaboracdo do presente Estudo Técnico Preliminar € necessario que sejam atendidos os
requisitos indicados no artigo 5° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, conforme

abaixo:

Art. 5° O 6rgdo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art.
18 da Lei n® 14.133, de 2021, o seguinte:
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| - a comprovacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por
meio de declaracé@o emitida pelo Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis (Sisrei) da Secretaria
de Coordenacdo e Governanga do Patrimdnio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizacéo,
Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo;

Il - a comprovagdo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgdos ou
entidades da administracéo publica federal, nos termos da Portaria Conjunta n°® 38, de 31 de julho de
2020;

Il - justificativa da escolha de um dos modelos de locacéo, de que trata o art. 3°, demonstrando a
vantagem e a viabilidade juridica e econémica da solugdo escolhida em comparacdo com os demais
modelos ou com a aquisigdo ou continuidade de uso de imével da Administragao;

IV - requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de caracteristicas fisicas
necessérias para atendimento da demanda, proximidade de servicos disponiveis, vida Util, benfeitorias,
especificidades do mercado local, dentre outros;

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populagédo principal do 6rgéo, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de
trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a area util do imével atualmente ocupado, a area
de escritérios, a area de apoio, a area técnica, a area especifica, caso necessaria, e a quantidade de
veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do servico, caso
necessario; e

c) as areas de escritorio ndo superiores a 9,00m2 (nove metros quadrados) por posto de trabalho para
servidor, colaborador, terceirizado de escritério ou estagiério em dia normal de atividade.

VI - estimativa do custo de ocupagdo total para todo periodo que se pretende contratar, detalhando, no
minimo:

a) custos de desmobilizacéo;
b) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso;
c) custo mensal de locagéo, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d) custo de adaptagdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e prazo de amortiza¢édo
dos investimentos necessarios.

VIl - descri¢do da necessidade de contratagdo de servigo de assessoria técnica para a prestacéo de
servico da modelagem econdmico-financeira e suporte & realizacdo do processo licitatério, se for o caso;

VIII - quando for o caso, conforme as normas editadas pela Secretaria do Tesouro Nacional, a
observancia dos limites e condicdes decorrentes da aplicagdo dos arts. 29, 30 e 32 da Lei
Complementar n® 101, de 2000, pelas obrigagbes contraidas pela Administragdo relativas ao objeto
contratado.

§ 1° Quando da elaboragéo do ETP, deveréo ser observadas as regras e procedimentos estabelecidos
no Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da
administracdo publica Federal direta, autarquica e fundacional elaborado pela Secretaria de
Coordenagdo e Governanca do Patrimdnio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagéo,
Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia, ou o que vier a substitui-lo.

§ 2° Para a comprovacgéao da inviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso Il do caput devera
demonstrar:

| - consulta aos 6rgédos e as entidades federais localizados no municipio pretendido de localizacéo, ou
no Distrito Federal, se houver, quanto a disponibilidade ou n&do da area pretendida; ou

Il - comprovacédo da impossibilidade de compartilhamento em razdo da natureza das atividades do
6rgédo ou da entidade demandante.
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4.2.2. Assim, atendem-se os requisitos indicados da seguinte maneira:

4.2.2.1. Quanto ao requisito do inciso |, comprovacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto: Foi solicitada a disponibilidade de imével pelo sistema SISREi, o qual foi atendida pela
Declaracédo de Indisponibilidade n°® TO0001/2025, anexa (SEI 0048150670).

4.2.2.2. Quanto ao requisito do inciso Il, a comprovacado da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou
mais érgaos ou entidades da administragcao publica federal: Foi enviado o Oficio n® 31/2025/TO/SEMS/SAA/SE/MS,
de 13/02/2025 (SEI 0046081823), a Superintendéncia de Patrimbnio da Unido, solicitando intervengdo do
supracitado 6rgao para facilitar o compartilhamento pretendido, contudo, foi indicado que nédo héa disponibilidade
para o compartilhamento solicitado, conforme Oficio SEI n°® 71073/2025/MGI (SEI 0048150580).

4.2.2.3. Quanto ao requisito do inciso I, justificativa da escolha de um dos modelos de locagao, de que trata o art.
3°: Esse requisito sera tratado no item 5, "Levantamento de mercado" adiante neste documento.

4.2.2.4. Quanto ao requisito do inciso 1V, requisitos minimos e desejaveis do imdvel: Esse foi tratado no item 4.1.
acima.

4.2.2.5. Quanto ao requisito do inciso V, estimativa da area minima: Para fins de estimativa da 4rea minima para
atendimento das necessidades da SEMS/TO, foi elaborada a Nota Técnica n° 52/2024-TO/SELOA/TO/SEMS/SAA
ISE/MS (SEI 0044508946), que estabeleceu que a area util do 6rgdo necessaria ao atendimento das necessidades é
de 807m2 a 951m2. O detalhamento dessa area sera realizado no item 7 "Estimativa das quantidades" neste
documento.

4.2.2.6. Quanto ao requisito do inciso VI, estimativa do custo de ocupacéao total para todo o periodo: A estimativa de
custo total sé é possivel de ser elaborada apds a realizagdo do chamamento publico para prospeccgédo de valores de
mercado. Justifica-se ainda que a estimativa dos custos de desmobilizagdo e restituicdo do imovel dependem das
negociacdes realizadas com o locador do atual imével ocupado pela SEMS/TO que serdo realizadas apds a
averiguacao da possibilidade de outros iméveis para a ocupacgédo do 6rgéo.

4.2.2.7. Quanto ao requisito do inciso VII, descricdo da necessidade de contratacdo de servico de assessoria
técnica: entende-se que esse servigo é primordial para o modelo de locacéo built to suit — BTS, assim esse requisito
sera tratado no item 5, "Levantamento de mercado" adiante neste documento.

4.2.2.8. Quanto ao requisito do inciso VIII, a observancia dos limites e condi¢cdes decorrentes da aplicacéo dos arts.
29, 30 e 32 da Lei Complementar n°® 101, de 2000: Esse requisito € aplicavel no caso de criagdo de divida da Unido,
relativa a presente contratacéo. Nao se aplica ao presente caso.

4.2.2.Dessa forma ficam atendidos os requisitos elencados pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2022

5. Levantamento de Mercado
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (ARTIGO 9°, INC. Iil, IN SEGES/ME N° 58/2022)
5.1. SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO
5.1.1. Para atender a demanda de locacéo de imével para a Administracdo Publica Federal a legislacéo pertinente, a
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, em seu artigo 3°, estabeleceu 3 distintas
possibilidades para atender a demanda, quais sejam:
a) Locacdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessoérios, 0s quais
serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepc¢éo, vigilancia,
controle de acesso, entre outros;
b) Locacdo com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servigos para a sua operacgdo e

manutencgdo, como limpeza, administracdo predial, recepg¢do, vigilancia, controle de acesso, entre
outros; e
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c) Locagédo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, construcdo ou substancial
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entdo especificado pelo pretendente a locacéo, a
fim de que seja a este locado, prevalecendo as condi¢cbes livremente pactuadas no respectivo
contrato e as disposi¢fes procedimentais previstas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

5.1.2. Analisando as possibilidades legais, verifica-se que este 6rgdo nao tem capacidade técnica para execucao da
terceira possibilidade, BTS, visto ndo possuir em seus quadros pessoal técnico capacitado a fim de permitir nem
mesmo a contratacéo de assessoria técnica para a elaboragdo de projetos adequados a sua necessidade.

5.1.3. Quanto as hipéteses das alineas "a" e "b", verifica-se que € muito mais preferivel ao 6rgdo a locacdo com
facilities, que, por sua natureza englobam vérios dos servigos que a prépria Administragédo deveria contratar para o
seu bom funcionamento, reduzindo a carga de trabalho de fiscalizacéo, gestéo, e atuacdo orcamentaria e financeira,
ja que ha a reducdo de contratos a se tratar, contudo, ndo ha garantias que o mercado imobiliario no municipio de
Palmas/TO atenda essa demanda, ou que, caso atenda, os beneficios econdbmicos ao 6rgdo sejam capazes de
compensar 0 custo que esta contratagdo incorra.

5.1.4. Dessa forma, a Locacgéo tradicional ndo deve ser excluida da possibilidade de contratacéo, visto ser a mais
amplamente disponivel no mercado.

5.1.5. Assim, ante o exposto, quando da realizagdo do chamamento publico para prospeccdo do mercado, devem
ser criados critérios para a avaliacdo dos servicos fornecidos na locagdo com facilities para permitir a comparacéo
com as locagdes tradicionais, envolvendo o prego praticado no mercado para os referidos servigos ja praticados
para a SEMS/TO.

5.1.6. Ante o exposto, a solucdo escolhida é a realizacdo do chamamento publico, com avaliagdo ponderada de
fatores, para verificagdo da disponibilidade de Locacdo com facilities ou Locacéo tradicional para atender as
necessidades da SEMS/TO.

5.2. NECESSIDADE E RESULTADO DE AUDIENCIA PUBLICA

5.2.1. Dispensou-se a realizacdo de Audiéncia Publica, tendo em vista 0 objeto da contratagdo pretendida ser
servigo comum que é conhecido do mercado fornecedor.

6. Descricao da solucdao como um todo

6. DESCRI(;AO DA SOLUQAO COMO UM TODO (ARTIGO 9°, INC. IV, IN SEGES/ME N° 58/2022)
6.1. A solucdo escolhida é a realizagcdo de chamamento publico, com avaliagdo ponderada de fatores, para
verificagdo da disponibilidade de Locagdo com facilities OU Locacao tradicional para atender as necessidades da
SEMS/TO.
6.2. REQUISITOS DO IMOVEL

6.2.1. O imovel ofertado podera ser imével de uso exclusivo para o 6rgdo ou area parcial de prédio comercial, desde
gue a area locada seja de uso exclusivo do 6rgao.

6.2.2. A éarea Util a ser ofertada deve ser de 807m2 a 951m2. Considera-se area Util a area efetivamente utilizada pela
SEMS/TO, desconsiderando estacionamentos, escadarias, caixas de elevadores, corredores e demais outras areas
consideradas de uso comum.

6.2.3. O imovel ofertado devera atender os seguintes requisitos obrigatérios, bem como os elencados no item 4.1.:

ITEM REQUISITO OBRIGATORIO

Imovel de uso ndo residencial, localizado no municipio de Palmas, localizado até 10km da Praca dos
1.1. | Girass6is, no municipio de Palmas/TO, com enderecamento postal regularizado, em area de baixa
incidéncia criminal, boa oferta de servigos de alimentag&o no entorno da edificacéo.
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Imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido

1.2 . L ;. . , .
com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.3. | Imével deve ser atendido pela rede de transporte publico do municipio de Palmas/TO.

Nao deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, supermercados,

1.4 shopping, hotéis ou outros).

1.5. | Imével devera ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

O imovel devera possuir area destinada aos servigcos de recepcao e triagem de pessoas, com balcao

1.6. ~
de recepcéo.

As paredes do imével devem estar em perfeito estado para uso, sem imperfeicdes na superficie ou
1.7. | defeitos estruturais (infiltracdes, rachaduras, trincas ou outros) e devem ser pintadas com tinta
lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

O piso de toda a éarea util deverd ser revestido com ceramica, porcelanato, ou outro material

1.8. : R )
resistente a umidade.

As esquadrias deverao estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,

1.9. |. . - ) .
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca nos vidros e etc.

1.10. | As fachadas deveréo estar pintadas, em perfeito estado de conservagao.

As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as
1.11. | normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das
normas técnicas da ABNT NBR 5410.

1.12. | O imével deve possuir medigdo individual de energia elétrica, por meio de relégio medidor.

O imével deve possuir iluminagdo e ventilagdo naturais em todos os ambientes habitaveis, por meio

1.13. . ~ . . .
de janelas ou méos que se comuniguem diretamente com areas externas.

O imo6vel deve contar com banheiros (individuais ou comuns) em ndmero compativel com a lotagédo do
prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cédigo de Edificac6es de Palmas/TO (Lei n° 45
/1990) e normativos vigentes, inclusive quanto a acessibilidade, em perfeitas condi¢des de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca ou quebra, e com todos 0s acessodrios necessarios ao bom uso.

1.14.

O imdvel devera possuir reservatério de dgua com capacidade de reserva total suficiente para atender

1.15. e iz
0 consumo médio diario.
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1.16.
O imoével devera contar com projeto e sistema de combate a incéndio seguindo as determinagdes do

Corpo de Bombeiros do Estado do Tocantins.

O imével devera contemplar os requisitos de acessibilidade para pessoas com deficiéncia, previstos
1.17. | na Portaria n® 241 da SPU - Superintendéncia do Patrimdnio da Unido de 20 de novembro de 2009,
Lei n° 13.146, de 06/07/2015 e NBR 9050/2015.

O imével devera oferecer uma copa/cozinha com espaco para acomodar armarios, mesas, cadeiras,

1.18. : . .
geladeira, micro-ondas e fogéo.
Caso seja ofertado imével em prédio comercial, com condominio, séo requisitos obrigatorios:
Oferecer servico de portaria com controle de acesso 24 (vinte e quatro) horas;
Oferecer servigo de limpeza e conservagéo de areas comuns do condominio;
110. Oferecer servigo de manutencao de elevadores, se houver;

Oferecer servigco de manutencao predial das areas comuns, consubstanciado,
sem se limitar, a troca de lampadas, conserto de vazamentos, pinturas, forro,
pisos, vidros, janelas, esquadrias, portas;

Permitir a instalagéo de totem com a logo dos Orgéos e entidades da Uniso,
que forem ali locados, na fachada do prédio e identificagdo interna;

6.2.4. O imdvel podera ainda atender os seguintes requisitos desejaveis:

ITEM REQUISITO DESEJAVEL

Imével de uso ndo residencial, localizado no municipio de Palmas, localizado até 5km da Praca dos
2.1. |Girasséis, no municipio de Palmas/TO, com enderecamento postal regularizado, em area de baixa
incidéncia criminal, boa oferta de servigos de alimentacéo no entorno da edificagcéo.

2.2. |Estacionamento privativo com pelo menos 2 vagas para utilizagéo pelo 6rgéo.

2.3. |Revestimento de piso de porcelanato, de facil limpeza.

A iluminagdo podera ser fornecida em luzes de LED, com alta eficiéncia e niveis de iluminagéo
compativeis com o ambiente de trabalho e obediente as normas de seguranca do trabalho, tais como
NBR/ABNT 5413 e NHO/MTB 11/2018, atendendo assim as exigéncias normativas e eficiéncia
energética.

2.4.

O imovel podera ofertar centrais de ar condicionado com controle de temperatura que atenda toda al

25. |, - ) ~ . -
area Uutil, ecologicamente correto e com plano de manutencgéo preventiva atualizado.

O imével podera ofertar pequeno refeitério, com capacidade de até 10 pessoas, para atendimento dos

2.6. R Ao
profissionais que atuam no orgéo.

O imével podera ofertar auditério com no minimo 80 lugares, com toda a infraestrutura de climatizacéo,
rede elétrica e légica, de voz, audio e multimidia, e tratamento acustico. O espago de auditorio podera
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27 |ser privativo ou compartilhado, porém, caso seja compartilhado, a sua utilizacdo ndo ensejara custos
extras ao 6rgao, e deve haver meio de controle de utilizagdo do espago, para permitir reserva. (em caso
de oferta de auditério compartilhado a oferta dos espacos privativos ao 6rgdo devera ser reduzida em
100m2).

O imovel poderd ofertar laboratério de informatica com no minimo 24 maquinas, com toda a
infraestrutura de climatizagdo, rede elétrica e logica, de voz, audio e multimidia, e tratamento acustico.
O espaco do laboratério podera ser privativo ou compartilhado, porém, caso seja compartilhado, a sual
utilizagdo ndo ensejara custos extras ao 6rgéo, e deve haver meio de controle de utilizagdo do espaco,
para permitir reserva (em caso de oferta de laboratério de informéatica compartilhado a oferta dos
espacos privativos ao 6rgdo devera ser reduzida em 60m?2).

2.8.

O imovel podera ofertar sala de reunido, para até 20 pessoas, com toda a infraestrutura de climatizacéo,
rede elétrica e légica, de voz, audio e multimidia, e tratamento acustico. O espacgo do reunido podera ser
privativo ou compartilhado, porém, caso seja compartilhado, a sua utilizacdo ndo ensejara custos extras
ao orgdo, e deve haver meio de controle de utilizagcdo do espago, para permitir reserva (em caso de
oferta de sala de reunido compartilhado a oferta dos espacos privativos ao 6rgdo devera ser reduzida
em 25m?).

2.9.

2.10.|Podera ser ofertada a sinalizagdo de todos os espagos locados pelo 6rgao.

Podera ser ofertada a divisdo do espaco locado em setores, dimensionado pelo numero de profissionais

2.11. . . e o x
ou pela &rea minima para armazenamento de materiais, conforme layout aprovado pelo 6rgéo.

2.12.|Podera ser ofertada a infraestrutura de rede de dados para computadores.

O imével podera ofertar o fornecimento de aluguel com facilities, nos termos da Instrugdo Normativa n°
103, de 30 de dezembro de 2022, englobando o fornecimento de algum ou todos os seguintes
servicos: limpeza, administragdo predial, recepg¢do, vigilancia, controle de acesso, manutencdo de
2.13.|elevadores (se houver), manutencdo de ar condicionados, manutencao de rede elétrica e ldgica,
manutencao predial (troca de lampadas, conserto de vazamentos, pinturas, forro, pisos, vidros, janelas,
esquadrias, portas), fornecimento de agua e energia elétrica (producdo/geracéo proprias), e demais
servigos necessarios a boa conservacao da estrutura fisica do imével.

6.2.5. O fornecimento de quaisquer requisitos desejaveis ensejara a aplicagcdo de pontos na avaliagdo da
adequacéo do imdvel, e consideracdo dos custos envolvidos para a avaliacdo dos valores de aluguéis propostos.

6.3. REQUISITOS DE HABILITAGAO

6.3.1. Os requisitos de habilitacdo do proponente sdo aqueles indicados no Termo de Referéncia para o
chamamento publico, e consistirdo na nos requisitos da habilitagéo juridica, regularidade fiscal e verificacdo de
regularidade para contratacdo junto ao poder publico.

6.4. REQUISITOS DE PROPOSTA

6.4.1. De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequacao ao exigido
pelo 6rgéo, as propostas deverdo conter, como condigdo para sua andlise, 0s seguintes requisitos e informacdes:

ITEM [ REQUISITO

3.1. | Enderego do imével, nUmero de pavimentos, area total, detalhando area Util e &rea comum.

3.2. | Preco total da proposta de locacgao e pre¢o unitario por metro quadrado de area util/privativa.
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3.3. | O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.

Preco médio mensal do condominio em relacdo a area locada (especificar os servicos que o

3.4. o . L. ~ L
compdem) ou 0 preco previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.

Area (til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

3.5. | O imdvel deve possuir area Gtil de 807m2 a 951m2. Considera-se area util a area efetivamente
utilizada pela SEMS/TO, desconsiderando estacionamentos, escadarias, caixas de elevadores,
corredores e demais outras areas consideradas de uso comum.

3.6. | Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no

3.7 Cartdrio de Registro de Imoéveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

Imével deve atender, por meio de documento ou declaracéo, todas as prescricdes estabelecidas nas
normas federais e do Municipio de Palmas/TO (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, e o Plano
3.8. | Diretor Participativo do Municipio de Palmas), normativos e padrées das concessiondrias de servicos
publicos de eletricidade, 4gua e telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas
portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;

3.9. o .
b) concessionarias de telefonia e dados;
Cc) saneamento;
d) Servigo de Limpeza Urbana.
310 O imdvel deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com
7" | disponibilizagdo ao 6rgdo ou entidade publica de andares consecutivos.
311 A é&rea ofertada para locagdo ao 6rgdo deve apresentar vaos livres, com pé direito nos locais de

permanéncia prolongada de acordo com o Cdadigo de Edificagbes do Municipio de Palmas/TO.

O imoével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser
3.12. | atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta
de lixo.

3.13. | Imével deve ser atendido pela rede de transporte puablico do municipio de Palmas/TO.

Nao deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, supermercados,

3.14. shopping, hotéis ou outros).
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3.15. | Imével devera ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

3.16. | Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao.

Declaragdo que concluird as adequagBes necessarias no prazo ndo maior que 90 (noventa) dias, a

7. .
3 contar da data da assinatura do contrato.

Declaragdo de que o imovel tem condi¢des de ser adequado as especificagdes feitas pelo 6rgédo, com
a apresentacdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do
3.18. | imovel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos
de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequagdo ao presente caderno, sem adicional dos
precos apresentados.

3.19. | Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 90 dias.

3.20. | Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

3.21. | Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes a quem assina a proposta.

3.22. | Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis. Referida

3.23. i . . . . .
certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

Cépia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos

3.24. . Loa
respectivos orgaos competentes.

6.4.2. A lista acima ndo € exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de
cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio
ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e &gua por meio de sistemas alternativos.

6.5. VIGENCIA DO CONTRATO

6.5.1. A vigéncia inicial do Contrato a ser celebrado é de 5 (cinco) anos, nos termos do inciso | do Art. 9°
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

6.5.2. A vigéncia poderd ser prorrogada, nos termos da Lei n°® 8.245/1991.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (ARTIGO 99, INC. V, IN SEGES/ME N° 58/2022)

7.1. As quantidades estimadas para atender a necessidade de instalacdo da sede da SEMS/TO foram determinadas
pela Nota Técnica n° 52/2024-TO/SELOA/TO/SEMS/SAA/SE/MS (SEI 0044508946). Essa estimativa é elaborada de
acordo com os requisitos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020 e do Manual de Padréo de Ocupacéo e
Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e
fundacional.
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7.2. Concluiu-se que a area util do 6rgdo necessaria ao atendimento das necessidades é de 807m2 a 951m?, sem
contar areas técnicas, que ndo ha como prever sem a efetiva planta do imével que se pretende ocupar.

7.3. METODOLOGIA DA ESTIMATIVA

7.3.1. A estimativa das areas foi realizada, considerando os seguintes espagos:

7.3.1.1. Espaco separado para SEAUD/TO (espago computavel), com area entre 117m2 a 156m2;
7.3.1.2. Sala de reunibes para o0 SEAUD/TO (area especifica), com area de 20 mz;

7.3.1.3. Gabinete para o Superintendente Estadual (area especifica), com éarea de recepgdo, com &area de
aproximadamente 40m?;

7.3.1.4. Auditério para 80 pessoas (area especifica), com area de apoio, com area de aproximadamente 125 m?;
7.3.1.5. Laboratério de Informatica (area especifica), com area aproximada de 60mz;

7.3.1.6. Sala de reunido para até 20 pessoas (area especifica), com aproximadamente 25 mz;

7.3.1.7. Sala Cofre (&rea especifica), com aproximadamente 15mz;

7.3.1.8. Alimoxarifado para material permanente (area especifica), com aproximadamente 30 mz2;

7.3.1.9. Arquivo central (area especifica), com aproximadamente 60 mz;

7.3.1.10. Area para os demais servidores do 6rgéo (35 postos de trabalho), com area entre 315m2 a 420m2;

7.3.2. A area estimada para as areas especificas tiveram como referéncia a estrutura atual da sede da SEMS/TO.
Caso sejam ofertadas areas que atendam as necessidades descritas que possuam tamanhos diversos do estimado
as mesmas poderdo ser consideradas na avaliagdo das propostas.

7.4. REFERENCIA DOCUMENTAL DE SUPORTE

7.4.1. A demonstracdo da necessidade e as justificativas para os espagos determinados foi realizada na Nota
Técnica n°® 52/2024-TO/SELOA/TO/SEMS/SAA/SE/MS (SEI 0044508946), anexa a este ETP.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 10,00
8. ESTIMATIVA DOS VALORES (ARTIGO 9°, INC. VI, IN SEGES/ME N° 58/2022)

8.1. O valor da contratacdo serd obtido através da prospecg¢do do mercado imobilidrio por meio de chamamento
publico.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO (ARTIGO 9°, INC. VII, IN SEGES/ME N° 58
12022)

9.1. O objeto da presente contratacdo deve ser entregue de maneira unificada, para melhor gerenciamento dos
servigos prestados, buscando minimizar os eventuais prejuizos a administracéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ARTIGO 99, INC. VIII, IN SEGES/ME N° 58
12022)

11de 14



UASG 250039 Estudo Técnico Preliminar 1/2025

10.1. As seguintes contratacdes sdo correlatas ao objeto da locagao pretendida:

10.1.1. Contrato n°® 08/2010, firmado entre o entdo Nucleo Estadual do Ministério da Saude no Tocantins (atual
SEMS/TO) e a empresa Exata Empreendimentos Imobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 11.014.913/0001- 83,
cujo objeto é a locagédo da atual sede da SEMS/TO (NUP 25026.002172/2010-31).

10.2. S&o contratacBes interdependentes ao objeto da locacdo pretendida:

10.2.1. Contrato n® 05/2023, firmado entre a Superintendéncia Estadual do Ministério da Saude em Toncantins e a
empresa Reduto Seguranc¢a Privada Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 21.315.603/0001-52, cujo objeto é a prestacao
de servicos de vigilancia armada para a sede do 6rgao (NUP 25026.000067/2023-81).

10.2.2. Contrato n® 06/2024, firmado entre a Superintendéncia Estadual do Ministério da Salde em Toncantins e a

empresa Rocha e Santos Ltda, inscrita no CNPJ sob o0 n° 17.689.036/0001-27, cujo objeto € a prestagdo de servigos
de limpeza e conservacgéo para a sede do 6rgdo (NUP 25026.000035/2024-67).

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11. PREVISAO DA CONTRATAC.AO NO PCA (ARTIGO 9° INC. IX, IN SEGESI/ME N° 58/2022)
11.1. Considerando que o chamamento publico previsto pretende verificar a avaliabilidade de iméveis capazes de

atender a demanda da SEMS/TO, apenas ap0ds a sua realizagdo a contratagdo pretendida sera incluida no PCA do
6rgao para o exercicio de 2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12. RESULTADOS PRETENDIDOS (ARTIGO 9°, INC. X, IN SEGES/ME N° 58/2022)

12.1. Com a contratagdo em analise pretende-se realizar a instalagdo da sede da SEMS/TO para coordenar a
execucdo das atividades técnico-administrativas de apoio logistico, articulacdo interfederativa e participativa,
transferéncia de recursos, gestdo de pessoas e de cooperacao entre os entes federativos, sob as diretrizes técnicas

das unidades administrativas do nivel central do Ministério da Saude.

12.2. Considerando que a atual edificagcdo sede do érgdo estd em desacordo com os normativos federais vigente de
ocupacao de espacos.

12.3. A locagédo de imdvel terd como resultado principal o atendimento da legislacdo vigente sobre ocupacgéo de

imoéveis a nivel federal e, conforme item 2.2 acima, proverd um espago mais adequado a realizagdo das atividades
pelo 6rgao.

13. Providencias a serem Adotadas
13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS.

13.1. N&o hé providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do Contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais
14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS (ARTIGO 9°, INC. XII, IN SEGES/ME N° 58/2022)

14.1. Para a realizac¢éo da prospec¢é@o do mercado imobilidrio ndo havera impactos ambientais.
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15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

15.2. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

15.2.1. Considerando 0 exposto no presente Estudo Técnico Preliminar a equipe de planejamento nomeada pela
Portaria SELOA/TO n° 57, de 29 de outubro de 2024, entende ser viavel a realiza¢cdo do chamamento publico para a

prospeccdo do mercado imobiliario local e realizadas as analises para verificar a adequacéo dos espacos ofertados
a demanda do 6rgao.

15.2.2. Apés a realizagdo do chamamento publico dever&o ser realizados novos estudos para determinar viabilidade,
a modalidade para a contratagdo e o valor de mercado determinado.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

FLAVIO SPONHOLZ OLIVEIRA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 27/06/2025 as 14:53:25.

LILIAN DE OLIVEIRA BARBOSA

Membro da comissdo de contratagao

ILDIMARIO PEREIRA DOS SANTOS

Membro da comissdo de contratagdo

RELMIVAM RODRIGUES MILHOMEM
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Autoridade competente
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