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TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE ORCAMENTARIA
1.1 1923 — Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON.

2. APRESENTACAO

2.1 Em atendimento ao art. 62, inciso XXIll, em combinagdao com os Art. 189, inciso I, Art. 402, § 12 e Art.
749, inciso V, § 5 da Lei Federal n? 14.133 de 01/04/2021, a elaboragdo deste Termo de Referéncia tem
como objetivo a defini¢cdo precisa do objeto a ser contratado, apresentando subsidios, a fim de deflagrar
processo licitatério, dispensa ou inexigibilidade de licitagdo para a contratacdo de aluguel de imével para
atender a Unidade IDARON no municipio de Alta Floresta - RO, pertencente a estrutura administrativa da
Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON. Visa também, otimizacao
do resultado no processo de contratacdo, possibilitando ampla competicao, atendendo o principio da
isonomia e resguardando os interesses da Administracdo Publica.

3. OBJETIVO

3.1 Contratacdo de aluguel de imével com no minimo 200m? (duzentos metros quadrados) de &rea
construida em alvenaria e terreno murado, devendo ainda, conter no minimo 02 (duas) salas para
atividades administrativas, 01(um) banheiros/sanitarios social adaptado para portadores de necessidades
especiais, 01 (uma) copa/cozinha, garagem para veiculos, rede elétrica, hidraulica e instalacdo para
suportar aparelhos de ares condicionados, devendo o imével estar localizado préximo a pontos de
recolhimento das taxas da Agéncia (bancos e/ou casas lotéricas), no municipio de Alta Floresta/RO, para
locacdo pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

4. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Por se tratar de imdvel essencial a Administracdo Publica, entende-se que a licitacdo se fez desnecessaria,
conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14.133/2021: “Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando
invidvel a competicdo, em especial nos casos de: V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalacoes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha”.

Para configurar a inexigibilidade é indispensdvel: a) avaliacdo prévia do bem; b) certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel.

5. JUSTIFICATIVA



5.1 Conforme consta no artigo 22, da Lei Complementar n2 215, de 19 de julho de 1999, que cria a
Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON é de competéncia da
Agéncia, executar a politica estadual de defesa agrosilvopastoril e tem por finalidade promover a
fiscalizacdo e execuc¢do das atividades de vigilancia sanitaria animal e vegetal, inspecdo e fiscalizacdo de
produtos e subprodutos de origem animal, fiscalizacdo e classificacdo da producado vegetal e identificacao
de esséncias florestais.

5.2 Para tanto, é de suma importancia a presenca fisica e humana da IDARON em todos os municipios e
outras localidades onde haja concentracdo de produtores rurais no Estado de Ronddnia, para bem
desempenhar as atribuicdes de sua competéncia, o que justifica a contratacao de aluguel ora solicitado,
para fazer frente a necessidade de atendimento ao publico da unidade localizada no municipio de Alta
Floresta/RO, garantindo bom atendimento aos produtores rurais e um bom ambiente de trabalho para os
colaboradores internos da Agéncia, o que justifica a presente contratacao.

6. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

6.1 Dispor a IDARON, imdvel, com, no minimo 200m? (duzentos metros quadrados) de area construida
em alvenaria e terreno murado, devendo ainda, conter no minimo 02 (duas) salas para atividades
administrativas, 01(um) banheiros/sanitarios social adaptado para portadores de necessidades especiais,
01 (uma) copa/cozinha, garagem para veiculos, rede elétrica, hidraulica e instalagdo para suportar
aparelhos de ar condicionados, devendo o imdvel estar localizado préximo a pontos de recolhimento das
taxas da Agéncia (bancos e/ou casas lotéricas), no municipio de Alta Floresta/RO, para locagdo pelo
periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

6.2 Entregar o imovel a contratante, em condi¢cBes de uso e funcionamento, apto para os trabalhos a
serem realizados de acordo com as especificacdes anotadas neste Termo de Referéncia, no prazo
estipulado neste instrumento.

6.3 Recolher o Imposto Sobre Servigo (ISS) de competéncia municipal, e outros, se ocorrerem.

6.4 As especificagdes acima tém como base atual demanda no municipio de Alta Floresta/RO da Agéncia
IDARON.

6.5 O imdvel deve estar com os tributos devidamente pagos (IPTU e taxas), ndo devendo estar em atraso
com as tarifas administrativas de energia elétrica e dos servigos de tratamento de dgua e esgoto.

6.6 O imovel ndo pode estar sendo objeto de processo judicial e penhora judicial nem pode ser
hipotecado.

6.7 O imovel ndo pode ser objeto de alienacdo fiducidria e nem recair qualquer 6nus sobre o mesmo.

6.8 Responsabilizar-se pela conservagao e manutencdo do imével, problemas na rede elétrica, hidraulica,
esgoto, telhado, forro, pintura, piso, vicios ocultos, desgaste natural e imperfeicdes pré-existentes sdao de
responsabilidade do proprietario do imdvel, durante toda a vigéncia do contrato.

6.9 Entregar o imdvel com a fachada pintada conforme padrdo da Agéncia IDARON.

6.10 Responsabilizar-se por despesas municipais anuais tais como: IPTU e taxa de coleta de lixo.
6.11 E condicdo para a contratacdo a apresentacdo da seguinte documentac3o:

6.11.1 Se o proprietario do imovel for pessoa fisica:

6.11.1.1 Fotocopia da Inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

6.11.1.2 Fotocdpia do Registro Geral (RG);

6.11.1.3 Laudo de Avaliagdo do Mercado Urbano ou Declaragao do Chefe da unidade da IDARON no
municipio de Alta Floresta /RO de que os pre¢os estdo compativeis com o praticado no mercado local;

6.11.1.4 Croqui do imdvel ou Declaracio do Chefe da unidade da IDARON no municipio de Alta
Floresta/RO de que o prédio atende as necessidades da IDARON e as especificacbes do Termo de
Referéncia;



6.11.1.5 Copia da ultima conta referente aos servigos de fornecimento de dgua e energia do imével com
seus respectivos comprovantes de pagamento ou Declaracdo de Inexisténcia de débito pendente das
prestadoras dos servicos;

5.11.1.6 Cdpia do cabegalho do extrato bancédrio contendo o nome do correntista, n2 ou nome da
instituicdo bancdria, n2 (com digito verificador) da agéncia e da conta corrente;

5.11.1.7 Comprovante de residéncia do proprietario do Imovel;

5.11.1.8 Certiddes de regularidade fiscal do Municipio, do Estado e da Receita Federal.

5.11.2 Se o proprietario do imoével for pessoa juridica:

5.11.2.1 Fotocédpia da Inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do (s) responsdveis pela empresa;
5.11.2.2 Cartdo de Inscricao do CNPJ;

5.11.2.3 CertidGes negativas de regularidade fiscal (Receita federal, estadual e municipal, INSS e FGTS);

5.11.2.4 Laudo de Avaliagdao do Mercado Urbano ou Declaragao do Chefe da unidade da IDARON no
municipio de Alta Floresta/RO de que os precos estdo compativeis com o praticado no mercado local;

5.11.2.5 Croqui do imdvel ou descricdo detalhada do imdvel pelo Chefe da unidade da IDARON no
municipio de Alta Floresta - RO;

5.11.2.6 Cdpia da ultima conta referente aos servigos de fornecimento de dgua e energia do imével com
seus respectivos comprovantes de pagamento ou Declaracdo de Inexisténcia de debito pendente das
prestadoras dos servicos;

5.11.2.7 Cdpia do cabegalho do extrato bancédrio contendo o nome do correntista, n2 ou nome da
instituicdo bancdria n2 (com digito verificador) da agéncia e da conta corrente.

5.11.2.8 Comprovante de residéncia do proprietario do Imovel;

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

6.1 Promover, por meio do Chefe da unidade da IDARON no municipio de Alta Floresta - RO, o
acompanhamento e fiscalizacdo do imdvel a ser locado, bem como a certificacdo dos recibos e
encaminhamento dos mesmos a Unidade Central.

6.2 Arcar com as despesas administrativas dos servicos de fornecimento de energia elétrica, tratamento e
fornecimentos de agua, de telefonia fixa e de outros servicos por ventura contratados pela Agéncia
necessarios ao funcionamento da unidade local e dos trabalhos da unidade, durante a vigéncia do
contrato de locacao.

6.3 Responsabilizar-se pela conservacdo e manutencdo do bem imével alocado, entregando-o a
Contratada nas condi¢gdes em que recebeu o mesmo.

6.4 Efetuar o pagamento a Contratada, de acordo com as condigdes de prego e prazo estabelecidos em
contrato.

7. DA ENTREGA DO IMOVEL

7.1 O imovel sera entregue a Agéncia IDARON, para o Chefe da unidade da IDARON no municipio de Alta
Floresta - RO, apds assinatura do contrato de locacdo ou do recebimento da Nota de Empenho.

8. ESTIMATIVA DA DESPESA

8.1 Serd efetuada Comissdo Permanente de Compras da IDARON, conforme estimativa da despesa,
mediante pesquisa de pre¢os no mercado.



9. DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 As despesas decorrentes do presente Processo correrdo a conta do Programa de Trabalho
20.122.1015.2087 (Manter o Funcionamento das Unidades da Estrutura Administrativa), Elemento
Despesa 3.3.90.36 (Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica) ou 3.3.90.39 (Servicos de Terceiros —
Pessoa Juridica), Fonte de Recurso 17530 (Recurso Diretamente Arrecadado pela Entidade).

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO
10.1 A vigéncia do contrato de locac¢do serd de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser prorrogada.

10.2 O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apés decorrido 01 (um)
ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

11. DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento serd feito ao locatdrio, mediante Ordem Bancaria apds a atestacdo, pelo setor
competente, do recibo apresentado, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis do més subsequente, desde que
os servicos estejam em conformidade com as exigéncias contratuais e ndo haja impeditivo imputdvel ao
locador.

11.2 Nenhum pagamento sera efetuado ao locador, enquanto pendente de liquidacdo, qualquer
obrigacdo financeira que |Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere
direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcdo monetaria.

11.3 Na hipdtese de haver irregularidades no cumprimento das obrigacbes da Contratada, ocorrendo
alguma das hipdteses elencadas no art. 155 da Lei N2 14.133/2021, a IDARON retera os créditos a que
aquela teria direito, até o limite do valor dos prejuizos causados a Administracdo, sem prejuizo das
penalidades aplicaveis prevista no artigo 156 da Lei N2 14.133/2021.

12. SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Aos adjudicatdrios que descumprirem total ou parcialmente os contratos celebrados com a
Administracdo Publica Estadual serdo aplicadas as sang¢des previstas no art. Art. 156. Serdo aplicadas ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei as seguintes sancdes, e demais cominagoes
legais, com observancia ao devido processo administrativo, respeitando-se o contraditério e a ampla
defesa.

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2 Em caso de inexecuc¢do parcial ou total das condicOes fixadas na licitacdo, execucdo imperfeita,
inadimplemento contratual, ndo veracidade das informag¢des ou mora de execugdo, erros ou atraso no
fornecimento e quaisquer outras irregularidades, a Administracdo poderd, a seu critério, isolada ou
cumulativamente, garantida a prévia defesa, aplicar a empresa adjudicataria as seguintes penalidades:

12.2.1 Adverténcia escrita — a comunicacdo formal ao fornecedor, advertindo-lhe sobre o
descumprimento de obrigagao legal assumida, cldusula contratual ou falha na execug¢ao dos servigos,
determinando que seja sanada a impropriedade e, notificando que, em caso de reincidéncia, san¢cdo mais
elevada podera ser aplicada.

12.2.2 Multa — que devera observar os seguintes limites maximos:



12.2.2.1 A sang¢do de adverténcia e a imposicao de multa até o limite de 5% (cinco por cento) do valor
contratado podera ser aplicada diretamente pelo servidor ou comissdao responsavel pela fiscalizagao,
assim como a constituicdo em mora do contratado em caso de inexecucdo do contrato, conforme art.
185, § unico, do Decreto n2 28.874, de 25 de janeiro de 2024.

12.2.2.2 A aplicagao das sangdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156 da Lei n. 14.133, de
2021, cumuladas ou ndo com multa, deverd ser precedida de processo administrativo, a ser conduzido
por comissdo integrada, no minimo, por dois servidores publicos estaveis, e sua instaura¢gdo compete: A
autoridade maxima do 6rgdo ou entidade responsdvel pela contratacdo; a Controladoria-Geral do Estado,
que poderd instaurar ou avocar os processos administrativos, se presentes os indicios da pratica de ato
gue possa acarretar a aplicacdo das sancdes previstas na Lei Federal n2 12.846, de 2013.

12.2.2.3 Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

12.2.2.4 A aplicacdo das sancdes previstas nesta secdo ndo exime a adjudicataria ou contratada da
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.2.3 A sancdo prevista no inciso lll do art. 156 serd aplicada ao responsavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos.

12.2.4 A sancdo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, XI e Xl do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas
infracBes administrativas previstas nos incisos Il, Ill, 1V, V, VI e VIl do caput do referido artigo que
justifiguem a imposicao de penalidade mais grave que a sancdo referida no § 42 deste artigo, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.2.5 De acordo com a gravidade do descumprimento, podera ainda a licitante se sujeitar a Declaracdo
de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Contratante pelos prejuizos
resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo aplicada com base na legislacao vigente.

12.2.5.1 Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infracdo
tipificada nos incisos II, lll, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando n3o se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave.

12.2.5.2 Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infracdo tipificada nos incisos VIII, IX, X e
Xll da Lei 14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiguem a imposicdo da penalidade mais
grave.

12.2.5.3 A aplicag¢do das sang¢des de impedimento de contratar e de declara¢do de inidoneidade serd
informada a Controladoria-Geral do Estado que devera adotar as providéncias necessarias a
implementacdo, manutencdo e atualizacdo de cadastro estadual de empresas punidas, além de zelar pela
atualizacdo das informagdes no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), observado o prazo do art. 161 da Lei Federal n°® 14.133,
de 2021 para a atualiza¢do dos cadastros.

12.2.6 A autoridade competente, na aplicacdo das sangbes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado



os principios da proporcionalidade e razoabilidade, penalidades especificas e proporcionais a gravidade
dos eventuais descumprimentos contratuais, de acordo com o Acérddo 1453/2009 Plenario — TCU.

12.2.7 Sobre a rescisdo contratual, o Termo de Contrato podera ser rescindido nas hipdteses previstas no
art. 104, inciso IV e 137 da Lei n? 14.133/21, com as consequéncias indicadas no art. 139 da mesma Lei,
sem prejuizo das sangoes aplicaveis.

12.2.7.1 Os casos de rescisdao contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a CONTRATADA o
direito a prévia e ampla defesa.

12.2.7.2 A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisdao administrativa
prevista no art. 139 da Lei n2 14.133/21.

12.2.7.3 A CONTRATANTE podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer O6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.2.7.4 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

14.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administra¢do; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral judicial.

14.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA poder3
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

14.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

14.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada da autoridade competente.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1 A CONTRATANTE podera realizar acréscimos ou supressdes nas quantidades inicialmente previstas,
conforme disposto nos artigos 124, 125 e 126, da Lei n2. 14.133/21, respeitados os limites de artigo 125
da Lei 14.133/2021 e suas alteragdes, tendo como base os pregos constantes da proposta da Contratada.

13.2 As omissdes, dlvidas e casos nao previstos neste Termo de Referéncia, serao resolvidos e decididos
aplicando as regras contratuais e a Lei 14.133/2021 e suas alteragdes.

Porto Velho/RO, 19 de marco de 2024.

Elaboracao
ENELZABETH LIMA DE MESQUITA
GECC/DIC/IDARON

Requisitante
ANA APARECIDA PEREIRA POQUIVIQUI
Coordenadora de Adm. e Financas/IDARON



Autoridade Competente
JULIO CESAR ROCHA PERES
Presidente da Agéncia IDARON
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Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n2 0015.004409/2024-11 SEI n2 0046960197
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