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1. INFORMACOES BASICAS
N° do processo: 0042.002033/2025-64.
2. COMISSAO DE PLANEJAMENTO

Portaria de designacdo da equipe de planejamento: Portaria n® 393 de 10 de outubro de 2023 (0042555587) - Processo
n° ° 0042.002384/2023-11.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente estudo tem como objetivo analisar os aspectos técnicos relevantes para a locacdo de imdével com vagas de
garagem, na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as instalacdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 meses.

Nos presentes autos encontramos as seguintes justificativas:
Documento de Formalizacdo de Demanda 51 (0058846750):

A presente justificativa tem como objetivo fundamentar a contratagdo de locagdo de imdvel para viabilizar a implantagdo de
uma unidade do Tudo Aqui em Cacoal, em conformidade com os preceitos da Lei n° 14.133/2021 e os principios que regem a
Administragdo Publica. O imével devera atender as normas de acessibilidade e seguranga, promovendo inclusdo e um ambiente adequado
para servidores e cidaddos. A locacdo evita investimentos elevados em obras, garantindo celeridade e funcionalidade, em conformidade
com o artigo 37 da Constitui¢do Federal, que preconiza eficiéncia e legalidade na gestao publica.

O Tudo Aqui é uma Central de Atendimento Integrado ao Cidadio, criada pelo Governo do Estado de Rondonia e esta sob a
responsabilidade da Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos (SUGESP), a qual da as diretrizes e articula
sua atuagdo por meio de parcerias com alguns orgdos que prestam servicos a populacdo, promovendo a cidadania, acessibilidade e
otimizagdo de tempo ao usudrio. O Tudo Aqui possui a caracteristica de reunir diversos orgdos (estaduais, federais e municipais) para a
prestagdo de servicos diversos como emissdo de carteiras de identidade, CPF, Carteira Nacional de Habilitacdo, Carteira de Trabalho, assim
como os servicos do Sistema Nacional de Emprego, Procon, dentre outros prestadores de servigos em um tnico espago fisico, integrado,
com foco na qualidade e na satisfacdo do usuario.

Outrossim, uma das iniciativas que fundamenta a presente contratacdo encontra-se plenamente alinhada ao Plano de
Desenvolvimento do Estado de Rondonia (PDES) 2015-2030, estabelece o planejamento do desenvolvimento sustentavel do Estado de
Rondonia, para os proximos 15 anos, com base no conhecimento de sua realidade e nas politicas publicas voltadas ao desenvolvimento
socioecondmico, mediante a execug¢do de um conjunto de diretrizes, programas e projetos, visando reduzir as desigualdades entre as regides
de planejamento do Estado e direcionar o potencial da diversidade existente para o desenvolvimento regional sustentavel. Nesse contexto, a
contratacdo ora pretendida encontra correlagdo com o Plano Futuro — Programa de Cidadania, Superagdo da Pobreza e Erradicagdo da
Extrema Pobreza, constante do mencionado PDES, e alinha-se aos cinco eixos estratégicos do Governo do Estado, quais sejam: inclusido
social, modernizagdo da gestdo publica, competitividade, acesso a servigos publicos de qualidade e gestdo ambiental e territorial.

Nio obstante, a presente contratagdo encontra fundamento na diretriz do Planejamento Estratégico do Estado de Rondonia
2024-2027, o qual visa a aprimorar a melhorar a gestdo governamental, ajudar a identificar oportunidades de investimento em parcerias
publico-privadas, implementar novos servigos e programas que melhorem a infraestrutura piblica e fomentar o uso acervo dos recursos
publicos. O plano foi estruturado em diversos eixos, dentre os quais destacamos o eixo da cidadania, cuja visdo de futuro € a conquista da
melhoria dos indicadores de bem-estar social, com especial énfase na garantia dos direitos fundamentais dos cidaddos e na inclusdo por
meio do acesso igualitario aos servigos publicos. Destarte, a contratagdo ora pleiteada visa assegurar a consecugdo desses objetivos,
promovendo a ampliagdo do acesso da populagdo aos servigos publicos em uma localidade estratégica, de facil acesso, ampla visibilidade e
com infraestrutura adequada, de modo a possibilitar que os cidaddos se beneficiem dos servigos disponibilizados por uma unidade "Tudo
Aqui".

Atualmente, ha unidades implantadas em Porto Velho, Ariquemes, Ji-Parana e Rolim de Moura. Nesse sentido, a ampliagdo
da Central de Atendimento ao Cidaddo Tudo Aqui para o municipio de Cacoal estd plenamente alinhada com os eixos estratégicos e os
objetivos institucionais definidos no Planejamento Estratégico desta Superintendéncia, Portaria 439 (0044252473), que busca modernizar a
gestdo publica, promover a exceléncia na prestagdo de servigos ao cidaddo e assegurar o uso eficiente dos recursos publicos, vejamos:

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS, ACOES E INDICADORES

Art. 5°. Os objetivos estratégicos deste Planejamento Estratégico sdo:

1 - ampliar e aprimorar o acesso dos cidadados aos servigos do Tudo Aqui, promovendo qualidade, eficiéncia e accountability;

Art. 7° Os indicadores adotados sdo: taxa de redugdo de desperdicios, indice de satisfagdo do cliente externo, taxa de conformidade,

indice de inovagdo na gestdo, quantidades de unidades do Tudo Aqui implantadas e taxa de retengdo de talentos.

Ademais, o municipio de Cacoal se destaca como um dos principais polos regionais do estado de Ronddnia, com localizacdo
estratégica, dinamismo econdmico e uma populagdo significativa que demanda atendimento publico de qualidade, doutra forma, a auséncia
de uma unidade do Tudo Aqui na regido gera a necessidade de deslocamento de cidaddos para outros municipios ou a busca por
atendimento fragmentado em diferentes reparti¢des, o que compromete a eficiéncia do servigo publico e a satisfagdo do usuério.



E importante mencionar que esta medida também se alinha aos principios da governanga piblica, como transparéncia,
responsabilidade e prestagdo de contas, previstos na Lei n® 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes, bem como na Lei n® 14.133/2021, que regulamenta as licitagdes e contratos administrativos.

Dessa forma, a implementagdo da unidade refor¢a a missdo do Governo do Estado, por meio desta SUGESP, de ampliar o
acesso aos servicos publicos, contribuindo para a melhoria continua da gestao publica e a garantia dos direitos fundamentais dos cidadaos
de Rondoénia.

4. AREA REQUISITANTE
AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL
Coordenadoria das Unidades de atendimento ao Cidadao - Tudo Aqui / SUGESP | Andressa Carla Ribeiro
5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

O objeto a ser licitado, pelas suas caracteristicas e com base nas justificativas acima mencionadas, devera seguir de acordo
com os termos da Lei Federal n® 14.133/21, art. 107.

e Instrucdo Normativa n°® 58/2022/Ministério da Economia;

e Decreto © 28.874, de 25 de janeiro de 2024, Decreto Regulamentador da Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos do
Estado de Rondoénia;

e LEI N° 13.709, DE 14 DE AGOSTO DE 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD);

e LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 - Cédigo Civil Brasileiro;

e LEI No 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 - Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

e Lei n® 10.098/2000 (Lei de Acessibilidade): Estabelece normas gerais e critérios basicos para a promogdo da
acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, mediante a supressio de barreiras.

. NBR 13966/2008 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - MESAS

. NBR 13961/2010 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - ARMARIOS

. NBR 13962/2018 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - CADEIRAS

. NBR 13964/2003 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - DIVISORIAS TIPO PAINEL

. NBR 15141/2008 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - DIVISORIA MODULAR TIPO PISO-TETO

. NBR 9050/2020 - ACESSIBILIDADE

. NR 17 - ERGONOMIA - LAUDO COMPROVANDO QUE ESTA EM CONFORMIDADE COM OS

PARAMETROS EXIGIDOS PELA NR 17 ASSINADO POR MEDICO DO TRABALHO, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO
TRABALHO OU EQUIVALENTE.

o SELO FSC OU CERFLOR - CERTIFICACAO COMPROVANDO A UTILIZACAO DE MADEIRA DE MANEJO
FLORESTAL RESPONSAVEL OU REFLORESTAMENTO.
. CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO IBAMA: COMPROVA QUE A EMPRESA FABRICANTE ESTA

REGULAR NO CADASTRO DE ATIVIDADES POTENCIALMENTE POLUIDORAS.

5.1. Detalhamento do objeto:

A contratada devera disponibilizar imovel comercial para locagdo, devidamente mobiliado e dotado pelo proprio locador dos
servigos permanentes de manutengdo predial preventiva e corretiva, abrangendo instalagdes hidraulicas, elétricas, climatizagao, rede logica
com cabeamento estruturado instalado, sistema de videomonitoramento, além da manutengdo preventiva e corretiva de elevadores e
plataformas elevatorias, caso existam, garantindo assim as condigdes necessarias para o pleno funcionamento da Central de Atendimento
ao Cidadao.

E essencial que o imovel fornecido pelo locador ja disponha de banheiros acessiveis para ambos os géneros, fraldario,
bebedouro industrial, bem como atenda rigorosamente as normas técnicas e regulamentares de prevengao e combate a incéndios e panico.

Ademais, deverdo ser disponibilizadas pelo locador 10 (dez) vagas de garagem exclusivas e reservadas a Superintendéncia
Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos (SUGESP), sendo obrigatoriamente 01 (uma) vaga destinada a pessoa idosa e 01
(uma) vaga reservada para Pessoa com Deficiéncia (PCD) ou amplo estacionamento gratuito.

Por fim, o imdvel locado devera possuir, no ato da entrega das chaves pelo locador, infraestrutura plenamente adequada e
compativel com o layout previamente fornecido pela SUGESP, contemplando todo o mobilidrio necessério e servicos de manutengio
mencionados, indispensaveis ao funcionamento eficiente e adequado da Central de Atendimento ao Cidadao.

5.2. A necessidade de composicio do espaco fisico considera o minimo de:
ITEM DESCRICAO
1 1 Saldao com amplo espago para instalagdo de guichés de atendimento;
2 1 Sala para Geréncia;
3 1 Sala para Conciliagio;

4 1 Sala para Depdsito de Materiais;

5 1 Sala para Copa;




6 1 Sala para Reunides, com capacidade minima para 08 pessoas;

7 1 Sala para TI e Comunicagio;
8 1 Banheiro masculino de uso comum;
9 1 Banheiro feminino de uso comum;

10 1 Banheiro PCD de uso comum;

11 1 Fraldario de uso comum;

12 | Garagem com 10 vagas exclusivas;

* conforme layout disponibilizado pela SUGESP.

5.3. Vagas de garagem e justificativa/finalidade publica:

Devera possuir espago de estacionamento com no minimo 10 (dez) vagas, exclusivas para a SUGESP ou amplo
estacionamento gratuito, sendo uma reservada para idoso e uma reservada para pessoa com mobilidade reduzida.

5.4. Localizagao do Imével e Justificativa/Finalidade Puiblica:

Dada a especificidade da dindmica de atendimento do Tudo Aqui, vislumbramos a necessidade de uma eventual contratacdo
de um imovel em prédio comercial ou em um condominio empresarial que possua infraestrutura moderna e adaptada para prestagdo de
servicos a populagdo. Este espaco deve ter localizagdo estratégica, de alta visibilidade e facil acesso aos cidaddos, o que € essencial para
garantir a efetividade e eficacia dos servigos oferecidos, além de infraestrutura que ofereca seguranga, vigilancia, manutengdo preventiva e
corretiva dos servicos inclusos e requisitos de acessibilidade, atendendo as necessidades de uma central de atendimento ao cidadao,
conforme preconiza o principio da eficiéncia, uma vez que garante um atendimento célere e eficaz a populagao.

Dessa forma, seriam englobados, dentre outros aspectos, a promogdo da devida acessibilidade, com estacionamento
exclusivo, instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas, além de ambiente climatizado e espacos que atendam as normas de ergonomia.
Essa contratacdo visa otimizar a utilizagdo dos recursos publicos, oferecendo um local ja estruturado e em conformidade com as exigéncias
legais, o que minimizaria o tempo e os custos de adequagao.

Nesse contexto, a contratagdo esta relacionada a expansao e fortalecimento do programa, com o objetivo de ampliar a oferta
de servicos do Tudo Aqui para a populagdo de Cacoal e regido. Essa iniciativa permitird um aumento significativo na capacidade de
atendimento, além de garantir um ambiente mais acessivel, seguro e confortavel para todos os cidaddos. O investimento reflete o
compromisso em promover a melhoria continua da qualidade no atendimento publico, assegurando servicos eficientes, dignos e de facil
acesso para toda a comunidade, em consondncia com as diretrizes de exceléncia e equidade no atendimento ao publico.

Dado o carater especializado das demandas do Tudo Aqui, a locagdo do imdvel se mostra necessaria em um prédio
comercial ou em um condominio empresarial que possua infraestrutura moderna e¢ adaptada as exigéncias de prestagdo de servigos
publicos. Esse tipo de imodvel deve atender, entre outros requisitos, a acessibilidade universal, contar com estacionamento proprio, ter
instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas, garantir um ambiente climatizado e disponibilizar espagos que atendam as normas de
ergonomia, em conformidade com a legislacdo vigente.

A possibilidade de contratagdo de um imdvel ja estruturado e em conformidade com as exigéncias legais, tem como objetivo
principal evitar custos desnecessarios, bem como a economia de tempo para as devidas adequacdes. Essa solugdo assegura que a instalagdo
atenda rapidamente a demanda do servigo, minimizando custos de adaptagdo e garantindo a qualidade das instalagdes desde o inicio da
locagdo. A finalidade publica da contratagdo esta diretamente voltada para a ampliacdo da capacidade de atendimento do Tudo Aqui em
Rondonia, proporcionando aos cidaddos um ambiente mais acessivel, seguro, confortavel e adequado para a realizagdo dos servigos
publicos. Essa contratagdo reforga o compromisso do Estado em oferecer servicos de qualidade, com a devida eficiéncia e dignidade a
populagao.

A locagao de imovel para o Tudo Aqui em Cacoal visa também a redugdo de custos com infraestrutura e manutencéo,
comparada a aquisicdo de imovel proprio, e pela otimizagdo do acesso cidaddo, minimizando despesas indiretas, bem como locagdes dos
orgdos parceiros que poderiam ser dispensadas.

E oportuno mencionar a consulta desta Superintendéncia junto & Secretaria Estadual de Patrimonio e Regularizagio
Fundiaria - SEPAT, visando a disponibiliza¢ao de um espago pertencente ao Estado para implantagdo de uma unidade fixa do Tudo Aqui
em Cacoal, todavia, a SEPAT, informou que foram realizadas buscas no banco de dados dos imoveis estaduais e restou comprovada a
indisponibilidade de imoveis na localidade do Municipio de Cacoal que possa atender a esta solicitagdo, conforma atesta o Adendo de
ID. 0059049919.

5.5.

Aluguel de espago corporativo para abrigar a unidade do Tudo Aqui/SUGESP no intuito de garantir o atendimento adequado
ao publico, bem como melhorar as condi¢des de trabalho dos servidores lotados na unidade. Dada a especificidade das demandas do Tudo
Aqui, ¢ recomendada a locagdo de um imével em prédio comercial ou em um condominio empresarial que possua infraestrutura moderna e
adaptada para prestacdo de servigos publicos a populagdo. Isso incluiria, entre outros aspectos, promocdo da devida acessibilidade,
estacionamento proprio, instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas, além de ambiente climatizado e espacos que atendam as normas de
ergonomia. A escolha desse tipo de imovel visa a otimizar os recursos publicos, oferecendo um local ja estruturado e em conformidade
com as exigéncias legais, o que minimizaria o tempo e os custos de adequagao.

A finalidade publica dessa contratagdo estd diretamente ligada a melhoria dos servicos prestados a populacdo pelo Tudo
Aqui e regido. Proporcionando a ampliagdo na capacidade de atendimento e a criagdo de um ambiente mais acessivel, seguro e confortavel
para os cidaddos. Além disso, a mudanga traria beneficios operacionais ao permitir que os servicos sejam realizados de forma mais
eficiente, reduzindo filas e tempo de espera. O investimento em uma nova estrutura contribui para o cumprimento das diretrizes de



atendimento publico de qualidade, reforcando o compromisso do Estado em oferecer servigos dignos e eficientes para toda a populagao, ao
mesmo tempo em que promove melhores condigdes de trabalho para os servidores da unidade.

5.6. Condicao da Instalacdo Predial:

Considerando a necessidade de avaliacdo das instalagdes prediais, incluindo acessibilidade, rede logica e pontos de internet,
capacidade da carga elétrica, instalagdes hidraulicas, sistema e equipamentos de prevencdo de combate a incéndios;

O imovel a ser locado devera possuir area util média superior a 300 m?, permitindo flexibilidade na adequag@o dos espacos
conforme as necessidades operacionais da unidade Tudo Aqui no municipio de Cacoal - RO. Essa variacdo de metragem visa contemplar a
possibilidade de adesdo gradual dos 6rgdos e entidades parceiras, que ja manifestaram interesse na integracdo de servigos por meio do ID
n°0059023823. A estrutura fisica devera possibilitar a implantagdo de ambientes para triagem, recepgdo, atendimento ao publico, areas
administrativas, espago para deposito, espaco para copa, entre outros, assegurando fluidez no atendimento, acessibilidade e conforto aos
usuarios e servidores. O espaco também deve possibilitar a adequada instalagdo de (mesa, cadeira e armarios), divisorias, bebedouro
industrial, equipamentos de informatica do tipo cabeamento e infraestrutura de rede ldgica, considerando requisitos de acessibilidade,
ergonomia, ventilagdo, iluminagdo adequada, climatizagdo e seguranga.

5.7. Prazo e Vigéncia:

Locacdo, preferencialmente, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada por periodos iguais e sucessivos, de
acordo com a legislagdo aplicavel aos contratos de locagdo, ou seja, a Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), que regula as locagdes de
imoveis urbanos e define os procedimentos aplicaveis aos contratos de locagdo de imoveis. Além disso, a Orientacdo Normativa n°® 6, de 1°
de abril de 2009, da Advocacia - Geral da Unido, estabelece que a vigéncia do contrato de locagdo de iméveis, no qual a administracao
publica € locataria, € regida pelo art. 51 da lei n® 8.245/91, ndo estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses.

Durante a vigéncia contratual os precos serdo reajustados anualmente pela taxa do IPCA, havendo prorrogacdo contratual.
Sera permitido reajuste de pregos da proposta pela Contratada, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados, cabendo analise e
posterior aprovagdo da SUGESP.

A contratagao tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada nos termos do art. 107 da Lei n® 14.133/2021,
mediante justificativa e comprovacdo da vantagem para a Administragao.

5.8. Da Entrega das Chaves:

O prazo de entrega das chaves e disponibilizagdo do imdvel serd de no maximo de até 30 (trinta) dias teis, a partir da
emissdo da Ordem de Servico ou assinatura instrumento contratual, salvo caso fortuito devidamente justificado.

5.9. Dos Efeitos Financeiros:

Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de
vistoria do imovel.

5.10. Obrigacées especificas da contratada:

. Garantir que o imoével esteja em boas condi¢cdes de uso, mantendo-o preservado, se responsabilizando pelo
fornecimento preventivo e corretivo da manutencdo predial, instalagdes hidraulicas, elétricas e logicas, bem como sistema de
climatizagao.

. A Contratada devera fornecer o imével com sistema e equipamentos de prevencdo de combate a incéndio, se

responsabilizando por sua manutengdo preventiva e corretiva, atendendo as Instru¢des Técnicas vigentes do Corpo de Bombeiros
Militar de Rondonia, bem como manter vigente as certificagcdes e autorizagdes necessarias emitidas pelos 6rgéos competentes, como
o Corpo de Bombeiros.

. Contratada devera fornecer ambiente com sistema interno de climatizagdo, se comprometendo a realizar a manutenc¢ao
preventiva periddica e corretiva do sistema fornecido, com o objetivo de garantir o bom funcionamento. Devera ainda garantir a
continuidade do funcionamento do sistema de ar-condicionado, minimizando ao méximo o tempo de inatividade dos equipamentos.

. Comunicar a locataria a manifestagdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte)
dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou interrompida, dando tempo habil para que seja
providenciado novo local;

. Arcar com o pagamento de IPTU durante todo o periodo contratual.

. O LOCADOR devera especificar o estado de conservacdo do imovel no ato da contratagio;

. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imoével;

. Cabera ao LOCADOR responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

o Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagio da
documentacao correspondente;

. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagio genérica;

o Atender as demais obrigagdes e responsabilidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021;

. Outras obrigagdes expressas no art. 22 da Lei Federal n® 8.245/1991 e pelos art. 566, 567 e 568 da Lei Federal n°
10.406/2002;

. Nos termos do art. 122 da Lei Federal n® 14.133/2021, o LOCADOR néo podera subcontratar quaisquer partes desta
contratacao;

. Aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os acréscimos e supressoes que se fizerem necessarias, no montante de

até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato, conforme art. 125 da lei 14.133/2021.
. Providenciar os mobiliarios e divisorias adequadas, proprios de uma central de atendimento ao cidadao;

. Fornecer e realizar a manutengao, preventiva e corretiva, da rede logica e de cabeamento de informatica;



. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:

. Manter as condi¢des de habilitagdo durante toda a execugao contratual;

. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada;

. Manter preposto para representa-lo na execucdo do objeto contratual, bem como endereco de e-mail atualizado por
meio do qual se estabelecerd comunicagao e recebera notificagdes;

. Responsabilizar-se por danos causados a administragdo ou a terceiros em decorréncia de vicios do objeto contratual ou
sua execugao;

. Responsabilizar-se pela manutenc@o preventiva periddica de portdes de acesso de areas comuns, para o funcionamento
e conservagdo, se for o caso;

. Responsabilizar-se pela manutengao preventiva periddica de caixas d'aguas, cisternas e pocos, se for o caso;

. Responsabilizar-se pela manutencao periodica de desinsetizagdo e controle de pragas nas areas comuns, se for o caso;

. Responsabilizar-se pelos servigos de limpeza e conservagio interna;

. Responsabilizar-se pela manutengdo preventiva periddica do sistema de combate a incéndio.

O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratagdo:

. Zelar pelo imovel locado;

. Se responsabilizar pelos servigos de apoio técnico e administrativo para os atendimentos a serem realizados pelo Tudo
Aqui;

. Arcar com os custos de energia;

. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021;

. Fiscalizar sua execugao;

. Aplicar san¢des motivadas pela inexecucdo total ou parcial da contratagao;

Demais obrigagdes do locador, bem como condigdes de pagamento e sangdes administrativas, serdo descritas no Termo de
Referéncia, pelo setor competente.

6. DA CONTRATACAO DE PESSOA FiSICA

Em atengdo ao art. 34, inciso XIV do Decreto Estadual n® 28.874/2024, justifica-se a exclusdo de participacdo de pessoas
fisicas no presente processo, considerando que a Administragdo Publica tem a obrigacdo de garantir a seguranca e a qualidade dos servicos
que contrata. Em razéo disso, € importante que os contratados tenham a capacidade técnica e a estrutura necessaria para prestar o servigo de
forma adequada.

Desta forma, as pessoas fisicas, em geral, ndo possuem a mesma capacidade técnica e estrutura que empresas especializadas.

Por isso, a participagdo de pessoas fisicas na contratacdo pretendida pode colocar em risco a seguranga ¢ a qualidade dos
servigos a serem prestados.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a necessidade de locag@o de imdvel com vagas de garagem, na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as
instalagdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 meses, as principais op¢des de mercado disponiveis sdo:

Descri¢iio da solucdo DESCRICAO

Realizar uma pesquisa de mercado abrangente em Cacoal para identificar imdveis disponiveis

para locac@o que atendam aos requisitos preliminares definidos (localizagdo, area aproximada,

infraestrutura basica, etc.), pode ser feita essa busca através de contato com imobiliarias locais,
anuncios e visita a imoveis.

Locagdo de Imével Existente no
Mercado em area de grande
fluxo

Caso exista um imovel especifico em Cacoal cujas caracteristicas de localizagdo e instalagdes o
tornem singular e essencial para atender as necessidades da unidade do TUDO AQUI (por
exemplo, um imoével estrategicamente localizado com infraestrutura ja parcialmente adequada),

Inexigibilidade de licitagdo pode-se considerar a dispensa de licitagdo com base no Art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021. Se aplica quando as caracteristicas de instalagdes e de localizag¢@o do imovel
tornem necessaria a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia.

Modalidade de licitagdo obrigatoria para aquisicdo de bens e servigos comuns, cujo critério de

Pregdo . , .
& julgamento podera ser o de menor preco ou o de maior desconto.

A concorréncia ¢ a modalidade de licitagdo para contratag@o de bens e servigos especiais e de
obras e servicos comuns e especiais de engenharia. Embora a locagdo de imével ndo se enquadre
Concorréncia diretamente nessas categorias, poderia teoricamente ser utilizada caso a administragdo niao
consiga justificar a dispensa por singularidade do imdvel e opte por um processo competitivo

para selecionar o imével que melhor atenda aos seus requisitos,

Agora analisemos as vantagens e desvantagens de cada uma das opgdes:



1. Locacio de Imével Existente no Mercado em area de grande fluxo:
e Vantagens:

[0 Maxima Visibilidade: Localizagdo estratégica com grande exposi¢do ao publico, facilitando a identificacdo e o acesso
aos servigos do TUDO AQUI;

0 Excelente Acessibilidade: Facilidade de acesso por diversas modalidades de transporte publico e vias principais,
atendendo a um publico amplo;

0 Imagem Institucional Forte: Localizagdo central pode conferir maior credibilidade e visibilidade a unidade do TUDO
AQUL

e Desvantagens:

[0 Alto Custo de Locagdo: Aluguéis e encargos (IPTU/condominio) geralmente mais elevados devido a alta demanda e
valorizagdo da area;

[ Custos de Adaptagdo Significativos: Imoéveis centrais podem necessitar de adaptagdes extensas para atender as
necessidades especificas do TUDO AQUI (layout, acessibilidade, seguranca);

[1 Possiveis Dificuldades de Estacionamento: Achar vagas de estacionamento para servidores e usudrios pode ser um desafio
em areas centrais.

2. Inexigibilidade de licitacio:
e Vantagens:

0 Permite contratar um imo6vel quando existe uma impossibilidade real de competigdo, garantindo o atendimento da
necessidade publica;

U Em situagdes onde apenas um imoével atende de forma absoluta as necessidades, pode ser mais rapido do que outras
opgoes;

0 Em casos onde um imovel especifico possui caracteristicas unicas e indispensaveis para as necessidades do TUDO
AQUI (localizagdo estratégica, infraestrutura especifica, etc.), a inexigibilidade permite a contratagdo direta desse imovel, mesmo que
existam outras op¢des no mercado.

e Desvantagens:

[] A auséncia de competi¢do pode aumentar o risco de contratagdo por precos acima do mercado, exigindo uma analise
criteriosa da compatibilidade dos valores praticados;

] Requer uma comprovacao irrefutavel da inviabilidade de competigao.
3. Pregio:
e Vantagens:

(111 Agilidade: O pregdo é uma modalidade licitatoria mais rapida, pois os prazos para a apresentacao das propostas e para a
adjudicac@o do vencedor sdo mais curtos. Isso permite que a unidade Tudo Aqui - Cacoal ocupe o imdvel em um menor espago de tempo;

(1] Economia: O pregdo eletronico promove a competitividade entre as empresas participantes, o que geralmente leva a
obtencdo de pregos mais vantajosos para a Administragdo Publica;

(10 Transparéncia: Todo o processo licitatorio ¢ realizado eletronicamente, o que garante maior transparéncia e publicidade
aos atos da Administragdo Publica.

e Desvantagens:

[] Limitac@o de uso: O pregdo s6 pode ser utilizado para a locagdo de bens ou servigos com caracteristicas padronizadas, o
que pode limitar as opg¢des da unidade Tudo Aqui- Cacoal na escolha do imodvel;

[J Risco de inadimpléncia: Existe o risco de as empresas participantes da licitagdo ndo cumprirem com as suas obrigagdes, o
que pode levar a rescisdo do contrato e a necessidade de realizar uma nova licitagao;

[J Dificuldade na avaliagdo de propostas: A avaliacdo das propostas no pregdo pode ser complexa, pois exige do servidor
publico responsavel pela licitagdo um conhecimento técnico especifico sobre o objeto licitado;

[0 Possibilidade de recursos: As empresas participantes da licitagdo podem apresentar recursos contra a decisdo da
Administracdo Publica, o que pode atrasar a assinatura do contrato e a ocupagdo do imével pela unidade Tudo Aqui- Cacoal.

4. Concorréncia:
e Vantagens:

00 O processo licitatorio € publico e regido por regras claras no edital, o que aumenta a transparéncia e a igualdade de
oportunidades para os interessados;

0 A competicdo entre diferentes proprietarios pode levar a propostas mais vantajosas financeiramente para a
administracao;

0 Permite definir critérios claros de avaliacdo das propostas, como prego, localizag@o, area e outros requisitos, garantindo
uma escolha objetiva.

e Desvantagens:

[0 O imovel vencedor pode ser o de menor prego, mas ndo necessariamente o mais adequado em termos de localizacao,
infraestrutura ou outras caracteristicas importantes para o funcionamento da unidade do TUDO AQUI;

[J Elaborar um edital que contemple todos os requisitos necessarios e permita a comparabilidade das propostas de diferentes
imoveis pode ser complexo.



Deste modo, verifica-se a possibilidade da locacdo através de inexigibilidade de licitagdo ao objeto deste Estudo Técnico
Preliminar.

Ademais, a fim de dar maior subsidio a solu¢do mais adequada, esta setorial procedeu com uma analise para verificar como
esta necessidade tem sido resolvida por esta Superintendéncia de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos — SUGESP. O resultado de
tal pesquisa pode ser verificado no quadro abaixo:

N° DO PROCESSO OBJETO

Locagao de cinco salas comerciais, as de n.° s 223, 224,
225,226 E 227, vagas de garagens 2042, 2043, 2044,
2045 E 2046, no Edificio Victoria Office Tower,
01-1109/00130-00/2012 localizado na SAUS quadra 04, lotes 09/10, bloco "a", na
cidade de Brasilia-DF, em favor da SUGESP, para ali
ficar funcionando a Superintendéncia de Representacao
do Governo do Estado de Rondonia.

Contratag@o de Servigos para locagdo para locagdo de
imovel, incluindo salas mobiliadas e vagas de garagem,
0042.002648/2024-18 em Brasilia/DF, para sediar as instala¢des da Secretaria
Especial de Integragdo do Estado de Rondonia, 6rgéo

vinculado ao Gabinete do Governador.

Locagdo de imovel com vagas de garagem, na cidade de
Ji-Parana, em Rondonia, para abrigar as instalagdes da
0042.006275/2024-46 unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze)
meses.

Ademais, esta setorial procedeu com uma pesquisa de mercado para realizar um comparativo da metodologia atualmente
utilizada, com aquelas que estdo disponiveis e sendo executadas por outras Administragdes Publicas e, se for o caso, também institui¢des
privadas. Esta pesquisa se mostra de primordial importancia para ratificar a metodologia utilizada, assim como efetuar algumas melhorias e
atualizacdes na forma de prestagdo dos servicos.

Na pesquisa realizada foi possivel identificar os seguintes Pregdes Eletronicos (PE) que versam sobre o objeto do presente
ETP:

N° DO PROCESSO/ N° DO PREGAO

ELETRONICO / Id contrato PNCP: ORGAO/ENTIDADE OBJETO
18677591000100-2-000156/2025 A A A D O b o ta ETINILDES
10260222000105-2-000087/2025 MUNJIISE;;?N?AEEB ELO Lﬁifﬁ?fﬁ!?ﬁiﬁﬂf’Eaeliiafa‘iiﬁnl.{ﬁé,iiﬁa&ﬁgﬂi“nﬁtﬁOd?’

: CADASTRO UNICO DE XUCURU.
87613477000120-2-000164/2025 l\gggé%l&%f Locagio de imével para o Ambulatério de Satide Mental T.
03507415002864-2-000170/2023 BT D MATO Loﬁi(a) %Ziﬁ?eﬁ:ﬁﬁ; 571;06%151?111 (2:’11?;1531021? ?;ggnc? I?;Zirio’

construida 315,20 m? e matricula sob o n° 1.403.

Em analise aos instrumentos acima elencados, foi possivel verificar que a metodologia adotada por aquelas Administragdes
nio se afastam muito da que é adotada nesta Gestdo, apenas quesitos pontuais a realidade de cada uma.

8. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Diante do exposto, a equipe do Tudo Aqui realizou buscas por imdveis na regido que atendessem as necessidades
operacionais da unidade, localizando a sala comercial situada no empreendimento Cacoal Shopping, localizado na rua Anténio Deodato
Durce, 3500 - Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central). As caracteristicas do referido imovel demonstraram-se
compativeis com as exigéncias da unidade, motivo pelo qual foi encaminhado a Secretaria de Estado de Patrimonio e Regularizagdo
Fundiaria de Rondonia — SEPAT, por meio do Oficio n® 4325/2025/SUGESP-COMAP (0057777218), expedido em 26/02/2025,
solicitagdo para designacgdo de servidor habilitado para proceder com a vistoria técnica, avaliagdo do imovel e emissao de laudo contendo o
estado fisico e a estimativa de valor locaticio. Ressalta-se, ainda, o empenho desta Superintendéncia, que formalizou a demanda por meio
do Processo n° 0042.001480/2025-04 objetivando a avaliagdo do imével apresentado na proposta anexa — Cacoal Shopping (0059599261)

A Lei n® 14.133/2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (NLCA), dedica o Capitulo III do Titulo IV a
inexigibilidade de licitagdo. Este capitulo, composto pelos artigos 74 a 78, define as hipdteses em que a Administragdo Publica pode
contratar diretamente com empresas ou profissionais, sem a necessidade de realizar um processo licitatorio.

Entre as hipoteses de inexigibilidade de licitagdo previstas na NLCA encontramos a seguinte:
Aquisigdo de bens ou servigos que s6 podem ser fornecidos por um tnico fornecedor:
Requisitos:

e Exclusividade do fornecimento;

e Auséncia de substitutos no mercado;

o Impossibilidade de competigdo.

Com base no item 07, verificou-se que a melhor op¢do ¢ a locagdo de imdvel com vagas de garagem, na cidade de
Cacoal/RO, para abrigar as instalagdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze) meses, se findando como a solucdo
adequada.

1. Agilidade:

A inexigibilidade de licitagdo permite que a unidade Tudo Aqui ocupe o imoével em um menor espago de tempo do que se
ela tivesse que realizar um processo licitatorio. Isso significa que a unidade podera iniciar suas atividades em Cacoal mais rapidamente, o




que ¢ fundamental para o cumprimento de seus objetivos.
2. Economia de Recursos:

A inexigibilidade de licitagdo dispensa a necessidade de realizar um processo licitatorio formal, o que reduz os custos com a
contratacdo de empresa especializada em licitagdes, publicacdo de editais e outros procedimentos burocraticos. Isso significa que a unidade
Tudo Aqui- Porto Velho podera economizar recursos que podem ser utilizados para outras areas prioritarias.

3. Flexibilidade:

A inexigibilidade de licitag@o permite que a unidade Tudo Aqui negocie diretamente com o locador as condi¢des do contrato
de locagdo, como o valor do aluguel, o prazo de locagao e as clausulas contratuais. Isso significa que a Superintendéncia podera escolher a
proposta que melhor atenda as suas necessidades e obter melhores condi¢des de negociagao.

4. Seguranca Juridica:

A inexigibilidade de licitagdo ¢ regida por legislagdo especifica, que estabelece as normas gerais sobre licitagdes e contratos
administrativos. Isso significa que a unidade Tudo Aqui estara amparada pela lei ao contratar o imovel por meio dessa modalidade.

Da Justificativa da Escolha da Proposta - Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261) Anexo - informacdo de
inexisténcia de imoveis (SEPAT) (0059599685)/Anexo - Laudo Técnico de Avaliacdo - SEPAT (0059331523)- Singularidade:

Ap6s considerar cuidadosamente as necessidades apresentadas, observar as particularidades e importancia do objeto ao qual
se destina, além de analisar as propostas para garantir que cumpram os principios de ser vantajosas para a Administragdo em termos de
conveniéncia, economia e eficiéncia, passamos agora a discorrer sobre a escolha da proposta.

Considerando o descrito no Anexo - Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT ( 0059331523), Anexo - informagdo de
inexisténcia de imoveis (SEPAT) (0059599685) e Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261), no qual demonstrou que a Proposta
de Locacdo de sala comercial situada no empreendimento: Cacoal Shopping , situado na rua Anténio Deodato Durce, 3500 -
Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central), é a Unica que atende a todos os requisitos solicitados no detalhamento
do objeto, conforme quadro abaixo:

DO SOLICITANTE DA PROPOSTA
NAO
TIPO NECESSIDADE ITENS OFERECIDOS ATENDE [ ATENDE
Area 1til Meédia Sllﬁfnor a 300 Area total Utilizada: 335,49 m2, O
Vagas de . . s .
garagem 10 unidades 10 Vagas (Estacionamento amplo, contemplando 10 vagas exclusivas a8 SUGESP); O
Edificio
Local . . CACOAL SHOPPING; |
corporativo/empresarial
Sala comercial situada no empreendimento: Cacoal Shopping , situado na rua
Localizagdo Cacoal Antonio Deodato Durce, 3500 - Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223- O
Corredor central).
9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Trata-se de um tinico imdvel conforme especificagdo do subitem 3.2. ¢ 3.3. do Documento de Formalizagdo de Demanda 51
SUGESP-TUDOAQUI (0058846750), Informagdo 23 Complementar (0059773747) e item 5 deste Estudo Técnico Preliminar.

O imovel a ser locado devera possuir area util média superior a 300 m?, permitindo flexibilidade na adequagdo dos espacos
conforme as necessidades operacionais da unidade Tudo Aqui no municipio de Cacoal - RO. Essa variacdo de metragem visa contemplar a
possibilidade de ades@o gradual dos 6rgdos e entidades parceiras, que ja manifestaram interesse na integragdo de servigos por meio do ID
n°0059023823. A estrutura fisica devera possibilitar a implantagdo de ambientes para triagem, recepgdo, atendimento ao publico, areas
administrativas, espago para depoésito, espago para copa, entre outros, assegurando fluidez no atendimento, acessibilidade e conforto aos
usuarios e servidores. O espagco também deve conter mobilidrios, cadeiras e bebedouro industrial, cabeamento de informatica e
infraestrutura de rede logica, considerando requisitos de acessibilidade, ergonomia, ventilagdo, ilumina¢do adequada, climatizagdo e
seguranca.

Visando atender de forma adequada a demanda de servicos da SUGESP e dos orgdos parceiros, informamos que os
seguintes parceiros demonstraram interesse em compor o espago de atendimento integrado conforme demonstrado na Informagdo 23
Complementar (0059773747):

. IICC

. PROCON (Prefeitura)

. DPE — Defensoria Publica do Estado
. DETRAN

. Junta Militar (Prefeitura)

. SINE

. IPERON

. DPU — Defensoria Publica da Unido
. Correios

Considerando o volume de atendimentos previsto, estima-se a necessidade de espago para atender de forma simultinea
entre 50 a 60 pessoas, incluindo:

. Area de espera com cadeiras adequadas e confortaveis;




Espago operacional para 03 servidores administrativos da SUGESP;

Posigdo de trabalho para 02 recepcionistas, que realizardo triagem e orientagao inicial ao publico.

A alocag@o deste espaco ¢ fundamental para garantir um atendimento eficiente, humanizado e alinhado as normas de

ergonomia e acessibilidade, além de permitir a integracdo de servicos em um Unico ambiente, otimizando recursos e melhorando a
experiéncia dos cidadaos.

A necessidade de composicdo solicitada pelo setor demandante através do Documento de Formalizagdo de Demanda 51

SUGESP-TUDOAQUI (0058846750) e Informagdo 23 Complementar (0059773747):

ITEM DESCRICAO

1 1 Saldao com amplo espago para instalagdo de guichés de atendimento;

2 1 Sala para Geréncia;

3 1 Sala para Conciliagio;

4 1 Sala para Depdsito de Materiais;

5 1 Sala para Copa;

6 1 Sala para Reunides, com capacidade minima para 08 pessoas;
7 1 Sala para TI e Comunicacao;

8 1 Banheiro masculino de uso comum,;

9 1 Banheiro feminino de uso comum;

10 1 Banheiro PCD de uso comum,;

11 1 Fraldario de uso comum;

12 | Garagem com 10 vagas exclusivas;

* conforme layout disponibilizado pela SUGESP.

Ap6s estudo da melhor solucdo indicado no item 7, foi escolhido a locacdo de sala comercial do imoével conforme a proposta

Cacoal Shopping (0059599261) e aceita pelo setor demandante através do despacho SUGESP-TUDOAQUI (0059647599) aprovando a
referida com as especifica¢des alteradas citadas abaixo:

ITEM DESCRICAO

1 Sala Comercial com 330,39 m? de area 1til conforme projeto arquitetonico ;

2 A edificacdo possui sistema de geradores, garantindo fornecimento de energia em caso de falhas elétricas;

3 Segurancga 24 horas;

4 Estacionamento interno do shopping, conforme demonstrado no ANEXO A do Laudo Técnico de Avaliagao - SEPAT (0059331523), pag. 13;

5 Sistemas de climatizagdo por dutos;

6 Elevadores;

7 Banheiros (incluindo os acessiveis), destinados ao uso do publico e servidores estdo localizados fora da sala comercial, em areas comuns dentro do
shopping.;

8 Projeto (Anexo D) do Laudo Técnico de Avaliagao - SEPAT (0059331523), pag. 19;

9 Piso: Porcelanato e granilite;

10 Forro: Forro em gesso;

11 Pintura Interna: Tinta Acrilica;

12 Estrutura: Vedado por alvenaria ¢ sera instalada divisérias em Drywall;

13 Fachada: Fachada em vidro temperado e revestimento em ACM;

14 Portas: Portas em vidro temperado.

Fonte: Documento de Formalizagdo de Demanda 51 SUGESP-TUDOAQUI ( 0058846750), Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261)e Laudo -

10.

Avaliagdo Mercadologica - SEPAT (0059331523), pag. 6;
ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Valor (R$): 300.000,00 (trezentos mil reais).

O valor estimado anual para a contratagdo foi baseado de acordo com aanexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261),

conforme demonstrado abaixo:




ALUGUEL
MENSAL
ACRESCIDO
Servicos VALOR
P QUANTIDADE DOS SERVICOS
ITEM | ESPECIFICACAO | UNID. DE VAGAS. ALUGUEL MENSAL coni:)an(:::ana CONSTANTES IPTU 12;[‘5:]]:
prop NA PROPOSTA
(Aluguel +
Servigos)
SERVICOS DE
COPA - EXCETO
FORNECIMENTO
DE MATERIAIS E
INSUMOS -
R$ 1.000,00
EXECUCAO DE
SERVICOS DE
. . LIMPEZA, COM
Locagdo de imével INCLUSAO DOS
com vagas de MATERIAIS E
garagem, na cidade PRODUTOS
de Cacoal/RO, NECESSARIOS -
para abrigar as RS 3.922,58 Néo haverd
instalacoes da
idade do Tud 10V N cobranga de R$
U Extacion MANUTENCAO IPTU durante | 300.000,00
ql’ll,dpo(; lllnzl ( S aCIOnlamen 0 PREDIAL todo o periodo
perioco de ampyo, PREVENTIVA E do contrato Valor do
01 meses, situada no | MENSAL | contemplando R$ 13.577,42 CORRETIVA - R$ 25.000,00
. (Anexo - aluguel
empreendimento: 10 vagas RS 2.500.00
. . . $2.500, Proposta em 12
Cacoal Shopping, exclusivas a
ituad SUGESP): ~ Cacoal (doze)
Jiwado ha rua ) PRESTACAO DE Shopping | meses.
e 3500 SERVICOS DE (0059599261)).
Durce, 3500 - CLIMATIZAGAO,
Floresta, Cacoal - INCLUINDO A
(Loja 223- MANUTENGAO
Corredor central). PREVENTIVA E
CORRETIVA -
R$ 4.000,00
Total: R$
11.422,58
(Anexo - Proposta
Cacoal Shopping
(0059599261)).
11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1. Em observancia ao inciso XI, paragrafo § 1°, do art. 18, da Lei 14.133/2021:
Art. 18. A fase preparatoria do processo licitatorio ¢ caracterizada pelo planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de
contratagdes anual de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta Lei, sempre que elaborado, e com as leis orgamentarias, bem como
abordar todas as consideracdes técnicas, mercadologicas e de gestdo que podem interferir na contratagdo, compreendidos:
[]
§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo devera evidenciar o problema a ser resolvido e a sua
melhor solug@o, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, e conterd os seguintes elementos:
[.]
XI - contratagdes correlatas e/ou interdependentes;
11.2. Salientamos que nao foram localizadas contrata¢des correlatas ou interdependentes.
12. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
12.1. O parcelamento da solucdo € a regra devendo a licitagdo ser realizada por item, sempre que o objeto for divisivel, desde que
se verifique ndo haver prejuizo para o conjunto da solu¢do ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participagdo de
licitantes.
12.2. A Lein® 14.133/2021 fixou diretrizes especificas do parcelamento para as compras, nos § 2° e 3° art. 40:

Art. 40. O planejamento de compras devera considerar a expectativa de consumo anual e observar o seguinte:
[.]

§ 2° Na aplicagdo do principio do parcelamento, referente as compras, deverdo ser considerados:

I - a viabilidade da divisdo do objeto em lotes;

IT - o aproveitamento das peculiaridades do mercado local, com vistas a economicidade, sempre que possivel, desde que atendidos os
parametros de qualidade; e

I1I - o dever de buscar a ampliagdo da competigdo e de evitar a concentragdo de mercado.
§ 3° O parcelamento ndo sera adotado quando:

I - a economia de escala, a reduc@o de custos de gestdo de contratos ou a maior vantagem na contratagdo recomendar a compra do item do
mesmo fornecedor;



I - o objeto a ser contratado configurar sistema tnico e integrado e houver a possibilidade de risco ao conjunto do objeto pretendido;

III - o processo de padronizagdo ou de escolha de marca levar a fornecedor exclusivo.
12.3. Conforme a alinea "b" do inciso V art. 40 da Lei n® 14.133/2021:

Art. 40. O planejamento de compras devera considerar a expectativa de consumo anual e observar o seguinte:
[.]

V - atendimento aos principios:

a) da padronizagéo, considerada a compatibilidade de especificagdes estéticas, técnicas ou de desempenho;

b) do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso;

12.4. O disposto encontra-se aplicavel na presente demanda, ndo sendo vislumbrado, no momento, motivagdes para a ndo adogéo
do parcelamento do objeto em item.

12.5. Na presente demanda, vislumbra-se a necessidade de promover a contratacdo utilizando o critério de menor preco por
item.

13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

Nos presentes autos ha a informagdo de Dotagdo Orcamentaria, solicitada através do despacho SUGESP-GCOM (ID SEI
N°0059597779) e indicada no Quadro de Classificacdo da Despesa (ID SEI N° 0059598216), emitido pela Geréncia de Planejamento e
Orgamento - SUGESP-GPLAN. Consta nesta que a pretendida despesa pode ser programada conforme quadro, o qual replicamos abaixo:

NATUREZA E -
PROGRAMA DE FONTE DE < CODIGO
SUBELEMENTO DESCRICAO
TRABALHO RECURSO DE DESPESA FINANCEIRO
04.122.2112.2011 1.500.0 33.90.39.10 Locagdo de imoveis 339

Ressalta-se ainda que a aludida informag@o ¢é exclusivamente para indicagdo da programagdo, cabendo a anuéncia de
execugdo da despesa ao ordenador, desde que tenha, no momento dessa execugdo, recursos or¢amentarios e financeiros suficientes para o
atendimento.

Vinculagdo com o Planejamento Estratégico

(X)Sim () Nao

[ Justificativa da auséncia elaborada pelo setor solicitante: 0058846750, item 07.
Justificativa:

A proposta de implantagdo de uma unidade da Central de Atendimento ao Cidaddo — Tudo Aqui no municipio de Cacoal
esta devidamente registrada no Plano de Contratagdes Anual (PCA) de 2025, refletindo o planejamento estratégico da Administragio.
Inicialmente, previa-se a realizagdo de obras de reforma e ampliagdo da estrutura anexa ao prédio da Secretaria de Estado de Finangas
(SEFIN), conforme registrado na contratacdo n° 928194-94/2025, DFD 118, considerando, a época, as diretrizes e condigdes logisticas
entdo vigentes.

Entretanto, embora a necessidade permanega centrada na implementacdo da unidade Tudo Aqui, a contratagdo mencionada
corresponde a solucdo definida durante o planejamento inicial. Apds analise do cendrio local atual, baseado na informagdo de inexisténcia
de iméveis (SEPAT) ( 0059599685) e Laudo | Avaliagdo Mercadoldgica - SEPAT ( 0059331523), verificou-se que a solucdo anteriormente
prevista ndo atende mais as condigdes presentes. Dessa forma, optou-se pela alteragdo da estratégia, priorizando-se a instalagdo da unidade
em imovel privado ja adaptado, alternativa que se mostra mais compativel com a conjuntura atual e que mantém alinhamento com a
necessidade original de implantagdo da unidade Tudo Aqui em Cacoal/RO.

14. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Considerando a necessidade dalocagdo de imdvel com vagas de garagem, na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as
instalagdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze) meses, demonstra-se abaixo os beneficios:

o Ampliacio do acesso da populacio aos servicos publicos essenciais, por meio da instalagio de uma central de
atendimento em local estratégico, acessivel e com estrutura adequada para boa execucao dos servicos ofertados pelo Estado ao cidadao.

e Reducio do tempo de deslocamento e dos custos indiretos para o cidadio, ao evitar que moradores de Cacoal e de
municipios vizinhos (como Espigdo d’Oeste, Ministro Andreazza, Pimenta Bueno, Castanheiras, Primavera de Rondonia, Novo Horizonte
do Oeste e Presidente Médici) se desloquem até outras cidades em busca de atendimento publico.

e Centralizagao de servigos em um tinico espaco fisico, promovendo comodidade, agilidade, redugdo de filas e otimizag¢ao
do atendimento.

e Promocio da cidadania e incluséo social, por meio da oferta de servigos como emissdo de documentos (RG, CPF, CNH,
CTPS), orientacdes juridicas, atendimento a programas sociais e outros, fortalecendo o exercicio da cidadania e os direitos fundamentais da
populagao.

e Contribuicio direta aos objetivos estratégicos do Planejamento Estadual (PDES 2015-2030) e ao Planejamento
Estratégico da SUGESP 2024-2027, que preveem a ampliacdo do acesso a servigos publicos de qualidade, promogao da inclusdo social e
redu¢do das desigualdades regionais.

e Criacido de um ambiente de atendimento humanizado e funcional, respeitando as normas técnicas de acessibilidade,
ergonomia, seguranga e conforto tanto para usuarios quanto para os servidores publicos e terceirizados alocados na unidade.

o Melhoria dos indices de satisfacio da populacio com o servico publico, ao garantir um atendimento eficiente,
centralizado, moderno e proximo da realidade do cidadao.

e Aumento da capacidade de atendimento na regiio central do Estado, com proje¢do de cobertura populacional superior
a 100 mil pessoas, contribuindo para o desenvolvimento regional e o fortalecimento das politicas publicas de cidadania.



e Otimizac¢ao de Recursos:

. A centralizag@o de servicos pode levar a uma otimizacdo de recursos como pessoal, infraestrutura (agua, luz, internet,
etc.) e materiais de escritorio, gerando economia a longo prazo.

e Melhoria na Gestao e Coordenagao:

. A concentragdo de diferentes 6rgdos em um mesmo espago pode facilitar a comunicagdo, a coordenagao e a gestdo dos
servicos publicos.

15. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADA

Devera ser realizado a designacdo formal do Gestor do futuro contrato e do Fiscal, de modo a garantir seguranca na
execugdo do contrato e no regular tramite administrativo do processo.

16. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagdo de imovel com vagas de garagem, na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as instala¢des da unidade do Tudo Aqui,
por um periodo de 12 (doze) meses, pode acarretar nos seguintes impactos ambientais:

e Impactos Positivos:

- Reutilizagdo de Edificacdo Existente: A locacdo de um imoével ja construido evita a necessidade de novas construgdes, o
que, por sua vez, previne impactos como:

e Desmatamento e perda de habitat: Nao ha necessidade de limpar areas verdes para construir.
e Alteracdo da topografia e do solo: A estrutura ja existente minimiza movimentagdes de terra.
e Consumo de recursos naturais na constru¢do: Menos demanda por materiais como cimento, aco, tijolos, etc.

- Localizacgdo Estratégica: Se o imovel estiver bem localizado e acessivel por transporte publico ou meios ndo motorizados
(bicicleta, a pé), pode incentivar o uso desses meios pelos funciondrios e cidaddos, reduzindo a emissdo de gases de efeito estufa
provenientes do transporte individual.

- Promog@o da Sustentabilidade: O Tudo Aqui pode utilizar a locagdo do imdvel como uma oportunidade para promover
praticas sustentaveis, como a coleta seletiva, a compostagem, a economia de agua e energia, a utilizacdo de produtos de limpeza ecologicos
¢ a compra de produtos de fornecedores com politicas ambientais sustentaveis.

e Impactos Negativos:

- Geragdo de Residuos Solidos: A unidade e os cidadaos gerardo residuos (papel, plastico, eletronicos, etc.). Se ndo houver
uma gestdo adequada, com coleta seletiva e destinagdo correta, esses residuos podem causar polui¢do do solo e da agua, além de ocupar
espago em aterros sanitarios.

- Alteragdes no Entorno (Indiretos): O aumento do fluxo de pessoas na regido do imoével pode gerar impactos indiretos,
como aumento do trafego, ruido e demanda por infraestrutura (estacionamento, saneamento bdsico), com potenciais consequéncias
ambientais.

- Consumo de Energia: A operagdo da unidade inevitavelmente consumira energia elétrica para iluminagdo, climatizagao,
equipamentos eletronicos, etc. Se o imdvel nao for eficiente energeticamente, esse consumo pode ser elevado, contribuindo para a demanda
por geragdo de energia e suas consequéncias ambientais (emissdes de gases de efeito estufa, impactos hidrelétricos, etc.).

17. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Esta equipe de planejamento sugere a viabilidade desta contratacao.

Os estudos preliminares evidenciaram que a realizacdo de processo de inexigibilidade de licitacdo para a locacdo de Imovel
com vagas de garagem, na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as instalagdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze)
meses, demonstra ser viavel dentro das condigdes estabelecidas na Decreto N° 28.874 SEI n° (0044076551), de 25 de janeiro de 2024 e na
na IN 58/2022, sendo de suma importancia para atender as necessidades do demandante.

18. CONSIDERACOES FINAIS

Em atendimento as legislagdes cabiveis para a observancia legal no planejamento das contratagdes publicas, verifica-se a
seguinte disposicdo no Decreto N° 28.874 SEI n° (0044076551), de 25 de janeiro de 2024, que regulamenta as contratagdes publicas no
ambito da Administracdo Publica direta, autarquica e fundacional do Estado de Rondénia:

"Art. 35. Atestada a adequagdo e viabilidade da contratagdo pretendida por meio do Estudo Técnico Preliminar, o procedimento de
contratagdo publica, de forma direta ou mediante licitagdo, sera deflagrado a partir da requisi¢do administrativa do respectivo objeto a ser
emitida pelo setor responséavel do 6rgdo ou entidade estadual, devendo ser submetida, quando nao emitida por este, ao aval da autoridade
maxima do 6rgdo ou entidade."

Assim, seguindo ao estabelecido no decreto supramencionado, o Estudo Técnico Preliminar sera encaminhado para
aprovagao do ordenador de despesa.

Porto Velho, data e hora do sistema.
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