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TERMO DE REFERENCIA
1. IDENTIFICACAO
1.1. Unidade Or¢amentaria: Superintendéncia de Gestdo dos Gastos Ptblicos Administrativos - SUGESP.
1.1.1. Requisitante: Coordenadoria das Unidades de atendimento ao Cidadao - Tudo Aqui/SUGESP.
2. DA INTRODUCAO E BASE LEGAL
2.1. O presente Projeto apresenta as informagdes fundamentais a serem consideradas durante o procedimento iniciado com o objetivo de provir a contratagdo de

empresa especializada no ramo, objeto deste, nos termos da Legislagdo pertinente, conforme estabelece a Lei n° 14.133/2021 Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos e
alteragdes. Sua elaboragdo leva em consideragdo as regras e diretrizes para contratagdo de servigos no ambito da Administragdo Publica do Poder Executivo Estadual e
demais dispositivos aplicaveis, naquilo que ndo contraria as decisdes e orientagdes anotadas pelos 6rgaos fiscalizatorios.

2.1.1. Contratos firmados sem licitagdo publica também devem guardar conformidade aos principios norteadores da atividade administrativa, entre os quais se
destacam os da legalidade, da moralidade, da impessoalidade, da publicidade e da eficiéncia, pois previstos no caput do artigo 37 da Constitui¢do Federal, e outros. Tudo
porque a auséncia de licitagdo publica ndo derroga os principios juridicos administrativos que incidem em todos os quadrantes de atuagdo da Administragéo Publica.

2.1.2. Principais Bases Legais:

I- O objeto a ser licitado, pelas suas caracteristicas e com base nas justificativas acima mencionadas, devera seguir de acordo com os termos da Lei
Federal n° 14.133/21.

II- Decreto © 28.874, de 25 de janeiro de 2024, Decreto Regulamentador da Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos do Estado de Rondonia;
I - LEIN° 13.709, DE 14 DE AGOSTO DE 2018 - Lei Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais (LGPD);

v - LEIN°® 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 - Codigo Civil Brasileiro;

V- LEI No 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 - Dispde sobre as loca¢des dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.
VI - Instru¢ao Normativa SEGES/ME N° 65, de 7 de julho de 2021;

VII-  NBR 13966/2008 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - MESAS

VIII- NBR 13961/2010 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - ARMARIOS

IX-  NBR 13962/2018 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - CADEIRAS

X- NBR 13964/2003 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - DIVISORIAS TIPO PAINEL

XI-  NBR 15141/2008 - MOVEIS PARA ESCRITORIO - DIVISORIA MODULAR TIPO PISO-TETO

XII- NBR 9050/2020 - ACESSIBILIDADE

XIIT- NR 17 - ERGONOMIA - LAUDO COMPROVANDO QUE ESTA EM CONFORMIDADE COM OS PARAMETROS EXIGIDOS PELA NR 17
ASSINADO POR MEDICO DO TRABALHO, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO OU EQUIVALENTE.

XIV- SELO FSC OU CERFLOR - CERTIFICAGAO COMPROVANDO A UTILIZACAO DE MADEIRA DE MANEJO FLORESTAL
RESPONSAVEL OU REFLORESTAMENTO.

XV -  CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO IBAMA: COMPROVA QUE A EMPRESA FABRICANTE ESTA REGULAR NO CADASTRO DE
ATIVIDADES POTENCIALMENTE POLUIDORAS.

3. DO OBJETIVO E OBJETO DA CONTRATACAO
3.1. Do Objetivo
3.1.1. O objetivo da presente contratagdo visa a melhoria dos servigos publicos oferecidos a populagdo por meio da ampliagdo do programa Tudo Aqui no municipio

de Cacoal/RO. O referido programa caracteriza-se como um espago fisico integrado, que concentra diversos orgdos das esferas federal, estadual e municipal, com foco na
prestagdo de servigos essenciais a populagdo, tais como emissdo de documentos pessoais (RG, CPF, CNH, CTPS), atendimento do Sistema Nacional de Emprego (SINE),
Procon, entre outros.

3.1.2. A medida estd em consonancia com o Planejamento Estratégico do Estado de Rondonia 2024-2027, que estabelece como diretriz o aprimoramento da gestdo
publica, o fortalecimento da infraestrutura de atendimento ¢ a ampliagdo do acesso igualitario aos servigos publicos. Destaca-se, em especial, o eixo “Cidadania”, cujo
objetivo ¢ promover a melhoria dos indicadores de bem-estar social, assegurando os direitos fundamentais dos cidaddos, com enfoque na inclusio e na acessibilidade.

3.2. Do Objeto:

3.2.1. Locagdo de imovel com vagas de garagem, divisorias, bebedouro industrial, equipamentos de informatica do tipo cabeamento e infraestrutura de rede logica,
considerando requisitos de acessibilidade, ergonomia, ventilagdo, iluminagdo adequada, climatiza¢do e seguranca na cidade de Cacoal/RO, para abrigar as instalagdes de uma
unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze) meses.

3.2.2. Serdo considerados bens e servicos comuns aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade possam ser objetivamente definidos pelo Termo de Referéncia,
por meio de especificagdes usuais de mercado, conforme Art. 6°, XIII da Lei 14.133/2021.
3.3. Detalhamento do objeto:
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Fonte: Estudo Técnico Preliminar 25 (0059599706).
3.4. Dos requisitos da Contratacio:
34.1. A contratada devera disponibilizar imével comercial para loca¢do, devidamente mobiliado (mesas, cadeiras e armarios), divisorias, dotado pelo préprio locador

dos servicos permanentes de manutencdo predial preventiva e corretiva, abrangendo instalagdes hidraulicas, elétricas, climatizacdo, rede légica com cabeamento estruturado
instalado, sistema de videomonitoramento, além da manutengdo preventiva e corretiva de elevadores e plataformas elevatorias, caso existam, garantindo assim as condigdes
necessarias para o pleno funcionamento da Central de Atendimento ao Cidaddo.

34.2. E essencial que o imével fornecido pelo locador ja disponha de banheiros acessiveis para ambos os géneros, fraldario, bebedouro industrial, bem como atenda
rigorosamente as normas técnicas e regulamentares de prevengdo e combate a incéndios e panico.

3.4.3. Ademais, deverdo ser disponibilizadas pelo locador 10 (dez) vagas de garagem exclusivas e reservadas a Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos
Publicos Administrativos (SUGESP), sendo obrigatoriamente 01 (uma) vaga destinada a pessoa idosa e 01 (uma) vaga reservada para Pessoa com Deficiéncia (PCD) ou
amplo estacionamento gratuito.

3.4.4. Por fim, o imével locado devera possuir, no ato da entrega das chaves pelo locador, infraestrutura plenamente adequada e compativel com o layout
previamente fornecido pela SUGESP, contemplando todo o mobiliario (mesa, cadeira, armarios e divisorias) necessario e servigos de manutengdo mencionados,
indispensaveis ao funcionamento eficiente e adequado da Central de Atendimento ao Cidadao.

3.4.5. A necessidade de composigdo do espaco fisico considera o minimo de:

— 1 Saldo com amplo espago para instalagdo de guichés de atendimento;
- 1 Sala para Conciliagdo;
- 1 Sala para Copa;
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3.4.6. O imovel a ser locado devera possuir area util média superior a 335,49 M? (trezentos e trinta e cinco metros quadrados e cinquenta decimetros), permitindo
flexibilidade na adequagdo dos espagos conforme as necessidades operacionais da unidade Tudo Aqui no municipio de Cacoal - RO. Essa variagdo de metragem visa
contemplar a possibilidade de adesdo gradual dos orgdos e entidades parceiras, que ja manifestaram interesse na integragdo de servigos por meio do ID n® 0059023823. A
estrutura fisica devera possibilitar a implantagdo de ambientes para triagem, recepgdo, atendimento ao publico, areas administrativas, espaco para depdsito, espago para copa,
entre outros, assegurando fluidez no atendimento, acessibilidade e conforto aos usudrios e servidores. O espago também deve possibilitar a adequada instalagdo de mobiliario
(mesas, cadeiras e armarios), divisorias, bebedouro industrial, equipamentos de informatica do tipo cabeamento e infraestrutura de rede logica, considerando requisitos de
acessibilidade, ergonomia, ventilagdo, iluminagdo adequada, climatizagdo e seguranca.

3.4.7. O espago devera possibilitar a instalagdo de ambientes para triagem, recepgdo e atendimento ao piblico, bem como areas administrativas, espago interno para
deposito, copa, entre outros, garantindo a adequada instalagdo de mobiliario, equipamentos de informatica e infraestrutura de rede, com aten¢do aos requisitos de
acessibilidade, ergonomia, ventilagdo, iluminagdo apropriada, climatizagéo e seguranga.

4. JUSTIFICATIVAS/FINALIDADE PUBLICA
4.1. Finalidade Publica:

4.1.1. Dada a especificidade da dindmica de atendimento do Tudo Aqui, vislumbramos a necessidade de uma eventual contratagdo de um imével em prédio



comercial ou em um condominio empresarial que possua infraestrutura moderna e adaptada para prestagdo de servigos a populagdo. Este espago deve ter localizagdo
estratégica, de alta visibilidade e facil acesso aos cidaddos, o que ¢ essencial para garantir a efetividade e eficacia dos servigos oferecidos, além de infraestrutura que ofereca
seguranga, vigilancia, manutengdo preventiva e corretiva dos servigos inclusos e requisitos de acessibilidade, atendendo as necessidades de uma central de atendimento ao
cidaddo, conforme preconiza o principio da eficiéncia, uma vez que garante um atendimento célere e eficaz a populagao.

4.1.2. Dessa forma, seriam englobados, dentre outros aspectos, a promog¢do da devida acessibilidade, com estacionamento exclusivo, instalagdes elétricas e
hidraulicas adequadas, além de ambiente climatizado e espagos que atendam as normas de ergonomia. Essa contratagdo visa otimizar a utilizagdo dos recursos publicos,
oferecendo um local ja estruturado e em conformidade com as exigéncias legais, o que minimizaria o tempo e os custos de adequagéo.

4.1.3. Nesse contexto, a contratagdo esta relacionada a expansdo e fortalecimento do programa, com o objetivo de ampliar a oferta de servigcos do Tudo Aqui para a
populagdo de Cacoal e regido. Essa iniciativa permitira um aumento significativo na capacidade de atendimento, além de garantir um ambiente mais acessivel, seguro e
confortavel para todos os cidaddos. O investimento reflete o compromisso em promover a melhoria continua da qualidade no atendimento publico, assegurando servigos
eficientes, dignos e de facil acesso para toda a comunidade, em consondncia com as diretrizes de exceléncia e equidade no atendimento ao publico.

4.14. Dado o carater especializado das demandas do Tudo Aqui, a locagdo do imovel se mostra necessaria em um prédio comercial ou em um condominio
empresarial que possua infraestrutura moderna e adaptada as exigéncias de prestagdo de servigos publicos. Esse tipo de imovel deve atender, entre outros requisitos, a
acessibilidade universal, contar com estacionamento proprio, ter instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas, garantir um ambiente climatizado e disponibilizar espagos que
atendam as normas de ergonomia, em conformidade com a legisla¢ao vigente.

4.1.5. A possibilidade de contratagdo de um imovel ja estruturado e em conformidade com as exigéncias legais, tem como objetivo principal evitar custos
desnecessarios, bem como a economia de tempo para as devidas adequacdes. Essa solugdo assegura que a instalagdo atenda rapidamente a demanda do servigo, minimizando
custos de adaptagdo e garantindo a qualidade das instalagdes desde o inicio da locag@o. A finalidade publica da contratagdo esta diretamente voltada para a ampliagdo da
capacidade de atendimento do Tudo Aqui em Rondénia, proporcionando aos cidaddos um ambiente mais acessivel, seguro, confortavel e adequado para a realizagdo dos
servigos publicos. Essa contratagéo reforga o compromisso do Estado em oferecer servigos de qualidade, com a devida eficiéncia e dignidade a populagéo.

4.1.6. A locagdo de imével para o Tudo Aqui em Cacoal visa também a redugdo de custos com infraestrutura ¢ manutengdo, comparada a aquisi¢do de imovel
proprio, e pela otimiza¢do do acesso cidaddo, minimizando despesas indiretas, bem como locagdes dos Orgdos parceiros que poderiam ser dispensadas.

4.1.7. E oportuno mencionar a consulta desta Superintendéncia junto a Secretaria Estadual de Patrimonio e Regularizagio Fundiaria - SEPAT, visando a
disponibilizagdo de um espago pertencente ao Estado para implantagdo de uma unidade fixa do Tudo Aqui em Cacoal, todavia, a SEPAT, informou que foram realizadas
buscas no banco de dados dos iméveis estaduais e restou comprovada a indisponibilidade de imoveis na localidade do Municipio de Cacoal que possa atender a esta
solicitagdo, conforma atesta 0 Adendo de ID. 0059049919.

4.2. Justificativa da Contratacio:

42.1. A presente justificativa tem como objetivo fundamentar a contratagio de loca¢do de imovel para viabilizar a implantagdo de uma unidade do Tudo Aqui em
Cacoal, em conformidade com os preceitos da Lei n° 14.133/2021 e os principios que regem a Administragdo Publica. O imovel devera atender as normas de acessibilidade e
seguranga, promovendo inclusio e um ambiente adequado para servidores e cidaddos. A locagdo evita investimentos elevados em obras, garantindo celeridade e
funcionalidade, em conformidade com o artigo 37 da Constituigdo Federal, que preconiza eficiéncia e legalidade na gestao publica.

42.2. O Tudo Aqui é uma Central de Atendimento Integrado ao Cidaddo, criada pelo Governo do Estado de Rondonia e estd sob a responsabilidade
da Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos (SUGESP), a qual da as diretrizes e articula sua atua¢do por meio de parcerias com alguns
orgdos que prestam servigos a populagdo, promovendo a cidadania, acessibilidade e otimizag@o de tempo ao usuario. O Tudo Aqui possui a caracteristica de reunir diversos
orgdos (estaduais, federais e municipais) para a prestagdo de servigos diversos como emissdo de carteiras de identidade, CPF, Carteira Nacional de Habilitagao, Carteira de
Trabalho, assim como os servigos do Sistema Nacional de Emprego, Procon, dentre outros prestadores de servicos em um Unico espago fisico, integrado, com foco na
qualidade e na satisfagao do usuario.

4.2.3. Outrossim, uma das iniciativas que fundamenta a presente contratagdo encontra-se plenamente alinhada ao Plano de Desenvolvimento do Estado de Rondonia
(PDES) 2015-2030, estabelece o planejamento do desenvolvimento sustentavel do Estado de Rondénia, para os proximos 15 anos, com base no conhecimento de sua
realidade e nas politicas publicas voltadas ao desenvolvimento socioeconomico, mediante a execu¢do de um conjunto de diretrizes, programas e projetos, visando reduzir as
desigualdades entre as regides de planejamento do Estado e direcionar o potencial da diversidade existente para o desenvolvimento regional sustentavel. Nesse contexto, a
contratagdo ora pretendida encontra correlagdo com o Plano Futuro — Programa de Cidadania, Supera¢do da Pobreza e Erradicagdo da Extrema Pobreza, constante do
mencionado PDES, e alinha-se aos cinco eixos estratégicos do Governo do Estado, quais sejam: inclusdo social, moderniza¢do da gestdo publica, competitividade, acesso a
servigos publicos de qualidade e gestdo ambiental e territorial.

4.2.4. Naio obstante, a presente contratagdo encontra fundamento na diretriz do Planejamento Estratégico do Estado de Rondonia 2024-2027, o qual visa a aprimorar
a melhorar a gestdo governamental, ajudar a identificar oportunidades de investimento em parcerias publico-privadas, implementar novos servigos e programas que
melhorem a infraestrutura publica e fomentar o uso acervo dos recursos publicos. O plano foi estruturado em diversos eixos, dentre os quais destacamos o eixo da cidadania,
cuja visdo de futuro ¢ a conquista da melhoria dos indicadores de bem-estar social, com especial énfase na garantia dos direitos fundamentais dos cidaddos e na inclusio por
meio do acesso igualitario aos servigos publicos. Destarte, a contratagdo ora pleiteada visa assegurar a consecugdo desses objetivos, promovendo a ampliagao do acesso da
populagdo aos servigos publicos em uma localidade estratégica, de facil acesso, ampla visibilidade e com infraestrutura adequada, de modo a possibilitar que os cidadaos se
beneficiem dos servigos disponibilizados por uma unidade "Tudo Aqui".

4.3. A tabela a seguir apresenta algumas parcerias estratégicas firmadas pela SUGESP para atuagdo nas unidades do Tudo Aqui, abrangendo tanto a capital quanto
o interior do Estado, vejamos:
PROCESSO
ORGAO SERVICO DE
PARCERIA
Correios Encomendas em geral, prestagdo de CPF 2?42‘003246/2023_
DER Passe livre intermunicipal para idosos e portadores de necessidades especiais 2242'003769/2023_
Emissdo de carteira de habilitagdo, CRVL, baixa de restri¢@o tributaria, emissdo de 0042.003788/2023-
DETRAN . . .
certificado de venda, parcelamento de multas, taxas de licenciamento. 14
IIcc Emissdo de 1* ¢ 2* via de RG e retificagdes 2(1)42'001 Rz
PROCON Registro de reclamagdes e dentincias contra violagdes ao direito do consumidor 2?42'003752/2023_
SINE Cadastro de vagas de emprego, seguro-desemprego, informagdes sobre o nimero de 0042.003751/2023-
identificagdo social (NIS), CTPS digital 96
COM 1° e 2° via do cartdo de trasporte publico, renovagao, desbloquei, consulta de saldo dos 0042.002383/2024-
CARD cartdes e consultas em geral. 40
DPE Promqver amais gmplfi defesg dos dlre}tqs funda:me.ntals dos n;cessnadc;s, abrangendo 0042.003799/2023-
seus direitos individuais, coletivos, sociais, econdmicos, culturais e ambientais. 02
Cadastro social para abertura de processos administrativo de Regulariza¢do Fundiaria de 0064.001199/2024-
SEPAT .
Interesse Social; 24
4.4, Atualmente, ha unidades implantadas em Porto Velho, Ariquemes, Ji-Parana e Rolim de Moura. Nesse sentido, a ampliagdo da Central de Atendimento ao

Cidadao Tudo Aqui para o municipio de Cacoal esta plenamente alinhada com os eixos estratégicos e os objetivos institucionais definidos no Planejamento Estratégico desta
Superintendéncia, Portaria 439 (0044252473), que busca modernizar a gestdo publica, promover a exceléncia na prestagéio de servigos ao cidadéo e assegurar o uso eficiente
dos recursos publicos, vejamos:



CAPITULO II - DOS OBJETIVOS, ACOES E INDICADORES

Art. 5°. Os objetivos estratégicos deste Planej Estratégico sdo:

1 - ampliar e aprimorar o acesso dos cidaddos aos servigos do Tudo Aqui, promovendo qualidade, eficiéncia e accountability;

Art. 7° Os indicadores adotados sdo: taxa de redugdo de desperdicios, indice de satisfagao do cliente externo, taxa de conformidade, indice de inovag¢do na gestdo, quantidades
de unidades do Tudo Aqui implantadas e taxa de reten¢do de talentos.

44.1. Ademais, o municipio de Cacoal se destaca como um dos principais polos regionais do estado de Rondo6nia, com localizagdo estratégica, dinamismo
econdmico e uma populagdo significativa que demanda atendimento publico de qualidade, doutra forma, a auséncia de uma unidade do Tudo Aqui na regido gera a
necessidade de deslocamento de cidaddos para outros municipios ou a busca por atendimento fragmentado em diferentes reparticdes, o que compromete a eficiéncia do
servigo publico e a satisfacdo do usuario.

4.4.2. E importante mencionar que esta medida também se alinha aos principios da governanga publica, como transparéncia, responsabilidade e prestagdo de contas,
previstos na Lei n® 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, bem como na Lei n° 14.133/2021, que regulamenta as
licitagdes e contratos administrativos.

4.4.3. Dessa forma, a implementa¢do da unidade refor¢a a missdo do Governo do Estado, por meio desta SUGESP, de ampliar o acesso aos servigos publicos,
contribuindo para a melhoria continua da gestao publica e a garantia dos direitos fundamentais dos cidaddos de Rondonia.

4.5. Entao, a SUGESP, dentre outras atribuigdes, ¢ responsavel por planejar, coordenar e executar processos de aquisicdo central de bens e contratagdo de servigos
inerentes manutengéo dos servigos essenciais de seus setores e orgdos vinculados, bem como gerir os contratos considerando os niveis de servigos a eles associados com
vistas a otimizagdo logistico-operacional e dos gastos publicos.

4.6. Para atender a solicitagdo do Processo Administrativo n° 0042.002033/2025-64, o qual versa sobre a locagdo de um imével com vagas de garagem, na cidade
de CACOAL/RO, para abrigar as instalagdes de uma unidade do Tudo Aqui, e considerando o oficio com a constatagdo de inexisténcia de imovel publico
disponivel que atendam a necessidade apresentada.

4.7. Desse modo foi Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261), o Laudo | Avaliagdo Mercadologica - SEPAT ( 0059331523) bem como demais
documentos essenciais para o planejamento da Contratagéo pretendida.

4.8. Foi elaborado pela Equipe de Planejamento o Estudo Técnico Preliminar 25 (0059599706) o qual foi aprovado e autorizado pelo ordenador de despesa através
do Documento intitulado: Autorizagdo de despesa e Aprovagdo de Estudo Técnico (0059954555).

4.9. Justificativa do Quantitativo:

49.1. O novo imovel devera permitir a organizagdo setorial da unidade e o atendimento ao publico, comportando aproximadamente 24 (vinte e quatro) servidores de

orgaos parceiros, 03 (trés) servidores da SUGESP e cerca de 02 (dois) recepcionistas responsaveis pela triagem e orientagdo inicial ao publico. Atualmente, a unidade conta
com 09 (nove) orgdos parceiros responsaveis pelo atendimento a populagao, citados na Informagao 23 Complementar (0059773747).

4.9.2. Considerando a quantidade de 6rgéos parceiros e servidores, bem como as dimensdes da unidade atualmente locada, estima-se uma area minima de 300 m?,
levando em conta a distribui¢do prevista no Plano de Trabalho e a possibilidade de futuras parcerias.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. Considerando o Estudo Técnico Preliminar 25 (0059599706), que ap6s o Levantamento de Mercado, conforme exposto no topico 7, apontou que a melhor

opc¢io ¢ a locagiio de imovel com vagas de garagem, na cidade de CACOAL/RO, para abrigar as instalagdes da unidade do Tudo Aqui, por um periodo de 12 (doze) meses,
se mostra a solugdo adequada.

5.2. Considerando a Lei n° 14.133/2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, dedica o Capitulo IIT do Titulo IV a inexigibilidade de licitagdo. Este
capitulo, composto pelos artigos 74 a 78, define as hipdteses em que a Administragao Piblica pode contratar diretamente com empresas ou profissionais, sem a necessidade
de realizar um processo licitatorio.

5.3. Entre as hipoteses de inexigibilidade de licitagdo previstas na lei de licitagdes, encontramos a seguinte:
a) Aquisicdo de bens ou servigos que s6 podem ser fornecidos por um tinico fornecedor:
I- Requisitos:
o Exclusividade do fornecimento;
o Auséncia de substitutos no mercado;
o Impossibilidade de competigdo.
5.4. Ademais, tem-se algumas vantagens na contratagio direta por inexigibilidade, das quais desta-se:
1. Agilidade:

A inexigibilidade de licitagdo permite que a unidade Tudo Aqui - Cacoal - RO ocupe o imével em um menor espago de tempo do que se ela tivesse que
realizar um processo licitatorio. Isso significa que a unidade podera iniciar suas atividades em Cacoal mais rapidamente, o que ¢ fundamental para o cumprimento de seus
objetivos.

2. Economia de Recursos:

A inexigibilidade de licitagdo dispensa a necessidade de realizar um processo licitatorio formal, o que reduz os custos com a contratagdo de empresa
especializada em licitagdes, publicagdo de editais e outros procedimentos burocraticos. Isso significa que a unidade Tudo Aqui- Cacoal podera economizar recursos que
podem ser utilizados para outras areas prioritarias.

3. Flexibilidade:

A inexigibilidade de licitagdo permite que a unidade Tudo Aqui - Cacoal - RO negocie diretamente com o locador as condi¢des do contrato de locagdo, como o
valor do aluguel, o prazo de locagdo e as clausulas contratuais. Isso significa que a Secretaria podera escolher a proposta que melhor atenda as suas necessidades e obter
melhores condigdes de negociagao.

4. Seguranca Juridica:

A inexigibilidade de licitagdo ¢ regida por legislagdo especifica, que estabelece as normas gerais sobre licitagdes e contratos administrativos. Isso significa que
a unidade Tudo Aqui- Cacoal - RO estara amparada pela lei ao contratar o imével por meio dessa modalidade.

6. DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL/PROPOSTA
6.1. Da escolha do imével:
6.1.1. Nao ha como negar que a loca¢do de imdveis para o poder publico sinaliza caracteristicas peculiares, as quais sempre renderam polémicas, sobretudo em face

da possibilidade de contratagdo direta.

6.1.2. Tal polémica refletiu inclusive na nova Lei das Licitagdes a qual destinou um dispositivo proprio a esse fim permitindo a modalidade de contratagdo como
contratagdo direta mediante a inexigibilidade de licitagdo.

6.1.3. Insta salientar que, mesmo na contratagdo direta, ¢ imprescindivel atentar para a fundamentagdo dos atos e a devida formalizagdo do processo administrativo,
demonstrando que a opgdo escolhida e os critérios utilizados de selegdo, estdo respaldados em estudos preliminares, pareceres e outros documentos comprobatorios, bem
como, resulta na contratagdo mais vantajosa para a Administragdo, observando-se os principios da administragdo ptblica.

6.1.4. Num sentido de conceituagdo da singularidade do imoével, tem-se a demonstrar apds criteriosa busca, que o imovel apresentado ndo possui nenhum outro, no
mercado, que venha a competir com o que oferece.

6.1.5. O inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de, entre outros, "aquisicdo ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha".

6.1.6. Sabe-se que, ¢ dificil encontrar um tnico imoével que atenda as necessidades da Administragdo, o que seria, sim, caso de inviabilidade de competigdo, levando-
se a evidéncia da inexigibilidade de licitagdo.



6.1.7. Margal Justen Filho esclarece que "sera cabivel a contratagdo direta nas hipoteses em que se evidenciar que um determinado imoével apresenta atributos
altamente diferenciados em face dos demais"[3].([3] Comentarios a Lei de Licitagdes ¢ Contratagdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sao Paulo: Thomson Reuters
Brasil, 2021. pag. 999.)

6.1.8. Neste sentido, passemos abaixo aos aspectos que sustentam a contratacdo direta por inexigibilidade do imével apresentado, conforme demonstrado na pagina
11 do Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT (0059331523), no item 17 das consideragdes finais:

"Adotando critérios da Norma Brasileira citada neste Laudo de Avaliagdo para encontrar o valor do imével citado na Rua Anténio Deodato Durce, n® 3500, Bairro Floresta,
Cacoal/RO. Composto com os principios técnicos que, a nosso ver, ¢ os mais apropriados para o presente caso. Cabe ao ordenador, verificar e analisar a documentagéo
recomendada para o fim que se destina e baseado no exposto, se € correspondente com a expectativa almejada. Documento de uso restrito, redigido € composto em 24 (vinte ¢
quatro) paginas."

6.1.9. Ainda, demonstra-se no item 8, pag. 4 ¢ 5 do Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT (0059331523), o diagndstico de mercado, elencando pontos de relevancia:

8.1 Mercado Local O imével avaliando esta inserido dentro do shopping de Cacoal, o empreendimento fica localizado em uma na zona mais Central de Cacoal, e possuem na
grande maioria o padrdo construtivo de classe normal. Com relagdo ao mercado imobiliario da regido, pode ser classificado como normal-alto, com iméveis predominantemente
comerciais e residenciais.

8.2 Aspectos Gerais
[] Regido residencial de média densidade;
Acesso principal pela Rua Ant6nio Deodato Durce;
[1 Regido de padrao normal-alto;
Predominancias de comércios e residéncias;
8.3 Diagnostico O imovel em anélise possui facil localizagao e boa infraestrutura. Esta inserido em bairro de classe média alta.
Devido aos fatores acima citados, pode-se considerar o imovel como sendo de boa liquidez para venda ou locagdo.
Para fins de avaliagao, foram considerados elementos amostrais nas mesmas condigdes que o imovel avaliando.
6.1.10. No item 10, pag. 6 do Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT ((0059331523) foi elencado o descritivo do Imovel (sala Comercial):
Sala Comercial com 330,39 m? de area 1til conforme projeto arquitetonico (Anexo D). A sala comercial ndo se encontra pronta e sera personalizada ou feita sob medida conforme
a solicitacdo do 6rgdo, desta forma, estas informagdes estdo conforme dados repassados pelo Shopping de Cacoal e por vistoria in loco do que ja é existente.
Estrutura: Vedado por alvenaria ¢ seré instalada divisorias em Drywall.
Fachada: Fachada em vidro temperado e revestimento em ACM.
Forro: Forro em gesso.
Pintura Interna: Tinta Acrilica.
Piso: Porcelanato e granilite.
Portas: Portas em vidro temperado.
Instalagdes Elétricas: Instalagdes embutidas
Instalagdes hidraulicas: Instalagdes embutidas na parede.
Acessibilidade: Em conformidade com a NBR 9050/2015- Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.
Os banheiros (incluindo os acessiveis), destinados ao uso do publico e servidores estdo localizados fora da sala comercial, em areas comuns dentro do shopping.

Instalagdes especiais: A edificagdo possui sistema de geradores, garantindo fornecimento de energia em caso de falhas elétricas, seguranca 24h, estacionamento interno do
shopping, elevadores, sistemas de climatizagio por dutos entre outros.

Patologias Identificadas: Ndo foram identificadas patologias evidentes no imével.
Relatorio Fotografico. Ver Anexo A
6.1.11. Desse modo, houve a manifestagdo do setor demandante através do Despacho SUGESP-TUDOAQUI ( 0059647599):
Em resposta a solicitagdo constante no Despacho SEI ID 0059646937, que faz referéncia ao Laudo Técnico de Avaliagdo — SEPAT (ID 0059599621), a proposta apresentada pelo
Cacoal Shopping (ID 0059599261) e as especificagdes técnicas estabelecidas no Documento de Formalizagdo da Demanda n° 51 (ID0058846750), passamos a nos manifestar.

No exercicio das competéncias atribuidas a Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos — SUGESP, especialmente no ambito desta Coordenagéo
das Unidades do Tudo Aqui, conforme disposto na Lei Complementar n° 965, de 20 de dezembro de 2017, com as alteragdes promovidas pela Lei Complementar n® 1.180, de 14
de margo de 2023, foi realizada analise técnica da proposta recebida.

Verificou-se que a proposta atende aos requisitos técnicos, funcionais e operacionais estabelecidos, em especial no que se refere a adequagdo da estrutura fisica, a
disponibiliza¢do de mobiliario, aos servigos de manutengéo e demais condigdes essenciais ao funcionamento da Central de Atendimento ao Cidadao.

Diante disso, manifestamos o aceite técnico da proposta, conforme documentagdo constante dos autos, considerando que a solugdo apresentada atende ao interesse publico e se
mostra compativel com as necessidades da Administragao.

Sendo assim, solicita-se o prosseguimento do processo, com a devida analise juridica e instrugdo necessaria para eventual formalizagdo contratual, conforme os tramites
administrativos aplicaveis.

Ressalta-se que a analise juridica sera realizada, no momento oportuno, pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), em especial quanto a possibilidade de contratagdo por
inexigibilidade, nos termos do artigo 76, inciso XII, do Decreto Estadual n° 28.874/2024, o qual dispde:

"Art. 76. O processo de contratagdo direta devera ser instruido com os seguintes elementos:

[

XII — autorizagdo da autoridade méaxima do 6rgéo ou entidade responsavel pela contratagio;"
Diante do exposto, encaminha-se o processo para continuidade da instrugdo, com vistas ao envio a PGE-SUGESP, para manifestagéo quanto a legalidade dos atos administrativos
relativos a contratagdo pretendida, em conformidade com a legislagdo vigente.

6.1.11.1. Area itil: 335,49 m?, atendendo a necessidade de instalagdo de guichés de atendimento, recepgao, salas administrativas, salas técnicas e areas de apoio.

6.1.11.2. Localizagdo estratégica: localizado na rua Antonio Deodato Durce, 3500 - Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central), de facil acesso por
transporte publico e com grande circulagdo de pessoas, uma regido de elevada densidade demografica, conforme previsto no Plano de Desenvolvimento do Estado de
Rondoénia (PDES 2015-2030).

6.1.11.3. Area adequada para comportar a estrutura de atendimento do Tudo Aqui, com espago para no minimo 22 guichés de atendimento, sala de geréncia, sala de
reunido e infraestrutura de apoio (banheiros, DML).

6.1.11.4. Disponibilidade de 10 vagas de garagem exclusivas para servidores, sendo obrigatoriamente 01 (uma) vaga destinada a pessoa idosa e 01 (uma) vaga
reservada para Pessoa com Deficiéncia (PCD) ou amplo estacionamento gratuito.

6.1.11.5. Infraestrutura moderna, incluindo climatizagdo por dutos, sistema de geradores de energia, seguranga 24 horas, banheiros acessiveis em areas comuns, piso
em porcelanato e forro em gesso acartonado, proporcionando condi¢des adequadas de conforto e acessibilidade.

6.1.11.6. Facilidade de instalagio imediata, com baixo custo de adaptagdo e pronta utilizagdo, o que promove a economia de recursos publicos e a rapida
operacionalizagdo da unidade.

6.1.11.7. Condig¢ao de uso: pronto para ocupacao imediata, minimizando a necessidade de reformas ou adaptagdes estruturais.

6.1.12. Essas caracteristicas garantem o atendimento pleno dos requisitos operacionais, de conforto, acessibilidade e seguranga necessarios para a adequada instalagao

e funcionamento da unidade.

6.1.13. Além disso, o imével atende plenamente aos requisitos legais, normativos e de funcionalidade exigidos, destacando-se a necessidade de suporte as atividades
do programa Tudo Aqui, a promogao da cidadania, a inclusdo social e o fortalecimento da presenca estatal em areas de maior vulnerabilidade.

6.1.14. Ressaltamos que nao foi identificado nenhum outro imével (dentre os requisitos necessarios) que possa ser considerado uma alternativa comparavel, levando
em conta os imoveis que serviram de paradigma para Laudo Técnico de Avalia¢io - SEPAT, dentre as amostras dos imoveis para serem locados. Sendo assim, o imével
encontrado destaca-se por sua singularidade e exclusividade.

6.2. Da Justificativa da Escolha da Proposta- Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261)

6.2.1. Dessa forma o Estudo Técnico, apos considerar cuidadosamente as necessidades apresentadas, observar as particularidades e importancia do objeto ao qual se
destina, além de analisar as propostas para garantir que cumpram os principios de ser vantajosas para a Administragdo em termos de conveniéncia, economia e eficiéncia,
discorreu sobre a escolha da proposta.



6.2.2. Considerando o descrito no Laudo | Avaliagdo Mercadologica - SEPAT ( 0059331523), Anexo - informagdo de inexisténcia de imoveis (SEPAT)
(0059599685) e Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261), no qual demonstrou que a Proposta de Locacéiio de sala comercial localizada no empreendimento
Cacoal Shopping, localizado na rua Anténio Deodato Durce, 3500 - Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central), ¢ a tinica que atende a todos os
requisitos solicitados no detalhamento do objeto, conforme quadro abaixo:

NAO
TIPO NECESSIDADE ITENS OFERECIDOS ATENDE [ ATENDE
Areavsil | Média su}f]frlor a300 Area total Utilizada: 335,49 m2. O
Vagas de . . s X
garagem 10 unidades 10 Vagas (Estacionamento amplo, contemplando 10 vagas exclusivas 8 SUGESP); 0
Local Edificio CACOAL SHOPPING; o
corporativo/empresarial
Localizacio Cacoal Sala comercial situada no empreendimento: Cacoal Shopping , situado na rua Antonio Deodato Durce, 3500 - 0
¢ Floresta, Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central).

Razio Social: R P C Administradora de Iméveis LTDA
CNPJ/MF n.°:25.206.342/0001-93
Nome Fantasia: - CACOAL SHOPPING

Atividade Econdmica secundaria: 68.10-2-02 - Aluguel de iméveis préprios

A
N
had

Caracteristicas do imovel apresentado:

(e[~ bEescRClo

1 Sala Comercial com 330,39 m? de area 1til conforme projeto arquitetonico;
2 A edificagdo possui sistema de geradores, garantindo fornecimento de energia em caso de falhas elétricas;
3 Seguranga 24 horas;
4 Estacionamento interno do shopping, conforme demonstrado no ANEXO A do Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT ( 0059331523), pag. 13;
5 Sistemas de climatiza¢o por dutos;
6 Elevadores;
7 Banheiros (incluindo os acessiveis), destinados ao uso do publico e servidores estdo localizados fora da sala comercial, em areas comuns dentro do shopping.;
8 Projeto (Anexo D) do Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT ( 0059331523), pag. 19;
9 Piso: Porcelanato e granilite;
10 Forro: Forro em gesso;
11 Pintura Interna: Tinta Acrilica;
12 Estrutura: Vedado por alvenaria ¢ serd instalada divisorias em Drywall;
13 Fachada: Fachada em vidro temperado e revestimento em ACM;
14 Portas: Portas em vidro temperado.
6.2.4. A escolha se deu em razdo da singularidade das condigdes ofertadas, das caracteristicas do imovel , conforme atestado pelo Laudo Técnico de Avaliag¢io da
SEPAT (0059331523) e pela informacéo de inexisténcia de outros iméveis (0059599685) adequados na regido.
6.2.5. Esses documentos demonstraram que:
I- Nao ha no mercado local outro imovel disponivel que atenda simultaneamente a todos os requisitos técnicos e operacionais necessarios;
1 - O CACOAL SHOPPING ¢ o unico empreendimento que oferece imovel comercial com a estrutura e a localizacdo exigidas, associadas a
estacionamento amplo e condi¢des de seguranga e acessibilidade;
I - A proposta apresentada pelo fornecedor mostrou-se vantajosa, com valor de locagdo compativel com o mercado e isengdo de taxas condominiais e
IPTU.
v - Além de contemplar a prestagdo dos servigos de manutenc@o preventiva e corretiva das instalagdes estruturais, elétricas, hidraulicas, entre outras, o

imovel dispensa a necessidade de investimentos por parte da Administragdo Piblica em reformas, reparos ou manutengdo como contratagdo de mao de obra
dedicada (oficial de manutengao predial) durante a vigéncia contratual, além do fornecimento de servigo de copa, execucdo de servigos de limpeza com a
inclusdo dos materiais e produtos necessarios e a prestagdo de servigos de climatizagdo juntamente da manutengéo preventiva e corretiva.

6.3. Da justificativa da inexigibilidade:

6.3.1. As contratagdes realizadas pelas entidades publicas estdo estritamente submetidas a um regime normativo regulamentado por preceitos legais de natureza
imperativa.

6.3.2. O alicerce fundamental para a empreitada em aprego encontra-se estabelecido no artigo 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal de 1988, que preconiza a

obrigatoriedade de que as obras, servigos, compras e alienagdes promovidas pelo setor ptblico devem ocorrer mediante procedimentos licitatorios. Essa norma constitucional
configura o principio basilar que norteia a transparéncia, a isonomia, a competitividade e a eficiéncia nos processos de aquisi¢do e contratagdo publica, assegurando a sele¢ao
da proposta mais vantajosa em prol do interesse publico.

6.3.3. A licitagdo foi adotada pela Administragéio Publica como instrumento destinado a assegurar a observéncia escrupulosa do principio constitucional da igualdade
de oportunidades a todos os interessados que almejem participar nos processos destinados a atender as necessidades dos orgdos publicos, sejam estas relacionadas a servigos
prestados por pessoas fisicas e/ou juridicas em diferentes esferas de mercado, abrangendo o d&mbito local, municipal, estadual e nacional. De igual modo, a licitagdo objetiva
garantir a escolha da proposta mais vantajosa nas contratagdes publicas.

6.3.4. A fim de propiciar uma compreensido mais ampla do tema, cumpre-nos observar a disposi¢do contida no inciso XXI do Artigo 37 da Constituigdo Federal de
1988:

[]
XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade
de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obriga¢des de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente
permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.
6.3.5. A inexigibilidade de licitagdo ¢ disciplinada pelo artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021, que constitui 0 novo marco regulatorio das licitagdes no ambito nacional.
Tal dispositivo legal estabelece que a licitagdo ¢ considerada inexigivel quando "a competigiio € inviavel". Este conceito de inviabilidade de competi¢do, por sua vez, deriva
de circunstancias nas quais inexistem condi¢des propicias para a realiza¢do de um processo licitatorio que possibilite a escolha objetiva da proposta que mais atenda aos
interesses da Administragdo Publica.

6.3.6. A inviabilidade de competi¢do pode se manifestar de diversas maneiras, tais como:
a) Fornecedores ou prestadores de servigos exclusivos, o que inviabiliza a competi¢do de forma absoluta.
b) Incapacidade de estabelecer critérios objetivos de comparagédo e avaliagdo entre propostas, gerando uma inviabilidade relativa de competigéo.
¢) Necessidade de credenciamento, em que o atendimento adequado das demandas da Administragdo exige a contratagdo de todos os possiveis interessados.

A contratagdo em aprego se circunscreve ao segundo cenario delineado previamente, que se refere a modalidade de contratagdo direta, amparada na
inexigibilidade de licitagdo. Essa modalidade se aplica especificamente a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha. Tal prerrogativa encontra respaldo no Artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, que estabelece os fundamentos e critérios que justificam a inexigibilidade de
competi¢do.

6.3.7. Sendo assim, decidindo a Administragéo usufruir da Lei Federal 14.133/21 nesta Contratagdo: Inexigibilidade.



6.3.8.

6.3.9. No presente caso a Lei Federal n° 14.133/2021, trouxe alguns requisitos para que se possa contratar locagdo de imovel de forma direta, por meio de
inexigibilidade, de acordo com o Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢io, em especial nos casos:

Nesse contexto, ¢ oportuno analisar as disposigdes legais aplicaveis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.
()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

1I - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que d rem a si idade do imével a ser comprado ou locado pela Administracgio e que evidenciem vantagem para ela.(grifo nosso)

6.3.10. Observa-se entdo que esses sdo os requisitos para a contratagdo por meio de inexigibilidade de licitagdo:
a) Avaliaciio do bem;
b) Certificaciio de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam o objeto;
c) Justificativa que demonstre a singularidade do imével.

6.3.11. De acordo com os requisitos mencionados, temos:

[T

I- Em relagdo ao item “a”, a Secretaria de Estado de Patriménio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT elaborou o Laudo Técnico de Avaliagdo -
SEPAT (0059331523) e certificado (0059599621), estimando que o valor da locagdo com aplicagdo de método comparativo direto de mercado, utilizando o
tratamento por fatores para o lote e método evolutivo para a edifica¢do, consoante a NBR 14.653.

II- Em relag@o ao item “b”, foi juntada “Informagao de inexisténcia de imovel de propriedade do Estado de Rondonia na cidade de Cacoal/RO, que
atendam ao objeto”id (005959968511 111111 TI1);

III - c,
7. DO VALOR DA CONTRATACAO:

7.1. De acordo com o Laudo Técnico de Avaliagdo - SEPAT ( 0059331523) e certificado (
mensal foi estimado em R$ 13.577,42 (treze mil quinhentos e setenta e sete reais e quarenta e dois centavos).

7.2.

Em relagdo ao item a justificativa encontra-se no item 6.1. e subitens do presente Termo de Referéncia.

0059599621), o valor maximo da contratagao

Desse modo, foi apresentado a proposta de locagdo: Anexo - Proposta Cacoal Shopping (0059599261) no valor mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil

reais), totalizando um Valor Anual da contratagio: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), conforme demonstrado abaixo:

- QUANTIDADE LR Servigos constantes na
ITEM ESPECIFICACAO UNID. ALUGUEL CONDOMINIO/IPTU VALOR ANUAL CATSER
DE VAGAS. proposta
MENSAL
SERVICOS DE COPA —
EXCETO FORNECIMENTO
DE MATERIAIS E INSUMOS -
R$ 1.000,00
i“:l‘:laszga‘:e d‘;“"ve' EXECUCAO DE SERVICOS
garagem, na cidade de DE E‘IMPEZA’ com
Cacoal/RO, para INCLUSAO DOS MATE,RIAIS
. 7 ~ E PRODUTOS NECESSARIOS
abrigar as instalacdes RS 3.922.58
da unidade do Tudo i
Aqui, por um periodo lO‘Vagas % Nao haveré cobranga de
de 12’ meses, situada B (Estacionamento MANUTENCAO PREDIAL IPTU durante todo o periodo R$ 300.000,00
01 o em :i to: LOCACAO amplo, R$ 13.577,42 | PREVENTIVA E CORRETIVA d trat ~
preendimento: o contrato (Anexo 4316
Cacoal Shoppin MENSAL contemplan(_io 10 - R$2.500,00 Pronosta Cacoal Shoppin: Valor do aluguel em
pping, A D! pping
situado na rua vagas excluswas a N (0059599261)) 12 (doze) meses.
Antonio Deodato SUGESP); PRESTACAO DE SERyICOS
Durce, 3500 - Floresta. DE CLIMATIZACAO,~
Cacoa’l _RO. 76963- ’ INCLUINDO A EXEC~UCAO
862 (Loja 22’3_ DE MANUTENCAO
Corredor central). PREVENTIVA E CORRETIVA
- R$4.000,00
Total: R$ 11.422,58
(Anexo - Proposta Cacoal
Shopping (0059599261)).
8. PRAZO, FORMA, LOCAL, EXECUCAO E CONDICOES DE RECEBIMENTO:
8.1. Prazo :
8.1.1. O prazo de entrega das chaves e disponibilizagdo do imovel sera dentro do prazo maximo de até 30 (trinta) dias iteis, a partir da emissdo da Ordem de

Servigo ou assinatura instrumento contratual. Nao sendo admitido atraso superior ha 30 (trinta) dias uteis, salvo em caso devidamente justificado sendo analisado e aceito

pelo demandante.
8.1.2.

verificado em vistoria prévia, atendendo as exigéncias estabelecidas Instrumento Contratual.

8.1.3.

proposta, que tenha correlagéo direta de causa e efeito sobre a necessidade do atraso.

8.2.

8.2.1.
condigdes de funcionamento.

8.2.2.

Forma e local de entrega:

Cacoal - RO, 76963- 862 (Loja 223-Corredor central).

Na entrega das chaves sera emitido o Termo de Recebimento das Chaves, atestando que o imdvel foi entregue em perfeitas condi¢des de uso, conforme

Comprovagéo documental da ocorréncia de motivo imprevisivel (caso fortuito, for¢a maior ou fato do principe), ocorrido depois da apresentagdo de sua

A empresa CONTRATADA devera entregar do objeto d¢ FORMA INTEGRAL, com 6nus para a Contratada observando a entrega do objeto em perfeitas

O objeto sera utilizado por meio de contrato continuado pelo TUDO AQUI - Cacoal Shopping, situado rua Anténio Deodato Durce, 3500 - Floresta,

8.2.3. A unidade do Tudo Aqui de Cacoal, fica como a responsavel pela utilizagdo do imovel.
8.2.4. As Duvidas quanto ao objeto, deverdo ser tratadas através de um dos contatos abaixo:
RESPONSAVEL REQUISITANTE Cargo Telefone funcional E-mail
ANDRESSA CARLA RIBEIRO
Coordenadora das Unidades de Atendimento ao COORDENADORIA Coordenadora (69) 9 9990-8662 coordenacao@tudoaqui.ro.gov.br
Cidadao- CAC TUDO AQUI

Condig¢des/Recebimento:



8.3.1. A conferéncia e o recebimento do objeto ficara sob responsabilidade do Gestor e Fiscal (INSTRUCAO NORMATIVA N.° 06/2024/SUGESP-ASTEC
(0054621446), através de nomeagdo de no minimo 3 (trés) membros de Comissdo de Recebimento, nomeados pela Superintendente da SUGESP e/ou respectivo orgdo,
caracterizando assim, o aceite Provisorio, para efeito de posterior verificagdo da conformidade o objeto contratado.

a) A conferéncia da entrega do imével locado, ficara sob a responsabilidade da unidade demandante, por meio de comissdo de Recebimento/ e ou servidor
responsavel designado por meio de Portaria, caracterizando assim, o aceite provisério, para efeito de posterior verificagdo da conformidade do objeto, de
acordo com o Termo de Referéncia, no prazo de 03 (trés) dias tteis.

b) O espago a ser locado devera ser entregue conforme quantidade e especificagdes pactuadas, e em condig¢des adequadas para a utilizagdo pretendida;

¢) Ao receber o imoével locado, sera verificado se esta totalmente limpo. Isso inclui a remog@o de qualquer residuo ou sujeira acumulada, a limpeza dos
pisos, paredes, portas, escadas, corrimdo, bem como a higienizagao profunda de todas as areas;

d) Além disso, da verificagdo se todos os sistemas e equipamentos estdo em perfeito funcionamento. Isso inclui as instalagdes elétricas e hidraulicas,
sistemas de ar condicionado e ventilagdo, iluminagdo e outros recursos tecnologicos presentes no local;

e) Caso o espago nao esteja de acordo com o pactuado, ¢ importante registrar todas as irregularidades e comunicar a detentora para que as devidas
providéncias possam ser tomadas. Isso pode incluir a realiza¢do de reparos, limpezas adicionais ou até mesmo a negocia¢do de um desconto no valor do
aluguel.

8.3.2. O imodvel serd avaliado quanto a situagdo mercadologica e o relatorio técnico de avaliagdo de uso, sendo que apos a realizagdo da verificagdo da
conformidade do objeto, serdo encaminhado os referidos relatorios a Unidade Tudo Aqui - Cacoal. O recebimento do imdvel e a aceitagdo do objeto ou servigo contratado,
atestando que todas as especificagdes e requisitos estabelecidos foram cumpridos, em conformidade com a aprovagdo das instalagdes que constara no Relatorio Técnico que
sera elaborado pelo Tudo Aqui - Cacoal.

I- O certificado, termo de recebimento definitivo e relatério de fiscalizacio relacionados ao imével serio realizados pelo locatirio (gestor do
contrato), com base no contrato administrativo que pela Procuradoria do Estado de Rondénia junto a Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos
Publicos Administrativos - SUGESP.

8.3.3. O objeto devera ser entregue rigorosamente dentro das especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e Anexos, sendo que a inobservancia desta
condigdo implicara recusa formal, com a aplicagdo das penalidades contratuais.

8.3.4. Os objetos entregues serdo supervisionados por uma Comisséo, que tera, juntamente com a Requisitante, a incumbéncia de, dentre outras atribui¢des, aferir a
quantidade, qualidade e adequagdo do imodvel dentro dos requisitos solicitados e consoante a proposta apresentada.
8.3.5. Aceito o objeto, sera procedido o atesto na Nota Fiscal e ou FATURA, autorizando o pagamento.
8.3.6. Naio aceitos os objetos, sera comunicado a empresa para que imediatamente se refaga os servigos ou objeto que ndo esteja de acordo com as especificagdes
minimas de qualidade estabelecidas no Termo de Referéncia/Contrato.
8.3.7. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e seguranga do material/servigos, nem ético profissional pela perfeita
execugdo do contrato, dentro dos limites estabelecidos pela Lei ou instrumento contratual.
8.4. Os objetos desta contratacido serio recusados:
8.4.1. Quando entregues os objetos com especificagdes diferentes das constantes neste Termo de Referéncia e na proposta comercial da Contratada;
8.4.2. Quando apresentar qualquer defeito durante Relatério Técnico de conformidade e verificagdo.
8.4.3. Ocorrendo a recusa, a Contratada devera providenciar a reparo do imével, contados da comunicagao feita pelo Contratante.
8.4.4. No caso para a solugdo, pela contratada, de inconsisténcias na execugao do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente,
verificadas pela Administragao durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.
9. DA GARANTIA DO OBJETO:
(Base Legal: Art. 74 da Lei 14.133/2021)
9.1. A Administragao Publica tem suas aquisi¢des legalmente dispostas na Lei 14.133/2021, a qual também descreve sobre a aquisi¢do ou locagdo de imovel,
vejamos:
Artigo 74:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

9.2. Nestes termos, tendo a necessidade do imével para comportar as atividades do Tudo Aqui - Cacoal, e devendo o locador, que outrora neste Termo Referencial
possui a obrigagdo de garantir as condigdes descritas na proposta como garantia do objeto em relagdo ao locatario, vez que a Lei de Licitagdes prevé a sua aplicabilidade em
relacdo a contratos de locagao (Art. 2°, inc.III), evocagdo a aplicabilidade da legislagdo consumeristas, vez que a administragao publica ndo possui protegdo direta na posigdo
de de consumidora, e no sentido de assegurar as garantias o Tribunal Regional Federal da 1* Regido entendeu:

“II — Néo se desconhece a possibilidade de aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor — CDC a relagdo contratual administrativa, no entanto, essa incidéncia deve ser
analisada de acordo com o caso concreto, porquanto, nos termos da jurisprudéncia do STJ, ela se limita aos casos em que a Administracio Publica assume posi¢cido de
vulnerabilidade técnica, cientifica, fatica ou econdmica perante o fornecedor, o que nio ¢ a hipotese dos autos. Assim, aplicam-se ao caso concreto as regras de distribui¢ao
do onus da prova previstas no CPC/1973, vigente a época da prolagdo da sentenga”. (STJ, Recurso Especial n® 1.772.730, Rel. Min. Herman Benjamin, j. em 26.05.2020)

9.3. No que tange as garantais de objeto a Lei n® 8.245/91, Lei do Inquilinato, regula as locagdes de iméveis urbanos e define os procedimentos aplicaveis aos
contratos de locagdo de imoveis, assegurando condi¢des de habitagao (art. 22, inc. I).

9.4. Assim, deve o objeto garantir instalagdo, conforme a Lei de Licitagdes, a asseguragdo do disposta na proposta, nas condi¢des da Lei Consumerista, bem como
a relagdo de cumprimento contratual entre as partes, principalmente no quesito condi¢des de habitagdo, ja elencadas na Lei do Inquilinato.

10. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
(Base Legal: art. 17, inc. V e art. 62 nos Inc. T a IV e Art.63 da Lei Federal 14.133/21)

10.1. Concluido a fase de aceitagdo ocorrera a fase de habilitagdo, a qual devera a parte apresentar os documentos descritos no artigo 171, §1°, IV do Decreto
28.874/2024;

10.2. RELATIVOS A HABILITACAO JURIDICA:

a) No caso de empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

b) Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara
condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio http:/www.portaldoempreendedor.gov.br/;

c) No caso de sociedade empresaria ou Sociedade Limitada Unipessoal - SLU: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seus administradores;

d) No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizagdo, e se for o caso, ato de registro ou autorizagdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

¢) Os documentos acima deverdo estar acompanhados da Gltima alteragdo ou da consolidagao respectiva.

10.3. RELATIVOS A REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:
a) Comprovagao de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
b) Documento de identidade (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do(s) socio (apto (s) a firmar Instrumento contratual;

¢) Comprovagido de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

d) Prova de regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

¢) Certiddo de Regularidade do FGTS, relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;


http://www.portaldoempreendedor.gov.br/

f) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante apresentagdo de Certiddo de Regularidade de Débito — CNDT, para comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, admitida comprovagéo também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”,
diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento.

2) Inexisténcia de proibicido do fornecedor de contratar com a Administragio - certiddo negativa da Controladoria Geral do Estado (art. 76, XIV,
Decreto Estadual n. 28.874/2024)-CAGFIMP

h) Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS - Portal da transparéncia

i) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade registros de condenagdo com transito em julgado
ou sangdo ativa. https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php

10.4. RELATIVOS A QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

10.4.1. Relagéo dos compromissos assumidos pelo licitante que importem em diminuig¢do de sua capacidade econdmico financeira, excluidas parcelas ja executadas de
contratos firmados;

a) Certiddo Negativa de faléncia, emitida pelo 6rgdo competente, expedida nos ultimos 90 (noventa) dias caso ndo conste o prazo de validade.

b) Balanco patrimonial, demonstragao de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ou o Balango
de Abertura, caso a licitante tenha sido constituida em menos de um ano, devidamente autenticado ou registrado no 6rgdo competente, para que o(a)
pregoeiro(a) possa aferir se esta possui Patriménio Liquido (licitantes constituidos ha mais de um ano) ou Capital Social (licitantes constituidos ha menos
de um ano), de 2% (dois por cento) do valor estimado da Contratagéo.

10.5. DEMAIS DOCUMENTOS:
10.5.1. Documentagao relativa ao imoével, que comprova a propriedade ou o direito real de uso, podendo ser apresentado na forma de:
a) Escritura Publica;
b) Contratos de locagdo ou cessdo de uso do imdvel, que atestam que uma pessoa ou entidade tem o direito de utilizar o bem, mesmo sem ser o proprietario;
c¢) Certiddes atualizadas, registradas nos orgéos competentes, validas;
10.6. DEMAIS DECLARACOES
a) Declaracio de Ciéncia do Termo de Referéncia;

b) Declaragdo de Cumprimento de reservas de cargos para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz; art. 92
inciso XVII da lei 14.133/2021

c) Declaracdo de que nio emprega menores de 18 anos, salvo na condi¢do de aprendiz. (inciso XXXIII do art. 7° da CF/88);

11. FORMA DE PAGAMENTO
(Base Legal: art. 19, IX, Decreto 28.874/24).
11.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria e depdsito em conta bancaria informada pela Contratada, conforme disposto no Decreto Estadual n°

28.874 de 25/01/2024, vejamos:

Art. 190 O pagamento decorrente de contratagdes publicas sera feito apds a habilitagdo para pagamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis. (Grifamos).

§ 1° O decurso do prazo previsto para o pagamento, constitui a Administragio em mora, devendo automaticamente ser incluido no valor devido ao contratado os encargos
financeiros da mora.

§ 2° Em caso de atraso por parte da Administragdo, caso a soma dos prazos de recebimento ou medigéo e de pagamento ultrapasse o prazo regular, aplica-se o § 1° deste artigo.
§ 3° O pagamento em atraso de maneira reiterada ou deliberada sujeita o agente publico responsavel pelo atraso as penalidades previstas na legislagao.

11.2. As solicitagdes de pagamento deverdo ser formalizadas e instruidas Conforme disposto no art. 188 do Decreto Estadual n° 28.874 de 25/01/2024, a qual
citamos a seguir:
Art. 188. As solicitagdes de pagamento deverdo ser formalizadas pelo contratado por meio de pedido subscrito pelo seu representante legal, indicando o nimero do contrato
administrativo e os dados para pagamento, instruido com os seguintes documentos:
I - nota fiscal, fatura ou documento equivalente que ateste o cumprimento do objeto, indicando o valor e o periodo da prestagio do servigo ou do fornecimento;
1I - certiddo de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual;
III - certiddo de regularidade previdenciaria e trabalhista, além dos documentos comprobatorios do cumprimento das respectivas obrigagdes nos termos do art. 24 deste Decreto,
nos casos de contrato de prestag@o de servigos continuos com dedicagdo exclusiva (ou predominante) de méo de obra;
IV - comprovante de cumprimento de obrigagdes previdenciarias, nos casos de contratos de obra;
V - medicdo realizada pela fiscalizagdo do contrato, nos casos de obra e servigos de engenharia, e de contratos submetidos ao referido regime de pagamento por medigéo;
[-]
§ 3° Em caso de ndo cumprimento do inciso II, o contratado devera ser instado a se manifestar sobre a possibilidade de compensagao do crédito com o débito existente, caso em

que os autos deverdo ser remetidos ao 6rgéo fazendario para as providéncias cabiveis, com prévia oitiva da Procuradoria - Geral do Estado em caso de débito inscrito em divida
ativa.
§ 4° Em caso de ndo concordancia com a compensagao, imediatamente apds o pagamento da contraprestagao, os autos deverdo ser remetidos & Procuradoria-Geral do Estado para
adogdo das providéncias cabiveis para recuperagdo do crédito estadual.
§ 5° Em caso de ndo cumprimento dos incisos III e IV, o pagamento devera ser retido até a regularizagdo, observadas as diretrizes fixadas neste Decreto.
11.3. Convém destacar que a emissao de nota fiscal de prestagdo de servigo, ndo ¢ uma exigéncia da Receita Federal, mas sim, um documento fazendario criado pela
legislagdo municipal para subsidiar o controle das operagdes sujeitas a sua competéncia tributaria, desde que haja presta¢do de servigo, com incidéncia de ISS.

11.4. Neste sentido, a locagdo de bens, sem qualquer tipo de servigo a ele associado, a empresa locadora fica dispensada de emitir nota fiscal, devendo a contratagdo
considerar valida a apresentacdo de recibo, fatura ou documento equivalente que permita a identificagdo basica sobre a operagao.

11.5. As faturas deverdo ser emitidas em 02 (duas) vias e apresentadas a Contratante para certificagdo, devendo conter em seu corpo a descri¢do do objeto, a
indicagdo do niimero do contrato e da conta bancaria da contratada, devem também ser entregues até o dia 05 (cinco) de cada més, fazendo referéncia ao més anterior,
observando que o contrato faz lei entre as partes conforme o art. 421 do Cédigo Civil/2002.

11.6. Da(s) Fatura(s) devidamente certificada pela Comissdo de Recebimento, sera efetuada a retengdo na fonte dos tributos e contribui¢des elencadas nas
disposi¢des determinadas pelos orgaos fiscais e fazendarios, consoante as legislagdes e instrugdes normativas vigentes;

11.7. A(s) Fatura(s) devera(do), ainda, estar acompanhada(s), obrigatoriamente, das certiddes que atestem a regularidade perante as Fazenda Estadual no termos do
art. 188 do decreto supra mencionado. Serdo aceitos certiddes positivas com efeito negativo.

11.8. Em caso de atraso de pagamento, motivado exclusivamente pela Administragdo Contratante, devera ser observado o disposto no Art. 190, § 1°, 2° e 3° do
Decreto Estadual n° 28.874 de 25/01/2024.

11.9. Do valor devido devera ser acrescido de atualizagdo monetaria, a ser calculada entre a data limite para o pagamento ¢ o efetivo adimplemento da parcela,
mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =Nx VP x I, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da Parcela a ser paga

I = indice de compensagdo financeira, assim apurado:

I=(TX/100)/365

ercentual atribuido ao Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - [IPCA
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11.10. Havendo erro ou irregularidade na Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, aquela sera devolvida a Contratada para as necessarias
corregdes, com as informagdes que motivam sua rejeigdo, ¢ o pagamento ficard pendente até que se providenciem as medidas saneadoras. Nessa hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apos a regularizagdo da situagdo ou apresentagdo de novo documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

11.11. A Administra¢do ndo pagara, sem que tenha autorizacdo prévia e formalmente, nenhum compromisso que lhe seja cobrado diretamente por terceiros, sejam ou
ndo institui¢des financeiras, a excegdo de determinagdes judiciais, devidamente protocoladas no 6rgao;

11.12. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservéancia, pela contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva
responsabilidade.

11.13. Devera ser observada a ordem cronologica para pagamento, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 28.874 de 25/01/2024, como segue:
Art. 191. Os pagamentos deverdo observar a ordem cronologica para cada fonte diferenciada de recursos, subdividida nas seguintes categorias:
I - fornecimento de bens;
1I - locagdes;
III - prestagé@o de servigos;
IV - realizagdo de obras.

12. DAS OBRIGACOES

12.1. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
I- Promover o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo contratual, conforme Decreto Estadual n® 28.874 de 25/01/2024, por intermédio dos
fiscais designados, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de fatos que, a seu critério, exijam a adogdo de medidas
por parte da CONTRATADA.
II- Comunicar imediatamente 8 CONTRATADA todo acontecimento entendido como irregular e que possa vir a representar risco para o patrimonio
da CONTRATANTE, se for o caso;
I - Efetuar o pagamento a contratada de acordo com as condigdes de pregos e prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia, desde que em
conformidade com o exigido;
v - Aplicar as sangdes que couberem as inadimpléncias do Contratado, depois de garantir a ampla defesa e o contraditorio;
V- Expedir termo de recebimento atestando a fatura/nota fiscal correspondente ao servigo prestado;
VI - Prestar os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA, relativos a execugdo do objeto da contratagio;
VII-  Certificar-se do atendimento as exigéncias elaboradas para a presente contratagio, condicionantes da formalizagdo do contrato;

VIII-  Zelar pelo cumprimento das obrigagdes das partes, constantes nos documentos que precedem e integram o contrato, mesmo as no transcritas no
documento habil para contratagio;

IX - Efetuar a publicagdo do termo contratual na forma da lei;

X- Intimar os emitentes das garantias relativamente ao inicio de processo administrativo para apura¢do de descumprimento de clausulas contratuais
(art. 137, §4° da Lei n° 14.133, de 2021), (no que couber).

XI - Utilizar o imdvel para o atendimento da finalidade publica proposta;

XII-  Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito para que seja realizada a reparagéo;

XIII- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

XIV - Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de telefone, energia e internet;

XV - Havendo interesse na renovagio da vigéncia contratual, devers o LOCATARIO manifestar-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
XVI - Proporcionar todas as facilidades para que a empresa possa cumprir suas obrigagdes dentro das normas e condi¢des assumidas;

XVII - Outras obrigagdes expressas no art. 23 da Lei Federal n° 8.245/1991 e demais dispositivos pertinentes;

XVIII - Realizar os servigos de limpeza e conservagdo interna;

XIX - Zelar pelo imovel locado;

XX - Seresponsabilizar pelos servigos de apoio técnico e administrativo para os atendimentos a serem realizados pelo Tudo Aqui;

XXI - Providenciar o mobiliario adequado, proprios de uma central de atendimento ao cidadéo.

12.2. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
I- O LOCADOR deveri entregar ao LOCATARIO o espago pronto, conforme tratativas realizadas e expostas na Proposta apresentada;
11 - O LOCADOR devera especificar o estado de conservagdo do imovel no ato da contratagao;
I - Cabera a0 LOCADOR a manutengéo predial, devendo promover as manutengdes corretivas e preventivas;
v - Manter as condigdes de habilitagdo durante toda a execugéo contratual;
V- Manter preposto para representa-lo na execugdo do objeto contratual, bem como enderego de e-mail atualizado por meio do qual se estabelecera
comunicagao formal entre as partes;
VI-  Responsabilizar-se por danos causados a administragdo ou a terceiros em decorréncia de vicio do objeto contratual ou sua execugio;
VII -  Garantir que o imével esteja em boas condigdes de uso, mantendo-o preservado, se responsabilizando pelo fornecimento preventivo e corretivo da

manutengdo predial, instalagdes hidraulicas, elétricas e logicas.

VIII- O Locador devera fornecer o imovel com sistema e equipamentos de prevengdo de combate a incéndio, se responsabilizando por sua manuteng¢ao
preventiva e corretiva, atendendo as Instru¢des Técnicas vigentes do Corpo de Bombeiros Militar de Ronddnia, bem como manter vigente as certificagdes e
autorizagdes necessarias emitidas pelos orgdos competentes, como o Corpo de Bombeiros.

IX- O Locador devera fornecer ambiente com sistema interno de climatizagdo, se comprometendo a realizar a manutengdo preventiva periodica e
corretiva do sistema de climatizagdo fornecido, com o objetivo de garantir o bom funcionamento. Devera ainda garantir a continuidade do funcionamento
do sistema de ar-condicionado, minimizando ao maximo o tempo de inatividade dos equipamentos.

X- O Locador devera comunicar a locataria a manifestagdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias, para que
a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou interrompida, dando tempo habil para que seja providenciado novo local;

XI- O Locador devera arcar com os 6nus do servigo de copa juntamente do fiel cumprimento do servigo;

XII- O Locador devera executar diariamente o servigo de limpeza do local e arcar com os 6nus de materiais e produtos necessarios;

XII-  Arcar com o pagamento de IPTU durante todo o periodo contratual.

XIV - O LOCADOR devera especificar o estado de conservagdo do imével no ato da contratagio;

XV - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

XVI - Providenciar os mobiliarios e divisorias adequadas, proprios de uma central de atendimento ao cidadao;
XVII - Fornecer e realizar a manutengdo, preventiva e corretiva, da rede logica e de cabeamento de informatica;
XVIII - Cabera ao LOCADOR responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

XIX - Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;



XX - Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

XXI- Atender as demais obrigagdes e responsabilidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021;

XXII- Outras obrigagdes expressas no art. 22 da Lei Federal n° 8.245/1991 e pelos art. 566, 567 e 568 da Lei Federal n° 10.406/2002;
XXIII - Nos termos do art. 122 da Lei Federal n° 14.133/2021, o LOCADOR n#o podera subcontratar quaisquer partes desta contratagdo;

XXIV - Aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos e supressdes que se fizerem necessarias, no montante de até 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato, conforme art. 125 da lei 14.133/2021.

XXV - Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do Contrato;

XXVI - Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta néo seja satisfatorio para o atendimento
do objeto da contratago, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, inciso II, d, da Lei n® 14.133, de 2021;

XXVII -Providenciar e manter atualizadas todas as licengas e alvaras junto as reparticdes competentes, necessarios a execugdo do Contrato;

XXVIII
- Efetuar pontualmente o pagamento de todas as taxas e impostos que incidam ou venham a incidir sobre as suas atividades e/ou sobre a execugéo do
presente Contrato;

XXIX - Emitir nota(s) fiscal(is) ou instrumento(s) de cobranca equivalente(s) de acordo com a legislagdo, contendo descrigdo dos servigos, indicagdo de sua
quantidade, prego unitario e valor total;

XXX - Providenciar o cadastramento de seu representante legal ou procurador através do link https:/sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_
externo.php?acao=usuario_externo_enviar_cadastro&acao_origem=usuario_externo_avisar_cadastro&id_orgao_acesso_externo=0 ou outro que

venha a substitui-lo, para a pratica de atos através do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI;

XXXI - Manter atualizados os seus dados cadastrais, com a apresentagdo de documentos comprobatérios de mudanga de enderegos, telefones, composigdo
societaria, enderego dos socios, contratos sociais e alteragdes;

12.2.1. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:
I- Responsabilizar-se por danos causados a administragdo ou a terceiros em decorréncia de vicios do objeto contratual ou sua execugdo conforme
estipulado no artigo 120 da Lei Federal 14.133/2021;
II- Responsabilizar-se pela manutengéo preventiva periddica de portdes de acesso de areas comuns, para o funcionamento e conservagéo, se for o caso;
111 - Responsabilizar-se pela manuteng@o preventiva periodica de caixas d'aguas, cisternas e pogos, se for o caso;
Iv- Responsabilizar-se pela manutengao periodica de desinsetizagdo e controle de pragas nas areas comuns, se for o caso;
12.2.2. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratagio:
I- Aumentar ou diminuir os quantitativos contratados nos limites legais;
II- Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021;
I - Fiscalizar sua execugao;
v - Aplicar sangdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial da contratagao;
13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
13.1. Nos presentes autos ha a informacgdo de Dotagdo Orgamentaria, solicitada através do despacho SUGESP-GCOM (ID SEI N° 0059597779) e indicada

no Quadro de Classificagdo da Despesa (ID SEI N° 0059598216), emitido pela Geréncia de Planejamento ¢ Orgamento - SUGESP-GPLAN. Consta nesta que a pretendida
despesa pode ser programada conforme quadro, o qual replicamos abaixo:

PROGRAMA DE TRABALHO FONTE DE RECURSO NATUREZA E SUBELEMENTO DE DESPESA DESCRICAO CODIGO FINANCEIRO
04.122.2112.2011 1.500.0 33.90.39.10 Locagdo de imdveis 339
13.2. Ressalta-se ainda que a aludida informagéo ¢ exclusivamente para indicagdo da programagdo, cabendo a anuéncia de execucdo da despesa ao ordenador, desde
que tenha, no momento dessa execugao, recursos orgamentarios e financeiros suficientes para o atendimento.
13.3. Vinculagiio com o Planejamento Estratégico
()Sim (X) Nao
[ Justificativa da auséncia elaborada pelo setor solicitante: 0058846750, item 07.
13.4. Justificativa:
13.4.1. A proposta de implantagdo de uma unidade da Central de Atendimento ao Cidaddo — Tudo Aqui no municipio de Cacoal encontra-se devidamente registrada

no Plano de Contratagdes Anual (PCA) de 2025, refletindo o planejamento estratégico da Administragdo. Inicialmente, a previsdo contemplava a realizagdo de obras de
reforma e ampliagdo da estrutura anexa ao prédio da Secretaria de Estado de Finangas (SEFIN), conforme consta na contratagdo n°® 928194-94/2025, DFD 118, considerando-
se, a época, as diretrizes e condigdes logisticas entdo vigentes.

13.4.2. Todavia, diante da analise atualizada do cenario local, da indisponibilidade de imével publico apto e da constatagdo da vantajosidade da solugdo por meio de
locagdo, a estratégia foi reavaliada e reprogramada no referido Plano, com o objetivo de viabilizar a implementagéo da unidade em imovel privado ja adaptado, promovendo
maior celeridade, economicidade e adequagdo as demandas da regido.

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS
(Base Legal: Art. 155; Titulo IV das irregularidades Capitulo I - Das Infragdes ¢ Sangdes Administrativas Lei Federal 14.133/21).

14.1. A contratada que, sem justa causa, atrasar ou ndo cumprir as obrigagdes assumidas ou infringir preceitos legais, aplicar-se-ao as penalidades prescritas na Lei
n. 14.133/2021 e demais normas cogentes, sem prejuizo das multas e demais ocorréncias previstas no termo de referéncia, termo de contrato e/ou ordem de
fornecimento/servigo.

14.2. Dentre as penalidades, tem-se:
I- Adverténcia;
II- Multa moratdria;
III - Multa contratual;
v - Impedimento de licitar e contratar com o Estado de Rondénia, e sera descredenciado no Cadastro de Fornecedores Estadual pelo prazo de até 3

(trés) anos; e

V- Declarag@o de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou
até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

14.3. Constituem infragdes administrativas para os fins deste Contrato, as condutas constantes do art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, vejamos:
1 - dar causa a inexecugao parcial do contrato;
II - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
IIT - dar causa a inexecugao total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
VII - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

IX - fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execug@o do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.4. Serdo aplicadas a Contratada que incorrer nas infragdes constantes do art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, as sang¢des previstas no art. 156 da mesma
norma e a disciplina constante do Regulamento do Estado de Rondonia.

14.5. Considerando que as infragdes acima, violam alguma norma de natureza administrativa, podendo ou ndo causar prejuizos ao 6rgdo contratante. Administragao
tem o dever de instaurar o procedimento adequado a sua apuragdo e, conforme o caso, realizar a consequente aplicagdo das penas cabiveis. Conforme estabelecido na
legislagao.

14.6. No que concerne a multa, devera observado o que se segue:
Multa compensatoria:

a) No caso de descumprimento total da obrigacdo principal, serd aplicada multa compensatéria no percentual de 5% (cinco por cento) incidente sobre o
valor dos servigos do contrato.

b) Caso o cumprimento da obrigacdo principal, uma vez iniciado, seja descontinuado, sera aplicada multa compensatoria no percentual de 5% (dez por
cento) incidente sobre o saldo do contrato, isto ¢, sobre a diferenca entre o valor dos servigos do contrato e o valor da parte do servigo ja realizado.

¢) No caso de recusa injustificada do adjudicatario em assinar o termo de contrato, em aceitar ou retirar o instrumento equivalente, ou, quando for o caso,
em assinar a ata de registro de pregos, ou praticar condutas a elas equiparadas, sera aplicada multa compensatoria no percentual de 5% (cinco por cento)
incidente sobre o valor correspondente ao objeto adjudicado ou, quando for o caso, da estimativa da contratagdo.

d) Entrega do objeto diferente da proposta apresentada e do especificado neste Termo de Referéncia multa de 3% (trés por cento);
¢) Considera-se acessoria, para os fins deste Termo, a obriga¢ao contratual de natureza instrumental, secundaria ou meramente formal.

f) O inadimplemento de obrigacdo acessoria que retarde, comprometa ou impega a execugdo da obrigacdo principal serd considerado descumprimento da
obrigagdo principal, sujeitando-se as cominagdes legais respectivas.

Serdo aplicadas a Contratada que incorrer nas infragdes constantes do art. 155 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, as sang¢des previstas no art. 156 da mesma
norma e a disciplina constante do Regulamento do Estado de Rondonia.

14.7. Multa moratéria:
% percentual
DESCRICAO DA INFRACAO Incidéncia sobre o valor
total do contrato
Permitir situagdo que crie a possibilidade ou cause dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais; por ocorréncia 0,30
Usar indevidamente informagdes sigilosas a que teve acesso; por ocorréncia 0,20
Destruir ou danificar documentos por culpa ou dolo de seus colaboradores; por ocorréncia 0,10
Executar servigo de forma incompleta, paliativa ou substitutiva, como se fosse de carater permanente, ou deixar de adotar as providéncias -
necessarias para sua devida recomposi¢do complementar; por ocorrencia 0,10
Fornecer informagdo pérfida de servigo ou substituigao de servigo; por ocorréncia 0,30
Atraso injustificado na entrega das chaves, conforme previsto no termo de Referencia; por dia 0,20
PARA OS ITENS A SEGUIR, DEIXAR DE:
Efetuar o pagamento de encargos fiscais, assim como quaisquer despesas diretas e/ou indiretas relacionadas a execugio deste contrato; por ocorréncia 0,10
Cumprir prazo previamente estabelecido com a FISCALIZACAO para fornecimento de materiais ou execugio de servigos; por dia 0,10
Cumprir quaisquer dos itens do Termo de Referencia, mesmo que ndo previstos nesta tabela de multas, ap6s reincidéncia formalmente -
notificada pela FISCALIZAGAO; por ocorrencia 0.10
Refazer servigo ndo aceito pela FISCALIZACAO, nos prazos estabelecidos no contrato ou determinado pela FISCALIZACAO por dia 0,10
Manter a documentagio de habilitagdo atualizada; por ocorréncia 0,10
14.8. Demais descumprimentos contratuais ndo especificados nos itens anteriores irdo acarretar na aplicagdo de multa moratéria no percentual ndo inferior a 0,30%

(trés décimos por cento) ao dia, incidente sobre o valor da obrigagao descumprida ou, na impossibilidade de quantificagdo direta, sobre o valor estimado ou arbitrado do seu
custo, observando o limite maximo de 30%.

14.9. A aplicagdo de multa de mora ndo impedira que a Administragdo a converta em compensatdria e promova a extingdo unilateral do Contrato com a aplicagao
cumulada de outras sang¢des previstas na Lei n° 14.133, de 2021.

14.10. Findo o prazo fixado no contrato para o cumprimento da obrigagdo, a Administragdo ndo esta vinculada a aguardar o adimplemento voluntario por parte da
Contratada. Nesse contexto, podera, a qualquer momento, promover a extingdo unilateral do contrato. Ademais, nessa hipotese, sera legitima a aplicagdo da multa
compensatoria previamente estipulada, com fundamento nas clausulas contratuais pactuadas e nos dispositivos legais pertinentes.

14.11. Na hipotese do subitem anterior, se o calculo da multa moratéria atingir o patamar correspondente ao valor maximo da multa compensatoria, o recebimento do
objeto devera ser recusado, salvo justificativa escrita devidamente fundamentada, sem prejuizo da aplicagdo das demais sangdes previstas em lei.
14.12. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante, observado
no disposto (art. 156, §9°, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).
14.13. Todas as sangdes previstas neste Termo poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).
14.14. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lein® 14.133, de 2021):
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
11 - as peculiaridades do caso concreto;
I - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
v - os danos que dela provierem para o Contratante;
V- a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.
14.15. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragéo Piblica que também

sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade
competente definidos na referida Lei e no Regulamento do Estado de Rondonia (art. 159 da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

14.16. A personalidade juridica da Contratada podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos em lei e neste Termo ou para provocar confusdo patrimonial.

14.17. Com a desconsideragao da personalidade juridica, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios
com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo, ou controle, de fato ou de direito, com a Contratada.

14.18. Em todos os casos de desconsideragdo da personalidade juridica deverdo ser observados o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica
prévia (art. 160, da Lein® 14.133, de 2021).
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14.19. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica¢do da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ele aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal (art. 161 da Lei n° 14.133, de 2021 e do arts. 184 a 187 do Decreto Estadual 28.874/2024).

14.20. As sangoes de impedimento de licitar e contratar e declarag@o de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei
n° 14.133, de 2021, conforme disciplinado no Regulamento do Estado de Rondonia (arts. 184 a 187 do Decreto Estadual 28.874/2024).

14.21. A apuragdo das infragdes administrativas sera realizada em processo administrativo sancionatorio, com a observancia das garantias da ampla defesa e do
contraditorio, na forma do regulamento, conforme disciplina constante do Regulamento do Estado de Rondénia (arts. 184 a 187 do Decreto Estadual 28.874/2024).

14.22. Sera admitida medida cautelar destinada a garantir o resultado util do processo administrativo sancionatorio, de forma antecedente ou incidental a sua
instauragdo, inclusive a retengdo provisoria do valor correspondente a estimativa da sangdo de multa.

14.23. O valor da reteng@o provisoria a que se refere o subitem anterior, ndo podera exceder ao limite maximo estabelecido no §3° do art. 156 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

15. DAS PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

15.1. Sustentabilidade Ambiental

1- Aproveitamento de estrutura ja existente

A opgao pela locagdo de imovel edificado elimina a necessidade de novas construgdes, contribuindo para a reducdo de impactos ambientais, uso intensivo de
recursos naturais e gera¢ao de residuos provenientes de obras.

2 - Eficiéncia energética e manutencio

Todos os residuos gerados durante a manuten¢do (pegas, filtros, oleos, fluidos, entre outros) deverdo ter destinagdo ambientalmente adequada, em
conformidade com a Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n° 12.305/2010), com comprovagdo por meio de certificados ou manifestos de transporte de residuos, quando
aplicavel.

3 - Potencial para praticas sustentaveis

A central de atendimento ao cidaddo poderd, a partir da infraestrutura ja existente, adotar praticas como coleta seletiva, uso racional da agua e energia, e
campanhas de conscientizagdo ambiental junto aos usuarios.

15.2. Sustentabilidade Social
1- Acessibilidade e inclusio

O imovel dispde de infraestrutura que atende as normas de acessibilidade, incluindo banheiros adaptados em areas comuns e estacionamento com vagas
reservadas para pessoas com deficiéncia e idosos, promovendo inclusio social e cidadania.

2- Atendimento a areas vulneraveis

A unidade esta sendo implantada em uma regido de vulnerabilidade social relevante, promovendo acesso facilitado aos servigos publicos essenciais e
fortalecendo a presenga do Estado nas periferias urbanas.

15.3. Sustentabilidade Econdmica
1- Economia de recursos publicos

A locacdo elimina a necessidade de construgdo ou grandes obras de adaptagdo, reduzindo significativamente os custos com investimentos estruturais. Além
disso, a isenc¢do de cobranga condominial e a inclusdo dos servigos de manutengao predial no valor da locagdo promovem a otimizagao dos gastos publicos.

2- Eficiéncia na prestacio de servicos

A estrutura do imovel permite a rapida instalagdo da unidade Tudo Aqui, reduzindo o tempo para inicio dos atendimentos e aumentando a eficiéncia da
Administragdo Publica no cumprimento de suas finalidades sociais.

A locagdo do imovel se apresenta como uma solugdo sustentavel, alinhada com as boas praticas de gestdo publica responsavel e com os objetivos de
desenvolvimento sustentavel, ao promover a utiliza¢ao racional de recursos, a inclusdo social e a eficiéncia administrativa. Trata-se, portanto, de uma escolha que reforga o
compromisso do Governo do Estado de Ronddnia com a sustentabilidade em suas politicas publicas.

16. PARTICIPACAO DE EMPRESAS REUNIDAS EM FORMA DE CONSORCIO

16.1. Tendo em vista que ¢ prerrogativa do Poder Publico, na condig¢do de contratante, a escolha da participagdo, ou ndo, de empresas constituidas sob a forma de
consoércio, com as devidas justificativas, conforme se depreende da literalidade do texto da Lei Federal n® 14.133/21, art. 15 e ainda o entendimento do Acérdao TCU n°
1316/2010, que atribui a Administragdo a prerrogativa de admissao de consorcios em licitagdes por ela promovidas.

16.2. Fica vedada a participagdo de empresas reunidas sob a forma de consorcio, sendo que neste caso o objeto ndo envolve questdes de alta complexidade técnica,
ao ponto de haver necessidade de parcelamento do objeto, através da unido de esforgos.

17. SUBCONTRATACAO CESSAO E/OU TRANSFERENCIA.

17.1. Fica vedado a subcontratagdo, tendo em vista a baixa complexidade técnica do objeto a ser contratado.

18. CONDICOES CONTRATUAIS

18.1. A elaboragdo de contrato ¢ necessaria uma vez que o objeto a sera fornecido de forma de INTEGRAL, sendo que o objeto por ser locagdo de imovel devera
estar compativeis e atualizados com os requisitos solicitados.

19. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

19.1. Sera formalizado pela Procuradoria do Estado de Rondonia o Termo de Contrato. O instrumento contratual dispora, em clausulas detalhadas, as obrigagdes,

condigdes e responsabilidades reciprocas entre as partes, em estrita observancia ao disposto no Termo de Referéncia, na proposta apresentada pela licitante vencedora e nas
normas do edital, os quais integrardo o contrato como anexos indissociaveis, em conformidade com o ordenamento juridico aplicavel.

19.2. Somente apos a subscri¢do do contrato e a emissdo da correspondente ordem de servigo pela Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos
Administrativos (SUGESP), estara a CONTRATADA regularmente habilitada a dar inicio a execugdo das obrigagdes contratuais).

19.2.1. A CONTRATADA sera conferido o prazo preclusivo de 05 (cinco) dias uteis para a assinatura do Termo de Contrato, a qual devera ser formalizada por meio
do cadastro de seu representante legal no Sistema Eletronico de Informagdes (SEI-RO).

19.2.2. Na hipotese de a empresa ndo atender a condi¢do acima ou recusar a assinar/retirar o Instrumento Contratual e néio apresentar justificativa porque néo o fez,
decaira o direito a contratagdo, conforme preceitua na Lei n® 14.133/2021.

19.2.3. Constituem motivos para o cancelamento do Contrato as situagdes referidas nos artigos 137 da Lei Federal n° 14.133/2021.

19.2.4. A critério da SUGESP, o contrato podera ser substituido por outros instrumentos habeis, tais como ordem de fornecimento, nota de empenho, autorizagdo de
compra, dentre outros, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

19.2.5. Como condigao para celebragdo do Instrumento Contratual, a empresa devera manter as mesmas condigdes de habilitagdo exigidas neste instrumento, devendo
comunicar ao Orgao Contratante, imediatamente a alteragdo que possa comprometer a execugdo do objeto contratado.

20. DA VIGENCIA CONTRATUAL

20.1. O prazo de vigéncia do contrato pelo periodo de 12 (doze) meses contados da data de entrega das chaves do imével, conforme prazo demonstrado no subitem

8.1.1. deste Termo de Referéncia), podendo ser prorrogado na forma da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91).

20.1.1. Locagao, preferencialmente, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada por periodos iguais e sucessivos, de acordo com a legislagdo aplicavel
aos contratos de locagdo, ou seja, a Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), que regula as locagdes de imoveis urbanos e define os procedimentos aplicaveis aos contratos de
locag@o de imoveis. Além disso, a Orienta¢do Normativa n° 6, de 1° de abril de 2009, da Advocacia-Geral da Unido, estabelece que a vigéncia do contrato de locagdo de
iméveis, no qual a administragdo publica ¢ locataria, ¢ regida pelo art. 51 da lei n® 8.245/91, ndo estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses.
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20.1.2. Para Critério de Reajuste de prego, deverdo ser adotadas as providéncias contidas no Decreto Estadual n® 28.874 de 25 de Janeiro de 2024.

20.1.3. Durante o primeiro ano de vigéncia contratual os pregos serdo fixos e irreajustaveis, havendo prorrogagdo, o contrato sera reajustado mediante solicitagdo
formal do Locador.
21. DA GARANTIA CONTRATUAL

(Base Legal: art 96 da Lei 14.133/21)
21.1. Em virtude do valor da contratagao, fica dispensada a garantia contratual, conforme faculta o art. 96 da Lei Federal n° 14.133/21.

"Art. 96 A critério da autoridade competente, em cada caso, podera ser exigida, mediante previsio no edital, prestagdo de garantia nas contratagdes de obras, servigos e
fornecimentos."

22. DO REAJUSTE DO CONTRATO
(Basc legal - Lei Federal n° art 25 da Lei 14.133/21 ¢ Decreto Estadual n° 28.874/2024)
22.1. Para Critério de Reajuste de prego, deverdo ser adotadas as providéncias contidas no Decreto Estadual n° 28.874 de 25 de Janeiro de 2024.

22.2. O reajuste de pregos podera ser utilizado na presente contratagio, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) sendo a data-base vinculada a data
da apresentagédo da proposta, vinculada ao Contrato.

22.2.1. O Contrato sera reajustado ou corrigido monetariamente de acordo com o disposto da lei 14.133 no art. 25 que diz:
§ 7° Independentemente do prazo de duragdo do contrato, sera obrigatoria a previsao no edital de indice de reajustamento de prego, com data-base vinculada a data do or¢amento
estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade de mercado dos respectivos insumos.
§ 8° Nas licitagdes de servigos continuos, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, o critério de reajustamento sera por:

I - reajustamento em sentido estrito, quando ndo houver regime de dedicagdo exclusiva de mdo de obra ou predominancia de médo de obra, mediante previsdo de indices
especificos ou setoriais;

222.2. O indice a ser utilizado para o célculo do reajustamento do contrato serd o [ndice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), ou outro indice que venha a substitui-
lo;

22.2.3. Os reajustes serdo precedidos obrigatoriamente de solicitagdo da CONTRATADA, acompanhada de memoria do calculo, conforme for a variagdo de custos
objeto do reajuste;

22.2.4. E vedada a inclusdo, por ocasido do reajuste de itens ndo previstos na proposta inicial, exceto quando se tornarem obrigatérios por forga de instrumento legal.
22.2.5. A decis@o sobre o pedido de reajuste deve ser feita no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir da solicitagdo e da entrega dos
comprovantes de variagdo dos custos.

23. DA INEXECUCAO E DA RESCISAO CONTRATUAL:

(Base Legal: art. 137 e 138 da Lei Federal n° 14.133/2021)

23.1. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa,
as situagdes referidas no artigo 137 e 138 da Lei Federal n°® 14.133/21;

Art. 137. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as

seguintes situagdes:

I - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas contratuais, de especificagdes, de projetos ou de prazos;

11 - desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior;

I1I - alteragdo social ou modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade de concluir o contrato;

1V - decretagdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolugdo da sociedade ou falecimento do contratado;

V - caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato;

[..]

VIII - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade contratante;

IX - ndo cumprimento das obrigagdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da

Previdéncia Social ou para aprendiz.
23.1.1. Ocorrendo fato novo decorrente de for¢a maior ou caso fortuito, regularmente comprovados, impeditivos da execug@o do contrato nos termos previstos do Art.
137 inciso V da Lei Federal n® 14.133/21 na legislagdo vigente e suas alteragdes, que obste o cumprimento pela contratada dos prazos e demais obrigagdes estatuidas neste
Contrato, ficara a mesma isenta das multas e penalidades pertinentes.
23.1.2. Tera o Contratado direito a extingdo do Contrato conforme disposto no § 2° art. 137, vejamos:

§ 2° O contratado tera direito a extingdo do contrato nas seguintes hipoteses:
I - supressdo, por parte da Administragdo, de obras, servigos ou compras que acarrete modificagdo do valor inicial do contrato além do limite permitido noart. 125 desta Lei;
1I - suspenséo de execugdo do contrato, por ordem escrita da Administragéo, por prazo superior a 3 (trés) meses;

III - repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis, independentemente do pagamento obrigatorio de indenizagdo pelas sucessivas e contratualmente imprevistas
desmobilizagdes e mobilizagdes e outras previstas;

IV - atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos pela Administragdo por despesas de obras,
servigos ou fornecimentos;
23.1.3. O artigo 138 dispde sobre a forma de extingdo do Contrato, vejamos:
Art. 138. A extingdo do contrato podera ser:
I - determinada por ato unilateral e escrito da Administra¢do, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta;
II - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por media¢do ou por comité de resolugéo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;
III - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

§ 1° A extingdo determinada por ato unilateral da Administrag@o e a extingdo consensual deverdo ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente
e reduzidas a termo no respectivo processo.

§ 2° Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragao, o contratado sera ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:
I - devolugao da garantia;

1I - pagamentos devidos pela execucdo do contrato até a data de extingdo;

IIT - pagamento do custo da desmobilizagao.

23.2. Os casos de rescisdo contratual deverdo ser formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa.
24. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO:
24.1. O gerenciamento ¢ a fiscalizagdo consistem na verificagdo da conformidade dos objetos e da alocag@o dos recursos necessarios, de forma a assegurar o

cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados, na forma do art. 117 da Lei 14.133/2021, citamos:

"Art. 117. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administragdo especialmente designados
conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes
pertinentes a essa atribuigao.

§ 1° O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagio das faltas
ou dos defeitos observados.

§ 2° O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos oOrgdos de assessoramento juridico e de controle interno da Administragdo, que deverdo dirimir duvidas e subsidid-lo com
informagdes relevantes para prevenir riscos na execugdo contratual."

24.2. E ainda, em consondncia com os requisitos do Art. 7 da Lei 14.133/2021, vejamos:

"Art. 7° Cabera a autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade, ou a quem as normas de organizagdo administrativa indicarem, promover gestdo por competéncias e designar
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agentes publicos para o desempenho das fungdes essenciais a execugio desta Lei que preencham os seguintes requisitos:
I - sejam, preferencialmente, servidor efetivo ou empregado piiblico dos quadros permanentes da Administragao Publica;

1I - tenham atribuigdes relacionadas a licitagdes e contratos ou possuam formagao compativel ou qualifica¢o atestada por certificagdo profissional emitida por escola de governo
criada e mantida pelo poder publico; e

III - ndo sejam cdnjuge ou companheiro de licitantes ou contratados habituais da Administragdo nem tenham com eles vinculo de parentesco, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, ou de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista e civil."

24.3. A Superintendéncia de Gestdo dos Gastos Piblicos Administrativos, considerando o §1°, art. 20, do Decreto Estadual n® 28.874, e no uso de suas atribui¢des
delegadas pela Lei Complementar n.° 965, de 20 de dezembro de 2017, alterada pela Lei Complementar n® 1.180 de 14 de margo de 2023, apos a formalizagdo do
Instrumento Contratual, anexard nos autos, portaria designando o Gestor do Contrato e fiscal (as) do Contrato.

24.4. Competéncias do Gestor do Contrato:

24.4.1. Conforme estabelecido no art. 20, do Decreto Estadual n°® 28.874, de 25 de janeiro de 2024 ¢ na Instrugdo Normativa N.° 06/2024/SUGESP-ASTEC, o gestor
do contrato tem como fun¢do administrar o contrato at¢ o término de sua vigéncia, desempenhando as atribui¢des administrativas que sdo inerentes ao controle
individualizado de cada contrato, em conformidade com o estabelecido no decreto acima mencionado, em especial:

a) instruir o processo com os documentos necessarios as alteragdes contratuais, inclusive controlando os limites aplicaveis, e encaminha-lo a autoridade
superior para decisio;

b) encaminhar o requerimento de prorrogacdo do prazo de execugdo do objeto ou da vigéncia do contrato a autoridade competente, instruindo o processo
com manifesta¢do conclusiva e dados que comprovem o impedimento do cumprimento do prazo pela contratada;

¢) monitorar o prazo de vigéncia do contrato, a execugdo do objeto, suas etapas e demais prazos contratuais, recomendando a autoridade competente, com
antecedéncia minima de dois anos antes do término da vigéncia, a deflagracdo de novo procedimento licitatorio ou a prorrogagdo do prazo, quando
aplicavel, instruindo o processo com a documentagao pertinente;

d) tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo
de que trata o art. 158 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, ou pelo agente, ou pelo setor competente para tal, conforme o caso;

e) realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
24.5. Competéncias do Fiscal do Contrato:
24.5.1. As atividades de fiscalizagdo da execugio das contratagdes compreendem um conjunto de acdes que objetivam:

a) Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administragdo para o objeto contratado;

b) Verificar a regularidade das obrigagdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas se for o caso;

c¢) Prestar apoio a instrugdo processual e o encaminhamento da documentagdo pertinente ao gestor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos
relativos a repactuagdo, alteragéio, reequilibrio, prorrogagéo, pagamento, eventual aplicagdo de sang¢des, extingdo dos contratos, dentre outras, com vista a
assegurar 0 cumprimento; e

d) Encaminhar ao gestor de contratos solu¢des e sugestdes com vistas a assegurar o cumprimento das clausulas avengadas ¢ a solugdo de problemas
relativos ao objeto do contrato;

24.5.2. Entre as atribuicdes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

24.5.3. Os servidores nomeados para as fungdes de fiscal técnico ou administrativo, além das atribui¢des fixadas nesta segdo, deverdo observar as atividades
entabuladas nos Art. 24 a 26 do Decreto n.° 28.874/2024, bem como, devem anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinara o que
for necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados, cabendo-lhe, dentre outras atribuigdes inerentes a fungao:

a) conhecer o termo de contrato e todos os seus Anexos, especialmente o Projeto Basico ou o Termo de Referéncia, certificando-se de que a contratada esta
cumprindo todas as obrigagdes assumidas;

b) confrontar os pregos e quantidades constantes da nota fiscal com os estabelecidos no contrato;

c) Acesso aos autos do contrato e do procedimento que o antecedeu, sempre que solicitado, podendo solicitar copia dos documentos necessarios a
fiscalizagdo;

d) Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias relevantes referentes a execugéo contratual, inclusive eventuais atrasos
e descumprimentos, sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais;

e) Solicitar ao Contratado os documentos exigidos para a prestagdo do servigo ou fornecimento do bem, a corre¢do de falhas na execugdo contratual,
inclusive cumprimento da legislagdo aplicavel, substitui¢do de produtos defeituosos ou repeti¢do de servigos executados em desconformidade com as
normas aplicaveis;

f) Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar;

g) Elaborar relatorio registrando as ocorréncias sobre a prestagdo dos objetos referentes ao periodo de sua atuacdo quando do seu desligamento ou
afastamento definitivo;

h) Receber copias dos documentos essenciais da contratagéo pelo setor de contratos, a exemplo do ato convocatério e seus anexos, do contrato, da proposta
da contratada/planilha de custos e formagdo de pregos, da garantia, quando houver, e demais documentos indispensaveis a fiscalizagio;

i) A aferi¢do do cumprimento da entrega dos objetos contratados devera ser feita por meio de nota técnica elaborada pelo fiscal do contrato, que ateste a
execugdo dos servigos ou entrega dos bens no prazo previsto e em conformidade com a qualidade e as especificagdes pactuadas;

j) Caso fique demonstrada irregularidade nos documentos de habilitagdo, na execugdo ou entrega dos bens e servigos contratados, o fiscal do contrato
devera notificar o contratado para regularizagdo;

24.5.4. A fiscalizagio/gestdo sera exercida por servidores designados por Portaria pelo LOCATARIO, aos quais competira acompanhar a execugio da contratagdo e
sanar as duvidas que surgirem, nos termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n® 14.133/2021;

24.5.5. A atuagdo do fiscal devera contar com o apoio dos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno para o desempenho das fungdes essenciais;

24.5.6. A fungao de fiscal de contrato deve ser atribuida, preferencialmente, a servidor lotado no local cujos servigos serdo executados/entregues/recebidos nos moldes

do Termo de Referéncia, Contrato, ou outro instrumento de natureza similar aplicado ao caso.

24.5.7. A fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com os arts. 119 e 120 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021.

25. CONDICOES GERAIS

25.0.1. As omissdes, dividas e casos ndo previstos neste instrumento, serdo resolvidos e decididos aplicando as regras contratuais e a Lei Federal n® 14.133/2021 e
suas alteragdes.

25.0.2. Mais informagdes poderdo ser adquiridas pelo telefone (69) 3212-9727 / 9.9949-1093 (Whatsapp funcional), setor GCOM-SUGESP ou através do E-
mail: sugespcompras.ro@gmail.com ou diretamente na Superintendéncia Estadual de Gestdo dos Gastos Publicos Administrativos - SUGESP das 7h30min as 13h30min.
25.0.3. As questdes suscitadas que ndo possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de Porto Velho/RO para dirimir
os possiveis litigios que decorrerem do presente procedimento licitatorio.

25.0.4. O Estudo Técnico Preliminar 25 (0059599706), Mapa de Risco 76 (0059611328) e Adendo - Adendo - Matriz de riscos (0059674031), constam

registrados nos autos.

26. DO FORO

26.0.1. A Administragdo utilizar-se-a da aplicagdo de juizo arbitral para dirimir conflitos relativos a direitos patrimoniais disponiveis, conforme disposto na Lei



Estadual 4.007 e Lei n. 9.307, de 1996, alterada pela Lei Federal n. 13.129, de 2015. Tal medida visa o cumprimento ao Art. 11, do referido diploma legal.

26.0.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir quaisquer dividas referentes a contratagdo, sendo procedimentos dela resultantes, com

renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
217. ANEXOS:
27.1. Anexo I - Minuta de Contrato.
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Gerente de Compras
GCOM/CAF/SUGESP/RO

ANDRESSA CARLA RIBEIRO
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Diretor Executivo
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s A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o codigo verificador 0059928094 ¢ o codigo CRC 1A37CACD.
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