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Anexo | - Especificagoes Técnicas e Servigos Vinculados a Loca¢ao

O presente anexo integra o contrato de locagao e tem por finalidade consolidar as especificagdes
técnicas, funcionais e operacionais vinculadas ao imovel a ser disponibilizado ao Conselho
Administrativo de Defesa Econdmica — CADE, nos termos da proposta apresentada pelo
LOCADOR, do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e do Edital do Chamamento Publico que embasou
a presente contratagao.

As exigéncias aqui descritas refletem o conjunto de condi¢des indispensaveis para o adequado
funcionamento das atividades institucionais do LOCATARIO, bem como os pardmetros técnicos
minimos a serem observados no imdvel locado. Para fins de organizacao e clareza, as disposicdes
estdo sistematizadas em trés blocos:

(i) os requisitos especificos de infraestrutura e adequagdo funcional voltados ao atendimento
exclusivo das necessidades do CADE;
(ii) os requisitos gerais do edificio, cuja observancia é obrigatdria e se estende as demais
entidades publicas que eventualmente compartilhem a ocupacdo do imdvel;
(iii) os servicos permanentes de responsabilidade do LOCADOR ou da administracdao condominial,
inclusive os relativos a operacao, manutencao predial e atendimento a chamados técnicos.

O cumprimento integral dos requisitos ora descritos constitui obrigacao contratual do LOCADOR,
nos termos das clausulas pactuadas, e sua inobservancia podera ensejar as san¢des previstas no
contrato e na legislagdo aplicavel.

1. Requisitos Especificos do Cade

Para o Cade, especificamente, foi estabelecida a metragem de drea computavel de 4.737,74m?.
(DOCSEI 1575469)

Entende-se como Area Computdvel "parcela de area Gtil que se divide em &rea de escritério e
area de apoio. Area de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados,
colaboradores, estagiarios e terceirizados, que relnem as areas para o trabalho individual e
coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imével;
Areas de Apoio: aquelas que d3o suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como
auditdrios, copas, sanitdrios, vestiarios, guaritas, salas de motoristas, espagos multiuso, espacos
de convivéncia, refeitdrios, salas de arquivos correntes, estacdes de autoatendimento voltado ao
publico, reprografia, depdsitos voltados a atividade administrativa e a manutencdo predial, etc."

Entende-se como Area N3o Computdvel a "area Util que, por atender demanda especifica do
orgdo/entidade, legislacdo ou norma atinente a edificacdo, ndo é contabilizada para fins de



analise do padrdo de ocupagdo do imdvel, dividindo-se em dreas técnicas e areas especificas;
Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulacdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes
e pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imével, tais como hall, foyers,
corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatoérios, barriletes, shafts, switchs,
medidores, subestac3o, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.; e Areas Especificas:
aquelas necessarias para atender demandas especificas do érgdo/entidade, para além de suas
atividades administrativas, area de espera para atendimento ao publico, restaurante, edificagdes
voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratérios e
arsenais."

Além disto, ha os seguintes requisitos, que se enquadrariam nesta area.
1. Sala de entrevista

e - com a possibilidade de divisdo interna em, no minimo trés espacos: uma sala de
recepcao, uma sala de observantes e uma sala de observados;

e -0 espaco deve ter banheiro proprio;

e - asala de observantes sera separada da de observados por espelho investigativo, para
permitir a observacado unilateral;

e - asdivisdes internas da sala devem permitir a devida discricao e o adequado isolamento
acustico entre as salas dos observantes e dos observados, de modo que os ultimos ndo
possam identificar a presenca dos primeiros no ambiente.

2. Gabinetes

Disponibilizagdo de banheiros privativos para gabinetes em nimero minimo de 8, cuja localizagao
serd indicada de acordo com o layout.

3. Plendrio do Cade

Conforme especificacdo constante do Manual de Padrdao de Ocupacdo e Dimensionamento
(1021259), unidades com populagdo entre 250 a 500 pessoas admitem auditérios com inclinacdo
e mobilidrio fixo que comporte até 20% da populagao do imdvel. O Plendrio do Cade abrangera
area de aproximadamente 230 m? (duzentos e trinta metros quadrados) e tera capacidade de
ocupacado de, aproximadamente, 120 (cento e vinte) pessoas. Além disso, é importante que o
Plenario disponha de, no minimo:

e -dareada mesa do Conselho (plendria) e drea da plateia, com inclinacdo e mobiliario fixo;

e - conforto de acustica, de iluminacdo e de climatizacdo para o adequado
acompanhamento das sessdes de julgamento;

e - capacidade para instalacdo de sistema de videowall;



e - area destinada a equipe de operagao de adudio e video;
e - dareadestinada a imprensa;

e - acesso garantido por 2 (duas) portas em laterais distintas da sala, para garantir que a
area da plateia seja acessada sem necessidade de passar pela area plenaria, o que é
exigivel por questdes de confidencialidade. Além disso, permite também o livre transito
pela drea plenaria sem afetar a area plateia.

e - darea contigua, para servir de apoio e de entrada privativa.
4. Biblioteca

A Biblioteca Agamenon Magalh3es abrangera area de aproximadamente de 90 m? (noventa
metros quadrados) e estrutura para instalacdo de estantes bem como de baias individuais de
estudo, além de espaco para os servidores e colaboradores alocados na unidade. E essencial que
seja possivel manter o espago com adequado isolamento acustico e climatizacdo.

5. Protocolo

O imével deve dispor de area de aproximadamente 15,55 m? para a instalacdo de protocolo,
preferencialmente no térreo. O espaco deve permitir facil e seguro acesso ao publico.

6. Arquivo

O imédvel deve dispor de pavimento de aproximadamente 30 m? (trinta metros quadrados)
adequado para a instalacdo de arquivo deslizante. Considerando a implementacdo do SEl, a
demanda por arquivo reduziu consideravelmente, se comparada com a necessidade delineada
guando da mudanca para a atual sede. Além disso, o Cade terceirizou a gestdo de arquivos, por
meio da contratacdo de empresa especializada nesse servico, de modo que se mantém a
necessidade de espaco destinado para a guarda de documentos nas fases corrente e
intermediaria, tdo somente.

7. Sala Segura

O imével deve dispor de pavimento de aproximadamente 45 m? (quatro e cinco metros
guadrados) e altura maxima de 3,2 m (trés metros e duzentos centimetros) adequado para a
instalacdo de sala segura, o qual se destina a hospedagem de todos os equipamentos de
infraestrutura de datacenter e os principais ativos de Tecnologia da Informag¢do e Comunicacgdo -
TIC. O espaco é totalmente independente em termos de alimentacdo de energia e deve
comportar um gerador de energia exclusivo (equipamento do Cade), climatizacdo e sistema de
seguranca, por exemplo. Em sintese, a area se destina a protecao dos servidores de rede, bem
como dos equipamentos eletronicos e midias magnéticas contra-fogo, dgua, umidade, gases
corrosivos, campos magnéticos e radiagdes, roubo, vandalismo, arrombamento e acesso
indevido.



8. Espaco de convivéncia

E desejavel que o novo imdvel disponha de area destinada a espagos de convivéncia e de
descompressdao, que reunam multiplas atividades, para fins de realizagdo de eventos de
integracao, dentre outras necessidades associadas, por exemplo a agenda de qualidade de vida
no trabalho.

9. Ambiente para oficinas de trabalho

Além disso, o espago deve possibilitar a criagdo de ambientes destinados a auditdrios planos,
oficinas de trabalho, treinamentos, eventos e outras atividades, bem como area para a realizagao
de refei¢cdes de uso geral e compartilhado, de acordo com a normatizagdo pertinente,sobretudo
a NR 24.

10. Salas de apoio logistico

Para além das areas ja estabelecidas acima, é importante considerar que o Cade necessita de
disponibilizacdo de espaco para a instalacdo de salas de apoio logistico: depdsitos, Sala de
Patrimonio, Almoxarifado, Sala de recebimento e Sala de desfazimento.

2. Requisitos gerais

Ha, também, os requisitos gerais do imdvel, que, igualmente, foram especificados na proposta
atualizada da empresa (DOCSEI 1575469) e que foram mencionados no chamamento publico.

** Localizagdo e Acessibilidade

e Localizagao do imovel: Setor de Autarquias Norte Q 5 A - Asa Norte, Brasilia - DF, 70040-
912.

¢ A menos de 2 km da Rodoviaria do Plano Piloto, vias pavimentadas, livre de alagamentos,
com acesso facil a comércio, restaurantes e rede bancaria.

e 1,4 Km de distancia da Rodoviaria;
e 400 m de distancia a uma parada de 6nibus da via L2 Norte;
e 250 m de distancia de uma parada de 6nibus no eixinho L Norte;

o Ampla oferta de transporte publico e escoamento viario, tendo em vista o alto nimero de
servidores, agentes terceirizados e publico em geral frequentando diariamente as
dependéncias das entidades interessadas

¢ Rede de fibra dtica da Infovia metropolitana disponivel.
Caracteristicas do Imével

e Padrdo de acabamento nos termos minimos exigidos pela NBR 12721.



Imoével Triple A;

Pavimentos contiguos com vaos livres para estagdes de trabalho em uma unica torre
permitindo a montagem de estag¢des de trabalho em amplos vaos livres

Sem compartilhamento com residéncias, shoppings, supermercados ou similares.

Atendimento com infraestrutura e/ou servicos das seguintes concessionarias e empresas
publicas:

a) Companhia Energética de Brasilia — CEB;

b) Neoenergia;

c) Concessionarias de telefonia e dados;

d) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB;

e) Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU;

Uso do BIM para todo o ciclo de vida do empreendimento (desde o projeto até a operagao
e manutengdo predial), em conformidade com o Decreto N2 11.888, de 22 de janeiro de
2024.

Centro de convengdes com capacidade total para 300 pessoas com salas modulares;
Sistema de ilumina¢dao em LED integrado com a iluminag¢ao natural;

Fachada com vidros de alta performance;

Paisagismo projetado pelo renomado escritério Burle Marx;

Projeto arquitetonico de autoria de Bernardes Arquitetura e Crosara Arquitetura;

05 subsolos de garagem com aproximadamente 1.905 vagas integradas ao sistema de
controle de acesso;

Auditdério com capacidade para cerca de 400 pessoas com sistema audiovisual para
atender semindrios, workshops, apresentacdes e projecdes, com foyer. Cabine central de
controle e cabines para traducdo simultanea;

Centro de Convencdes para capacidade de 300 pessoas modulado.
Lobby de entrada imponente com 1.108 m2 e pé direito com 7 metros de altura;

Sistema de tratamento e relso de aguas cinzas;

** Requisitos Técnicos do Imével

Area Fisica

Acessos distintos para publico e servicos, area de carga e descarga e saida de emergéncia.



Estrutura de concreto com laje macica de 25cm, melhorando a acustica do ambiente e
facilitando a instalagdao de divisdrias;

Pavimentos corporativos com pé direito livre de 2,70m;
Previsao para piso elevado, proporcionando maiores opc¢des de layouts;

Vidros da fachada com espessura entre 12mm a 14mm, para melhora do conforto
termoacustico;

Fachada biofilica com a presenca de arbustos que melhoram o conforto térmico e o bem-
estar dos usuarios bem como da vizinhanga local.

Normas e Legislacdo

Atendimento ao Cdédigo de EdificagGes do DF, NR-24 e NBR 9050.
Norma de acessibilidade (NBR 9050:2015).
Seguranga institucional, pessoal e documental.

Cumprimento dos requisitos de sustentabilidade previstos na Lei n? 14.133, de 2021, no
Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis, da Consultoria-Geral da Unido, e na
legislacdo de regéncia;

CertificagBes sustentaveis, entre elas LEED, Procel (Nivel de Eficiéncia A) e/ou Fitwell.

Elevadores e Mobilidade

35 Elevadores conforme NBR 207, NM 313, NBR 5665, de ultima geracdo, sendo:
a. 8 elevadores de baldeagdo com capacidade para 13 passageiros;

b. 4 elevadores VIPs (acesso a todos os andares) com capacidade para 26
passageiros;

c. 20 elevadores com capacidade para 26 passageiros;

d. 1 elevador de carga (UNICO de Brasilia) e emergéncia com capacidade para
2,4toneladas com pé direito de 2,90;

e. 1 elevador acessivel da cobertura para o heliponto com capacidade para 8
passageiros;

f. 1 elevador acessivel no auditério com capacidade para 8 passageiros.

Heliponto e carga minima de 2,60 x 3,40 m, com capacidade para pouso do helicoptero
Presidencial Super Puma.

Sustentabilidade e Eficiéncia



Sistemas sustentaveis: eficiéncia energética, economia de 4gua.
Selo Procel Edifica e luminarias eficientes.

Certificacdo LEED BD+C V.4.0 Core and Shell - Nivel Gold Etiqueta PBE EDIFICA - Nivel A
Fitwel - 2 estrelas

Uso Racional da Agua:

Torneiras e chuveiros com baixa vazao de dgua;

Bacias sanitarias com duplo acionamento (3/6 litros) com abastecimento por agua ndo
potavel;

Espécies nativas e adaptadas a regido, com baixo consumo hidrico;

Sistema de irrigacdo por gotejamento com abastecimento por dgua nao potdvel.

Eficiéncia Energética:

Sistema de Ar Condicionado eficiente com controle de temperatura individualizado por
area térmica, isolamento térmico de tubos e dutos, além do uso de gases refrigerantes
com baixo potencial de degradacdo da camada de ozonio;

Alta eficiéncia nos equipamentos de iluminacdo interna e externa;

Automatizacdo da iluminacdo, proporcionando: melhoria do controle da iluminacdo,
aumento da flexibilidade de configuracdo de cenarios, reducdo dos custos e facilidade na
manutencao;

Geragdo anual estimada de 167,2 MWh/ano de Energia Fotovoltaica in loco.

Saude e Bem Estar

Sala de Descanso com area para pratica de atividade fisica;
Lactario;

Refeitério;

Espaco Infantil;

Vestidrios Masculinos e Femininos;

Horta e Espécies Frutiferas;

Praca urbana integrada com o empreendimento.

Estacionamento

1 vaga a cada 50 m? de escritério.



Vagas privativas cobertas
Bicicletario para 200 bicicletas.
Vagas para motocicletas

Vagas com carregadores elétricos.

EspecificagGes dos estacionamentos:

Numero de subsolos: 05

Numero total de vagas para automoveis: 1.771

Numero total de vagas automdveis elétricos: 114

Numero total de vagas para VIP: 20

Numero total de vagas para ambulancia: 01

Numero total de vagas de carga e descarga: 3

Numero total de vagas para motos: 126

Numero total de vagas para bicicletas: 235 Total de vagas veiculos automoéveis: 1.905
Bicicletdrio com 235 vagas para os usudrios fixos e 16 vagas para visitantes;

114 vagas para veiculos elétricos.

** Layout e Arquitetura

Entrega com leiautes aprovados pelo CADE e executados pela Lotus;

Sinalizagdao completa de todas as dreas administrativas e comuns (escritérios, escadas,
elevadores, extintores, garagem, copa, banheiros, etc.) conforme leiaute aprovado e de
acordo com os nomes e siglas das unidades administrativas do CADE.

Sinalizacdo em vias de acesso ao prédio com indicacdo para as unidades do CADE.
Materiais de primeira qualidade (esquadrias, drywall, pisos, forros, etc.).
Piso elevado nas areas operacionais.

Laje macica e shafts nos pilares das areas privativas contribuem para a flexibilidade do
layout;

Forro de fibra mineral ou gesso acartonado.
Caracteristicas acusticas e de isolamento sonoro.

Balcdo de recepcdo para 2 recepcionistas.



Revestimento ceramico nas areas molhadas.
Banheiros acessiveis e compativeis com a lotagdo.
1 copa por pavimento.

Reservatdrios de dgua potdvel e reuiso (2 de cada tipo).

** Instalagoes Elétricas

Conformidade com NBR 5410/2004 - Instala¢des Elétricas de Baixa Tensdo; NBR ISO/CIE
8995-1/2013 lluminagdo de Ambientes de Trabalho; NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014,
NBR 7.288/1994 e NBR 7286/2015;

Medidores individuais.

2.500 pontos elétricos, sendo 2.000 estabilizados.

Sistema UPS e grupo gerador dimensionados.

Carga por estacdao: 300W.

Instalacdes Elétricas de Baixa Tensdo (lluminacdo e Tomadas);

Medicao individual de energia para as areas ofertadas, por meio de relégio medidor;

InstalagOes executadas de acordo com as normas e padroes exigidos pela concessionaria
de energia elétrica local e reparticdes publicas locais competentes, bem como as
prescricdes das normas da ABNT, em particular:

Protecao contra descargas atmosféricas;

Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, pontos para aparelhos de ar-
condicionado e tomadas para equipamentos de rede, voz e dados independentes entre
si, distribuidos para atendimento as necessidades das instalagdes, bem como as esta¢des
de trabalho, conforme ambientes do leiaute a ser aprovado pelo CADE;

Instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificagdo derivada
diretamente da subestacdo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna
e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para
microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para
instalacdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade da Administracado;
sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentado resisténcia maxima de 5
(cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forca; capacidade de
expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento);



Disponibilizacdo na area ocupada pelos 6rgdos participantes de 2.500 pontos elétricos,
sendo 2.000 provenientes da rede elétrica estabilizada;

A execugao do projeto de instalagao da rede elétrica pela Lotus de acordo com o leiaute
aprovado pelo CADE;

Instalacdo de tomadas de usos especificos e gerais de acordo com projeto e leiaute
aprovado pelo CADE;

A carga estimada de cada estagao de trabalho em 300 W;

Instalacdo com sistema UPS (uninterruptible power supply) em quantidade e
dimensionamento suficientes para suportar toda a carga das estacdes de trabalho, além
das salas técnicas que abrigardo as infraestruturas dos sistemas de CFTV (circuito fechado
de TV), controle de acesso, rede logica/telefonia IP e sistemas semelhantes essenciais ao
bom funcionamento do CADE;

Instalagdo com grupo motor gerador em quantidade e dimensionamento suficientes para
suportar toda a carga do ambiente a ser ocupado, além das areas comuns do prédio;

Atendimento aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para EdificacGes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdao de Energia Elétrica
Procel Edifica: utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de
iluminacdo compativel com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario;
sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL
A.

** Rede Logica e Telefonia IP

Execucdo do projeto de instalacdao da rede légica com fio e sem fio e telefonia IP e
instalacdo realizado pela Lotus, com cabeamento estruturado observando os regramentos
da NBR 14565:2019, observando leiaute a ser aprovado pelo CADE;

Conexao do ativo de rede ldgica do edificio ao ponto de acesso da Infovia
1.250 pontos légicos instalados;

Categoria 6 ou superior de fibra éptica (10 Gbps).

Rede com redundancia e compativel com padrdes internacionais.

Possibilidade de conexdo com a rede de fibra dtica da Infovia metropolitana do Governo
Federal em Brasilia;

Instalacdo da rede sob piso elevado com cabeamento estruturado conforme NBR
14565:2019;



Permissdo da rede légica de ligacdo em rede de estagdes de trabalho, impressoras,
telefones e equipamentos semelhantes, considerando toda a infraestrutura de
cabeamento UTP (minimo categoria 6), racks, patch panels, roteadores, switches e outros
gue forem necessarios;

O sistema de cabeamento estruturado prevendo quantitativo minimo de dois pontos por
estacdo de trabalho, além dos demais pontos que atenderdo as areas comuns como, por
exemplo, salas de reunides;

Disponibilizagdo na area ocupada pelo CADE ao menos, 1.250 (um mil e duzentos e
cinquenta) pontos légicos;

Possuir os seguintes requisitos de Tecnologia da Informacao:

a) Cabeamento horizontal;

b) Cabeamento vertical;

c) Rede elétrica estabilizada (110V);

d) Rede elétrica ndo estabilizada (220V);

e) No-break (para salas técnicas de switches e servidores);

f) Ar-condicionado dedicado (para salas técnicas de switches e servidores);

g) Salas técnicas: Para entrada do backbone e alocac¢do do switch central e switch de distribuicao
(nos andares para alocacdo dos switches de borda);

h) Racks, contendo patch panels, nas salas técnicas para instalacdo de switches;

Suporte para atender os seguintes requisitos de Tecnologia da Informacdo, quais sejam:
grupo gerador e sala de servidores;

Os projetos e a execucdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) em acordo com as
normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, como as
seguintes: NBR 14565:2012, ANSI/TIA-568-C, 568-C.0, 568-C.1, 568-C.2 e 568-C.3;

O cabeamento éptico (backbone), terd suporte minimo de velocidade de transmissdo de
10 Gbps, promovendo a interligacdo entre os switches da camada de distribuicdo e os
diversos switches da camada de acesso localizados nos diversos pavimentos do edificio;

O cabeamento ldgico horizontal, que se enquadra entre os patch panels e as tomadas
légicas, serdo constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded Twisted Pairs), assegurando
velocidades de transmissdo de Gigabit Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas
EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801, no minimo, Categoria 6. A distancia entre a tomada de
telecomunicacbes e a terminacdo do cabeamento horizontal (patch panel) com no
maximo 90 (noventa) metros;



Todos os cabeamentos serdo lancado em eletrocalhas sob os pisos elevados, sobre os
forros modulares rebaixados ou em canaletas de PVC. O cabeamento légico nao
percorrerd os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.

** Sistemas de Seguranca

CFTV

Projeto e execucdo pela Lotus, com equipamentos e armazenamento suficientes,
conforme o leiaute a ser aprovado pelos érgaos participantes do Chamamento Publico
aderentes.

Sistema de videomonitoramento dimensionado em numero suficiente de equipamentos
e capacidade de armazenamento adequado para o edificio comercial com ambiente de
escritorio;

Controle eletronico de acesso:

Sistema de controle de acesso de pessoas as instalacbes privativas dos 6rgdos
participantes com catracas, mediante leitura biométrica e/ou de crachas de identificacdo,
ou outro sistema compativel, com emissao de relatdrios, com a execugao das instala¢des
do sistema pela Lotus, conforme o leiaute a ser aprovado pelos érgaos participantes do
projeto;

Portdo ou cancela automatizada para o controle de acesso de veiculos oficiais e
particulares mediante leitura por RFid e/ou de crachas de identificagdo, ou outro sistema
compativel, com emissao de relatérios;

** Climatizagao

Sistema de ar-condicionado com gas refrigerante ecolégico, preferivelmente nos sistemas
de dgua gelada, VRF ou split executado o projeto de instalacdo do sistema pelo locador,
conforme o leiaute a ser aprovado pelo CADE.

Controle individual por ambiente que possibilitara o controle de temperatura atendendo
toda a area util, ecologicamente correto e com plano de manutencdo preventiva
atualizado, operando de forma eficiente, possibilitando o desligamento geral ou parcial
do sistema em ambientes que estejam desocupados ou com baixa ocupacdo, com
controle de temperatura por ambiente de forma obrigatéria;

Eficiéncia energética e plano de manutencao.

** Servicos Condominiais:

Administracdao: administragdo condominial, abrangendo a gestao administrativa,
financeira, trabalhista, contabil e operacional do condominio. Abrange a gestdo
administrativa, a qual engloba a execugdo de representacao legal do condominio perante



drgdos publicos e privados, elaboragao e envio de circulares, comunicados e atas, bem
como realizagdo de assembleias, incluindo convocag¢do, apoio presencial (quando
necessario), elaboracdo de pautas e atas e também atendimento aos condéminos e
sindico, presencialmente, por telefone ou meios digitais. Gestdo da parte financeira do
condominio, com a operacionalizacao da emissdo e envio dos boletos de cobranca da taxa
condominial, controle de receitas e despesas, previsdo orcamentaria anual e
acompanhamento mensal e as eventuais cobrangas administrativa de inadimplentes e
encaminhamento de processos judiciais, quando necessario. Realiza também a gestao
trabalhista do condominio em rela¢do ao pessoal (porteiros, zeladores, faxineiros etc.),
incluindo admissdo, demissao, folha de pagamento, encargos sociais, férias, 132 saldrio,
etc., em observacdo a legislacdo trabalhista e previdencidria vigente e ainda, elaboracao
de relatérios mensais de encargos e obrigagdes.

A administragdao do Condominio também realiza a gestao contdbil do condominio como um todo
a partir da execucdo da escrituracdo contdbil mensal e elaboracdo de demonstrativos financeiros,
prestacao de contas mensal ao sindico e aos condéminos, com relatérios claros e detalhados e a
guarda e organizacao de documentos fiscais e contdbeis.

Por fim, executa também a gestdo operacional no sentido de dar apoio na contratacdo de
prestadores de servicos (manutencdo, seguranca, limpeza, entre outros), com andlise de
orcamentos e contratos, acompanhar a execuc¢do dos servicos terceirizados e gerir manutencdes
preventivas e corretivas nas areas comuns.

¢ Servico de Apoio e Gestdo: apoio e gestdo de condominio na organizacdo e conducdo das
assembleias gerais (convocacdo, pautas, atas e registros), auxilio na elaboracdo e
execucgao do regimento interno e conveng¢ao condominial, atendimento aos condéminos
para esclarecimento de duvidas e encaminhamentos administrativos e apoio em
processos de contratacao e acompanhamento de prestadores de servicos e fornecedores.
Abrange também o suporte operacional na realizacdo de visitas técnicas periddicas ao
condominio para levantamento de necessidades e verificacdo da execucdo dos servicos
contratados, no acompanhamento de rotinas de limpeza, portaria, seguranga, jardinagem
e manutencdo, na intermediacdo entre o sindico e os fornecedores para facilitar a
execucao das atividades do dia a dia e no apoio na elaboracdo de cronogramas de
manutencdo preventiva. Presta também os servicos de consultoria administrativa e
planejamento, além de fazer o acompanhamento da rotina condominial, de modo a
otimizar os processos internos e promover a eficiéncia da gestdo condominial.

e Servico de Coordenagao Operacional: foco na supervisdao das rotinas operacionais,
manutencdo predial, servicos terceirizados e atendimento as demandas de empresas e
usuarios condéminos, realizando supervisdao e coordenacdo de equipes terceirizadas, na
inspecdo e rotinas operacionais ligadas ao empreendimento, atendimento a empresas
conddminas, dando suporte as necessidades operacionais das unidades empresariais
instaladas no condominio, atuando também no gerenciamento de ocorréncias e



demandas e na produgao de relatérios e em uma comunicagao clara e objetiva com
empresas condominas, zelando pela padronizagdo e cumprimento das normas internas.

Servico de Limpeza: limpeza e conserva¢do das areas comuns do condominio, com
fornecimento de mao de obra, materiais e equipamentos necessdrios para a execugao das
atividades, abrangendo as dreas comuns do condominio, tais quais: Halls de entrada e
andares, escadas, elevadores e corredores, banheiros das areas comuns, garagens e
estacionamentos, portarias e guaritas, jardins e dreas externas pavimentadas e lixeiras e
areas de coleta de residuos com frequéncia e o nimero de funcionarios que atendam a
rotina e dimensdo do condominio, prevendo as escalas de trabalho (dias da semana,
horarios, folgas), a substituicdo imediata em caso de faltas ou afastamentos e o controle
de atividades executadas.

Servico de Portaria e Recep¢ao: fornecimento de mao de obra qualificada, uniformizada
e treinada, para atuacdo nas dependéncias comuns do condominio empresarial,
garantindo o controle de acesso, seguranga, acolhimento e atendimento a visitantes e
condoéminos. O trabalho é realizado nas portarias, onde sdo realizados os controles de
acessos; na recepcdo, para atendimento ao publico e engloba procedimentos
operacionais tais quais: registro de ocorréncias e elaboracdo de relatdrios de plantdo;
apoio a evacuacdo em casos de emergéncia e sinistros, conforme plano de contingéncia;
aplicagao e fiscalizagdo do cumprimento das normas internas do condominio; abertura e
fechamento de portdes e portas de acesso conforme hordrios definidos. O servico sera
prestado full time, ou seja, 24 horas por dia, 7 vezes por semana.

Servigos de Elevadores: manutenc¢ao preventiva e corretiva de elevadores instalados nas
dependéncias do condominio empresarial, tais como visitas periddicas mensais ou
conforme frequéncia contratada, inspecao e ajuste de todos os sistemas mecanicos,
elétricos, eletrénicos e hidraulicos, lubrificacdo de componentes e substituicao de itens
de desgaste natural, testes de seguranca e funcionamento dos sistemas de frenagem,
sensores e alarmes, limpeza dos equipamentos, casa de maquinas e pocos dos elevadores.
Inclui também o atendimento emergencial, fornecimento de pecas (quando aplicavel) e
cumprimento das normas técnicas e de seguranca vigentes e ainda realiza o suporte
técnico e documentacdo quando da emissdao de relatdrios mensais de manutencao e
inspecdo técnica, no apoio na renovacao do certificado de funcionamento dos elevadores
junto aos érgdaos competentes, na manutencao de livro de registro atualizado no local
(manual ou eletronico) e no assessoramento das vistorias de drgdos publicos ou
seguradoras.

Servicos de Sistema de Controle Predial e Manutengdo: operagdo e manutengdo
preventiva e corretiva de sistemas de controle predial (BMS - Building Management
System), bem como de sistemas elétricos, hidraulicos, mecanicos e estruturais do
condominio, visando garantir a continuidade operacional e a seguranca das instalacées.
As atividades que se englobam nesse item sdo basicamente junto ao sistema de



automacao e controle predial (BMS) através do monitoramento continuo dos sistemas
integrados (iluminagdo, climatiza¢do, bombas, elevadores, CFTV, alarmes, controle de
acesso, etc.), do diagndstico de falhas e intervengBes corretivas em tempo real, no
gerenciamento de energia (medi¢cdo, consumo, eficiéncia), no registro e analise de
eventos de sistema e emissdo de relatdrios periddicos e nas atualizagdo e parametrizacao
do software de controle conforme necessidades do condominio. Além disso,
operacionaliza as manutengdes preventivas e corretivas da infraestrutura predial na
inspecdo e manutengao de sistemas elétricos (painéis, quadros, tomadas, lumindrias),
revisao de sistemas de detec¢do e combate a incéndio (sprinklers, alarmes, extintores,
hidrantes), manutenc¢do de grupo gerador e sistemas de no-break (UPS) e no apoio na
manutencdo de sistemas de Tl predial (rede estruturada, cabeamento, etc.). Disponibiliza
ainda operagdes técnicas prediais, com profissional técnico no local (operador de
manutencdo, eletrotécnico, mecanico predial, etc.), abertura e acompanhamento de
ordens de servico, com histérico de atendimento e no atendimento de demandas
emergenciais e corre¢des imediatas. Tem ainda como obrigacdo a confec¢do de relatdrios
e a responsabilidade da gestdo e manutencdo das questdes técnicas vinculadas a
atividade.

Servigos de Automacao, Monitoramento, CFTV e Controle de Acesso: fornecimento,
instalagdo, integracdo, opera¢dao e manuten¢do de sistemas de automacdo predial,
monitoramento eletrénico por CFTV, controle de acesso e seguranga eletrGnica nas
dependéncias do condominio empresarial. A prestacdo do servico inclui itens como o
sistema de CFTV (Circuito Fechado de TV), com o projeto e instalacdo das cameras de
seguranca, gravacao continua ou por deteccdo de movimento com armazenamento digital
de no minimo 30 dias, acesso remoto e em tempo real por dispositivos autorizados e
manutencdo preventiva e corretiva dos equipamentos e cabeamentos estruturados.
Instalagdo e gerenciamento do sistema de controle de acesso, sistema de automacao e
integracdao predial, sistema de alarme e sensores de intrusdao no edificio, com as
respectivas manutengdes preventivas e corretivas dos equipamento que compde cada um
dos sistemas envolvidos.

Servico de Manutengoes Civis, Elétricas, Hidraulicas, SPDA E SDAI: estabelece os critérios
técnicos para a execuc¢do dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva nas areas
civil, elétrica, hidraulica, SPDA e SDAI, garantindo a funcionalidade, seguranca e
conformidade com as normas técnicas vigentes, abrangendo todas as edificacbes e
instalacdes sob responsabilidade condominial, incluindo dareas internas e externas,
sistemas e equipamentos associados.

Servicos de Limpeza de Caixa d’Agua: servico especializado de limpeza, desinfeccdo e
inspecdo técnica de caixas d’agua e reservatérios (superiores e inferiores) do condominio
empresarial, conforme normas de saude publica e seguranca sanitaria, respeitando as



etapas de limpeza e acessando todo o sistema de reservatério relacionado, com a emissao
dos respectivos relatérios sobre a execucdo do servigo.

Servigos de Limpeza de Caixa de Gordura: limpeza, remogao, coleta e descarte adequado
dos residuos acumulados em caixas de gordura instaladas nas dependéncias do
condominio empresarial, de acordo com as normas ambientais e sanitarias vigentes,
incluindo as manutencdes referente a caixa de gordura e a emissdo dos respectivos
relatérios sobre a execucdo do servico.

Servicos de Limpeza de Fachada: limpeza e manuten¢dao das fachadas externas do
condominio empresarial, incluindo a remocdo de sujeiras das superficies externas,
remocdo de sujeiras urbanas, tais como poluicdo, limpeza de manchas e outros tipos de
residuos acumulados, limpeza de vidros com técnicas especificas, além da limpeza de
marquises, beirais, calhas e brises, removendo a sujeira acumulada e verificando
eventuais entupimentos de drenagem, preservando as caracteristicas estéticas e
estruturais do imovel.

Servicos de Recarga de Extintores: a recarga, manutencdo e inspecdo periddica de
extintores de incéndio instalados nas dependéncias do condominio empresarial, em
conformidade com as normas técnicas e de seguranca vigentes. Os itens mencionados
incluem a inspecdo da pressao de cada extintor, substituicao de lacres, valvulas e pinos de
seguranca de acordo com a necessidade, a verificacdo do prazo de validade dos agentes
extintores, testes de funcionamento e a emissao de documentacao do relatdrio detalhado
das atividades realizadas, com o registro fotografico e a certificacdo de conformidade.

Servigos de Teste de Mangueiras de Incéndio: retirada das mangueiras de incéndio dos
hidrantes para testes, inspecdo visual de integridade e validade, execucdo de testes
hidrostaticos conforme as normas vigentes e emissdo de laudo técnico e etiquetagem
individual das mangueiras apds a aprovagao ou eventual necessidade de substituicao.

Servigos de Controle de Pragas: execucdo de servicos de controle de pragas urbanas
(como roedores, insetos, pombos e outros vetores) no condominio empresarial, com foco
na prevencao e erradicacao de infestacdes, conforme normas sanitarias e ambientais
vigentes. Realizacdo da prestacdo do servico a partir da identificacdo das pragas, aplicagao
e execucao de métodos de controles quimicos, fisicos, mecanicos e biolégicos, realizacdo
de agOes preventivas, treinamento de funciondarios e inspec¢des periddicas.

Servico de Manutengao de Ar Condicionado: manutengao preventiva e corretiva dos
sistemas de ar condicionado instalados no condominio, incluindo as unidades internas e
externas, de forma a garantir o funcionamento eficiente e seguro dos equipamentos.
Contém na obrigatoriedade da prestacdo de servico a manutencdo preventiva, que
engloba: limpeza e higienizacdo dos filtros de ar, limpeza das serpentinas do evaporador,
verificacdo e limpeza dos drenos de agua, inspecao dos sistemas de ventilacdo e circulagdo
de ar, verificacdo do nivel de gas refrigerante, verificacdo das partes elétricas do sistema



de refrigeracdo. Prestacdo de servico de manutencao corretiva, englobando a
identificacdo e reparo de falhas mecanicas, elétricas e de refrigera¢do, substituicdo de
eventuais pecas danificadas, testes de performance e servicos de desentupimento e
reparo de drenos. Além disso, ha a elaboracdo de relatério detalhados de todas as
atividades realizadas, com a analise de desempenho das mdaquina e contatacdo das
eventuais falhas recorrentes identificadas.

Servigos de Jardinagem: execucdo de servicos de jardinagem e paisagismo nas areas
verdes do condominio empresarial, visando a manutencdo, estética, e a melhoria
ambiental das dreas comuns externas e internas, quais sejam: manutencdo das areas
verdes com a poda e corte de arbustos, plantas ornamentais e arvores em conformidade
com as boas praticas; corte de grama e tratamento da 4rea gramada, com remocado de
ervas daninhas e aplicacdo de fertilizantes e produtos especificos para garantir o
crescimento sauddvel da vegetacdo; limpeza e remocao de folhas secas, galhos e residuos
nas areas verdes, controle de pragas e doencas em plantas e arbustos, com uso de
produtos autorizados e ecologicamente corretos para o manejo e controle de infestacdes
sem prejudicar o meio ambiente. Inclui também o servico de paisagismo e plantio, com o
planejamento e execucdo de novos plantios de espécies ornamentais, plantas de baixo
custo de manutencao, e vegetacao adequada para o clima e caracteristicas do condominio
bem como o replantio de dreas desprovidas de vegetacdo ou que necessitem de reposicao
de plantas, incluindo a escolha de espécies adequadas ao tipo de solo e a exposicao solar;
implantagdo de jardins verticais, canteiros e macigos florais, com selegao de plantas de
facil manutencdo e que proporcionem um visual harmoénico e agradavel; instalacdo de
sistemas de irrigacdo adequados as necessidades das plantas e a area do jardim, com
verificagdo e manutengao periddica de sua funcionalidade, além dos cuidados especificos
com as plantas e arvores e a limpeza e manutencdao dos ambientes externos, que
compreendem limpeza e manutengdo de calgadas e passeios ajardinados, garantindo a
remocao de detritos, sujeira, folhas secas e galhos além do controle de iluminagdo externa
nas areas verdes.

Servicos de Vigilancia e Seguranca Armada Full Time: prestacdo de servicos de vigilancia
e seguranca armada, visando garantir a seguranca patrimonial e a integridade das pessoas
gue circulam nas dependéncias do condominio empresarial, 24 horas por dia, 7 dias por
semana, com vigilancia ininterrupta com a presenca de segurangas armados durante todo
o horario de funcionamento do condominio, inclusive em periodos noturnos e feriados,
para garantir a protecdao do patrimoénio e seguran¢a dos ocupantes; monitoramento e
patrulhamento das dependéncias do condominio, incluindo areas internas e externas,
como halls, corredores, estacionamentos, acessos principais, entradas de veiculos e
pedestres, e dreas externas isoladas; verificacdo de portas e janelas para assegurar que
todos os acessos ao condominio estejam devidamente trancados e seguros,
especialmente durante o periodo noturno; rondas periddicas e aleatérias em areas
criticas do condominio, incluindo subsolos, dreas de carga e descarga, e outras zonas



suscetiveis a riscos, a fim de prevenir qualquer tipo de incidente. Além disso, hd a
prestacdo de servico de controle de acesso e identificagdo, consistente em verificar
identidade, registros e autorizacdo de entrada, conforme as normas do condominio, além
de inspecdo e monitoramento de veiculos nas entradas e saidas do condominio, utilizando
equipamentos apropriados para verificar cargas e garantir que materiais e mercadorias
estejam de acordo com as normas de seguranca e o registro de visitantes, garantindo que
todas as pessoas que entrem no condominio sejam devidamente identificadas e
autorizadas, com o registro de sua entrada e saida para monitoramento. O servico de
vigilancia engloba a prevencdo e atendimento a emergéncias, seja em situagdes de
intrusdo, assaltos, incéndios, ou qualquer outro tipo de ocorréncia que requeira
intervencdo imediata, seja no apoio no acionamento de servicos de emergéncia, como
bombeiros, policia e servicos médicos, caso necessario, garantindo a agilidade na resposta
as situacOes de risco; Além disso, hd gerenciamento de crises nos casos de ameacas
externas ou internas, incluindo acdes coordenadas com outros servicos de seguranca,
como cameras de CFTV e controle de acesso eletronico.

As equipes sdo munidas de equipamento de seguranca adequado e moderno, incluindo armas de
fogo, radios comunicadores, cdmeras de monitoramento, coletes a prova de balas, dispositivos
de comunicacdo de emergéncia, e viaturas de patrulhamento e atuam em sintonia com os
sistemas de vigilancia e CFTV integrados ao servico de seguranca, para monitoramento remoto e
em tempo real de todas as areas do condominio, com gravacdo de imagens para posterior
consulta, se necessario.

A execucado do servico de vigilancia armada 24 horas é executada em turnos continuos, garantindo
a cobertura 24 horas por dia sem interrupcdo, com troca de equipes treinadas e substituicdo de
pessoal, se necessario, com visibilidade das equipes de seguranca, com presenca constante nas
areas principais do condominio, como entradas, recep¢ao, estacionamento, e dreas comuns,
garantindo que os ocupantes sintam-se protegidos e monitorados e a garantia de que os vigilantes
armados sigam os protocolos e normas de seguranga do condominio, respeitando a legislacao
vigente e agindo sempre de maneira profissional e ética.

¢ Servico de Brigadista: prestacdo de servicos de brigadista no condominio empresarial,
com a finalidade de prevengdo, combate a incéndios, atendimento a emergéncias e
evacuacao de pessoas, garantindo a seguranca e integridade de todos os ocupantes e o
patrimbénio do condominio, com a realizacdo de vistorias e inspecdes periddicas nas
dependéncias do condominio, verificando as condicées dos equipamentos de combate a
incéndios (extintores, hidrantes, mangueiras, alarmes de incéndio, etc.), sinalizacGes e
rotas de fuga, garantindo que tudo esteja funcionando corretamente e em conformidade
com a legislacdo vigente, identificacdo de riscos e zonas de risco no condominio, com
analise detalhada dos ambientes e instalagGes (elétricas, equipamentos de uso intensivo,
areas de armazenamento, etc.), e proposicdo de medidas corretivas para reduzir
potenciais focos de incéndio e acompanhamento e treinamento continuo dos



responsaveis pela seguranca e pela manutenc¢do dos sistemas de prevencgao, a fim de
garantir que todos estejam cientes dos procedimentos e possam agir de forma eficiente
em situacdes de risco.

Atuacdo imediata no combate a incéndios com uso de extintores, mangueiras de incéndio, e
outros equipamentos apropriados para controle inicial de fogo, até a chegada dos bombeiros ou
equipes especializadas, emergéncias com a evacuacgao controlada e organizada das pessoas nas
situacdes de risco, seguindo as normas de seguranca e as rotas de fuga previamente
estabelecidas. e primeiros socorros, em caso de lesdes ou mal-estar de ocupantes do condominio,
com aplicacdo de técnicas de primeiros socorros e suporte basico até o atendimento
especializado. Ainda, a equipe realiza treinamentos continuos dos brigadistas e operacionaliza
simulados periddicos de evacuacdo de emergéncia, para garantir que os ocupantes do
condominio saibam como agir em caso de risco, e que os brigadistas pratiquem suas habilidades
e capacidades de resposta a emergéncias. Hd também a promocdo de palestras educativas e
informativas sobre seguranca contra incéndios, prevencdo de acidentes e comportamento em
situacOes de emergéncia, a serem realizadas periodicamente para os ocupantes do condominio,
com o objetivo de sensibilizar e educar sobre praticas de seguranca e a realizacdo de campanhas
de conscientiza¢do sobre o uso correto de extintores, evacuacao, cuidados com fiacdo elétrica,
entre outros topicos relacionados a seguranga contra incéndios e acidentes.

e Servigos de Geradores: Garantir o perfeito funcionamento, seguranca e confiabilidade
dos grupos geradores de energia do condominio empresarial, por meio de manutengdes
preventivas e corretivas, seguindo as recomendagdes do fabricante e normas técnicas
vigentes, atendendo as necessidades de verificacdo do sistema de partida (bateria,
carregador, cabos e conexdes);inspecao visual completa; verificacdo do nivel e troca de
6leo lubrificante (conforme quilometragem/hora de uso); verificacdo e troca de filtros
(6leo, ar e combustivel); teste de carga (load test) com simulacdo, se aplicavel; inspecao
do sistema de refrigeracdo (radiador, mangueiras, fluido de arrefecimento); inspecao do
sistema de alimentacdo de combustivel (tanque, valvulas, conexdes); limpeza do
equipamento e da casa de forca; atualizacdo de etiquetas de manutencao e registros e
verificagdo de funcionamento automatico e manual. Ainda, realizar servicos emergenciais
ou programados em caso de falhas, panes ou avarias, incluindo o diagndstico e solugao
de falhas elétricas ou mecanicas, a substituicdo de componentes defeituosos, o apoio em
testes pds-manutencdo e o atendimento emergencial 24h.

e Servico de Coleta de Lixo Comum e Organico: prestacdo de servicos de coleta de lixo
comum e organico no condominio, garantindo o descarte adequado e eficiente dos
residuos gerados, respeitando as normas ambientais e assegurando a limpeza e
organizacdo do condominio. As coletas sdo realizadas diariamente ou conforme a
demanda, de modo a garantir que as areas do condominio permanecam limpas e
organizadas. A quantidade de coletas pode ser ajustada conforme o volume de residuos
gerados. Além disso, é realizado o transporte adequado de residuos até os pontos de



coleta e posterior transporte para o local de descarte autorizado, com uso de veiculos
apropriados e condi¢des higiénicas. Em relagdo a coleta de residuos organicos sao
realizadas a separacdo e descarte adequado dos materiais, além de realizacdo de
destinacdo final adequada e processos de compostagem de acordo com o programa de
sustentabilidade do edificio. Hd também a promocao de acbes educativas para os para os
colaboradores e ocupantes do condominio sobre a separacdo de residuos (comum,
organico, reciclavel) e sobre a importancia da destinagdo correta e a promogao de
campanhas periddicas de conscientizacdo sobre a reducdo de desperdicios, reutilizagcao
de materiais e preserva¢dao ambiental dentro do condominio. Contempla ainda o escopo
o fornecimento de relatérios periddicos sobre os servigos realizados, incluindo
informacbes sobre a quantidade de residuos coletados, areas atendidas, eventuais
problemas encontrados e medidas corretivas adotadas, além das respectivas
comprovacdes da destinacdo final correta dos residuos coletados, como recibos ou
relatérios de aterros ou centros de reciclagem, conforme as normas ambientais.

Servigo de Auditoria Externa: prestacdo de servicos de auditoria visando a revisdo e a
analise das demonstraces financeiras, processos contdbeis, e a conformidade com as
normas fiscais, tributarias e regulatérias, assegurando a transparéncia e a correta gestao
financeira do condominio. Realizacgdo de anadlise e verificagdo das demonstracGes
financeiras do condominio (balango patrimonial, demonstrativo de resultado, fluxo de
caixa, etc.) para garantir que estejam em conformidade com as normas contabeis
brasileiras, avaliacdo de procedimentos contdbeis e financeiros para assegurar que as
receitas e despesas estejam corretamente classificadas e contabilizadas, conforme o
plano de contas do condominio; verificacdo da conformidade fiscal das operacdes do
condominio, incluindo a correta apuracao e pagamento de tributos, taxas e contribuicdes
obrigatdrias e analise da gestdo de caixa, incluindo a verificagdo de controles internos
relacionados a recebimentos e pagamentos, garantindo que os recursos estejam sendo
geridos de forma eficaz. Além disso, ha também a realizacdo de auditoria de processos
internos e de controles, fiscal e tributdria, com a emissdo dos respectivos
relatérios detalhados, contendo uma analise critica das financas e processos internos do
condominio, com destaque para eventuais inconsisténcias, deficiéncias ou ndo
conformidades encontradas durante a auditoria e recomendacées de melhorias nos
processos financeiros e de controles internos, com a proposta de agdes corretivas,
contendo sugestdes de melhorias operacionais para aumentar a eficiéncia, a seguranca e
a conformidade das praticas contabeis e fiscais.

Servico de Assessoria Juridica: servigos de assessoria juridica externa ao condominio
empresarial, com o objetivo de fornecer consultoria, orientacao legal e representacao
juridica para todas as questdes legais envolvendo o condominio, seus condéminos e
terceiros, englobando consultoria juridica permanente para a administracdo do
condominio sobre temas relacionados a gestdo condominial, como direitos e deveres dos
conddminos, obrigacdo de pagamento de taxas condominiais, regularizacdo de obras,



analise de regulamento interno, entre outros; elaborag¢ao de pareceres juridicos sobre
guestdes legais que possam surgir no cotidiano do condominio, como a aplicacao de
multas, penalidades e resolucdo de conflitos internos entre condéminos e orientacao
sobre a convengao e regimento interno do condominio, garantindo que as normas
estejam sempre de acordo com as leis vigentes e sejam aplicadas corretamente, além da
gestdo de contratos, representacdo judicial e contenciosa, mediacdo e resolucdo de
conflitos, planejamento juridico, conformidade legal, assessoria em seguro e
responsabilidade civil.

** Disposi¢coes Gerais

InstalagGes em piso elevado;
Aprovagao prévia do CADE quanto as instalagdes da area privativa;

Seguranga contra incéndio e panico seguindo a risca disposto na NR-23, da Secretaria de
Trabalho do Ministério da Economia, bem como as Normas da ABNT e as determinacgdes
do Corpo de Bombeiros Militar local em todos os ambientes do leiaute a ser aprovado
pelos orgdos participantes.

Todas as instalacdes alocadas no piso elevado.

Materiais e equipamentos a serem empregados deverdao ser de primeira qualidade,
satisfazendo todas as exigéncias das Normas Técnicas especificas, fornecidos e instalados
pelo locador;

Dedetizacdo/desratizacdo completa aplicada ha menos de 3 (trés) meses antes da
mudanca.

Cancelas de controle de acesso a garagem, lidas, preferencialmente, por sistema RFID ou
superior;

Secador elétrico para maos em todos os banheiros e vestiarios;

Dois vestidrios, sendo um para os funcionarios terceirizados (empresas de seguranca,
recepcao, manutencdo predial, limpeza, etc.) e outro para os usudrios do prédio, com
divisérias em material resistente a umidade, medindo 1,60 m de altura x 60 cm largura x
1,40 m de profundidade, totalizando, no minimo 60 compartimentos.

Guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas;
Docas para carga e descarga de equipamentos;

Estrutura completa para o condominio, contemplando salas de reunides, sala do sindico,
sala de arquivo;



Torneiras de lavatdrios do tipo temporizador ou com sensores e torneiras de pias com
aerador;

Vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 (trés) e 6 (seis) litros;
Aproveitamento da dgua das chuvas e dguas cinzas;

Instalacdo de painéis fotovoltaicos para geracdo de energia elétrica que possa atender
parta da necessidade da edificacdo;

Implantacdo de coleta seletiva de lixo gerado na edificacdo, com a contratacdo apenas
com empresas licenciadas para realizar o transporte e destinacdo dos residuos,
discriminadas no PGRCC, estando localizada lixeiras nos pavimentos e central de residuos
junto ao 1SS.

Despesas de IPTU e de seguro predial de responsabilidade do Locador.



