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Informacoées Basicas

Numero do

UASG Editado por Atualizado em
artefato
26/2025 303001-CONSELHO ADMINISTRATIVO DE DEFESA RICARDO MEDEIROS DE  11/06/2025 17:29
ECONOMICA CASTRO v1.2)
Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 97/2025 08700.000270/2025-00

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
Processo Administrativo n°® 08700.000270/2025-00 (
TERMO DE REFERENCIA
1.1. Contratacéo de locagdo de imdvel Lotus Tower com facilities , obras e benfeitorias a serem adaptadas as

condicdes previamente estabelecidas, abrigar unidade do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE,
em Brasilia/DF, conforme condigfes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM ESPECIFICAQI\O CATSER UNIDADE DE |QUANTIDADE [VALOR VALOR TOTAL
MEDIDA UNITARIO [A1] [A2]
120 R$ 827.200,00
1 Locacao de imovel, na |4316 Mensal R$ 99.264.000,0
modelagem
combinada built to suit (por 10 anos)

— BTS com servico de
facilities, com area
computavel de
4.567,67m?2

1.2. (SUPRIMIDO)

1.3. Os bens objeto desta contratacdo sdo caracterizados como especiais, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como bem de luxo, conforme Decreto n° 10.818, de 27 de
setembro de 2021.

1.5. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 10 anos, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021 e conforme
Edital 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-DIGES/DIGES (SEI 1438042 - [038]-29001799_Edital_2 ) Iltem 6.1 , a contar
da efetiva entrega do imdvel a Administracdo, conforme prazo estipulado no item 4.7 do Edital, prorrogaveis por
iguais e sucessivos periodos até o limite de 360 (trezentos e sessenta) meses, na forma prevista pela legislagao
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vigente, tendo em vista que o locacdo tem caracteristicas do tipo Built to Suit, conforme demonstrado no
ETP. Segundo a referida clausula, o imovel devera ser efetivamente entregue a Administragdo em até 36 (trinta e
seis) meses apos a assinatura do contrato.

1.5.1. Arenovagdo tacita do contrato é expressamente vedada, sendo necessario que a parte que deseje prorroga-
lo comunique sua intencéo a outra, de forma inequivoca, com, no minimo, 6 (seis) meses de antecedéncia do fim da
vigéncia do contrato, ou em prazo inferior, desde que aceito pela outra parte. [Edital 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-
DIGES/DIGES (SEI 1438042 - [038]-29001799_Edital_2 ) ltem 6.2]

1.5.2. Dada a necessidade de amortizacao de investimentos e a relevanciado prazo para a fixa¢do do custo mensal
da locacao, este contrato ndo podera ser rescindido antes do término do periodo de efetiva locacao, salvo se
realizada a indenizagao prevista no contrato de locag&o.[Edital 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-DIGES/DIGES (SEI
1438042 - [038]-29001799_Edital_2 ) ltem 6.3]

1.6. (SUPRIMIDO)

1.7. A prestacéo do servico é enquadrado como continuado tendo em vista que se trata de servico essencial para a
Administracédo Publica, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa, considerando a economia gerada pela realizagéo
de uma Unica contratacdo diante dos gastos que cada processo representa para a maquina publica, conforme
indicado do Estudo Técnico Preliminar.

1.8. (SUPRIMIDO)

1.9. Os quantitativos estimados para a contratacdo, bem como a metodologia adotada, foram resultantes do
levantamento de necessidade detalhados nos Estudos Técnicos Preliminares (em anexo).

1.10. O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel locado, na forma do artigo 8° da
Lei n© 8.245, de 1991.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia e no item 2 do Edital 1/2024/CAD-DF/GGAFI
/DIRAD-DIGES/DIGES (SEI 1438042 - [038]-29001799_Edital_2)

2.2. (SUPRIMIDO)
l) (SUPRIMIDO)
I) (SUPRIMIDO)
lI) (SUPRIMIDO)
IV) (SUPRIMIDO)
V) (SUPRIMIDO)

2.3. A contratacdo esta registrada no Plano Anual de Contratacdes, conforme documento 1499705. Ademais,
enquadra-se no objetivo de “Assegurar a alocagdo estratégica e o uso eficiente de recursos”, presente no
Planejamento Estratégico do Cade para o exercicio de 2025 a 2028.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia e no Edital 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-DIGES/DIGES (SEI
1438042 - [038]-29001799_Edital_2 )

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Os requisitos gerais da sustentabilidade na contratacdo encontram-se pormenorizados no Estudo Técnico
Preliminar - , apéndice deste Termo de Referéncia e no EDITAL N°: 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-DIGES/DIGES
(SEI 1438042 - [038]-29001799_Edital_2)

Indicacdo de marcas ou modelos

4.2. (SUPRIMIDO)

Da vedacao de utilizacdo de marcalproduto na execucao do servico
4.3. (SUPRIMIDO)

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.4. (SUPRIMIDO)

Subcontratacao

4..5. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
4.6. (SUPRIMIDO)

4.7. (SUPRIMIDO)

4.8. (SUPRIMIDO)

4.9. (SUPRIMIDO)

4.10. (SUPRIMIDO)

4.11. (SUPRIMIDO)

4.12. (SUPRIMIDO)

4.13. (SUPRIMIDO)

Garantia da contratacdo

4.14. N&do havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, considerando que a obrigacdo principal recaird4 sobre a Administracao (pagamento do aluguel), e ndo sobre o
locador, além de preservar a economicidade do contrato.

4.15. (SUPRIMIDO)
4.16. (SUPRIMIDO)
4.17. (SUPRIMIDO)

4.18. (SUPRIMIDO)
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4.19. (SUPRIMIDO)
4.20. (SUPRIMIDO)
4.21. (SUPRIMIDO)
4.22. (SUPRIMIDO)
4.23. (SUPRIMIDO)
4.24. (SUPRIMIDO)
4.25. (SUPRIMIDO)
4.26. (SUPRIMIDO)
4.27. (SUPRIMIDO)
4.28. (SUPRIMIDO)
4.29. (SUPRIMIDO)
4.30. (SUPRIMIDO)
4.31. (SUPRIMIDO)
Vistoria

4.32. Nao hé necessidade de realizagédo de avaliagcao prévia do local de execugéo dos servigos.
4.33. (SUPRIMIDO)
4.34. (SUPRIMIDO)
4.35. (SUPRIMIDO)
4.36. (SUPRIMIDO)
4.37. (SUPRIMIDO)
Instalacao de escritério
4.38. (SUPRIMIDO)
Margem de Preferéncia

4.39. (SUPRIMIDO)

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicdes de execucdo (SUPRIMIDO)

5.1. (SUPRIMIDO)

Local e horério da prestacao dos servigos (SUPRIMIDO)
5.2. (SUPRIMIDO)

5.3. (SUPRIMIDO)

Rotinas a serem cumpridas (SUPRIMIDO)
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5.3.1. (SUPRIMIDO)

Materiais a serem disponibilizados (SUPRIMIDO)

5.4. (SUPRIMIDO)

Informag6es relevantes para o dimensionamento da proposta (SUPRIMIDO)
5.5. (SUPRIMIDO)

Especificacdo da garantia do servigo

5.6. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990
(Cddigo de Defesa do Consumidor).

5.7. (SUPRIMIDO)

Uniformes (SUPRIMIDO)

5.8. (SUPRIMIDO)

Procedimentos de transigao e finalizacéo do contrato(SUPRIMIDO)

5.9. SUPRIMIDO

5.10. SUPRIMIDO

5.11. Inicio da execuc¢éo do objeto sera a partir da assinatura do contrato.

5.12. O presente Termo de Referéncia diz respeito a locacdo de imdvel que serd construido na SAU/NORTE,
Quadra 05, LOTE A, Brasilia/DF, na modelagem combinada built to suit — BTS com servigo de facilities, com 4.737,74
m2. (DOCSEI 1575469) de area computavel, correspondente as lajes privativas das seguintes matriculas:

* Unidade 1503 — 1.355,58 m?;
* Unidade 1403 — 1.355,58 m?
* Unidade 1303 — 1.355,58 m?
* Unidade 1203A — 494,93 m?

® Area computavel de 176,07 m?, distribuidos entre dois pavimentos abaixo do térreo, destinados a
finalidades especificas de apoio institucional:

® 1° Subsolo: area de 82,13 m?, compreendendo espago reservado ao protocolo institucional
(15,55 m?) e sala de entrevistas (66,58 m?);

® 2°Subsolo: drea de 93,94 m?, destinada ao setor de patrimonio — recebimento e desfazimento
(52,59 m?) — e ao almoxarifado (41,35 m?).

5.12.1. A cada unidade locada corresponde, de forma acessdria e indissociavel, uma fracdo ideal de 4rea de garagem, vinculada a
respectiva matricula e integrante do objeto desta avenga.

® Unidade 1503
® Vagas: 29 (n. 382 a 400, 518 a 527);
® Area: 348 m?
® Unidade 1403
® Vagas: 29 (n. 508 a 517; 528 a 534; 563 a 568; 577 a 582);
® Area: 348 m?
® Unidade 1303 — 1.355,58 m?;
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® Vagas: 29 (n. 244 a 250; 255; 256; 354 a 363; 569 a 576; 632, 633);
® Area: 348 m?
® Unidade 1203A — 494,93 m2.

® Vagas: 11 (n. 344 a 353 e 553);
® Area: 132 m?

5.12.3. Além da area ora locada, sera assegurada ao CADE, em carater preferencial e mediante futura manifestacdo de interesse,
a possibilidade de expansdo de sua ocupagdo para abranger a laje de reserva localizada na sobreloja da Pétala 01, cuja drea
privativa total é de 1.102,03 m2. Deste total, estima-se que 330,61 m? correspondam a drea ndo computéavel, resultando em uma
area util computavel aproximada de 771,42 m?2, que poderd ser incorporada ao presente contrato mediante aditivo especifico,
observadas as condicOes a serem pactuadas entre as partes.Ressalva-se que a presente reserva de drea ndo implica em obrigacdo
contratual de locagdo futura, nem gera qualquer 6nus ou contraprestacdo enquanto ndo formalizada a opgéo pelo uso da referida
area, por meio de termo aditivo especifico.

5.13. O LOCADOR obriga-se, além das obrigacdes constantes do Estudo Técnico Preliminar - 23 /2025 e do Edital
n° 1/2024/CAD-DF/GGAFI/DIRAD-DIGES/DIGES, a:

5.13.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cBes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

5.13.2. Fornecer declaracédo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

5.13.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

5.13.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

5.13.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

5.13.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da vistoria
5.13.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo genérica;

5.13.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagfes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

5.13.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencéo do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracéo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; c) obras
destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagéo;

e) instalacéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao;
f) constituicao de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
5.13.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagées sobre a composicéo da taxa condominial paga;

5.13.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes
sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

5.13.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de légica, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
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5.13.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cBes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratacao;

5.13.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

5.13.15. Providenciar a atualizacéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,;

5.13.16. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30
(trinta) dias contados da notificagéo;

5.13.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagéo da
documentacao correspondente.

5.14. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data de conclusdo do procedimento de entrega
dos andares.

5.15. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

5.16. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas
ou ndo as obriga¢cBes de ambas as partes contraentes.

5.17. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢gfes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados
o contraditério e a ampla defesa

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n®14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

6.2. (SUPRIMIDO)

6.3. As comunicacgdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O érgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogéo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscaliza¢éo, que contera
informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucao do
objeto, do plano complementar de execug¢éo do Contratado, quando houver, do método de aferi¢cdo dos resultados e
das sanc0es aplicaveis, dentre outros.

Preposto (SUPRIMIDO)
6.6. (SUPRIMIDO)
6.7. (SUPRIMIDO)
6.8. (SUPRIMIDO)
Rotinas de Fiscalizagéo

6.9. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput). Fiscalizacdo Técnica
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6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucédo do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos
defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacdes para a
correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo
ou adogédo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucéo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogacéo contratual.

6.16. (SUPRIMIDO)

6.17. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.18. As disposi¢8es previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugéo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacéo, por for¢a da Instrucéo
Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

6.19. (SUPRIMIDO)

6.20. (SUPRIMIDO)

6.21. (SUPRIMIDO)

6.22. (SUPRIMIDO)

6.23. (SUPRIMIDO)

6.24. (SUPRIMIDO)

6.25. (SUPRIMIDO)

6.26. (SUPRIMIDO)

6.27. (SUPRIMIDO)

6.27.1. (SUPRIMIDO)

6.27.2. (SUPRIMIDO)

6.27.3. (SUPRIMIDO)

6.27.4. (SUPRIMIDO)

6.28. (SUPRIMIDO)

6.29. (SUPRIMIDO)

6.30. (SUPRIMIDO)

6.30.1. (SUPRIMIDO)
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6.30.2. (SUPRIMIDO)

Fiscalizag@o Administrativa

6.31. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condigdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacédo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.32. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

6.33. (SUPRIMIDO)

6.34. (SUPRIMIDO)

6.35. (SUPRIMIDO)

6.35.1. (SUPRIMIDO)

6.35.1.1. (SUPRIMIDO)

6.35.1.1.1.(SUPRIMIDO)

6.35.1.1.2. (SUPRIMIDO)

6.35.1.1.3. (SUPRIMIDO)

.35.1.2. (SUPRIMIDO)

6.35.1.2.1. (SUPRIMIDO)

6.35.1.2.2.(SUPRIMIDO)

6.35.1.2.3. (SUPRIMIDO)

6.35.1.2.4. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.1. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.2. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.3. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.4. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.5. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.6. (SUPRIMIDO)

6.35.1.3.7. (SUPRIMIDO)

6.35.1.4. (SUPRIMIDO)

6.35.1.4.1. (SUPRIMIDO)

.35.1.4.2. (SUPRIMIDO)

6.35.1.4.3. (SUPRIMIDO)

6.35.1.4.4. (SUPRIMIDO)

6.36. (SUPRIMIDO)
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6.37. (SUPRIMIDO)
6.38. (SUPRIMIDO)
6.39. (SUPRIMIDO)
6.40. (SUPRIMIDO)
6.41. (SUPRIMIDO)
6.42. (SUPRIMIDO)
6.43. (SUPRIMIDO)
6.44. (SUPRIMIDO)
6.45. (SUPRIMIDO)
6.46. (SUPRIMIDO)
6.47. (SUPRIMIDO)
6.48. (SUPRIMIDO)
6.49. (SUPRIMIDO)
6.50. (SUPRIMIDO)
6.51. (SUPRIMIDO)
6.52. (SUPRIMIDO)
6.53. (SUPRIMIDO)
6.54. (SUPRIMIDO)
6.55. (SUPRIMIDO)
6.56. (SUPRIMIDO)
6.57. (SUPRIMIDO)
6.57.1. (SUPRIMIDO)
6.57.2. (SUPRIMIDO)
6.58. (SUPRIMIDO)
6.58.1. (SUPRIMIDO)
6.5.2. (SUPRIMIDO)
6.59. (SUPRIMIDO)
Gestor do Contrato
6.60. Cabe ao gestor do contrato:

6.60.1. coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato contendo todos os
registros formais da execucgao no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do
registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogag8es contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagao
da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

6.60.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for 0 caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.
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6.60.3. acompanhar a manutencéo das condi¢8es de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e
pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no
relatorio de riscos eventuais.

6.60.4. emitir documento comprobatério da avaliacéo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto
ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo Contratado, com mencéao ao seu desempenho na execucao

contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.60.5. tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.60.6. elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucéo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6.60.7. enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formaliza¢do dos procedimentos de
liquidacéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestéo nos termos do contrato.

6.60.8. (SUPRIMIDO)
6.60.8.1. (SUPRIMIDO)
6.60.8.2. (SUPRIMIDO)

6.61. (SUPRIMIDO)

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
7.1. A avaliacdo da execugdo do objeto utilizara o Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR)
7.2. (SUPRIMIDO)

7.2.1. (SUPRIMIDO)

7.2.2. (SUPRIMIDO)

7.2.3. (SUPRIMIDO)

7.3. (SUPRIMIDO

7.4. (SUPRIMIDO)

Do recebimento (SUPRIMIDO)

7.5. (SUPRIMIDO)

7.5.1. (SUPRIMIDO)

7.5.2. (SUPRIMIDO)

7.5.3. (SUPRIMIDO)

7.6. (SUPRIMIDO)

7.7. (SUPRIMIDO)

7.8. (SUPRIMIDO)

7.9. (SUPRIMIDO)
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7.10. (SUPRIMIDO)

7.11. (SUPRIMIDO)

7.11.1. (SUPRIMIDO)

7.11.2. (SUPRIMIDO)

7.12. (SUPRIMIDO)

7.13. (SUPRIMIDO)

7.14. (SUPRIMIDO)

7.15. (SUPRIMIDO)

7.16. (SUPRIMIDO)

7.17. (SUPRIMIDO)

7.18. (SUPRIMIDO)

7.18.1. (SUPRIMIDO)

7.18.2. (SUPRIMIDO)

7.18.3. (SUPRIMIDO)

7.18.4. (SUPRIMIDO)

7.18.5. (SUPRIMIDO)

7.19. (SUPRIMIDO)

7.20. (SUPRIMIDO)

7.21. (SUPRIMIDO)

Liguidacao

7.22. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis para fins de
liquidacéo, na forma desta se¢éo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 77/2022.

7.23. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagao, nos
casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do

art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021

7.24. Para fins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa 0s
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

1) o prazo de validade;

Il) a data da emisséo;

Il) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

IV) o periodo respectivo de execug¢éo do contrato;

V) o valor a pagar; e

VI) eventual destaque do valor de reteng6es tributarias cabiveis.

7.25. Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa,
esta ficard sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apoés a
comprovagédo da regularizacédo da situacdo, sem 6nus ao Contratante.
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7.26. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacgéao da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentacéo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.27. A Administracé@o deverd realizar consulta ao SICAF para:
7.27.1. verificar a manutencédo das condicdes de habilitagdo exigidas;

7.27.2. identificar possivel razdo que impecga a participagdo em licitagdo/contratacdo no ambito do 6rgdo ou
entidade, tais como a proibigdo de contratar com a Administragcdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas.

7.28. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacéo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

7.29. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante devera comunicar
aos 6rgados responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do Contratado, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

7.30 Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla defesa.

7.31. Havendo a efetiva execugédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o Contratado ndo regularize sua situagéo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7 .32. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizacéo da liquidacédo da
despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.33. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre
o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicacéo do indice [IPCA/IBGE]

Forma de pagamento de corregdo monetaria.

7.34. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo Contratado.

7.35. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.36. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributéria prevista na legislacao aplicavel.

7.36.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
guando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

7.37. (SUPRIMIDO)
Antecipacgdo de pagamento
7.38. (SUPRIMIDO)

7.39. (SUPRIMIDO)

7.40. (SUPRIMIDO)
7.40.1. (SUPRIMIDO)
7.41. (SUPRIMIDO)
7.41.1.(SUPRIMIDO)

7.41.2. (SUPRIMIDO)
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7.42. (SUPRIMIDO)
7.43. (SUPRIMIDO)
7.44. (SUPRIMIDO)
7.45. (SUPRIMIDO)
7.45.1. (SUPRIMIDO)
7.45.2. (SUPRIMIDO)
7.46. (SUPRIMIDO)
Repactuacdo (SUPRIMIDO)
7.47. (SUPRIMIDO)
7.48. (SUPRIMIDO)
7.48.1. (SUPRIMIDO)
7.48.2. (SUPRIMIDO)
7.49. (SUPRIMIDO)
7.49.1. (SUPRIMIDO)
7.50. (SUPRIMIDO)
7.51. (SUPRIMIDO)
7.52. (SUPRIMIDO)
7.53. (SUPRIMIDO)
7.54. (SUPRIMIDO)
7.54.1. (SUPRIMIDO)
7.54.2. (SUPRIMIDO)
7.55. (SUPRIMIDO)
7.55.1. (SUPRIMIDO)
7.55.1. (SUPRIMIDO)
7.55.2. (SUPRIMIDO)
7.56. :(SUPRIMIDO)
7.57. (SUPRIMIDO)
7.58. (SUPRIMIDO)
7.59. (SUPRIMIDO)
7.60. (SUPRIMIDO)
7.61. (SUPRIMIDO)
7.62. (SUPRIMIDO)
7.63. (SUPRIMIDO)

7.64. (SUPRIMIDO)
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7.65. (SUPRIMIDO)
7.66. (SUPRIMIDO)
7.67. (SUPRIMIDO)
7.68. (SUPRIMIDO)
7.69. (SUPRIMIDO)
7.70. (SUPRIMIDO)
7.71. (SUPRIMIDO)
7.72. (SUPRIMIDO)
7.73. (SUPRIMIDO)
7.74. (SUPRIMIDO)
7.74.1. (SUPRIMIDO)
Reajuste

7.5. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da assinatura
do contrato.

7.76. (SUPRIMIDO)

7.77. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, 0s prec¢os iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacéo, pelo Contratante, do [indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA] ,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.78. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.79. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a
importancia calculada pela tltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja(m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.80. Nas aferigfes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.81. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacéo entdo em vigor.

7.82. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.83. O reajuste seré realizado por apostilamento.
Cesséo de Crédito

7.84. (SUPRIMIDO) (SUPRIMIDO)

7.84.1. (SUPRIMIDO)

7.84.2. (SUPRIMIDO)

7.84.3. (SUPRIMIDO)

7.84.4. (SUPRIMIDO)

7.85. (SUPRIMIDO)
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Conta-Depésito Vinculada ou Pagamento por Fato Gerador Conta-Depésito Vinculada
7.86. (SUPRIMIDO)

7.87. (SUPRIMIDO)

7.88. (SUPRIMIDO)

7.89. (SUPRIMIDO)

7.90. (SUPRIMIDO)

7.91. (SUPRIMIDO)

7.92. (SUPRIMIDO)

7.92.1. (SUPRIMIDO)
7.92.2. (SUPRIMIDO)
7.92.3. (SUPRIMIDO)
7.92.4. (SUPRIMIDO)

7.93. (SUPRIMIDO)

7.94. (SUPRIMIDO)

7.95. (SUPRIMIDO)

7.96. (SUPRIMIDO)

7.97. (SUPRIMIDO)

7.98. (SUPRIMIDO)

7.99. (SUPRIMIDO)

7.100. (SUPRIMIDO) (SUPRIMIDO)
Pagamento pelo fato gerador
7.101.(SUPRIMIDO)

7.102. (SUPRIMIDO)

7.103. (SUPRIMIDO)
7.103.1. (SUPRIMIDO)
7.104. (SUPRIMIDO)
7.104.1. (SUPRIMIDO)
7.104.2. (SUPRIMIDO)
7.104.3. (SUPRIMIDO)
7.104.4. (SUPRIMIDO)

7.104.5. (SUPRIMIDO)

Termo de Referéncia 26/2025

7.105. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a
presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio

em que se situa o imével.
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7.105.1. Em caso de discordancia sobre a fidedignidade do indexador adotado em relagédo ao preco médio de
mercado e, inexistindo anuéncia expressa de alguma parte a esse respeito, cabera a contraparte providenciar uma
nova avaliagcdo do bem imdvel, realizada por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo
com a Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la, podendo ser
elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. (SUPRIMIDO)

8.2. (SUPRIMIDO)
8.2.1. (SUPRIMIDO)
8.2.2. (SUPRIMIDO)
8.2.3. (SUPRIMIDO)
8.2.4.(SUPRIMIDO)
8.2.4.1. (SUPRIMIDO)
8.2.4.2. (SUPRIMIDO)
8.2.4.1.1. (SUPRIMIDO)
8.2.4.3. (SUPRIMIDO)
8.2.4.4. (SUPRIMIDO)
8.2.4.5. (SUPRIMIDO)
8.2.4.6. (SUPRIMIDO)
8.2.4.7. (SUPRIMIDO)
8.2.4.7.1. (SUPRIMIDO)
8.3. (SUPRIMIDO)

8.4. (SUPRIMIDO)

8.5. (SUPRIMIDO)

8.6. (SUPRIMIDO)

8.7. (SUPRIMIDO)

8.8. (SUPRIMIDO)
8.8.1. (SUPRIMIDO)
8.8.2. (SUPRIMIDO)
8.9. (SUPRIMIDO)

8.9.1. (SUPRIMIDO)
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8.9.2. (SUPRIMIDO)
8.9.3. (SUPRIMIDO)
8.9.4. (SUPRIMIDO)
8.9.5. (SUPRIMIDO)
8.10. (SUPRIMIDO)
8.11. (SUPRIMIDO)
8.12. (SUPRIMIDO)
8.12.1. (SUPRIMIDO)
8.13. (SUPRIMIDO)
8.14. (SUPRIMIDO)
8.15 Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

(1) Multa Moratéria de 0,5 % (meio por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento
pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 10 (dez) dias;

(2) Multa Compensatéria de 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o
limite do item (1);

(3) Multa Compensatéria 0,1% (um décimo por cento) a 0,2% (dois décimos por cento) do valor do Contrato em
razdo de descumprimento de obrigacéo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de
aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

8.15.1 A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

8.16 A aplicagdo das sanc¢0Oes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de reparagao
integral do dano causado.

8.17 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimacéo.

8.18 Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

8.19 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada.

8.20 A aplicagdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

8.21 Na aplicagdo das sanc¢bes serdo considerados; a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida; b) as
peculiaridades do caso concreto; c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e d) os danos que dela provierem.

8.22 Os atos previstos como infragBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes e
contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

8.23 Os débitos do LOCADOR para com a Administragéo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgédo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de
2022.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

9.1. (SUPRIMIDO)

9.2. O contratado sera selecionado por meio de contratacéo direta com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, com base no seguinte fundamento: o qual autoriza a contratacdo direta quando
restar comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da Administragédo Publica.

Regime de Execucéo

9.3. O regime de execucéo do objeto sera de prestagdo de servigos incluindo a realizacéo de obras, servigos de
engenharia, benfeitorias e o fornecimento de bens, nos termos do inciso 11l do Art. 8° da Instru¢do Normativa SEGES
/ME n° 103/2022;

Critérios de aceitabilidade de precos
9.4. (SUPRIMIDO)

9.4.1. (SUPRIMIDO)

9.5. (SUPRIMIDO)

9.5.1. (SUPRIMIDO)

9.5.2. (SUPRIMIDO)

9.6. (SUPRIMIDO)

9.6.1 (SUPRIMIDO)

9.6.2. (SUPRIMIDO)

9.6.3. (SUPRIMIDO)

9.7. (SUPRIMIDO)

9.7.1. (SUPRIMIDO)

Exigéncias de habilitacéo

9.8. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes requisitos:
Habilitagao juridica

9.9. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificagcdo em todo o territério nacional;

9.10. Empresario individual: inscricdo no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.11. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢éo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacédo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/lempreendedor;

9.12. Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro
Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;
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9.13. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagéo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

9.14. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobat6rio de seus administradores;

9.15. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal
ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagéo no Registro onde tem sede a matriz;

9.16. Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede,
além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.17. Consorcio de empresas: contrato de consorcio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou
compromisso publico ou particular de constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicagdo da empresa lider,
responsavel por sua representacdo perante a Administracéo (art. 15, caput, | e Il, da Lei n® 14.133, de 2021).

9.18. (SUPRESSAOQ)

9.19. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢6es ou da consolidacédo
respectiva. Habilitagdo fiscal, social e trabalhista

9.20. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme
0 caso;

9.21. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.22. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

9.23. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.24. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.25. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.26. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condigdo mediante a apresentagdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.27. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢cao
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificagdo Econémico-Financeira

9.28. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se
trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacao na licitagdo/ contratacéo, ou de sociedade simples;

9.29. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.30. balanco patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstragfes contabeis do Ultimo
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, comprovando, indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez
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Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um), obtidos por meio da aplicacéo das seguintes formulas
[A15] :

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Total
SG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC =

Passivo Circulante

9.31. Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido, para fins de habilitacéo, patriménio liquido minimo de
10% do valor total estimado da contratagéao.

9.31.1. (SUPRIMIDO)
9.31.2. (SUPRIMIDO)
9.32. Os indicadores fixados acima deveréao ser atingidos no ultimo exercicio social, sob pena de inabilitagao;

9.33. Os documentos referidos acima limitar-se-ao ao Gltimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos;

9.34. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do
Brasil para transmisséo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

9.35. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste termo de referéncia devera ser atestado mediante
declaracéo assinada por profissional habilitado da area contéabil, apresentada pelo fornecedor.

9.36. (SUPRIMIDO)
9.36.1. (SUPRIMIDO)
9.36.2. (SUPRIMIDO)

9.37. As empresas criadas no exercicio financeiro contratagdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitagdo
e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura.

Qualificagao Técnica
9.38. (SUPRIMIDO)
9.38.1. (SUPRIMIDO)

9.39. (SUPRIMIDO)
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9.39.1. (SUPRIMIDO)

9.40. (SUPRIMIDO)

Qualificagcdo Técnico-Operacional (SUPRIMIDO)
9.41. (SUPRIMIDO)

9.41.1. (SUPRIMIDO)

9.41.1.1. (SUPRIMIDO)
9.41.1.2. (SUPRIMIDO)

9.41.1.3. (SUPRIMIDO)

9.41.2. (SUPRIMIDO)

9.41.3. (SUPRIMIDO)

9.41.4. (SUPRIMIDO)

9.41.5. (SUPRIMIDO)

9.42. (SUPRIMIDO)

9.43. (SUPRIMIDO)

9.44. (SUPRIMIDO)

Qualificagao Técnico-Profissional
9.45. (SUPRIMIDO)

9.45.1. (SUPRIMIDO)

9.45.2. (SUPRIMIDO)

9.45.3. (SUPRIMIDO)

9.46. (SUPRIMIDO)

9.47. (SUPRIMIDO)

9.48. (SUPRIMIDO)

Disposi¢bes gerais sobre habilitacdo
9.49. (SUPRIMIDO)

9.50. (SUPRIMIDO)

9.51. (SUPRIMIDO)

9.52. (SUPRIMIDO)

9.53. (SUPRIMIDO)
Documentac¢@o complementar para cooperativas
9.54. (SUPRIMIDO)

9.54.1. (SUPRIMIDO)

9.54.2. (SUPRIMIDO)

9.54.3. (SUPRIMIDO)
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9.54.4. (SUPRIMIDO)

9.54.5. (SUPRIMIDO)

9.54.6. (SUPRIMIDO)

9.54.6.1. (SUPRIMIDO)
9.54.6.2. (SUPRIMIDO)
9.54.6.3. (SUPRIMIDO)
9.54.6.4. (SUPRIMIDO)
9.54.6.5. (SUPRIMIDO)
9.54.6.6. (SUPRIMIDO)
9.54.6.7. (SUPRIMIDO)

9.55 Serao exigidos os documentos a seguir do imovel selecionado em conformidade com o Edital de Chamamento
Publico 01/2024 (SEI N° 2420116) e seus anexos:

9.55.1 Para assinatura do contrato, seréo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica: a) cOpia autenticada do habite-se ou, caso imoével em
construcéo, do alvara de constru¢édo do imével; b) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de
Imoveis; c) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato, ficando dispensada a
autenticacéo em caso de comprovacéao através da apresentacgdo das versdes originais dos documentos; d)
declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica; €) nada consta ou outros meios que comprovem que
ndo existem débitos com relagdo ao imoével: 4gua, esgoto, luz, taxas condominiais e demais impostos/ taxas sejam
elas municipais, estaduais e /ou federais; f) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo Inter vivos). g)
Certificado do Corpo de Bombeiro Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro. Em caso de imével em construgéo ou a
construir o AVCB devera ser apresentado até a entrega das chaves. h) Certiddo de baixa e habite-se do imoével. Em
caso de imével em construcéo ou a construir o AVCB devera ser apresentado até a entrega das chaves. i) Certidao
atualizada da(s) matricula(s) no registro de imdéveis; j) Contrato entre proprietario e administradora/imobiliaria, se for
o caso; h) Contrato social da imobiliaria, se for o caso

9.56 O CADE procedera a consulta aos sites oficiais para verificagdo da regularidade fiscal e trabalhista do
proponente a ser confirmada pelas seguintes certiddes a) De regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional
(Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido); b) De
regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (Certificado de regularidade do FGTS); c) De
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho (Certiddo Negativa de débitos trabalhistas);

9.57 Além destas consultas o CADE procedera a consulta ao site https://certidoes-apf.apps.tcu. gov.br para
verificacdo de certidfes junto ao CNJ, TCU e Portal da Transparéncia e ao site de pesquisas referente ao CADIN.

9.58 Previamente a celebragdo do contrato, a Administragado verificara o eventual descumprimento das condigdes
para contratacéo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impec¢a, mediante a consulta a cadastros
informativos oficiais, tais como: a) SICAF; b) Cadastro Nacional de empresas iniddneas e suspensas — CEIS da
Controladoria Geral da Unido (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis / ); ¢) Cadastro de Licitantes Inidéneos do
Tribunal de Contas da Unido (http://portal2.tcu.gov.br/portal /page /portal/TCU/comunidades/responsabilizacao
/arquivos/Inidoneo s.html); d) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral
da Uniéo (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep); e) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por
Improbidade Administrativa do Conselho Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm
/consultar_requerido.php).

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 23 de 25
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo

Atualizagdo: ABR/2025



UASG 303001 Termo de Referéncia 26/2025

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratagdo, que € o maximo aceitavel, & de R$ 99.264.000,00 (noventa e nove
milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil reais), para o prazo de 120 (cento e vinte meses), conforme custos
unitarios apostos na tabela contida no item 1.1 acima.

10.1.1 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serédo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

10.1.2 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap0s a data de entrega das
chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A

mesma proporc¢ao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

10.2. (SUPRIMIDO)
10.2.1. (SUPRIMIDO)
10.3. (SUPRIMIDO)
10.4. (SUPRIMIDO)
10.4.1. (SUPRIMIDO)
10.4.2. (SUPRIMIDO)
10.4.3. (SUPRIMIDO)

10.4.4. (SUPRIMIDO)

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido.

11.2. (SUPRIMIDO)
11.3. (SUPRIMIDO)

11.4. A indicacéo da dotagdo orcamentaria fica postergada para 0 momento da assinatura do contrato ou
instrumento equivalente.

12. DISPOSICOES FINAIS
DISPOSICOES FINAIS

As informag8es contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas

Brasilia, 10 de junho de 2025

Ricardo Medeiros de Castro
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Chefe da Assessoria Técnica da Presidéncia do Cade

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato
(Contratacoes de pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021,
Orientacdao Normativa n° 84, de 17 de maio de 2024)

(SUPRIMIDO)

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

(SUPRIMIDO)

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: (SEI 1572308)

RICARDO MEDEIROS DE CASTRO
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/06/2025 as 17:29:39.
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