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Departamento de Licitagdes e Contratos

BARRO ALTO-GO

TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n° 0647/2026

CONDIGCOES GERAIS DE CONTRATAGAO

O objeto do presente instrumento € a locagdo de imével destinado a guarda, ao
acondicionamento e a conservagao do acervo documental e dos bens méveis temporariamente
fora de uso da Camara Municipal de Barro Alto/GO, nas condi¢cdes e especificagdes constantes
deste Termo conforme demonstrado na tabela a seguir:

Item

Descrigao Quant. | Unid. | V. Unitario V. Total

Locacdo de imovel, com no minimo 2 (dois)
ambientes internos distintos, destinado a guarda, ao
acondicionamento e a conservagédo do acervo
documental e dos bens moveis temporariamente
fora de uso da Camara Municipal de Barro Alto/GO, 12 Més R$ 1.577,17 | R$ 18.926,04
com fungdo de arquivo e depodsito, dotado de
ventilagdo adequada, prote¢do contra umidade e
area de circulagdo que permita a organizagdo, a

localizag&o e a consulta ao acervo

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

O objeto recai sobre os 2 (dois) ambientes internos distintos, com area util total de 23,65 m? (vinte
e trés metros quadrados e sessenta e cinco decimetros quadrados), situados no imével da Rua
Laguna, esquina com a Rua Maranhao, Loteamento Bougainville, Barro Alto/GO, correspondente
ao lote n° 01 da quadra n° 04, objeto da matricula n° 5.192 do Cartério de Registro de Imdveis
de Barro Alto/GO, identificado e motivado no Relatério de Vistoria, Avaliacao e Motivagao Técnica
da Escolha do Imével que integra os autos, e delimitados no croqui constante do seu Apéndice
Il

Classificagao do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade
1.3.1. O objeto desta contratacdo é caracterizado como comum quanto a natureza da
prestagcdo, que se resume a disponibilizagao de espaco fisico, sendo, contudo,
singular quanto ao bem, em razdo das caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo que tornam necessaria a escolha do imével, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Classificagao do objeto quanto ao modelo de execug¢ao
1.4.1. O objeto é enquadrado como continuado, uma vez que a guarda do acervo
demanda disponibilizagdo permanente e ininterrupta do imovel ao longo de toda a
vigéncia contratual, tratando-se de necessidade de natureza permanente da
Administragao.

Prazo de vigéncia e prorrogagao

1.5.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de
sua assinatura, com inicio previsto para 1° de outubro de 2026;

1.5.2. O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que haja previsdo no instrumento contratual e que a autoridade
competente ateste que as condi¢des e os pregos permanecem vantajosos para a
Administragao, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021;

1.5.3. A cada exercicio financeiro devera haver instrugdo processual que verifique e
motive a vantagem econdmica, a disponibilidade de créditos orgcamentarios
vinculados a contratacdo e a previsao no Plano Plurianual, na forma do paragrafo
Unico do art. 21 da Instrugdo Normativa n° 09/2023 do TCM/GO.

Valor estimado
1.6.1. O valor total estimado da contratagdo é de R$ 18.926,04 (dezoito mil novecentos
e vinte e seis reais e quatro centavos), correspondentes a 12 (doze) parcelas
mensais de R$ 1.577,17 (mil quinhentos e setenta e sete reais e dezessete
centavos), conforme a avaliagédo prévia do bem e o levantamento de pregos do
mercado local constantes do Relatério de Vistoria, Avaliagdo e Motivagao Técnica
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da Escolha do Imével que integra os autos.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Camara Municipal de Barro Alto/GO, instalada em 1° de janeiro de 1959, mantém acervo
documental produzido desde entéo até o exercicio de 2022, composto por folhas de pagamento,
processos licitatérios e documentos parlamentares, além de bens mdveis temporariamente fora
de uso. Esta Casa néo dispde de imdvel proprio com area e configuragdo adequadas a essa
guarda, necessidade de natureza permanente historicamente atendida mediante locagao;

2.2. O imovel até entdo utilizado, objeto do Contrato n° 0004/2025, foi contratado para finalidade
diversa — acomodacgao proviséria durante a obra de ampliagao e reforma do prédio, concluida
em 1° de maio de 2025 — e dispbe de 21,20 m? em cémodo Unico e retangular (6,95 m x 3,05
m), sem compartimentagdo interna, o que impde empilhamento excessivo e impede a
organizagéo, a circulagdo e a consulta ao acervo. Aquele contrato foi extinto no Processo n°
0603/2026, com efeitos a partir de 1° de outubro de 2026;

2.3. Apresente contratagdo destina-se a atender a mesma necessidade com objeto adequadamente
delimitado, em imével compartimentado, assegurando a guarda e a preservagdo do acervo
documental publico, dever da Administragcdo nos termos da Lei n° 8.159/1991, sem solugéo de
continuidade;

2.4. O fundamento legal da contratacdo é o art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, observados o art.
51 da mesma Lei, os requisitos do § 5° do art. 74 e o Anexo 3 da Instrugdo Normativa n° 09/2023
do TCM/GO.

3. PREVISAO ORGAMENTARIA

3.1. A presente contratagdo ndo possui previsdo no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da Camara
Municipal de Barro Alto/GO para o exercicio de 2026, por decorrer de necessidade
superveniente, conforme motivado no item 12 do Estudo Técnico Preliminar;

3.2. A contratacdo alinha-se aos demais instrumentos de planejamento do exercicio, quais sejam o
Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei Orgamentaria Anual do Municipio de
Barro Alto/GO.

4, DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
4.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Especificagbes do imovel
5.1.1. O imodvel objeto da locagdo devera atender cumulativamente as seguintes
especificagdes:

+ Area util minima de 20 m? (vinte metros quadrados), distribuida em, no
minimo, 2 (dois) ambientes internos distintos, permitindo a separagéo
fisica entre o acervo documental e os bens moveis;

* Acesso independente e exclusivo da Contratante, dotado de porta e chave
préprias, sem necessidade de transito por area de uso residencial ou de
terceiros;

» Cobertura, paredes e piso em bom estado de conservagéo, sem sinais de
infiltracdo, trincas estruturais ou umidade ascendente;

* Ventilagdo adequada e protegdo contra intempéries, com aberturas
dotadas de vedacgao suficiente para impedir a entrada de agua de chuva
e de poeira;

» Instalagdo elétrica em funcionamento, com iluminagao suficiente para a
localizagéo e a consulta ao acervo;

+ Area de circulagdo que comporte o estanteamento do acervo com
corredores de acesso;

» Acesso que comporte a aproximagao de veiculo para carga e descarga de
mobilidrio e de caixas;

» Localizagao no perimetro urbano de Barro Alto/GO;

* Os ambientes locados estdo delimitados em croqui com as medidas
aferidas em vistoria pela Comissao de Avaliagdo de Imdveis, que integra
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o Apéndice Ill do Relatério de Vistoria, Avaliagdo e Motivagdo Técnica da
Escolha do Imdvel e passara a integrar o contrato como anexo.

* Oimovel identificado no item 1 atende cumulativamente as especificagdes
acima, conforme quadro de confronto entre requisitos e atendimento
constante do Relatério de Vistoria, Avaliagdo e Motivacdo Técnica da
Escolha do Imovel.

Cessdo e sublocagao
5.2.1. Nao sera admitida a cessao ou a sublocagao, total ou parcial, do imével objeto do
contrato.

Exigéncia de garantia de contratagao
5.3.1. Na&o havera exigéncia da garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e
seguintes da Lei n® 14.133/2021, em razao do valor e da natureza do objeto.
Vistoria
5.4.1. A vistoria do imovel é obrigatoria e foi realizada previamente pela Comissao de
Avaliagdo de Imdveis, com registro fotografico juntado aos autos, na forma do art.
51 da Lei n° 14.133/2021 e do Anexo 3 da Instrugdo Normativa n° 09/2023 do
TCM/GO.

Benfeitorias

5.5.1. Qualquer modificagéo ou benfeitoria no imoével dependera de autorizagéo prévia e
escrita do locador;

5.5.2. As benfeitorias necessarias serdo indenizaveis na forma da lei; as Uteis, somente
quando previamente autorizadas; e as voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pela Contratante ao final da locagédo, desde que sem
prejuizo ao imoével.

MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condigodes gerais

6.1.1. O imodvel devera ser entregue a Contratante em condi¢des de uso imediato, limpo,
desocupado e em plena conformidade com as especificagdes do item 5.1;

6.1.2. A entrega ocorrerd mediante recebimento das chaves, lavrando-se termo de
vistoria e recebimento que descrevera o estado do imdvel no inicio da locagao,
acompanhado de relatério fotografico;

6.1.3. O uso do imdvel sera continuo e ininterrupto durante toda a vigéncia, destinando-
se exclusivamente a guarda de acervo documental e de bens moéveis da
Contratante;

6.1.4. Verificada, durante a vigéncia, a ocorréncia de infiltragéo, umidade, dano estrutural
ou qualquer vicio que comprometa a integridade do acervo, o locador devera
promover o reparo no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da notificagéo,
ou em prazo menor quando houver risco iminente ao acervo;

6.1.5. As obras e reparos decorrentes de vicios de construgao, defeitos estruturais ou
desgaste ndo imputavel ao uso regular correrao por conta do locador.

Prazo e local
6.2.1. O imovel objeto da locagdo situa-se no perimetro urbano de Barro Alto/GO,
conforme identificagdo constante da certiddo de matricula;
6.2.2. A entrega das chaves devera ocorrer até 1° de outubro de 2026, de modo a néo
haver solugéo de continuidade em relagao ao contrato extinto.

Despesas de consumo e encargos

6.3.1. N&o ha medicéo individualizada de energia elétrica e de agua nos ambientes
locados, cujo consumo é aferido em conjunto com a edificagdo contigua;

6.3.2. As despesas de energia elétrica e de agua e esgoto sdo de responsabilidade do
locador e consideram-se incluidas no valor mensal da locagao, vedada cobranga
adicional a esse titulo;

6.3.3. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), as taxas de propriedade e os
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encargos incidentes sobre o imével sao de responsabilidade do locador.

6.4. Devolugao do imével
6.4.1. Ao término da locagéo, o imével sera devolvido no estado em que foi recebido,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular, lavrando-se termo de
devolugdo acompanhado de relatério fotografico.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial;

7.2. As comunicacdes entre a Camara Municipal e o contratado serdo realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

7.3. Preposto
7.3.1. Tratando-se de locagéo contratada com pessoas naturais, os préprios locadores
atuardo como interlocutores da Contratante, podendo designar, por escrito,
representante comum para os atos de execugao contratual.

7.4. Gestao e fiscalizagao

7.4.1. A execugdo do contrato sera acompanhada, fiscalizada e gerida pela Camara
Municipal de Barro Alto/GO, observadas as disposi¢des dos arts. 117 a 119 da Lei
Federal n° 14.133/2021;

7.4.2. Cabera a Administracdo adotar as medidas necessarias para assegurar o fiel
cumprimento das obrigagbes assumidas, promovendo o acompanhamento da
execucao, a verificagdo do atendimento das especificagbes contratadas e a
adocao das providéncias cabiveis em caso de descumprimento;

7.4.3. Fica responsavel pela fiscalizagdo do contrato a servidora PAULA JULYANA
SOUSA SANTOS FERREIRA, portadora da matricula funcional n® 198, designada
pela Portaria n° 01, de 02 de janeiro de 2025;

7.4.4. Fica responsavel pela gestdo do contrato o servidor JOSE BENTO DE SOUSA
FILHO, portador da matricula funcional n® 187, designado pela Portaria n° 02, de
02 de janeiro de 2025;

7.4.5. Compete ao fiscal verificar mensalmente as condicbes de conservagao do imével
e do acondicionamento do acervo, registrando eventuais ocorréncias em relatério
proprio.

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO

8.1. Liquidagao

8.1.1. Para fins de liquidagéo, o setor competente verificara se a nota fiscal ou o recibo
apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como data de emissdo, dados do contrato e do érgdo contratante, periodo de
referéncia, valor a pagar e eventual destaque das retencgdes tributarias cabiveis;

8.1.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga, ou circunstancia que
impecga a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao
da regularizagdo, sem 6nus para o contratante;

8.1.3. O documento de cobranga devera ser acompanhado da comprovagao de
regularidade fiscal do locador, mediante Certiddo Negativa de Débitos relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, Certiddo Negativa de Débitos Estaduais e Certiddo Negativa
de Débitos Municipais;

8.1.4. As competéncias mensais serdo apuradas por més calendario.

8.2. Prazo de pagamento
8.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 5 (cinco) dias contados da liquidagéo.

8.3. Forma de pagamento
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8.3.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado, considerando-se data do
pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria;

8.3.2. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacao
aplicavel, observada a natureza dos rendimentos de locagao auferidos por pessoa
natural,

8.3.3. Havendo mais de um locador, o pagamento observara a propor¢ao da titularidade
indicada no contrato e na certiddo de matricula.

8.4. Reajuste

8.4.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de 1 (um) ano contado da data do
orgcamento estimado;

8.4.2. Apos ointerregno de 1 (um) ano, os precos serao reajustados mediante aplicagao
do indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), acumulado nos UGltimos 12
(doze) meses, observado o art. 24 da Instrugdo Normativa n° 09/2023 do TCM/GO;

8.4.3. Extinto o indice ou impossibilitada a sua utilizagao, as partes elegerdo novo indice
oficial mediante termo aditivo.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

9.1. Forma de selegao e justificativa de preco

9.1.1. A contratagdo sera direta, por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razédo das
caracteristicas de instalagdes e de localizagao do imével que tornam necessaria a
sua escolha, recaindo sobre os titulares do dominio do imdvel identificado no item
1, qualificados na certiddo de matricula e no Relatério de Vistoria, Avaliagdo e
Motivagao Técnica da Escolha do Imodvel,;

9.1.2. Aescolha sera formalizada na razéo da escolha do contratado, nos termos do art.
72, inciso VI, da Lei n° 14.133/2021, e no ato de declaragédo de inexigibilidade,
ratificado pela autoridade competente na forma do art. 72, inciso VIII, da mesma
Lei;

9.1.3. Ajustificativa de prego observa o art. 72, inciso VII, da Lei n°® 14.133/2021 e esta
demonstrada no Relatério de Vistoria, Avaliagdo e Motivagédo Técnica da Escolha
do Imoével, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo de Imdveis, que relune a
avaliagao prévia do bem e o levantamento de pregos do mercado local, na forma
do art. 23, § 1°, da mesma Lei.

9.2. Documentos de habilitagao

Habilitagao juridica
9.2.1. Documento oficial de identificacdo com foto e inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) do locador;
9.2.2. Comprovante de residéncia atualizado.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista
9.2.3. Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributérios Federais e a Divida
Ativa da Uniao;
9.2.4. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
9.2.5. Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, quando o locador possuir inscricao
estadual;
9.2.6. Certidao Negativa de Débitos Municipais.

Habilitagao relativa ao imével
9.2.7. Certiddo de matricula do imével atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente, demonstrando que o bem se encontra livre, desimpedido e
registrado em nome do locador, na forma do Anexo 3, art. 2°, inciso 1V, da Instrugcéo
Normativa n° 09/2023 do TCM/GO;
9.2.8. Comprovante de inscrigao do imovel no cadastro imobiliario municipal e certidao
negativa de débitos de IPTU;
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9.2.9. Habite-se ou certidao de conclusao de obra, quando existente.

Declaragées complementares

9.2.10. Declaragao de que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, nem menor de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho,
salvo na condigéo de aprendiz a partir dos 14 (quatorze) anos, nos termos do art.
7°, inciso XXXIIl, da Constituicado Federal e do art. 68, inciso VI, da Lei n°
14.133/2021;

9.2.11. Declaragdo de que nao incide nas vedagdes do art. 14 e do paragrafo Unico do
art. 48 da Lei n° 14.133/2021, inexistindo vinculo funcional ou de parentesco entre
o locador e agentes publicos da Camara Municipal de Barro Alto/GO;

9.2.12. Declaragao de cumprimento integral dos requisitos de habilitagdo exigidos neste
Termo de Referéncia;

9.2.13. Declaragao de cumprimento da reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, nos termos do art. 63, inciso
IV, da Lei n° 14.133/2021, quando o locador se enquadrar na condicdo de
empregador sujeito a exigéncia;

9.2.14. Declaragdo de ciéncia e concordancia com as condigdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

Disposigoes gerais sobre a habilitagao
9.2.15. Os documentos exigidos deverao estar validos na data da assinatura do contrato,
admitindo-se a verificagdo da autenticidade e da validade das certidoes
diretamente nos sitios eletrdnicos oficiais dos 6rgaos emissores;
9.2.16. As declaragbes previstas no item anterior poderdo ser apresentadas em
instrumento Unico, conforme modelo constante do Apéndice | deste Termo de
Referéncia.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

10.1. Efetuar o pagamento do aluguel no prazo, na forma e nas condi¢gbes estabelecidos neste Termo
€ no contrato;

10.2. Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade contratada;

10.3. Zelar pela conservagao do imovel, respondendo pelos danos que der causa, ressalvado o
desgaste natural do uso regular;

10.4. Permitir ao locador, mediante prévio agendamento, a vistoria do imével;

10.5. Comunicar ao locador, por escrito, a ocorréncia de vicios, defeitos ou danos que demandem
reparo de sua responsabilidade;

10.6. Restituir o imével, ao final da locagédo, no estado em que o recebeu, ressalvado o desgaste
natural;

10.7. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato por meio dos agentes designados.

11. OBRIGAGOES DA CONTRATADA
11.1. Entregar o imével em condi¢des de uso imediato, limpo, desocupado e em conformidade com as
especificagdes do item 5.1, na data aprazada;
11.2. Assegurar o acesso independente e exclusivo da Contratante aos ambientes locados, abstendo-
se de permitir o ingresso de terceiros;
11.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao e pelos reparos decorrentes de vicios de
construgao ou de desgaste ndo imputavel ao uso regular, no prazo do item 6.1.4;
4. Arcar com o IPTU, as taxas de propriedade e os demais encargos incidentes sobre o imével;
5. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condigdes de habilitagdo exigidas neste Termo;
6. Promover, durante a vigéncia do contrato, a averbacao da construgdo na matricula do imoével,
apresentando a Contratante a certidao atualizada;
11.7. Comunicar previamente a Contratante qualquer intencéo de alienagao do imdvel, assegurado o
direito de preferéncia na forma da lei;
11.8. Emitir mensalmente o documento de cobranga acompanhado das certiddes de regularidade
fiscal exigidas no item 8.2.3;
11.9. N&o ceder nem transferir a terceiros os direitos e obrigagdes decorrentes do contrato sem prévia
anuéncia da Contratante.
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12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos proprios
consignados no Orgcamento da Camara Municipal para o ano em exercicio, conforme codificagdo
orcamentaria detalhada expedida por certificacdo do Departamento Contabil.

Barro Alto/GO, 29 de setembro de 2026.

José Bento de Sousa Filho
Coordenador de Licitagdes e Contratos
Matricula n° 187
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APENDICE | - MODELO DE DECLARAGAO CONJUNTA

DECLARAGAO CONJUNTA
Processo Administrativo n° 0647/2026
BU, oo , (nacionalidade), (estado civil), (profisséo), portador (a)
da Cédula de Identidade n° .........ccceeeeeiinnenn, e inscrito (a) Nno CPF sob o n® ..o ,
residente e domiciliado (2) €M .......ccoveeeiiiiiiiiiiiiiie e , na condicao de locador (a) do imével

objeto do processo em epigrafe, DECLARA, sob as penas da lei, para os fins do art. 63, inciso IV, e do
art. 68, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021:

a) que nado emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre,
nem menor de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos
14 (quatorze) anos, nos termos do art. 7°, inciso XXXIII, da Constituicao Federal;

b) que ndo incide nas vedacgdes do art. 14 e do paragrafo unico do art. 48 da Lei Federal n°
14.133/2021, inexistindo vinculo funcional ou de parentesco entre o(a) declarante e agentes publicos
da Camara Municipal de Barro Alto/GO, bem como nao se encontrando impedido(a) de contratar com
a Administragao Publica por decisdo administrativa ou judicial;

c) que cumpre integralmente os requisitos de habilitagdo exigidos no Termo de Referéncia
que instrui o processo, comprometendo-se a manter tais condigdes durante toda a vigéncia contratual;

d) que cumpre a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, caso se enquadre na condigdo de empregador sujeito a exigéncia do
art. 63, inciso 1V, da Lei Federal n°® 14.133/2021; e

e) que tem plena ciéncia e concordancia com todas as condi¢bes estabelecidas no Termo de
Referéncia e na minuta contratual que integram os autos.

Por ser expresséo da verdade, firma a presente declaragao.

Barro Alto/GO, DATA.

NOME DO DECLARANTE
N° CPF
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