MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido
Comiss3o Permanente de Licitacdo para Vendas de Imoveis

ANEXO Il - MODELOS DE CONTRATOS

ANEXO II-A - MODELO CONTRATO COMPRA E VENDA PURA DE DOMINIO PLENO (SEM ALIENAGAO FIDUCIARIA)

CONTRATO DE COMPRA E
VENDA que entre si fazem a
UNIAO, como Outorgante

Vendedora, e
, como
Outorgado(s) Comprador(es),
do imovel situado
, RIP 2
conforme Processo n2

/
Aos dias do més de do anode ___, na Secretaria/Superintendéncia do Patriménio da Unido,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedora, a UNIAO, representada,
neste ato, pelo Secretario/Superintendente do Patrimbnio da Unidg senhor(a) nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, residente e domiciliado nesta Capital, inscrito sob o CPF n? e RG n® ,
expedido por ; de acordo com [fundamentos legais de representacdo da Unido] e, de outro lado, como
Outorgado(s) Comprador(es), o(s) [nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio e residéncia, inscrito no
CPF sob o n? e no RG sob o n? , expedido por 1, [qualificagdo do cénjuge/convivente em unido estdvel,

ressalvada a hipotese de regime de bens de incomunicabilidade]. E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente
contrato, foi pela Outorgante, por seu representante, dito que:

Cldusula Primeira - a UNIAO é senhora e legitima proprietaria do imével situado na , objeto
da Matricula n2, do Cartério que tem inscricdo predial n2 XXXX.
Clausula Segunda- em obediéncia as determina¢des contidas no Processo n2 /

fundamentadas nos artigos 23 a 24 da Lei n? 9.636, de 15 de maio de 1998, bem como, na Lei n? 13.240 de 30 de
dezembro de 2015, pelo presente contrato a Outorgante vende ao(s) Outorgado(s) o imdvel descrito e caracterizado na
Clausula Primeira, visto ter(em) sido o(s) Outorgado(s) o(s) vencedor(es) do Leildo Eletronico SPU n2 XXXX/AAAA, realizadc
em , conforme Processo n2 /

Cldusula Terceira - o preco da venda é de RS ( reais), pago por meio de
Documento de Arrecadacgdo de Receitas Federais - DARF, expedido pela Secretaria do Patriménio da Unido, recolhido no
Banco , Agéncia , em de de , Cujo comprovante encontra-se

juntado ao processo em epigrafe, pelo que da ao(s) Outorgado(s) plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia,
transferindo, por forca deste instrumento, todo o dominio, posse, direito e agdo que exercia sobre o imdvel,
comprometendo-se a tornar a presente transa¢do sempre boa, firme e valiosa.

Cldausula Quarta - pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m) expressamente e para todos os fins de direito
que esta(do) de acordo com as condig¢bes acima estabelecidas, assim como as que se seguem: a) que tem conhecimento de
que o imoével esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus e ou encargos, bem assim, quite de impostos, taxas e demais
cominagoes fiscais, os quais, a partir da presente data, ficam sob a total responsabilidade do(s) Outorgado(s), inclusive
quanto a eventual regularizagao e desocupac¢do do imével, quando aplicavel; [havendo débitos previstos em edital, cabivel
alteragdo da cldusula] b) que sdo de responsabilidade do(s) Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro
do presente contrato no Cartdrio de Registro de Imdveis, que deverd ser solicitado no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da assinatura deste contrato; c) que a presente venda é feita ad corpus, respondendo a Outorgante pelos riscos
de evicgdo (art. 447 do Cédigo Civil Brasileiro).

O(s) Outorgado(s) tem(tém) ciéncia de que deve(m) apresentar a Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios expedida pelo
(Estado ou Municipio) e o original do comprovante de pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens



Imoveis por Natureza ou Acessdo Fisica e de Direitos Reais sobre Imodveis - ITBI ao competente Cartério de Registro de
Imoveis.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante, por seu representante, e o(s)
Outorgado(s), com as testemunhas abaixo assinadas, presentes a todo o ato, depois de lido e achado conforme o presente
instrumento, lavrado na Secretaria/Superintendéncia do Patrimdnio da Unido, valendo como escritura publica, de acordo
com o artigo 74 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946.

Outorgante Vendedora Outorgado Comprador
TESTEMUNHAS

Nome: Nome:

CPF: CPF:

ANEXO II-B - MODELO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE DOMINIO PLENO

(Opcional, quando houver financiamento ou consdrcio imobiliario)

CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPR/
E VENDA CoOM
CONDICAO RESOLUTIV/
que entre si fazem a

UNIAO, como
Promitente Vendedora,
e ,
como Promissario(s)
Comprador(es), do
imoével situado

, RIP n?

conforme Processo n2

/
Aos dias do més de do anode ___ , na Secretaria/Superintendéncia do Patriménio da Unido,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, de um lado, como Promitente Vendedora, a UNIAO, representada,
neste ato, pelo Secretario/Superintendente do Patrimbnio da Unidg senhor(a) nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, residente e domiciliado nesta Capital, inscrito no CPF sob o n? e no RG sob
ne , expedido por ; de acordo com [fundamentos legais de representagcdo da Unido] e, de
outro lado, como Promissario(s) Comprador(es), o(s) [nome, nacionalidade, estado civil, profissGo, domicilio e
residéncia, inscrito no CPF sob o n? e no RG sob o n2 , expedido por 1, [qualificagdo do outro

cbnjuge/convivente em unido estdvel, ressalvada a hipdtese de regime de bens de incomunicabilidade]. E perante as
testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi dito o seguinte:

Clausula Primeira - a UNIAO é senhora e legitima proprietaria do imével situado na ,
objeto da Matricula n? , do Cartorio , que tem inscri¢do predial n?
XXXX.

Clausula Segunda - em obediéncia as determinacbes contidas no Processo n2 / ,

fundamentadas nos artigos 23 e 24 da Lei n? 9.636, de 15 de maio de 1998, bem como, na Lei n? 13.240 de 30 de
Dezembro de 2015, pelo presente contrato a Promitente promete vender ao(s) Promissario(s) o imdvel descrito e
caracterizado na Clausula Primeira, visto ter(em) sido o(s) Promissario(s) o(s) vencedor(es) do Leildo Eletrénico SPU n?



XXXX/AAAA, realizado em , conforme Processo n2 /

Clausula Terceira o preco da venda é de RS
( reais), que sera pago nos prazos e condigBes
estabelecidas pelo Edital de Leildo Eletronico SPU n2 XXXX/AAAA.

Paragrafo Primeiro - ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias da notificacdo, o valor estabelecido no caput sera atualizado
nos termos do Edital de Leildo Eletrénico SPU n2 XXXX/AAAA.

Paragrafo Segundo - no ato de assinatura do presente contrato, a Promitente declara ja ter havido, pelo Promissario, o
pagamento parcial de RS , relativo ao sinal somado a (descrever eventuais aportes adicionais).

Paragrafo Terceiro - ndo havendo o pagamento do valor total da arrematagdo em até 90 (noventa) dias da notificacdo da
homologacio da licitagdo e/ou dos encargos moratdrios em até 7 (sete) dias da respectiva notificacdo, havera a rescisdo
deste contrato, na forma da clausula seguinte.

Clausula Quarta — DA CONDICAO RESOLUTIVA - caso o Promissario n3o efetue o(s) pagamento(s) nos prazos estipulados no
Paragrafo Terceiro da Clausula Terceira deste instrumento, considerar-se-a DESFEITA A PROMESSA DE VENDA, nos termc
do art. 474 da Lei n2 10.406, de 2002, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial, extrajudicial ou outra
medida, seja de que natureza for.

Paragrafo Primeiro - para fins de cancelamento do ato de registro deste contrato junto ao respectivo Cartério de Registro
de Imdveis, em funcdo da eventual ocorréncia da condigdo resolutiva expressa no presente instrumento, constituira titulo
habil para tal finalidade oficio expedido pela Secretaria do Patrimdnio da Unido, integrante do Ministério da Gestdao e da
Inovacdo em Servicos Publicos, ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente declarando que ndo foi recolhido ou
quitado o valor do imével no prazo assinalado na Clausula Terceira deste instrumento.

Paragrafo Segundo - é de inteira responsabilidade do Promissario(s) Comprador(es) a promog¢do das medidas necessarias
para a obtencdo de recursos provenientes de eventual financiamento imobilidrio e, ndo o obtendo, seja por qual for o
motivo, aplicar-se-d a condi¢do resolutiva prevista neste contrato, ressalvada a hipotese de, subsidiariamente, o
pagamento ser efetivado integralmente com recursos préprios do Promissario(s) Comprador(es) dentro do prazo
assinalado na Clausula Terceira deste instrumento.

Clausula Quinta - DAS CONDICOES PARA CELEBRACAO DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA: O cumprimento da pres
promessa de compra e venda somente podera ser exigido do promitente pelo promissario se cumpridas as seguintes
exigéncias:

| - No caso de pagamento sem financiamento imobilidrio por alienacdo fiduciaria: o contrato de compra e venda serd
firmado diretamente entre Promitente e Promissario, no prazo de até 30 (trinta) dias do pagamento integral do valor
devido pelo promissario, incluidos corre¢do monetaria e juros de mora, nos termos do Edital de Leildo Eletrénico SPU n2
XXXX/AAAA.

Il - No caso de pagamento com financiamento imobilidrio por aliena¢do fiduciaria: O contrato de compra e venda com
cldusula de alienacdo fiducidria deverd ser firmado entre Promitente, Promissario e a Instituicdo Financeira Financiadora e
dele obrigatoriamente constara cladusula com os seguintes termos:

Clausula XXXX — DA CONDICAO RESOLUTIVA caso o Outorgado nido
efetue o pagamento do valor total da arrematagdo em até 90 (noventa)
dias da notificacdo da homologagdo da licitacgdo e/ou dos encargos
moratdrios em até 7 (sete) dias da respectiva notificagdo, nos termos do
edital, considerar-se-a DESFEITA A VENDA, nos termos do art. 474 da Lei
n2 10.406, de 2002, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo
judicial, extrajudicial ou outra medida, seja de que natureza for.

Paragrafo Primeiro - configurada a condigdo resolutiva expressa neste
contrato, serd revertido a Unido, independente de ato especial, todo
dominio, posse, direito e agdo que exercia sobre o imével e aplicada ao
Outorgado a penalidade constante no Edital de Leildo Eletrénico SPU n@
XXXX/AAAA sem direito de reten¢do ou de indenizac¢do a qualquer titulo
ao Outorgado.

Paragrafo Segundo - o Outorgado somente serd imitido na posse do
imovel apds o pagamento do valor integral de venda estabelecido neste
contrato.

Paragrafo Terceiro - para fins de cancelamento do ato de registro deste
contrato junto ao respectivo Cartério de Registro de Imdveis, em fungao
da eventual ocorréncia da condi¢do resolutiva expressa no presente
instrumento, constituird titulo habil para tal finalidade oficio expedido
pela Secretaria do Patrimbnio da Unido, integrante do Ministério da



Gestao e da Inovagdo em Servigos Publicos, ao Cartdrio de Registro de
Imoveis competente declarando que nao foi recolhido ou quitado o valor
do imével no prazo assinalado na Clausula deste instrumento.

Paragrafo Quarto - é de inteira responsabilidade do Outorgado a
promogdao das medidas necessarias para a obtengdo de recursos
provenientes de financiamento imobilidrio e, ndo o obtendo, seja por
qual for o motivo, aplicar-se-d4 a condicdo resolutiva prevista neste
contrato, ressalvada a hipétese de, subsidiariamente, o pagamento ser
efetivado integralmente com recursos proprios do Outorgado dentro do
prazo assinalado no caput desta Clausula.

Clausula Sexta - pelo presente instrumento o(s) Promissario(s) declara(m) expressamente e para todos os fins de direito
que estd(do) de acordo com as condi¢Oes acima estabelecidas, assim como as que se seguem: a) que tem conhecimento de
que o imoével estd livre e desembaragado de quaisquer 6nus e ou encargos, bem assim, quite de impostos, taxas e demais
cominagoes fiscais, salvo aqueles apontados no Processo n2 / , 0s quais ficardo sob a total
responsabilidade do(s) Promissario(s), inclusive quanto a eventual desocupagdo do imével, apds a efetivacdo da venda; b)
que sdo de responsabilidade do(s) Promissario(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro do presente contrato
no Cartoério de Registro de Imdveis, mediante solicitacdo no prazo de 10 (dez) dias contados da data de assinatura deste
contrato; c) que a presente venda serd feita ad corpus, respondendo a Promitente pelos riscos de evicgdo (art. 447 do
Cadigo Civil Brasileiro).

Paragrafo Primeiro - caso ndo haja o encaminhamento do contrato, por parte do licitante vencedor, para registro no prazo
assinalados neste Contrato, este perderd o valor do sinal em favor da Unido, a titulo de multa, ndo afastando outras
sancOes cabiveis. Pelo(s) Promissario(s), foi dito, entdo, que aceitava o presente contrato nos seus expressos termos, para
que produza os desejados efeitos juridicos. E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a
Promitente, por seu representante, e o(s) Promissario(s), com as testemunhas abaixo assinadas, presentes a todo o ato,
depois de lido e achado conforme o presente instrumento, lavrado na Secretaria/Superintendéncia do Patrimdnio da
Unido, valendo como escritura publica, de acordo com o artigo 74 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946.

Promitente Promissario(s)
TESTEMUNHAS

Nome: Nome:

CPF: CPF:

ANEXO II-C - MODELO DE CLAUSULA DE REVERSAO

(a ser obrigatoriamente incluida no Contrato de Compra e Venda com Clausula de Alienagdo Fiducidria)

Clausula XXXX — DA CONDICAO RESOLUTIVAcaso o Outorgado ndo efetue o pagamento do valor total da arrematacio
em até 90 (noventa) dias da notificacdo da homologacdo da licitacdo e/ou dos encargos moratdrios em até 7 (sete) dias da
respectiva notifica¢do, nos termos do edital, considerar-se-a DESFEITA A VENDA, nos termos do art. 474 da Lei n2 10.406,
de 2002, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢do judicial, extrajudicial ou outra medida, seja de que natureza
for.

Paragrafo Primeiro - configurada a condicdo resolutiva expressa neste contrato, sera revertido a Unido, independente de
ato especial, todo dominio, posse, direito e acdo que exercia sobre o imdvel e aplicada ao Outorgado a penalidade
constante no Edital de Leildo Eletronico SPU n2 XXXX/AAAA sem direito de reteng¢do ou de indenizacdo a qualquer titulo ac
Outorgado.

Paragrafo Segundo - o Outorgado somente serd imitido na posse do imdvel apds o pagamento do valor integral de venda
estabelecido neste contrato.

Paragrafo Terceiro - para fins de cancelamento do ato de registro deste contrato junto ao respectivo Cartério de Registro



de Imdveis, em funcdo da eventual ocorréncia da condicdo resolutiva expressa no presente instrumento, constituird titulo
habil para tal finalidade oficio expedido pela Secretaria do Patrimonio da Unido, integrante do Ministério da Gestdo e da
Inovagdo em Servigos Publicos, ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente declarando que ndo foi recolhido ou
quitado o valor do imével no prazo assinalado na Clausula deste instrumento.

Paragrafo Quarto - é de inteira responsabilidade do Outorgado a promoc¢do das medidas necessarias para a obtencdo de
recursos provenientes de financiamento imobiliario e, ndo o obtendo, seja por qual for o motivo, aplicar-se-a a condicao
resolutiva prevista neste contrato, ressalvada a hipdtese de, subsidiariamente, o pagamento ser efetivado integralmente
com recursos préprios do Outorgado dentro do prazo assinalado no caput desta Clausula.

'I Documento assinado eletronicamente por Vinicius Bastiani Teixeira, Presidente(a) de Comissdo, em 29/04/2024, as
JEI- Llil’ 10:01, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de

assinatura

eletrénica novembro de 2020.

Referéncia: Processo n2 19739.023014/2024-81. SEIn2 41697371
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