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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM SAO PAULO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA
0604.SP.000042/2025

Por este instrumento, com forca de escritura publica nos termos do artigo 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, ajustado o que segue.

1. QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1 OUTORGANTE

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da Uni&o, CNPJ n°
00.489.828/0009-02, representada neste ato pela SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM SAO
PAULO, por meio de seu(ua) Superintendente do Patriménio da Unido, CELSO SANTOS CARVALHO, CPF n°
I 0cado(a) através da Portaria n° 3.172, publicada no DOU em 13/04/2023, Secéo 2, pagina
41.

1.2 OUTORGADO

SANTA GERTRUDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 48.910.029/0001-37, representado
(a) neste ato pelo(a) So6cio Administrador, LUIS FILIPE BAETA NEVES DO BOTELHO DE MEDEIROS,

Brasileiro, Agronomo, CPF n’j . residente e domiciliado em |GGG

2. OBJETO

COMPRA E VENDA do(s) imével(is) descrito(s) no item 4, do(s) qual(is) a UNIAO é legitima proprietaria.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

a) Instrumento: arts. 23 a 24 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998 e Lei n° 13.240 de 30 de dezembro de 2015
b) Portaria de delegac¢é@o de competéncia e portaria de autoriza¢édo de venda: PORTARIA SPU/MGI N° 2.891, DE
14/04/2025 (D.O.U. Secao 1, pag. 34, em 22/04/2025)
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denis
Realce

denis
Realce

denis
Realce


4. DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)

RIP utilizagdo: 7035.00002.500-4

Localizagdo: Rodovia WASHINGTON LUIZ, n° S/N, TT1600/2015 - NBP38060011-0, DISTRITO INDUSTRIAL,
Santa Gertrudes, S&o Paulo

N° da matricula cartorial: 64340/64339

Nome do Cartério de Registro de Imdveis: 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Ci

Area do terreno/espaco: 76.747,24 m2

5. DADOS DA LICITACAO

Processo do Edital SEI n° 19739.020162/2025-24
Edital do leildo n°® SPU 26/2025

Data do leildo: 27/05/2025

Preco de venda: R$ 2.562.600,00

6. TERMOS E CONDICOES

6.1 Os comprovantes de recolhimento do prego de venda encontram-se juntados ao processo mencionado no
item 5, pelo que o Outorgante da ao(s) Outorgado(s) plena, geral, rasa e irrevogavel quitacao dessa quantia,
transferindo, por forca deste instrumento, todo o dominio, posse, direito e acdo que exercia sobre o imoével,

comprometendo-se a tornar a presente transacdo sempre boa, firme e valiosa.

6.2 Pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m) expressamente e para todos os fins de direito que

esta(do) de acordo com as condi¢des acima estabelecidas, assim como as que se seguem:

a) que tem conhecimento de que, salvo em relagéo a débitos/encargos especificados no edital licitatorio,
em seus anexos e/ou neste contrato, o imével esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus e/ou
encargos, bem assim, quite de impostos, taxas e demais cominac¢des fiscais, 0s quais, a partir da
presente data, ficam sob a total responsabilidade do(s) Outorgado(s), inclusive quanto a eventual

regularizacéo e desocupacgédo do imével, quando aplicavel;

b) que séo de responsabilidade do(s) Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro do
presente contrato no Cartério de Registro de Imdveis, que devera ser solicitado no prazo de 30 (trinta)

dias corridos contados da assinatura deste contrato;
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€) que a presente venda é feita ad corpus, respondendo a Outorgante pelos riscos de evic¢ao (art. 447 do

Cadigo Civil Brasileiro).

6.3 O(s) Outorgado(s) tem ciéncia de que deve apresentar ao competente Cartério de Registro de Imoveis a
Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios expedida pelo Estado ou Municipio e o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis por Natureza ou Acessao Fisica e de

Direitos Reais sobre Iméveis - ITBI.

6.4 As partes expressamente concordam que este contrato sera assinado digitalmente, ficando dispensadas as

assinaturas das testemunhas por for¢a do disposto no 84° do art. 784 da Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015.

Documento assinado eletronicamente
CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patrimdnio da Unido

Documento assinado eletronicamente
LUIS FILIPE BAETA NEVES DO BOTELHO DE MEDEIROS

Sécio Administrador
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ANEXO DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA
0604.SP.000042/2025

OBRIGACOES

Item

Categoria

Recorrente

Periodicidade

Descricao

Prazo para
cumprimento

(em meses)

Regularizagdo no

imovel

O im6vel objeto do presente contrato corresponde a area de
76.747,24 m2, sem matricula individualizada, encravada nas
areas registradas sob as Matriculas n° 64.339 e 64.340 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Rio Claro/SP, originadas a
partir de sucessivos desmembramentos da Matricula n® 4.474
do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro/SP,
conforme dossié elaborado pela SPU/SP e anexo deste
contrato. O imével foi adquirido pela extinta FEPASA, conforme
“instrumento particular de contrato de promessa de venda e
compra de imével irretratavel irrevogavel e outras avencas”
datado de 01/11/1990, firmado entre a proprietaria da Fazenda
Santa Gertrudes e a FEPASA (sucedida pela extinta RFFSA), e
faz citagdo expressa a Matricula n® 4.474 do 1° Cartdrio de
Registro de Iméveis de Rio Claro/SP. A Matricula n® 4.474
encerrada deu origem a Matricula n° 30.693, que por sua vez
encerrada deu origem as Matriculas n° 50.155 e 50.156; por
sua vez a Matricula n® 50.156 encerrada deu origem a
Matricula n® 62.158, que, desmembrada e encerrada, deu
origem as Matriculas n°® 64.338, 64.339, 64.340 e 64.341, todas
do 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Rio Claro/SP. A
Ferrovia Paulista S.A. (FEPASA) foi incorporada a Rede
Ferroviéria Federal S.A. (RFFSA) através do Decreto n° 2.502,
de 18 de fevereiro de 1998. Por sua vez, a RFFSA foi extinta e
sucedida pela Uniéo, nos termos do artigo 2° da Lei n® 11.483
/2007. Desta forma, a regularizagdo perante o cartério
responsavel devera ser realizada pelo adquirente, nos termos
do Edital, e anexos, do Leildo Eletrénico SPU n° 026/2025, e
nos termos do Artigo 29 da Instru¢do Normativa SPU/ME n° 43,
de 31/05/2022.

Titulagdo em nome

dos beneficiarios

finais

Conforme previsto no Edital, e anexos, do Leildo Eletrdnico
SPU n° 026/2025, nos termos do Artigo 29 da Instrugao
Normativa SPU/ME n° 43, de 31/05/2022, as regularizac¢oes,
registros e averbacdes necessarios, tanto em cartério quanto
junto aos 6rgdos municipais e estaduais, serdo encargo
exclusivo do adquirente.
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Processo de assinatura realizado digitalmente e finalizado no dia 01/09/2025

Documento assinado eletronicamente por LUIS FILIPE BAETA NEVES DO BOTELHO DE
MEDEIROS em 29/08/2025, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do
art. 4° do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020. Validar em https:/fvalidar.iti.gov.br/

Documento assinado eletronicamente por CELSO SANTOS CARVALHO em 01/09/2025,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3% do art. 4° do Decreto n® 10,543,
de 13 de novembro de 2020, Validar em hitps:/fvalidar.iti.gov.br/



