MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patrimdnio da Unido
Comissdao Permanente de Licitacdo para Vendas de Iméveis

EDITAL N2 12/2026
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

A Unido, por intermédio do Ministério da Gestdo e da Inovacdao em Servigos Publicos, via
Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU), pela Comissdo Permanente de Licitacdo para Vendas de Imdveis,
designada pela Portaria SPU/MGI n2 2.446, de 31 de margo de 2025, publicada no D.O.U de 02/04/2025, em
conformidade com as Leis n22 9.636, de 15 de maio de 1998; 14.133, de 12 de abril de 2021; 13.240, de 30
de dezembro de 2015, e demais legislacdo aplicavel, torna publico que, na data e hordrio abaixo indicados,
realizard processo licitatorio, na modalidade de leildo, na forma estabelecida no presente Edital e seus
anexos, observado o disposto na Portaria SPU/MGI n2 8.073, de 22 de setembro de 2025.

Leildo Eletronico SPU/MGI n2 012/2026
- Endereco eletronico: Portal VendasGov - Iméveis (https://imoveis.vendasgov.serpro.gov.br)

- Prazo para registrar a proposta inicial: até as 09h59 (horario de Brasilia/DF) do dia
02/04/2026

- Sessdo publica: 02/04/2026, as 10 horas (horario de Brasilia/DF)

- Etapa de lances: durante a sessdo publica. Atencdo as regras do edital, a admissdo de
licitantes para a etapa de lances do leildo seguird as regras do item 7.6 deste Edital.

1. DO OBIJETO

1.1. Alienagao do dominio util (83%) do imével de propriedade da Unido, localizado na faixa de
seguranca da orla maritima, conforme descricdo e valor minimo estabelecido no Anexo |, que é integrante
do presente Edital.

1.2. As dimensdes do imovel informadas no Anexo | e no respectivo contrato de compra e venda
sdo de carater secundario, meramente enunciativas, consagrando os contratantes o negécio como sendo ad
corpus, ou seja, o imével dado como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,
sejam elas quais forem. Assim, nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do imdvel
podera ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensa¢des ou modificagdes no preco ou nas
condicOes de pagamento.

1.3. O imovel sera licitado nas condi¢gdes e no estado de conservacdo e ocupacdo em que se
encontrar, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessdrias para sua
regularizacdo, desocupacdo, notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro do contrato
de compra e venda.

1.4. A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissdo, registros cartordrios, averbacdo de construcbes ou



demoli¢bGes, que recaiam sobre o imdvel, serdo de inteira responsabilidade dos licitantes vencedores
adquirentes, bem como as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

1.5. Ficam a cargo da Unido as taxas, cotas condominiais, impostos e demais despesas
relacionadas ao imével cujos fatos geradores sejam anteriores a assinatura do contrato de compra e venda,
salvo quando expressamente indicada neste Edital ou em seus anexos.

2. DA AUTORIZAGAO LEGAL

2.1. A presente alienacdo foi autorizada pelo(a) senhor(a) Secretario(a) do Patrimoénio da Unido,
por meio da Portaria SPU/MGI n2 3.511/2025, publicada no D.0.U de 19/05/2025, em conformidade com o
art. 29, 1, "a" da Portaria MGI n2 11.390, de 23 de dezembro de 2025, tendo em vista o disposto no artigo 23
da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998.

3. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

3.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidades,
devendo protocolizar o pedido em até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura da sessao
publica, sob pena de decair do direito de impugnacao.

3.2 Eventual impugnagcdao a este Edital devera ser protocolada pelo enderego eletrénico
https://www.gov.br/pt-br/servicos/protocolar-documentos-junto-ao-ministerio-da-gestao-e-da-inovacao-
em-servicos-publicos, e dirigida a Comissdao Permanente de Licita¢do.

3.3. A impugnacdo devera especificar a qual imével faz referéncia ou indicar que se refere ao
Edital como um todo. A impugnacdo relativa a questées especificas de um determinado imdével nao
impedira ou suspenderd o prosseguimento da licitagao em relagdo aos demais imoveis.

3.4. A Comissdao Permanente de Licitacdo julgard e responderd as eventuais impugnacdes em até
3 (trés) dias uteis, contados da data do seu recebimento, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame, na forma da lei.

4. DA VISITAGAO AO IMOVEL

4.1. O imovel objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis, mediante prévio
agendamento, o qual deverd ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagdao do agendamento
dependerd de novo pedido e de disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas diretamente
com a Superintendéncia do Patrimonio da Unido jurisdicionante no estado onde se localiza o imével, pelos
meios de contato descritos ao final deste Edital.

5. DOS CRITERIOS PARA PARTICIPAGAO

5.1. Poderdo participar da presente licitacdo pessoas fisicas, juridicas e consdrcio de pessoas
juridicas, desde que atendido o disposto nos artigos 14 e 15 da Lei n? 14.133 de 12 de abril de 2021.

5.1.1. No caso das pessoas fisicas, devem ser maiores de idade e capazes ou emancipadas ou,
ainda, menores representados por seus responsaveis legais e munidos de autorizacdo judicial especifica
para a participacdo na licitacdo e aquisicao do imével.

5.1.2. Sendo o caso de menores representados e com autorizacdo judicial especifica, a decisdo
judicial deve ser encaminhada a Comissdao Permanente de licitagdo, por e-mail (leilao.spu@gestao.gov.br)
antes da sessdo publica, devendo ocorrer a confirmacdo de recebimento.

5.2. N3o podera participar da licitagcdo, direta ou indiretamente, individuo que, em virtude de
eleicdo, nomeacdo, designacdo, contratacdo ou qualquer outra forma de investidura ou vinculo, exerca
mandato, cargo, emprego ou fungdo no Ministério da Gestdo e da Inovagdo em Servigos Publicos.



5.3. Sera vedada a participacdo de pessoa que possuir vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade responsavel pela licitagdo ou
com agente publico que desempenhe fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizacao.

5.4. Sera vedada, ainda, a participacdo de cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgdo ou entidade responsavel pela licitacdo
ou agente publico que desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagao.

5.5. Tratando-se de pessoa casada ou em unido estdvel, sob o regime de comunicabilidade de
bens, a participacdo de um dos conjuges impede a do outro, quando o imdvel de interesse for idéntico, sob
pena de desclassificacdo de ambas as propostas, mesmo apds a homologacdo do resultado.

5.6. Caso o licitante seja consércio de pessoas juridicas, serd obrigatério anexar a proposta
documento relativo ao compromisso publico ou particular de constituicdo do consércio, com a devida
indicagao da empresa lider, responsavel por sua representagdo perante a Administragao Publica.

5.6.1. O documento relativo ao compromisso de constituicdo do consorcio devera estar assinado
por todas as pessoas juridicas participantes, admitindo-se documento publico lavrado em cartério ou
documento particular assinado eletronicamente, desde que utilizada assinatura eletrénica avancada, ou
seja, a partir de certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil ou outro meio de comprovacao da autoria e da
integridade de documentos em forma eletrdnica.

5.6.2. Caso o documento anexado ndo esteja em conformidade com o item anterior, havera a
desclassificagao da proposta.

5.7. Pessoas juridicas integrantes de consdrcio ndo poderdo participar da licitacdo de modo a
concorrer, no mesmo item, com o consércio ou participar de mais de um consdrcio licitante para o mesmo
item, sob pena de desclassificagao de ambas as propostas.

6. DAS PROPOSTAS

6.1. Para participar do leildo, o licitante devera registrar sua proposta, obrigatoriamente pelo
Portal VendasGov - Imdveis, no prazo estipulado neste edital, antes da data e hora prevista para a abertura
da sessdo publica.

6.2. Serd permitida a inclusdo, alteracdo e exclusdo de propostas até a data e o horario anterior a
abertura da sessao publica. Ultrapassado o prazo final para envio das propostas, nenhuma outra proposta
sera recebida.

6.3. Para acessar o Portal VendasGov - Imoveis (https://imoveis.vendasgov.serpro.gov.br), a
pessoa fisica deve utilizar sua chave de acesso pessoal da plataforma GOV.BR, inclusive quando se tratar de
menor de idade com autorizacdo judicial. Tratando-se de pessoa juridica, o representante legal deve utilizar
o certificado digital vinculado ao CNPJ.

6.4. O licitante responsabiliza-se pelas transacdes efetuadas em seu nome, assumindo como
firmes e verdadeiras suas propostas e lances, ndo cabendo ao provedor do sistema ou ao érgao ou entidade
promotora da licitacdo responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha.

6.5. Em caso de menores de idade com autorizacdo judicial, os responsaveis legais
sdo solidariamente responsaveis pelos atos praticados, tanto na fase de licitacdo quanto na de execucdo do
contrato.

6.6. Os integrantes do consdrcio sdao solidariamente responsdveis pelos atos praticados em
consércio, tanto na fase de licitagdao quanto na de execugdo do contrato.

6.7. Cabera ao licitante acompanhar as operacdes no sistema e responsabilizar-se por eventuais
onus decorrentes de sua prépria desconexao e pela ndo observancia de mensagens emitidas pelo sistema.

6.8. A Administracdo ndo se responsabiliza pelo ndo recebimento de propostas por motivos de
ordem técnica dos computadores, de falhas de comunicacdo, de congestionamento das linhas de
comunicagdo, bem como por outros fatores que impossibilitem a transferéncia de dados.



6.9. E vedada a apresentacdo de mais de uma proposta para o mesmo imével, pela mesma pessoa
fisica ou juridica ou filial, sob pena de desclassificacdo de ambas as propostas.

6.10. A proposta inicial devera ser de valor igual ou superior ao preco minimo do imdvel, constante
do Anexo | deste Edital. Registre-se que a admissao do licitante para a etapa de lances abertos e sucessivos
do leildo seguird as regras previstas no item 7.6 deste Edital.

6.11. Nao serd considerada qualquer oferta de vantagem nao prevista neste Edital.
7. DA SESSAO PUBLICA
7.1. Os trabalhos serdao conduzidos pela Comissdao Permanente de Licitacdo, composta por, no

minimo, 3 (trés) membros, sendo um Presidente.

7.2. A abertura da sessao publica do leildo ocorrerd na data e hordrio estabelecidos neste Edital.
Se por problemas técnicos nao for possivel a realizagdo da sessdao publica no dia marcado, a sessao ficara
adiada para data e horario a serem estabelecidos e publicados previamente no Portal VendasGov - Iméveis.

7.3. Na abertura da sessdo publica serdo divulgados os valores de todas as propostas,
classificando-as em ordem decrescente de valor.

7.4. Ndo havendo proposta para determinado imével, o certame sera declarado deserto.
7.5. Havendo apenas um licitante, este serd declarado vencedor, sem abertura da etapa de lances.
7.6. Nas hipdteses de mais de um licitante, a admissdo para a etapa de lances abertos e

sucessivos ocorrerd da seguinte forma:

| - até trés licitantes, todos serdo admitidos, independentemente do valor de suas
propostas iniciais;

Il - mais de trés licitantes, serdo admitidos os trés primeiros classificados,
independentemente do valor de suas propostas iniciais;

I - em caso de empate nas trés primeiras posi¢bes, todos os licitantes empatados
nestas condicdes serdo admitidos; e

IV - serdao admitidos, ainda, todos os licitantes que realizaram propostas iniciais com
valores até 15% (quinze por cento) inferiores a proposta inicial de valor mais alto.
7.7. A ndo admissdo do licitante para a etapa de lances ndo exclui sua proposta da classificacdo
final.
7.8. Iniciada a etapa de lances, cada licitante podera ofertar sucessivos lances por imdvel, desde

gue o novo lance seja superior ao maior lance registrado naquele momento, observados os intervalos
minimo e maximo de diferen¢a de valores ou de percentuais entre os lances.

7.9. A duracdo regular da etapa de lances sera de 1 (uma) hora.

7.10. Caso haja lance ofertado nos ultimos 3 (trés) minutos do periodo regular, haverd prorrogacao
automatica da etapa de lances.

7.10.1. A prorrogacdo serd unica, de no minimo trés e no maximo dez minutos, com encerramento
aleatdrio e automatico pelo sistema, sem interferéncia humana.

7.11. Havendo empate, na primeira posicdo, em relacdo as propostas iniciais apresentadas e
persistindo o empate por auséncia de lances, havera disputa final entre os empatados.

7.11.1. A disputa final serd na mesma data, imediatamente apds o tempo regular da etapa de lances.

7.11.2. A duragdo da disputa final serda de no minimo trés e no maximo dez minutos, com
encerramento aleatdrio e automatico pelo sistema, sem interferéncia humana.

7.11.3. Permanecendo o empate, o leildo sera declarado fracassado, ou seja, nenhum dos licitantes
sera declarado vencedor.



7.12. Na hipdtese de o sistema apresentar indisponibilidade no decorrer da etapa de lances, a
sessdo publica sera suspensa e reiniciada em nova data, informada com, no minimo, 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia, no Portal VendasGov - Imdveis.

7.13. Encerrada a etapa de lances, torna-se publica a titularidade dos lances, que serdo
classificados em ordem decrescente de valor.

7.13.1. Tornando-se publica a titularidade dos lances, caso haja consércio de pessoas juridicas
participando da licitagao, torna-se publico, ainda, o documento relativo ao compromisso de constituicao de
consorcio.

7.14. Havendo direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, apds o encerramento da etapa de
lances sera aberta a oportunidade para o titular do direito exercé-lo.

7.15. Sera declarado vencedor o licitante que:
I - tiver apresentado a Unica proposta para o imovel;
Il - tiver apresentado proposta ou lance de maior valor; ou
I - exercer o direito de preferéncia.

7.16. Serd dada publicidade aos atos praticados durante a licitacdo. A sessdo publica podera ser
acompanhada eletronicamente por qualquer pessoa, mediante login no Portal VendasGov - Imdveis
(https://imoveis.vendasgov.serpro.gov.br), mas somente participardo dela ativamente os licitantes.

8. DO DIREITO DE PREFERENCIA

8.1. Caso haja direito de preferéncia na aquisicdao do imovel, tal informacdo constara no Anexo |
do presente Edital, ainda que sem a identificacao do titular do direito, em razao do sigilo da licitacdo.

8.2. Em caso de direito de preferéncia nao descrito no Anexo |, o titular devera apresentar
impugnacdo ao edital, na forma e prazo previstos no item 3 deste Edital, a fim de manifestar e comprovar
seu direito de preferéncia.

8.3. Para que possa ser conferida a faculdade de exercer o direito de preferéncia, seu titular
deverd participar regularmente do leildo, registrando sua proposta no mesmo prazo e condi¢des oferecidos
aos demais licitantes, conforme item 6 deste Edital.

8.4. Encerrada a etapa de lances, o sistema identificara o licitante detentor do direito de
preferéncia, se houver, de forma que a Comissdo Permanente de Licitacdo abrird o prazo de 30 (trinta)
minutos para que o titular do direito manifeste, diretamente no sistema eletronico, se deseja ou ndao exercer
o direito de preferéncia.

8.5. Ao exercer o direito de preferéncia, o licitante detentor do direito iguala seu lance ao maior
lance registrado, sendo declarado vencedor.

8.6. Havendo desisténcia na aquisicdo do imovel, depois de exercido o direito de preferéncia na
forma acima, serdo aplicados ao titular do direito de preferéncia as penalidades previstas no item 15.2 deste
Edital, devendo ser declarado vencedor, nesta hipétese, o proponente que apresentou maior lance ou
proposta.

8.7. Eventuais impugnacdes referentes ao direito de preferéncia poderdo ser registradas na etapa
recursal, de que trata o item 10 deste edital.

9. DO PAGAMENTO DO SINAL

9.1. A Comissdao Permanente de Licitagdo adotara as providéncias para emissao do DARF
(Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais) e convocara o licitante declarado vencedor a realizar o
pagamento do sinal, correspondente a 10% (dez por cento) do valor da arrematagdo, no prazo de 1 (um) dia
atil.



9.2. Ndo ocorrendo o pagamento, haverd a perda do direito de aquisicdo do imodvel,
remanescendo a obrigacdo de pagar a Unido o valor do sinal, a titulo de arras, bem como a eventual
comissao do leiloeiro oficial, sem prejuizos das demais sanc¢des cabiveis.

9.3. O licitante que nao pagar o sinal serd responsabilizado administrativamente pela infracao de
ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, na forma do
art. 155, V, da Lei n? 14.133, de 2021, estando sujeito as penalidades previstas na legislacdao pertinente.

9.4. Ndo ocorrendo o pagamento, apds o devido prazo para exercicio da ampla defesa e
contraditério, poderdo ser consultados os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu
interesse em adquirir o imdvel nas mesmas condi¢des propostas pelo licitante vencedor, devendo o preco
ser corrigido monetariamente apds 1 (um) ano da realizacdo da sessdo publica.

9.4.1. Caso haja empate na préxima colocagdo, a SPU ndo podera consultar nenhum dos licitantes,
sendo o certame declarado fracassado.

10. DOS RECURSOS

10.1. Apds a fase de pagamento do sinal, serd retomada a sessdo publica, em data divulgada com,
no minimo, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia. Retomada a sessao, sera aberto prazo de 30 (trinta)
minutos para registro da intengdo de recurso relativo a licitagao.

10.2. A fase recursal serad uUnica, de forma que poderd ser registrada a intencdo de recurso em
relagdo a qualquer licitante, independente da posi¢cao que ocupe na classificacao.

10.3. N3o sendo registrada a intencdo de recurso, serd considerado como renunciado pelo licitante
o direito de recorrer.

10.4. Havendo renuncia ou desisténcia do direito de recorrer, constara expressamente da ata.

10.5. Caso tenha sido registrada intencdo de recurso, as razbes do recurso deverdo ser

apresentadas em momento Unico, em campo préprio, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data da
notificagcao no Portal VendasGov - Imdveis.

10.6. Os licitantes interessados poderdao apresentar contrarrazdes ao(s) recurso(s), em momento
Unico, em campo préprio, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data da notificagdio no Portal
VendasGov - Iméveis.

10.7. N3ao serdo conhecidos os recursos ou contrarrazdes apresentados fora do prazo legal ou fora
do campo especifico no Portal VendasGov - Imdveis.

10.8. Sera assegurada ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
Quando solicitado, a Comissao franqueara aos interessados, desde a data do inicio do prazo para
interposicdo de recursos e até o seu término, acesso externo ao processo de licitacdo no SEl - Sistema
Eletronico de Informacgdes do Ministério da Gestdo e da Inovagdao em Servigos Publicos.

10.9. Recursos referentes a outros atos, posteriores a fase recursal, pertinentes a licitacdo, devem
ser protocolados no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da lavratura da ata ou da respectiva decisao, pelo
endereco eletrénico  https://www.gov.br/pt-br/servicos/protocolar-documentos-junto-ao-ministerio-da-
gestao-e-da-inovacao-em-servicos-publicos.

10.10. O recurso devera ser dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao
recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, encaminhard o recurso
com a sua motivagao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

10.11. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

10.12. O recurso tera efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo
final da autoridade competente.



10.13. Tratando-se de recurso relativo a aplicacdo de penalidades, serdao aplicados os prazos
estabelecidos em lei.

11. DO RESULTADO

11.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, a Comissao apresentara ao(a) Secretario(a)
do Patrimonio da Unido ata circunstanciada com todos os elementos indicativos das propostas classificadas,
para efeito de homologacdo dos atos da Comissdo Permanente de Licitacdo, adjudicacdo do dominio util
(83%) do imovel e publicacdo do respectivo resultado no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas.

11.2. Homologado o resultado, o vencedor serd convocado para formalizagdo do negdcio.

11.3. Havendo desisténcia do vencedor da licitacdo, podera ser convocado o proximo licitante e
assim sucessivamente, que assumira os direitos e obrigacGes previstas neste instrumento e a quem serao
conferidas as mesmas condi¢des de prazo e valor constantes da proposta vencedora.

11.3.1. Caso haja empate na préxima colocacdo, a SPU ndo poderd convocar nenhum dos licitantes,
sendo o certame declarado fracassado.

12. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera no valor da arrematacdo, deduzido o valor pago a titulo de sinal,
admitindo-se somente pagamento em moeda nacional corrente (REAL), com recursos proprios ou
provenientes de financiamento ou consdrcio imobilidrio, mediante recolhimento de DARF (Documento de
Arrecadacdo de Receitas Federais).

12.2. Os procedimentos para obtengao e liberagdo de recursos provenientes de financiamento ou
consdrcio imobiliario, dentro dos prazos previstos neste edital, serdo de inteira responsabilidade do
comprador, recomendando-se ao interessado que consulte a instituicdo financeira, de sua escolha, antes
mesmo da realiza¢do da licitagao.

12.3. O pagamento ocorrera nos seguintes prazos e condicdes:

| - Sem atualizagdo monetaria ou juros de mora, se no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos, contados da notificacdo para pagamento; ou

Il - Com incidéncia de atualizacdo monetaria e juros de mora, se o pagamento do
valor da arrematacdo for realizado apds 30 (trinta) e em até 90 (noventa) dias corridos,
contados da notificacdo para pagamento.

12.4. E responsabilidade do comprador o controle e cumprimento dos prazos previstos neste Edital.

12.5. No caso de eventuais pagamentos parciais dentro dos prazos previstos no item 12.3, devera o
comprador solicitar a Comissdo Permanente de Licitacdo, com o minimo de 3 (trés) dias uteis de
antecedéncia, a emissdo do DARF (Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais), informando o valor a
ser pago e a data.

12.6. A atualizagdo monetaria e os juros de mora previstos no item 12.3 deste Edital serao
equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (Selic), acumulada
mensalmente, a contar do 312 dia do prazo até o més anterior ao efetivo pagamento, acrescida de 1% (um
por cento) relativo ao més do pagamento.

12.7. Havendo atualizacdo monetdria e juros de mora, seu pagamento deve ocorrer dentro do
mesmo prazo previsto para pagamento do valor principal. Em caso de pagamentos parciais apés 30 (trinta)
dias, na data do pagamento parcial deverao ser pagos os devidos juros de mora e atualizagdo monetaria
proporcionais.

12.8. O ndo pagamento do valor da arrematacao até o 902 (nonagésimo) dia corrido da convocacgao
respectiva, apds a oportunidade de defesa pelo comprador no prazo legal, acarretard cumulativamente:



|- perda, em favor da Unido, do valor pago a titulo de sinal, na forma do artigo 418
do Cadigo Civil Brasileiro;

Il - perda do direito de compra;

Il - rescisdao de eventuais contratos de promessa de compra e venda ou de compra e

venda; e
IV - reversao do bem ao patriménio da Unido.
12.9. Independentemente de fonte e forma de pagamento, o adquirente somente sera imitido na

posse do imdvel apds o pagamento integral do preco.

13. REEMBOLSO DA AVALIACAO

13.1. Nao exercido o direito de preferéncia, caberd ao vencedor do certame, além do valor a ser
pago pelo bem objeto da licitagdao, reembolsar diretamente o interessado que apresentou proposta de
aquisicdo e custeou a avaliagdo, nos termos do § 72 do art. 24 da Lei n2 9.636/1998 e do § 42 do artigo 92 da
Portaria SPU/ME n? 12.600/2021, sendo a comprova¢do da indenizagdo condicdo para transferéncia da
titularidade do imovel pela Secretaria do Patrimoénio da Unido.

13.2. O valor a ser reembolsado referente a avaliagdo segue as regras estabelecidas pela Portaria
SPU/ME n? 11.488/2021, de 22 de setembro de 2021, e estara discriminado no Anexo | deste Edital.

14. DO CONTRATO

14.1. O contrato de compra e venda do dominio util e constituicdo de aforamento sera lavrado no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a confirmagdo do pagamento integral, podendo a Secretaria do
Patrimonio da Unido prorrogar o prazo, mediante justificativa.

14.2. Disponibilizado pela SPU o Contrato de Compra e Venda, o comprador devera promover a
assinatura no prazo de até 10 (dez) dias corridos, correndo todos os impostos, taxas e demais despesas,
inclusive as de registro, por conta do adquirente, cujos comprovantes de pagamento deverdo ser
apresentados, quando da assinatura do contrato, ressalvados aqueles relativos a atos cujo pagamento deva
ser efetivado em data posterior ao da assinatura.

14.2.1. O prazo para assinatura poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado
seja aceito pela Administracao.

14.3. Na hipdtese de pagamento mediante recursos provenientes de financiamento ou consoércio
imobiliario, podera ser celebrado o contrato de promessa de compra e venda nos moldes estabelecidos no
Anexo Il deste Edital.

14.4. Em caso de pagamento com recursos proveniente de financiamento ou consdrcio imobilidrio,
somente serd aceito contrato de compra e venda com alienacdo fiduciaria que contenha clausula resolutiva
expressa, nos moldes previstos no Anexo Ill, nos termos do art. 474, da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro 2002,
estabelecendo a reversao da venda do imdvel caso o adquirente nao quite o saldo devedor do prego do
imovel dentro do prazo assinalado neste Edital, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdao extrajudicial, judicial ou outra medida, seja de que natureza for.

14.4.1. Configurada a condicdo resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda,
independentemente de ato especial, e revertido a Unido todo dominio, posse, direito e acdo que exercia
sobre o imovel e aplicada ao contratante comprador a(s) penalidade(s) constante neste Edital, sem direito
de retencdo ou de indenizacdo a qualquer titulo.

14.4.2. Para fins de cancelamento do ato de registro do contrato de promessa de compra e venda
firmado com a Unido ou do contrato de compra e venda com cldusula de alienacdo fiduciaria junto ao
competente Cartério de Registro de Imodveis, em funcdo da eventual ocorréncia da condicdo resolutiva
expressa neste Edital, constituird titulo habil para tal finalidade oficio expedido pela Secretaria do



Patrimoénio da Unido enderecado ao Cartério de Registro de Imédveis indicando que ndo houve pagamento
do preco do imdvel no prazo previsto neste Edital.

14.5.

Para a formalizacdo do respectivo contrato de compra e venda, o licitante vencedor deverd

apresentar, minimamente, os seguintes documentos:

15.
15.1.

PESSOA FiSICA

a. documento de identidade — RG;

b. comprovante de cadastro de pessoas fisicas — CPF; e

c. certiddo de casamento ou documento de unido estavel, se for o caso.

Observagoes:

1. Em caso do licitante vencedor casado ou em unido estavel, serdo exigidos do(a)
cdnjuge/companheiro(a) os mesmos documentos acima relacionados, exceto se adotado
regime de incomunicabilidade de bens.

2. Outros documentos podem ser exigidos pela SPU, respeitado o prazo para apresentagao
estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento da convocacao para este fim.

PESSOA JURIDICA

a. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por acdes ou fundacgGes,
atos de eleicdo ou designacdo dos atuais representantes legais da adquirente;

b. no caso de empresa individual, o seu registro comercial;

c. decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais;

d. cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. inscricdo estadual/municipal;

f. certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional; e

g. documentos do representante legal: identidade/CPF/procuracdo.

Observagoes:

1. Outros documentos podem ser exigidos pela SPU, respeitado o prazo para apresentacdo
estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento da convocacdo para este fim.

2. No caso de consércio, deve constar comprovagado da constituicao e registro do consércio,
nos termos do compromisso apresentado junto com a proposta.

DAS PENALIDADES
O licitante serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:
| - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

i - dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacgao exigida para o certame;

V- nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou n3ao entregar a documentagao exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execug¢ao ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;



VI - apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

IX - fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

X- comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
15.2. Ao licitante que cometer alguma das infragdes previstas no item anterior serdo aplicadas, nos

termos da legislagdo vigente, as seguintes san¢des:
| - adverténcia;
- multa;
I - impedimento de licitar e contratar;

V- declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.3. Em caso de desisténcia ou o descumprimento dos prazos previstos neste Edital por parte do
licitante vencedor, inclusive a ndo assinatura do contrato ou o ndo pagamento do preco total do imovel, este
perdera o valor do sinal em favor da Unido, a titulo de pagamento parcial da multa prevista no item anterior,
cessando os seus direitos de participacdo na licitacdo.

15.4. A desisténcia voluntaria do licitante vencedor devera ser formalizada, apds a divulgacdo do
resultado, de acordo ao modelo constante no Anexo IV deste Edital, e protocolada em meio eletrénico
(https://www.gov.br/pt-br/servicos/protocolar-documentos-junto-ao-ministerio-da-gestao-e-da-inovacao-
em-servicos-publicos), dirigida ao(a) Presidente da Comissdao Permanente de Licitagao.

15.5. As penalidades sd deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipdtese de caso fortuito ou forca
maior, aceita pela Comissdao Permanente de Licitagdo e submetida a aprovagao da Autoridade Superior.

15.6. As penalidades serao aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serao
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

16. DAS DISPOSIGOES FINAIS

16.1. A critério e mediante justificativa da Comissdao Permanente de Licitacdo, a Sessdao Publica
Eletr6bnica podera ser interrompida, continuando-se em nova data, devidamente comunicada aos
interessados, observados todos os procedimentos para garantir a lisura do processo licitatério.

16.2. Poderd a SPU alterar a data da licitacdo e/ou revoga-la, no todo ou em parte, em data
anterior a abertura da licitacdo, e, ainda, antes da homologacdo do resultado, sem que caiba ao(s)
licitante(s) ressarcimento ou indenizagdo de qualquer espécie, desde que por razdes de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal
conduta, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

16.3. A presente licitacdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislacdo vigente,
sendo tanto a Unido quanto os licitantes obrigados a dar fiel cumprimento aos seus dispositivos.

16.4. A participagdo na presente licitagao implica aceitacdo plena e irrevogdvel das condi¢es deste
Edital e de seus anexos.

16.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdao Permanente de Licitagado.

16.6. Integram o presente Edital os seguintes anexos:

| - Descricdo do imdvel (SEI 57487334);
Il - Minuta de contrato (SEI 57488009);



i - Modelo cldusula de reversao, em caso de alienagao fiduciaria (SEI 57488053);

V- Modelo de termo de desisténcia (SEI 57488197).

16.7. A Secretaria do Patrimo6nio da Unido prestard aos interessados os demais esclarecimentos
gue porventura se facam necessarios, sendo dispensavel a atuacao de qualquer tipo de intermediario, pelos
seguintes canais:

Superintendéncia do Patrimonio da Unido (duvidas sobre o imével):
E-mail: spupe@gestao.gov.br
Telefone: (81) 3327-1241/1408

Comissdao Permanente de Licitagao (duvidas sobre o Edital e Sistema de Leildo Eletronico):

E-mail: leilao.spu@gestao.gov.br
Telefone: (61) 2020.4476

Documento assinado eletronicamente
VINICIUS BASTIANI TEIXEIRA
Presidente da Comissdao Permanente de Licitacdo, Substituto

Documento assinado eletronicamente por Vinicius Bastiani Teixeira, Presidente(a) de Comissdo, em
09/02/2026, as 15:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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y=r» acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 57485706 e
g 0 cddigo CRC 5B84047B.

Referéncia: Processo n2 19739.055539/2025-66. SEI n2 57485706
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