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1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
Chamamento Publico 30* Subsec¢do Judiciaria - Osasco - 0017480-19.2023.4.03.8001

Chamamento Publico para aquisi¢do - 02/2024 - Osasco
ETP - LEI 14.133/2021 - RES. 587/2023 - JF3R 11411319

1.1. Contratagio de AQUISICAO DE IMOVEL nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas
neste instrumento.

ITEM | ESPECIFICACAO | CATMAT | UNIDADE | QUANTIDADE | VALOR VALOR
DE UNITARIO | TOTAL
MEDIDA
1 AQUISICAO IMOVEL 1 RS R$
13.500.000,00 | 13.500.000,00

1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo:
NAO SE APLICA

1.2.1. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relag@o a vigéncia da contratacao.

1.2.1. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relag@o a vigéncia da contratacao.

O objeto desta contratagdo ¢ a aquisicdo de imodvel classificado via chamamento publico, por inexigibilidade de licitacdo,
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar (ETP) para abrigar a Subsec¢do Judiciaria Federal.

Sera realizado um termo de Compra e Venda.

1.3. O custo estimado total da contratagdo ¢ de R$... (por extenso), conforme custos unitirios apostos na tabela acima OU em
anexo.

O custo estimado total da aquisi¢do ¢ de R$ 13.500.000,00 (treze milhdes quinhentos mil reais), esta dentro da faixa de
avaliagdo imobiliaria estabelecida no Laudo de Avaliacio CEF (11410045), que variou de R$ 10.996.875,92 ¢ RS$
14.358.009,73. Esse valor ¢ competitivo em relagdo ao mercado local e justificado pela estrutura, localizacdo e condi¢des do
imoével.

1.4. A estimativa de custo levou em consideracdo o risco envolvido na contratagdo e sua alocacdo entre contratante e contratado,
conforme especificado na matriz de risco constante do contrato.

O valor final negociado para a aquisi¢do do imével no municipio em questdo, de R$ 13.500.000,00, o qual foi fundamentado no
laudo de avaliagdo da Caixa Economica Federal (CEF) mencionado acima, que indicou uma faixa de valores de referéncia entre
R$ 10.996.875,92 ¢ R$ 14.358.009,73. O valor acordado esta dentro dessa faixa, comprovando que ¢ justo e compativel com os
pregos praticados no mercado imobilidrio local. Além disso, a aquisi¢do do imodvel € vantajosa para a Administragdo Publica,
pois atende as especificagdes técnicas e de localizagdo necessarias para a instalagdo da Subsecdo Judiciaria, garantindo
economicidade ¢ eficiéncia no uso dos recursos publicos, conforme as diretrizes da Lei n® 14.133/2021.




1.5. Em caso de contratacdo direta para Registro de Precos, os precos registrados poderdo ser alterados ou atualizados em
decorréncia de eventual reducdo dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos
servigos registrados, nas seguintes situagdes (art. 25 do Decreto n°® 11.462/2023):

NAO SE APLICA

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1 Fundamentac¢iao da Necessidade da Contrataciio:

A contratagdo para a aquisi¢cdo do imovel no municipio em questdo € essencial para suprir a demanda por instalagdes adequadas
para o funcionamento da Subse¢do Judicidria da Justiga Federal, atendendo tanto ao publico quanto as necessidades dos
servidores. Este imdvel especifico foi classificado em razio de suas caracteristicas de localizagdo, acessibilidade e
compatibilidade com os requisitos operacionais, possibilitando a adaptacdo minima para o atendimento ao publico e o
desempenho das atividades judiciais e administrativas.

A escolha pela contratagdo por inexigibilidade, fundamentada na Lei n°® 14.133/2021 74, inc. V, §5°, inc. I, IT e III, apoia-se na
inviabilidade de competicdo, visto que, apos criteriosa analise de mercado e pesquisa de alternativas, identificou-se que apenas
este imovel satisfaz integralmente as necessidades de espaco, estrutura e seguranga da Subsecdo Judiciaria, sem a necessidade
de reformas onerosas e adaptagdes estruturais extensivas. A alternativa de buscar imdveis similares mostrou-se insuficiente, pois
nenhuma outra propriedade disponivel na regido oferecia as mesmas condi¢des para ocupagao imediata e conformidade com os
padrdes de segurancga e acessibilidade exigidos pelo 6rgao.

Além disso, a centralizagdo da Subse¢do em um imoével adequado proporciona beneficios administrativos e financeiros a Justiga
Federal, evitando gastos com locagdes e reformas sucessivas. Assim, a aquisi¢do contribui para a melhor gestdo dos recursos
publicos, alocando um espaco definitivo para a prestagdo dos servigos judiciais, com potencial de otimiza¢do do atendimento e
da eficiéncia administrativa.

Dessa forma, a aquisi¢do do imovel classificado ¢ plenamente justificada ¢ fundamentada na necessidade de um espaco que
atenda as diretrizes e objetivos institucionais, proporcionando seguranca, acessibilidade e eficiéncia ao servigo publico prestado
a sociedade local e regido.

3.DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

A solucdo da aquisicdo do imével em questdo por inexigibilidade de licitacdo atende as diretrizes da Lei n® 14.133/2021,
especialmente nos aspectos relativos a viabilidade técnica e econdmica, ciclo de vida do objeto e eficiéncia dos recursos
publicos. A fundamentago considera:

A aquisi¢@o do imével em questdo por inexigibilidade de licitagdo ¢ fundamentada pela Lei n® 14.133/2021, art. 74, inciso 1V,
que permite contratagdo direta em casos de inviabilidade de competi¢do, como em imoveis com caracteristicas especificas. ETP
- LEI 14.133/2021 - RES. 587/2023 - JF3R 11411319 ¢ o ciclo de vida do objeto foram considerados, conforme Lei
mencionada, para assegurar viabilidade técnica, econdmica e sustentabilidade. Além disso, a analise dos custos indiretos e de
manutencdo, favorece uma solugdo econdmica de longo prazo, garantindo eficiéncia € menor impacto ambiental.

Ciclo de Vida do Objeto

» Desenvolvimento e Aquisi¢do: A aquisi¢do direta deste imovel representa uma economia imediata ao eliminar custos com
locagdo, resultando em um uso eficiente dos recursos publicos, conforme orientagdes da LC 200/2023.

* Manutengdo e Utilizagdo: Considerando o ciclo de vida, o imovel possui uma infraestrutura basica que minimiza despesas de
manutencdo e readequagdes. A estrutura existente sera monitorada periodicamente para atender aos requisitos de seguranca e
funcionalidade, conforme as normas da ABNT aplicaveis.

* Sustentabilidade e Impacto Ambiental: A localizagdo central do imdvel reduz a necessidade de deslocamento dos servidores,
contribuindo para a reducdo da emissdo de gases. Sempre que possivel, praticas de sustentabilidade serfio incentivadas, como o
uso de materiais de baixo impacto ambiental para eventuais melhorias estruturais.

Assim, a decis@o pela aquisi¢do deste imovel por meio de inexigibilidade de licitagdo € justificada tanto pela inviabilidade de
competicdo quanto pela analise técnica de ciclo de vida, sustentabilidade e economia publica, em estrita conformidade com a Lei
n°® 14.133/2021 e 0o EETP - LEI 14.133/2021 - RES. 587/2023 - JF3R 11411319 da contratacdo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para esta aquisi¢do de imdvel, os requisitos de contratagdo consideram aspectos técnicos, legais ¢ de sustentabilidade, conforme
previsto na Lei n° 14.133/2021. Os critérios estabelecidos asseguram a qualidade e adequagdo do imdvel as necessidades da
Administragdo, incluindo acessibilidade, seguranca, condi¢des estruturais, e viabilidade de adequagdes para atender padrdes
minimos de qualidade e desempenho.

Além disso, o processo observa praticas sustentaveis, com atengdo ao ciclo de vida do imével e a gestdo economica, ambiental e
social. A contratagdo reflete o compromisso com o desenvolvimento sustentavel e busca alinhamento com os planos de gestdo de
logistica sustentavel, conforme previsto no art. 5° da Lei n® 12.305/2010 e art. 34, §1°, da Lei n® 14.133/2021.



4.1. A contratagdo para a aquisi¢do do imovel localizado na Rua Padre Damaso, 134, Centro, Osasco/SP, devera observar os
seguintes requisitos:

Sustentabilidade

4.1.1. O imo6vel deve atender a critérios de sustentabilidade, como a presenca de infraestrutura que permita a instalagdo de
sistemas de eficiéncia energética, aproveitamento de luz natural, ¢ acessibilidade para pessoas com deficiéncia. A futura
manutencdo e eventuais reformas deverdo priorizar o uso de materiais reciclaveis ou de baixo impacto ambiental, conforme
orientagdes do Manual de Contratagdes Sustentaveis da Justica Federal da 3* Regido.

Além disso, deverao ser observadas as diretrizes de desenvolvimento sustentdvel em suas dimensdes econdmica, social,
ambiental e cultural, conforme o Plano de Gestao de Logistica Sustentavel da JF3R. A adequag@o do imével a legislacdo
ambiental e a possibilidade de incorporar praticas de gestdo sustentavel serdo essenciais para garantir o cumprimento das metas
estabelecidas pela administragdo publica.

A justificativa para a escolha do imovel inclui a sua localizacgdo estratégica, que permitira uma otimizacéo de recursos ¢ maior
eficiéncia no atendimento ao publico.

Vistoria

No decorrer das negociagdes a area técnica de Engenharia da Justiga Federal (DINF) realizou diversas vistorias para constatar as
condigdes estruturais do imdvel e avaliar a necessidade de eventual ajustes por parte do proprietario.

5.MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1 Para a aquisi¢do do Imével mencionado, o regime aplicavel ¢ inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021. Esse regime ¢ utilizado quando a competi¢do ¢ inviavel, como nos casos de loca¢ao ou aquisicdo
de im6vel com caracteristicas especificas de localizag@o e instalacdes que atendam exclusivamente as necessidades do orgéo
contratante.

O prazo de entrega do bem é imediato ao pagamento, via contrato de compra e venda, em pagamento Gnico.

5.2. Caso nio seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa devera comunicar as razdes respectivas, com a devida
comprovacio e com pelo menos _ dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacio de prazo seja analisado,
ressalvadas situagdes de caso fortuito e for¢ca maior.

NAO SE APLICA

5.3. Os bens deverao ser entregues no seguinte endereco e horario
NAO SE APLICA

5.4. No caso de produtos pereciveis.
NAO SE APLICA

Garantia, manutengao e assisténcia técnica
NAO SE APLICA

5.5. O prazo de garantia é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor).

NAO SE APLICA

5.6. A garantia legal ou contratual do objeto tem prazo de vigéncia proprio e desvinculado daquele fixado no contrato,
permitindo eventual aplicacdo de penalidades em caso de descumprimento de alguma de suas condi¢des, mesmo depois
de expirada a vigéncia contratual.

NAO SE APLICA

5.7. A garantia abrange a realiza¢do da manuten¢@o corretiva dos bens pelo proprio contratado, ou, se for o caso, por meio de
assisténcia técnica autorizada, de acordo com as normas técnicas especificas.

NAO SE APLICA

5.8. Entende-se por manutencdo corretiva aquela destinada a corrigir os defeitos apresentados pelos bens, compreendendo a



substitui¢do de pecas, a realizacdo de ajustes, reparos e corregdes necessarias.
NAO SE APLICA

5.9. As pegas que apresentarem vicio ou defeito no periodo de vigéncia da garantia deverdo ser substituidas por outras novas, de
primeiro uso, e originais, que apresentem padrdes de qualidade e desempenho iguais ou superiores aos das pecgas utilizadas na
fabricag@o do equipamento.

NAO SE APLICA

5.10. Uma vez notificado, o contratado realizard a reparacdo ou substitui¢do dos bens que apresentarem vicio ou defeito no
prazo de até ( ) dias uteis, contados a partir da data de retirada do equipamento das dependéncias da Administracdo
pelo contratado ou pela assisténcia técnica autorizada.

NAO SE APLICA

5.11. O prazo indicado no subitem anterior, durante seu transcurso, poderd ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
mediante solicitag@o escrita e justificada do contratado, aceita pelo contratante.

NAO SE APLICA

5.12. Na hipédtese do subitem acima, o contratado devera disponibilizar equipamento equivalente, de especificagdo igual ou
superior ao anteriormente fornecido, para utilizacdo em carater provisorio pelo contratante, de modo a garantir a continuidade
dos trabalhos administrativos durante a execugdo dos reparos.

NAO SE APLICA

5.13. Decorrido o prazo para reparos e substituigdes sem o atendimento da solicitagdo do contratante ou a apresentacdo de
justificativas pelo contratado, fica o contratante autorizado a contratar empresa diversa para executar os reparos, ajustes ou a
substituicdo do bem ou de seus componentes, bem como a exigir do contratado o reembolso pelos custos respectivos, sem que tal
fato acarrete a perda da garantia dos equipamentos.

NAO SE APLICA
5.14. O custo referente ao transporte dos equipamentos cobertos pela garantia sera de responsabilidade do contratado.

NAO SE APLICA

5.15. A garantia legal ou contratual do objeto tem prazo de vigéncia proprio e desvinculado daquele fixado no contrato,
permitindo eventual aplicagdo de penalidades em caso de descumprimento de alguma de suas condigdes, mesmo depois de
expirada a vigéncia contratual.

NAO SE APLICA

5.16 Procedimentos de transi¢ao e finalizagao do contrato

A transmissdo de um bem imovel por inexigibilidade ocorre quando o imdvel € tinico e essencial para o interesse publico, sem
alternativas que atendam as necessidades especificas do 6rgdo. Esse processo inclui uma justificativa formal, geralmente
detalhada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no Termo de Referéncia, explicando a inviabilidade de competigdo.

Realiza-se uma avaliagdo de mercado para garantir que o preco do imdvel esteja dentro dos valores praticados e uma verificagdo
para confirmar a auséncia de imdveis publicos vagos que atendam ao objetivo. A proposta é entdo submetida ao setor juridico e
a autoridade competente para aprovagao.

Apo6s a autorizacgdo, a aquisicdo ¢ formalizada por meio de contrato ou escritura, que € registrada em cartorio, garantindo a
propriedade em nome do 6rgdo publico. Este procedimento atende aos requisitos da Lei n° 14.133/2021 para assegurar
transparéncia e conformidade.

5.17 Mecanismos formais de comunicagao

Séo definidos como mecanismos formais de comunicagdo, entre as partes serao:
Documento: Oficio e correspondéncia eletronica;

Emissor: Secio de Processamento e Acompanhamento de Contratos Imobiliarios - SUPI;
Destinatario: Proprietario do Imével/locador;

Meio: e-mail do SEI;

Periodicidade: Indefinida - sob demanda;

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

Para o contexto de compra e venda, a gestdo ¢ simplificada e focada no cumprimento das etapas até a transferéncia do bem, sem



necessidade de controles continuos como nos servigos.

6.1. Indicar as areas a que estdo vinculados os fiscais e gestores neste item 6.
NAO SE APLICA

6.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas ¢ as normas da Lei n°
14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

NAO SE APLICA

6.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

NAO SE APLICA

6.4. As comunicacdes entre o 6rgdo e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

NAO SE APLICA

6.5. O orgdo podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
NAO SE APLICA
6.6.

NAO SE APLICA
Preposto

6.7. O contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestag@o dos servigos, no prazo de ... dias a
contar (da assinatura do contrato ou do recebimento da ordem de servigo ou do recebimento da nota de empenho...), indicando
no instrumento os poderes ¢ deveres em relagdo a execug@o do objeto contratado.

NAO SE APLICA

6.8. O contratado devera manter preposto da empresa no local da execucdo do objeto durante o periodo ..........

NAO SE APLICA

6.9. O contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengdo do preposto da empresa, hipotese
em que o contratado designara outro para o exercicio da atividade.

NAO SE APLICA

Fiscalizagcao

6.10. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos.

NAO SE APLICA

6.11. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

NAO SE APLICA

6.11.1. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados.

NAO SE APLICA

6.11.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para a corre¢do da
execug¢do do contrato, determinando prazo para a correcao.

NAO SE APLICA

6.11.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo
de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

NAO SE APLICA



6.11.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

NAO SE APLICA

6.11.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas & renovagao tempestiva ou a prorrogagio contratual.

NAO SE APLICA

6.12. Caso haja designacdo de fiscal administrativo, sua atuagdo estd adstrita aos aspectos estabelecidos no manual de
fiscalizagdo instituido pela Resolucdo PRES n.° 489/2022 ou outra que venha a substitui-la.

NAO SE APLICA
6.13. Além do disposto acima, a fiscalizag@o contratual obedecera as seguintes rotinas:
NAO SE APLICA

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. Se a vistoria definitiva ja foi realizada e o imovel estd em conformidade com todas as especificacdes contratuais e
exigéncias técnicas, pode-se proceder a elaboragdo e assinatura do Termo de Recebimento Definitivo. Esse termo formalizara
que o imovel foi aceito definitivamente pela Justica Federal, confirmando que todas as adaptagdes e especificagdes necessarias
foram atendidas conforme o contrato.

Caso a vistoria tenha identificado pendéncias menores, € possivel emitir um Termo de Recebimento Definitivo com Ressalvas,
detalhando as corregdes pendentes e estabelecendo prazos especificos para sua resolugdo, se aplicavel. Isso garantird que a
ocupagdo possa iniciar sem comprometer as adaptacdes finais necessarias.

Sera assinado o Termo de Compra e venda entra a Partes ¢ havera a transferéncia do valor acordado pela Justica Federal ao
proprietario do imovel.

7.2. Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisorio, quando em desacordo com
as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de .... (...) dias, a contar
da notificagdo do contratado, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

NAO SE APLICA

7.3. Os bens ser@o recebidos definitivamente no prazo de ...... (.....) dias, contados do recebimento provisorio, pelo gestor do
contrato, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagdo mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

NAO SE APLICA

7.4. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual periodo,
quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

NAO SE APLICA

7.5. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser observado o
teor do art. 143 da Lei n° 14.133/2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que concerne a parcela
incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

NAO SE APLICA

7.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de
instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera
computado para os fins do recebimento definitivo.

NAO SE APLICA

7.7. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela segurancga dos bens nem a
responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

NAO SE APLICA

Condigdes de faturamento

7.8. O Vendedor devera emitir Recibo com o mesmo niimero de CNPJ/CPF constante da documentacdo apresentada para a
habilitagdo, o qual serviu de base para a emissdo da Nota de Empenho.

7.8.1. No Recibo devera constar os dados bancarios para o efetivo pagamento

7.8.2. O Recibo devera ser entregue no momento da assinatura do termo contratual quer sera realizado presencialmente em local
ser informado oportunamente.



7.9. Retengao de impostos e contribuigoes

A retencdo de impostos para as aquisicoes possui caracteristica especifica e sera realizada oportunamente por area
técnica competente, com base nas caracteristicas do imével em relagdo ao vendedor..

7.10. Liquidagao e pagamento

No caso de aquisi¢ao de imdvel por compra e venda, a liquidaciio e o pagamento devem ser realizados no ato da assinatura do
contrato, desde que:

1. Todas as condigdes contratuais e legais para a aquisi¢cao foram atendidas;
2. A vistoria final comprovou que o imével atende integralmente aos requisitos especificados;

3. O Termo de Recebimento Definitivo foi emitido, sem pendéncias de adapta¢do ou com ressalvas previamente acordadas e
aceitas.

Realizar a liquidagdo ¢ o pagamento nessa etapa exige que a documentagdo esteja completa e que ndo haja pendéncias que
possam interferir na titularidade ou no uso do imével.

7.11. Para as contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da
Lein.®° 14.133/21, os prazos para liquidacdo ¢ pagamento serdo limitados a:

I - dois dias uteis, a contar do recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragdo, para a area
gestora contratual providenciar o atesto da despesa;

IT - trés dias tteis, a contar do término do prazo do inciso I, para liquidag@o da despesa pela area financeira;
IIT - cinco dias uteis, a contar do término do prazo do inciso I, para o pagamento;
I11.a) - quando for o caso, o pagamento ocorrerd na data acordada entre as partes, com leitura de codigo de barras.

NAO SE APLICA

7.12. O prazo para liquidacdo de despesa podera ser excepcionalmente prorrogado, justificadamente, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

NAO SE APLICA

7.12.1. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstincia que impega a
liquidag@o da despesa, essa ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo
apos a comprovacao da regularizagdo da situac¢do, sem 6nus ao contratante.

NAO SE APLICA

7.13. Na hipétese de caso fortuito ou for¢a maior que impega a liquidag@o ou o pagamento da despesa, o prazo para o pagamento
sera suspenso até a sua regularizagdo, devendo ser mantida a posi¢do da ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava
inscrita.

NAO SE APLICA

7.14. Quando do recebimento do documento de cobranga, serd confirmada a regularidade fiscal e trabalhista do contratado
mediante consulta “on-line” ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais referentes a documentacéo relacionada no Termo de
Referéncia ou em seus anexos.

7.14.1. A consulta referida também servira para identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo, no ambito do
orgdo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do
Normativa n°® 3, de 16 de abril de 2018). NAO SE APLICA

7.14.2. O contratado devera manter os documentos citados no subitem anterior atualizados.

7.14.3. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante. NAO SE APLICA

7.14.4. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes ¢ necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos. NAO SE APLICA

7.14.5. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a extingdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa. NAO SE APLICA

7.14.6. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extingdo do
contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacio junto ao SICAF. NAO SE APLICA

7.15. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado.

7.15.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.



7.16. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislag@o aplicavel.

7.16.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da
realizag@o do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.17.

7.17. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o contratado ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto,
fica convencionado que a taxa de atualizagdo financeira devida pelo contratante, entre a data acima referida e a correspondente
ao efetivo adimplemento da parcela, sera calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM=IxNx VP

Onde:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;

I = Indice de atualizagio financeira, assim apurado:

[=(TX/100)/365 I = (6/100)/365 I = 0,00016438 ao dia

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6%

7.17.1. O pagamento dos encargos moratérios devera ser objeto de solicitagdo pelo contratado, ndo cabendo a Administracdo
fazé-lo de oficio.

NAO SE APLICA

Antecipacao de pagamento

7.18. NAO SE APLICA

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1 No caso da compra do imé6vel para a Subse¢do Judicidria em questdo por inexigibilidade de licitacdo, aplicando-se o
conceito da exclusividade ¢ inviabilidade de competi¢do, a sclecdo do fornecedor (no caso, o proprictario do imoével) se
fundamenta no art. 74, inciso IV, da Lei 14.133/2021.

8.2 A aquisigdo requer verificagdo de regularidade cadastral do fornecedor antes da celebragdo do contrato, incluindo consultas
ao Sicaf e a cadastros informativos e outros registros oficiais de impedimentos. Além disso, sera exigida a regularidade fiscal e
trabalhista, conforme parametros da legislagdo, para assegurar que o proprietario cumpre as exigéncias de habilitagdo, como
estipulado em Termo de Justificativas Técnicas e ETP. Por ser uma aquisi¢do por compra e venda, a documentagdo e
verifica¢des serdo simplificadas, mas seguirdo as etapas padrao de comprovagdo da habilitagdo juridica, fiscal e, se aplicavel,
técnica do fornecedor para validagao do processo.

8.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da pessoa fisica ou da empresa fornecedora e de seu socio majoritario, por
forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual
seja socio majoritario.

8.3.1. Para o caso de empresa que possua socios igualitarios (50%), as consultas dos sites citados no item 8.3 serdo realizadas
para ambos.

8.4. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o agente responsavel
diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
8.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros.

8.6. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de contratagao.

8.7. Caso atendidas as condi¢cdes para contratagdo, a habilitagdo do fornecedor sera verificada por meio do SICAF, nos
documentos por ele abrangidos, e por meio da documentagao listada neste Termo de Referéncia.

8.8. E dever do fornecedor manter atualizada a respectiva documentagio constante do SICAF, ou encaminhar, quando solicitado
pela Administragdo, a respectiva documentagdo atualizada.

8.8.1. A verificacdo pelo agente publico responsavel, em sitios eletronicos oficiais de drgdos e entidades emissores de certiddes
constitui meio legal de prova, para fins de habilitagio.

8.8.2. As certiddoes que condicionem sua validade a apresentagdo de certiddo de divida ativa somente serdo aceitas se
apresentadas em conjunto.

8.8.3. Se as certiddes ndo trouxerem expresso o prazo de validade, considerar-se-a o prazo de 06 (seis) meses da data da sua
expedicao.

8.9. Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.
8.10. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os
documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.



8.11. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de niimeros de documentos pertinentes ao
CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento dessas contribuigdes.
8.12. Para fins de contratagdo, devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilitacdo:

8.12.1. Habilitacfo juridica:
8.12.1.1) Copia do RG e do CPF, se pessoa fisica;

8.12.1.2) Comprovante de residéncia ou declaragdo de residéncia da qual conste expressamente a responsabilidade do declarante
pela veracidade da informagéo prestada;

8.12.1.3) Certidao de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia dos documentos
comprobatdrios de sua representagio legal e de sua inscricdo no CNPJ, se pessoa juridica;

8.12.1.4) Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
8.12.1.5) Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

8.12.1.6) Certidao Negativa de Débitos relativa a Contribui¢des Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa juridica (art. 47, inciso
I, alinea “b” da Lei n® 8.212/1991);

8.12.1.7) Certidao Negativa de Interdi¢ao fornecida pelo Cartorio de Registro Civil;

8.12.1.8) Declarac¢do de que nao emprega Menor;

8.12.1.9) Declaracao de Nepotismo.

8.12.2. documentos do imdvel:

8.12.2.1.) Trés ultimas contas das fornecedoras de agua e eletricidade;

8.12.2.2.) Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, com todas as construgdes averbadas;

8.12.2.3.) Declaracdo de quitag@o de despesas condominiais assinada pelo sindico;

8.12.2.4.) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

8.12.2.5.) Certiddes negativas de onus, gravames ¢ de distribui¢ao de agdes reais e reipersecutorias relativas ao imovel;

8.12.2.5.) Declaragio atestando que ndo ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagdo.

8.12.3. documentos técnicos do imovel:

8.12.3.1. Laudo de inspe¢do predial, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, elaborado por profissional habilitado e em conformidade o ANEXO III;

8.12.3.2. Laudo estrutural, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, elaborado por Engenheiro Civil,
atestando a estabilidade da construgdo e indicando a carga admissivel das lajes;

8.12.3.3. Memorial Descritivo (do terreno e da construgdo, com identificagdo das caracteristicas construtivas (cobertura,
paredes, pisos, tetos/forros e equipamentos) e historico da ocupacdo do imével assinado por profissional legalmente habilitado;

8.12.3.4. Copia do Projeto legal aprovado na Prefeitura;

8.12.3.5. Copia do Habite-se ou Auto/ Certificado de Conclusdo de Obra ou Auto/ Certificado de Regularizagdo de Obra;
8.12.3.6. Cdpia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

8.12.3.7. Documento comprobatoério emitido pela Prefeitura que ateste que o uso Forum/Juizado ¢é permitido no local;

8.12.3.8. Declaragdo atestando se ha, para a instalagdo de Forum/Juizado no imovel, exigéncia legal para apresentagdo e¢/ou
aprovacdo de: Estudo de Impacto de Vizinhanga; Estudo de Impacto de Ambiental; Polo Gerador de Trafego; Vagas de
estacionamento;

8.12.3.9. Alvaras de instalacdo ¢ licenga de funcionamento dos elevadores, acompanhados da certiddo negativa de taxa de
elevador.

8.12.3.10. Projeto de Arquitetura — composto de pecas graficas no formato digital, extensio DWG (compativel com AutoCad
2009), contendo, no minimo, obrigatoriamente:

a) Implantagdo do edificio com recuos;
b) Plantas de todos os pavimentos;
c) Cortes transversais e longitudinais (pelo menos um), com indicagdo de pé-direito;

8.12.3.11. Relatorio de manutencdo das Instalagdes de Ar-condicionado, acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos
Equipamentos;

8.12.3.12. Relatério de manutengdo dos Elevadores, acompanhado dos Manuais ou Ficha Técnica dos Equipamentos.

8.12.3.13.. Documentos e informag¢oes DESEJAVEIS:



8.12.3.14. Pegas Graficas de Arquitetura:

a) Planta de cobertura com as seguintes indicac¢des: sentido de escoamento das aguas, posicdo das calhas, rufos, condutores e
beirais, localizagdo de reservatorios, domus e demais elementos de interferéncia na cobertura, tipo de impermeabilizagéo,
materiais e acabamentos;

b) Todas as elevagdes indicando aberturas e materiais de acabamento.

¢) Indicagdes de niveis dos pisos acabados (externos e acesso ao edificio), cotas e dimensionamento referenciado; espessura das
paredes, medidas internas de todos os compartimentos e das aberturas (vdos e peitoris), materiais de execugdo e tipos de
acabamento; altura de platibanda, cotas de nivel de escadas ¢ patamares, cotas de piso acabado e alturas dos rodapés;

8.12.3.15. Projeto de Fundagdes e Estrutura - composto de pecas graficas — formato digital na extensio DWG
(preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de calculo;

8.12.3.16. Projeto de Instalagdes Prediais de Elétrica — eletrotécnica, eletronica e telecomunicagdes - Projetos compostos de
pecas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e
de calculo;

8.12.3.17. Projeto de Instalagdes Prediais de Hidraulica — Projetos compostos de pecas graficas — formato digital na extensdo
DWG (preferencialmente) e compativel com AutoCad 2009, memoriais descritivo e de céalculo;

8.12.3.18. Projeto de Instalagdes de Ar-condicionado - pegas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e
compativel com AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de calculo de Instalagdes de Ar-condicionado;

8.12.3.19. Projetos dos Elevadores — pegas graficas — formato digital na extensdo DWG (preferencialmente) e compativel com
AutoCad 2009 e Memoriais descritivo e de calculo de Elevadores;

8.12.3.20. Ultimos Projetos Aprovados nas Concessionarias e/ou nos 6rgaos publicos:
a) Protecdo Contra Incéndio;

b) Entrada de energia elétrica;

¢) Entrada de telecomunicagoes;

d) Entrada de agua potavel (cavalete e hidrometro).

8.12.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista:

8.12.2.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

8.12.2.2 Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

8.12.2.3. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.12.2.4. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.12.2.5. Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢ao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢do;

8.12.2.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.12.2.7. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.12.2.8.. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.12.2.9. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio
ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.12.2.10. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123/2006, estara dispensado da prova de inscrigao nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

8.12.3. Caso admitida a contratacio de cooperativas, sera exigida a seguinte documenta¢io complementar:
NAO SE APLICA

8.13. Qualificacfo técnica - no caso de contratacdo de engenharia
NAO SE APLICA

8.14 Critérios de aceitabilidade de precos - no caso de contratacio de engenharia



NAO SE APLICA

8.15. Regras quanto ao detalhamento do BDI e sua composicao (contratacées de engenharia)
NAO SE APLICA

9. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacido correrio a conta de recursos especificos consignados no Orcamento
Geral da Unido.

9.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:

conforme disposto no Processo SEI: 0007430-94.2024.4.03.8001

9.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovacdo da Lei Orgcamentaria
respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

NAO SE APLICA
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SECAO JUDICIARIA DE SAO PAULO

Rua Peixoto Gomide, 768 - Bairro Jardim Paulista - CEP 01409-904 - Sao Paulo - SP - www.jfsp.jus.br

8° andar

MAPA RISCOS - LEI 14.133/2021 - RES. 587/2023 - TRF3 (11411330)

OBJETO A SER CONTRATADO:

ASSINATURAS

MAPA DE RISCOS - MR - LEI 14.133/2021

FASE DE ANALISE
( X) Preparatoria ou de Planejamento da Contratacdo

() Selegdo do Fornecedor

() Gestao da Contratacdo

RISCO 01

Probabilidade: () Baixa ( X) Média () Alta

Impacto: () Baixo () Médio (X ) Alto

Id Dano Potencial

1. Imovel ndo atender integralmente as especificagdes técnicas exigidas, impactando a instalagao dos servi

Id Acdo Preventiva Res

1 Realizar vistoria técnica completa e detalhada antes da formalizagdo do contrato, incluindo

* verificagdo de infraestrutura, acessibilidade e condigdes fisicas do imdvel. b

Id Acéo de Contingéncia Res

L Negociar adaptagdes ou readequag:ées com o Proprietario antes do recebimento definitivo, DI
conforme relatado na vistoria.

RISCO 02

Probabilidade: () Baixa ( X) Média () Alta

Impacto: () Baixo () Médio ( X) Alto

Id Dano Potencial

1. Atraso na liberagdo orcamentaria pode comprometer a aquisigao.

Id Acdo Preventiva Res

L Solicitar reserva or¢amentaria prévia e acompanhamento junto ao setor financeiro para garantir o Gest
compromisso de recursos.

Id Acéo de Contingéncia Res)

L solicitar 0 uso do resultado do chamamento para quando houver nova disponibilidade Gest
orcamentaria

RISCO 03

Probabilidade: (X ) Baixa () Média () Alta

Impacto: (X ) Baixo () Médio () Alto

Id Dano Potencial

1. Problemas com a titularidade ou registro do imével, podendo gerar dificuldades na transferéncia de pos:

Id Acéao Preventiva Resy

L Realizgr uma anélise r_egistral e documental completa junto ao cartorio de imdveis para garantir a SEA
regularidade da titularidade.

Id Acéo de Contingéncia Resy

L Negociar a resolugdo de pendéncias junto ao proprietario ou buscar opgdes alternativas, caso a GES

titularidade ndo seja regularizada.
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SECAO JUDICIARIA DE SAO PAULO
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PARECER N° 11557781/2024 - DFORSP/ALDF-SP

Regime: Lei 14.133/2021.
SAT. Contratagdo direta (art. 74, inc. V).
Aquisi¢ao de imovel em Osasco.

Inexigibilidade de licitagdo: presenga dos requisitos.

Trata-se de expediente para contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo (art. 74,
inc. V, da Lei 14.133/2021), visando a aquisicao de imovel para abrigar a sede da Subse¢ao Judiciaria de
Osasco, localizado na Rua Padre Damaso 134, Centro, Osasco/SP, conforme descrito na certiddo de
matricula do imével (11495237) de propriedade da empresa SAT ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS LTDA.

Os autos foram encaminhados a esta assessoria pela Secdo de Compras - SUCL
(11554251), em cumprimento ao disposto no art. 53, § 4°, da Lei 14.133/2021.

A contratacdo direta ora pretendida foi precedida de publicacio do Edital de
Chamamento Publico n® 02/2024 (10513076), objeto de analise por esta assessoria no Parecer 10517071-
ALDF e cuja regularidade da tramitacao ¢ constatada nos autos relacionados 0017480-19.2023.4.03.8001.

Apos manifestacao favoravel da Diretoria da Secretaria Administrativa (11132882), o
Excelentissimo Senhor Juiz Federal Diretor do Foro autorizou o prosseguimento do trimite com vistas a
publicacdo do resultado do chamamento (11133283), publicado no Diario Oficial da Unido (11150494),
nos termos do Aviso 11140260-SULI (grifos no original):

A JUSTICA FEDERAL DE 1° GRAU EM SAO PAULO torna pblico o resultado da 1* fase
chamamento publico em epigrafe, realizado com vistas a adquirir imével no Municipio de
OSASCO/SP.

IMOVEL 1: Rua Padre Damaso 134, Osasco — SP.
Verificagdo dos documentos técnicos:
A proponente apresentou a totalidade dos documentos solicitados na 1* Fase do Edital - ANEXO L.

A area construida do imével (2.802,67 m?) ¢ 15% inferior a faixa estipulada no item 1.2 do Edital,
abaixo transcrito:

“1.2. Imével preferencialmente monousuério com AREA TOTAL ESTIMADA MINIMA de 3.29
m? E MAXIMA de 4.200 m?, suficiente para abrigar o Programa de Necessidades da Subsecao
Judiciaria de Osasco (...)”.

O Edital também estabelece que:

“1.2.5. A critério da Administragdo, poderdo ser analisados iméveis com area inferior a
apresentada no item 1.2 deste documento”.

CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL 1

Foi elaborado pela Divisdo de Infraestrutura da JUSTICA FEDERAL DE SAO PAULO u
Estudo de Viabilidade da Ocupagdo, tratado no processo relacionado SEI 0004893-
28.2024.4.03.8001. A Administracdo e a Subsecdo entenderam que o imével ofertado apresenta

area construida suficiente para acomodar o Forum.



IMOVEL 2: Rua Padre Damaso 294, Osasco — SP.
Verificag¢do dos documentos técnicos:

A proponente ndo apresentou a totalidade dos documentos solicitados na 1* Fase do Edital -
ANEXO I:

e) Ficha técnica da situacdo atual do imével contendo: area edificada (total e por pavimento) e
quantidade de vagas na garagem — Parcialmente atendido

f) Fotos (externas e internas) — poderdo ser também apresentados: maquete digital do imovel e
folder de apresentacéio do empreendimento — Atendido

g) Projeto arquitetonico no formato digital, extensdio DWG (compativel com AutoCAD 2009),
contendo, no minimo: plantas baixas de implantagdo do edificio no terreno e de todos os
pavimentos com indicagéio dos pés-direitos — Néo atendido.

A area construida do imovel (1650 m?) ¢ 50% inferior a faixa estipulada no item 1.2 do Edital,
abaixo transcrito:

“1.2. Imével preferencialmente monousuério com AREA TOTAL ESTIMADA MINIMA de 3.29
m? E MAXIMA de 4.200 m?, suficiente para abrigar o Programa de Necessidades da Subsecio
Judiciaria de Osasco (...)".

O edital também estabelece que:

“1.2.5. A critério da Administragdo, poderdo ser analisados imdveis com darea inferior a
apresentada no item 1.2 deste documento”.

CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL 2

Tendo em vista que a area construida do imével € muito inferior ao minimo estipulado, as unidades
da Administracdo envolvidas e a Subse¢do entenderam que ndo seria suficiente para atender ao
Programa de Necessidades bésico (considerando os ambientes essenciais ao funcionamento do
Forum).

CONSIDERACOES FINAIS

Terminada a analise da documentaco técnica da 1* Fase do CHAMAMENTO PUBLICO en
questdo, a JUSTICA FEDERAL DE 1° GRAU EM SAO PAULO concluiu que:

a) 0 IMOVEL 1 estda CLASSIFICADO para a 2* FASE do CHAMAMENTO PUBLICO;

b) o IMOVEL 2 esta DESCLASSIFICADO e ndo prosseguira na 2* FASE do CHAMAMEN'
PUBLICO.

Naquele expediente consta, ainda, laudo de avaliagdo do imével elaborado pela Caixa
Economica Federal (10840205) considerando o valor minimo em R$10.996.875,92 (dez milhdes,
novecentos e noventa e seis mil, oitocentos e setenta e cinco reais e noventa e dois centavos) e o valor
maximo em R$14.358.009,73 (quatorze milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil, nove reais e setenta e
trés centavos), conforme paginas 4 e 5 do laudo.

O valor do imével, inicialmente proposto pelo proprietario, foi de R$15.000.000,00
(quinze milhdes), apds negociacdo, a Justica Federal de Sao Paulo encaminhou proposta no valor de
R$13.750.000,00 (treze milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), a qual foi aceita pelo proprietario
(11063290).

No presente processo, a area técnica, na Informagdo 11536597-SUPI, especifica a
necessidade e vantajosidade da aquisi¢do (grifos nossos):

A Subse¢ao Judiciaria de Osasco/SP encontra-se atualmente instalada em imoével locado, com
custo médio mensal de aluguel de R$ 133.130,38, equivalente a R$ 1.597.564,56/ ano. O Férum
atual possui area construida de 5.224,48 m?, e conta com duas Varas Federais e duas Varas-
Gabinetes de Juizado Especial Federal, conforme detalhamento na Informagdo OSA-NUAR
6339715. A aquisi¢do do imével em questio trara uma reducio do dispéndio com locacio da
ordem de RS 1.597.564,56/ano, alinhando-se com a L.C 200/2023, que fixou Teto de Gastos na
Administraciao Publica.

No ambito do correspondente processo de chamamento publico0017480-19.2023.4.03.8001,
Aviso SULI10519823, a Justica Federal manifestou publicamente a intencdo de adquirir um



imével no referido municipio. No total, dois proprietarios atenderam ao chamamento conforme
Informagdo SUPI (10622825). O imovel situado a Rua Padre Damaso, 134 - Centro, cuja area ¢ de
2.802,67m? (10622825) apesar da area inferior ao programa de necessidades, conforme Informagao
10861573, considerou-se os fatores vantajosos de localiza¢do e as boas condi¢des aparentes do
imoével, e verificou-se que a viabilidade técnica de ocupacdo do imovel estd condicionada a
mudanca de paradigmas, tais como: substitui¢do dos processos e arquivos fisicos por digitais,
utilizagdo de espacos compartilhados/multifuncionais, desta forma o imovel foi considerado
adequado. Importante destacar que a area construida da sede atual (5.224,48 m?) é superior a area
maxima requerida pelo Programa de Necessidades consignada na Informag¢do SUPJ10437144 —
4.200,00 m?, sendo a area minima equivalente a 3.297,00m?. Pressupondo-se que tal imovel venha
a ser adquirido, haveria uma economia anual R$1.597.564,56/ano.

Conforme registrado nos SEI10622825, o proprietirio apresentou uma proposta de
R$15.000.000,00. O imoével a ser adquirido considerou-se o valor "maximo'" em Laudo de
avaliacio do Imével elaborado pela Caixa Econémica Federal de R$ 14.358.009,73
(10840205), valor esse que corresponde ao Custo Total Estimado da A¢do Orcamentaria (R$
14.358.000,00). Os valores necessarios para a Aquisicdo em questdo serdo oriundos de recursos
proprios do custeio da Justi¢a Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo.

(...)

E - Negociacao:

Ap6s intensas negociacées realizadas através de troca de notificacdes e reunides junto ao
proprietirio do imével a ser adquirido, o proprietirio anuiu o valor de R$13.750.000,00
(treze milhées, setecentos e cinquenta mil reais) ofertado pela Justica Federal, conforme
consta no documento 11410055.

Apos consulta, a Secretaria do Patrimdnio da Unido declarou a indisponibilidade de imédvel em Sao
Jodo da Boa Vista (doc. SEI 11409857).

Assim, s.m.j., o imével atende as necessidades do 6rgdo, considerando os principais requisitos
norteadores: programa de necessidades, localizacdo, compatibilidade de precos e
atendimento pleno as necessidades precipuas da Administracio.

(..

Diante do exposto e visando agilizar os procedimentos internos, solicitamos autorizagdo para
iniciar as tratativas/analises que visam a aquisi¢cao do imével localizado na Rua Padre Damaso, 134
- Centro - Osasco/SP, condicionada a aprovacdo e san¢ao presidencial do Projeto de Lei do
Congresso Nacional n® 34/2024, por meio de inexigibilidade com fundamento no art. 74, inc. V,
§5° inc. I, II e III, da Lei 14.133/2021, com emissdo da RCS e posterior emissdo de nota de
empenho da despesa, no valor de R$13.750.000,00 (treze milhdes, setecentos e cinquenta mil
reais), ¢ os demais procedimentos necessarios para transferéncia do bem, dando-se prosseguimento
aos tramites legais e regulamentares pertinentes para tal mister.

Houve manifestagdo favoravel da Diretoria da Subsecretaria de Manutengdo e
Infraestrutura - UMIN (11536634), bem como da Secretaria Administrativa - SADM (11536641), na qual
solicitou o "prosseguimento com as providéncias tendentes a aquisi¢do do imovel".

A é4rea técnica, na Informagdo 11554723-SUPI, juntou cdpia da Lei 15.049/2024
(11554712), sancionada em 19/12/2024, com a abertura do crédito para aquisi¢do do imovel.

E, posteriormente, a Diretoria da Secretaria Administrativa solicitou a esta Assessoria
avaliar os procedimentos relativos a aquisi¢ao do imdvel, nos termos Despacho 11554918-SADM-SP.

Por fim, a Subsecretaria de Compras, Licitagdes e Contratos - UCOL encaminhou a esta
assessoria a minuta do contrato de compra e venda, para analise (11557578), o qual, posteriormente, foi
atualizado e reencaminhado pela Divisdo de Contratos - DICT(11557770).

Nos autos, ainda:



-ETP - LEI 14.133/2021 - RES. 587/2023 - JF3R ( 11411319);
- Termo de Referéncia - Modelo - Lei 14.133/2021 (11411321);
- Mapa Riscos - Lei 14.133/2021 - Res. PRES 587/2023 (11411330);

- Analise final da Comissao de Contratagdo SJSP, quanto a documentag¢dao de
habilitagdo (11546091);

- Certiddo de matricula do imovel (11495237);
- Analise Tributaria (11529139);

- Certidoes de regularidade (11547513, 11553955, 11555496, 11555507, 11555496
e 11555507), inclusive junto ao Cadin (11553954);

- Checklist Contratagdes Diretas (11553956);

- Formulario de Dispensa/Inexigibilidade de Licitagao (11554139);

- FORM RCS - Requisi¢ao de Compras e Servigos - JESP (11555510);

- FORM LREF - SJSP - Geragao da Despesa, sem aumento 11555510 ( 11555524);
- Certidao EC 95/2016 Impacto Limite exerc Corrente (11555543);

- Declaragdo de Responsabilidade por Procedimentos para Compra (11557039);

- Minuta do Termo de Contrato de Compra e Venda - Osasco (11557768).

Nos autos do processo 0017480-19.2023.4.03.8001:

- Parecer 11499416-ALDF, manifestando-se pela regularidade da aquisicdo,
considerando a documentacao acostada nos autos.

Feito o breve relato, passa-se a analise.

Preliminarmente, ressalta-se que temas de responsabilidade exclusiva das areas técnica
ou gestora, como especificagdes e decisdes de mérito técnico ou administrativo, ndo serdo objeto de
analise, sendo como elementos necessarios a adequada contextualizacao ou, sendo o caso, para emissao de
manifestagdes de carater meramente opinativo. Nesse mesmo sentido, o entendimento da Advocacia-Geral
da Unido - AGU, enunciado em seu Manual de Boas Praticas Consultivas:

A manifestagdo consultiva que adentrar questdo juridica com potencial de significativo reflexo em
aspecto técnico deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos
conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia
ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir opinido ou formular recomendagdes, desde
que enfatizando o carater discricionario de seu acatamento.

I - Regularidade do procedimento.

Pretende-se a "aquisicdo de imovel para abrigar a sede da Subsecdo Judicidaria de
Osasco", com fundamento no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locag¢do de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes ¢ de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.



A Lei 14.133/2021, diferentemente da lei anterior, que estabelecia como dispensavel a
licitagdo nos casos de aquisicdo de imovel, elegeu como inexigivel, afastando a realizagdo de
procedimento de licitacdo e estabelecendo requisitos para a compra de imovel pela Administragdo,
conforme o disposto no § 5° do art. 74:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adapta¢des, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Na Decisao TCU n° 589/1997 - Plenario, aplicavel ao presente caso, embora proferida
sob a égide da lei 8.666/1993 (grifamos):

Reza o art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, que ¢ dispensavel a licita¢cdo para compra ou locagdo
de imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia. Fundamentado em interpretacao
dada a este dispositivo legal, o Tribunal Regional do Trabalho da 22% Regido adquiriu imoével,
cujas obras ainda ndo haviam sido concluidas, para abrigar sua nova Sede. Tal procedimento foi
considerado irregular por este Tribunal na Sessao de 28.02.96 (Decisao Plenaria n° 070/96).

Destaco excerto do Voto que fundamentou a referida Decisdo: Conforme bem lembrou o Sr.
Procurador-Geral em seu pronunciamento, referido dispositivo ndo pode fundamentar a dispensa
de licitagdo na compra de imoével inacabado. E, mesmo se admitindo sua aplicagdo ao caso
concreto, de modo algum o seria para amparar a contratacao direta do remanescente da obra.

2. Temos, entdo, que o Tribunal, naquela oportunidade, amparou sua Decisdo em trés premissas
basicas:

a) ndo é possivel adquirir imével inacabado com dispensa de licitagdo;

b) o TRT - 22* Regido adquiriu imovel inacabado; e

¢) quando for adquirido imovel inacabado, as obras necessarias a sua conclusdo devem ser
licitadas.

3. Nao restam duvidas de que o assunto € polémico, e creio, singular nesta Corte, ndo existindo
precedentes que possam nos auxiliar na ardua tarefa de amoldar o caso concreto ao ordenamento
juridico vigente. Comecemos, entdo, pela detalhada analise do referido art. 24, X, que diz que ¢
dispensavel a licitagdo:

para compra ou locagdo de imoével (...)

Nao restam duvidas de que o TRT - 22* Regido efetuou uma compra, em que pese as
peculiaridades que lhe permearam;

(...) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administraco (...)

Precipuo ¢, segundo Aurélio Buarque de Holanda, sinonimo de principal, essencial. O imdvel
adquirido tinha por objeto sediar o TRT - 22* Regido, sendo afeto, portanto, a sua finalidade
precipua;

(...) cujas necessidades de instalacio e localizacio condicionem sua escolha (...)

Segundo o mesmo autor, condicionar seria estabelecer como condi¢do. Estabeleceu-se como
condi¢do para a aquisicdo do TRT - 22% Regido, que a localizagdo do imdvel fosse no Centro de
Teresina - PI e, nos termos do denominado diagnéstico de mercado feito pela Caixa Econdmica
Federal, o mercado imobiliario da regido [centro de Teresina] tem na comercializacdo de salas a
sua parte mais ativa, isto porque nao existe terrenos, lojas ou prédios expostos a venda.

(...) desde que o preco seja compativel com o valor de mercado (...)

Compativel, aqui, ndo significa ser idéntico ao de outros imdveis, mas harmonizavel, conciliavel,
que ndo destoe da relacdo estabelecida entre a oferta e a procura de bens analogos, naquela Capital.
Nao se questionou, em nenhum momento, da existéncia de irregularidade no preco de aquisicdo; e
finalmente,

(...) segundo avaliacio prévia.
Comprovadamente, a contratacdo foi antecedida da emissdao de laudo técnico, lavrado pela Caixa



Econdmica Federal, em que era feita a avaliagdo (em termos financeiros) do imovel pretendido.

E, do Acordao TCU n°® 2159/2017 - Plenario, extrai-se (grifamos):

15.42 Conforme o inciso X do art. 24 da Lei 8.666/1993, ¢ dispensavel a licitacdo ‘para a compra
ou locacdo deimovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracao,
cujas necessidades de instalaciio e localizacio condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacio prévia'.

15.43 Por sua vez, a jurisprudéncia do TCU ¢ no sentido de que a utilizagdo desse dispositivo so6 é
possivel quando se identifica um imdvel especifico cujas instalagdes e localizagdo sinalizem que
ele € o tnico que atende o interesse da administragdo (Acérdaos 444/2008 — Plenario, da relatoria
do Ministro Ubiratan Aguiar e 3461/2009 — 1* Camara, da relatoria do Ministro Marcos
Bemquerer) .

15.44 De forma a avaliar a unicidade doimovel adquirido, segue importante ensinamento contido
na doutrina de Margal Justen Filho, a respeito desse comando legal:

A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser
satisfeito através de outro imovel, que nao aquele selecionado. (...) Antes de promover a
contratacdo direta, a Administracdo devera comprovar a impossibilidade de satisfacdo do
interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a
atendé-lo. (Marcal Justen Filho, Comentarios a Lei de Licita¢des e Contratos Administrativos, 11*
Edicao, pag. 250).

15.45 Apesar de afirmar que na ocasido da aquisicdo doimovel teria sido delegado a alguns
conselheiros a pesquisa e identificagdo de imovel que atendesse aos interesses da autarquia, bem
como que varias viagens teriam sido realizadas para escolher o imdvel que melhor atendesse as
necessidades do CFO, a documentagdo acostada demonstra apenas relato de que a referida
proposta do Sr. José Ribamar foi realizada, porém logo recusada, ndo mencionando qualquer outra
pesquisa (pega 160, p. 192-195) .

15.46 Cabe destacar que a instrugdo da peca 64 registrou que o valor pago peloimdvel foi de RS
20.000.000,00, considerando questionavel a real necessidade de imdvel com area de 1.358,66 m?
localizado no Centro de Atividades do Lago Norte, um dos bairros mais valorizados de Brasilia.

15.47 A respeito do assunto, precisas as observagdes contidas no parecer do MP/TCU ofertado nos
autos (peca 127, p. 4) , ora transcritas (os destaques foram acrescidos):

(...) o Ministério Publico de Contas considera pertinente, desde ja, que se avalie a compatibilidade
entre o preco pago pelo prédio da nova sede do CFO e seu valor estimado de mercado. Embora o
CFO tenha apresentado laudo com a inten¢do de justificar o valor da aquisicdo doimovel, a
inexisténcia de licitagdo, a falta de efetividade dos controles internos, a inadequada e esdruxula
localizacdo e a profusdo da pratica de atos contrarios a legislagdo vigente reclamam a necessidade
de apuracgdo de eventual superfaturamento e direcionamento na operagao.

Nao pode passar despercebida a falta de proximidade entre a nova sede e os demais Orgaos
publicos com que o CFO tem de se relacionar. Digno de nota também a distancia entre a nova sede
e o aeroporto de Brasilia, além da rede hoteleira da cidade, o que acarreta evidente aumento de
custos associados aos frequentes deslocamentos de seus dirigentes e de representantes estaduais em
visita a sede. Enfim, nada recomendava a aquisi¢ao de imével no local onde foi adquirido.

Este representante do Ministério Publico ouviu ainda relatos de que o prédio adquirido ndo teria
caracteristica proprias para uso institucional, que seria um prédio de quitinetes e que, por isso, além
do custo de aquisi¢do, haveria a necessidade de elevados custos para sua reforma e adequagao.

Todos esses elementos juntos estdo a indicar possivel favorecimento a terceiros (alienantes do
imovel) nessa compra, circunstancia que deve também ser apurada.

15.48 Desse modo, embora o responsavel apresente alegacdes no sentido de que oimovel foi
escolhido por suas caracteristicas serem adequadas para a nova sede e que foi pago valor inferior
ao valor da avaliagcdo mediante pericia, bem como apresenta relatos de diversos conselheiros sobre
a importancia da transferéncia da sede para Brasilia/DF, ressaltando as qualidades doimovel
adquirido, considera-se que foi indevida a dispensa de processo licitatorio. No caso em tela, na
linha do também consignado pelo MP/TCU, ndo houve a adog¢do de parimetros minimos,
previamente definidos, relacionados as caracteristicas necessarias para o atendimento as finalidades
precipuas do CFO, o que orientaria a escolha doimovel e justificaria eventual dispensa de licitagdo
com fulcro no art. 24, inc. X da Lei 8.666/1993.

15.49 Assim, propoe-se que as razdes de justificativa do responsavel sejam rejeitadas também em



relacdo ao item 9.5.1.4 da audiéncia. A analise da adequacdo dos valores pagos na aquisi¢do do
imovel sera realizada em processo apartado, conforme item 9.6.3 do Acorddo 1726/2016-TCU-
Plenario.

Precedente mais recente, merece destaque o Acordao TCU n°® 3.083/2020 - Plenario,
veiculado no Informativo de Licitagcdes e Contratos n° 404 do TCU nos seguintes termos (grifamos):

1. A aquisi¢ao de imovel por dispensa de licitacdo (art. 24, inciso X, da Lei 8.666/1993) sem estar
fundamentada em pareceres de avaliacio técnica e econémica que condicionem a sua escolha
sujeita o responsavel a aplicacdo de penalidade pelo TCU.

O Plenario do TCU julgou representagdo autuada a partir de informag@o do entdo vice-presidente
do Tribunal Regional Eleitoral em Pernambuco (TRE/PE), que noticiou possiveis irregularidades
na aquisicdo, por dispensa de licitagdo, de terreno destinado a construcdo da “Unidade de
Armazenamento de Urnas e Afins do Polo 1 — Recife/PE, pelo valor de R$ 5,5 milhdes. No curso
do processo, a unidade técnica constatou que ndo houvera superfaturamento na transagdo do
negocio juridico, entretanto duas irregularidades foram evidenciadas: aquisicdo do terreno por
dispensa de licitagdo, sem a demonstracio de que a escolha era a mais vantajosa para a
Administracio, contrariando os arts. 3°, 24, inciso X, ¢ 26, incisos II e III, da Lei 8.666/1993¢
pratica de ato antiecondmico, por ter sido necessaria reducio no projeto de construcio para
que o terreno pudesse ser aproveitado, posto que estava localizado em area de manguezal,
margeada por um rio que, em periodos de cheia, atingia a cota de 5,44 m do imével. Ao examinar
as justificativas do entdo Coordenador de Engenharia e Arquitetura do TRE/PE, um dos
responsaveis ouvidos em audiéncia nos autos, o relator consignou que ele “assinou a solicitagdo de
aquisi¢do de um imovel especifico, sem juntar aos autos do processo administrativo a motivag¢do
necessaria que demonstrasse a vantajosidade da aquisicdo para a administra¢do, sem mesmo
realizar os procedimentos prévios necessarios para uma compra de tal porte e relevincia”,
detalhando que a “documentagdo referente as alegadas vistorias em outros imoveis ndo foi levada
aos autos, portanto ndo ha como se levar em conta que efetivamente ocorreram. A consulta a
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) ndo abrangeu eventuais imoveis na capital
pernambucana nem nos demais municipios da regido metropolitana do Recife, ficando restrita a
Camaragibe/PE, sem haver nos autos motivagdo razoavel para tanto. Ndo houve, previamente a
compra, uma andlise técnica que atestasse que o imovel era adequado as pretensoes do TRE/PE,
tanto que as etapas de topografia, sondagem e absorcdo foram realizadas depois da aquisi¢do do
imovel, contrariando o disposto no proprio Plano de Gestdo da Presidéncia do Tribunal’. Depois
de observar a necessidade de o TRE/PE ter contratado duas empresas para atestar a viabilidade de
construcdo de edifica¢do no terreno para abrigar a unidade de armazenamento e diante da opgdo do
orgdo por reduzir a area construida, em decorréncia dos custos envolvidos na execu¢do de uma
fundacdo especial, o relator concluiu que “é possivel inferir que, caso os procedimentos para a
dispensa de licitagdo houvessem sido seguidos, o TRE/PE poderia ter adquirido um terreno bem
mais apropriado a finalidade pretendida, e a construgdo poderia ter sido finalizada ha muito
tempo”, adicionando que restou “demonstrado que a aquisi¢do direcionada do terreno de
Camaragibe/PE, por suas caracteristicas, consistiu em ato antieconémico, devido aos prejuizos
intangiveis causados a Administrag¢do, que teve que reduzir o projeto da edificacdo pela metade”.
Com base nessas consideragdes, o Plenario do TCU rejeitou as razdes de justificativa do
responsavel e imputou-lhe a multa capitulada no art. 58, inciso II, da Lei 8.443/1992.

E, o Manual de Licitacdes e Contratos do TCU, no item 5.10.1.5., estabelece que:

Quando houver a possibilidade de compra ou de locagdo de bens, o estudo técnico preliminar
devera considerar os custos e os beneficios de cada opgdo, com indicacdo da alternativa mais
vantajosa.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em consideragdo para definir os
requisitos necessarios do imovel que sera alugado ou adquirido so as instalagdes e a localizacao.
Assim, devem ser considerados o estado de conservacdo do bem e a necessidade de eventuais
adaptagoes.

A aquisi¢do pretendida objetiva acomodar a Subsecdo Judicidria de Osasco, restando
claro o atendimento a atividade principal da Justica Federal de Primeiro Grau em Sao Paulo.


https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/5-10-1-5-aquisicao-ou-locacao-de-imovel-singular-inciso-v/

Em relacdo a escolha do imodvel, em atender aos interesses da administragdo, na
Informacgdo 11536597-SUPI, area técnica justificou que "o imovel atende as necessidades do orgao,
considerando os principais requisitos norteadores: programa de necessidades, localizag¢do,
compatibilidade de precos e atendimento pleno as necessidades precipuas da Administragdo”.

Ademais, no Despacho SADM-SP (11536641) constou - grifamos:

Com efeito, € oportuno salientar que a aquisi¢do pretendida se alinha a estratégia da Justica
Federal de Primeiro Grau em Sao Paulo de reduzir gastos com locacdes,além do fato de que o
imovel em tela atender as necessidades da Subsecio Judiciaria, possuindo caracteristicas
favoraveis aos interesses da Administracio, conforme estudos realizados pelas areas técnicas,
bem como, o pre¢o encontra-se compativel com o mercado.

Registra-se que houve o necessario chamamento publico, e que apesar de dois imdveis
terem sido apresentados como propostas, somente um atendeu aos critérios estipulados para habilitagao
(11528987), afastando-se, assim, a realizacao de certame licitatorio.

Quanto a compatibilidade do preco com o valor do mercado, verifica-se que o valor do
imovel, inicialmente proposto pelo proprietario, foi de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes), apos
negociagao, a Justica Federal de Sao Paulo encaminhou proposta no valor de R$ 13.750.000,00 (treze
milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), a qual foi aceita pelo proprietario (11410071).

De acordo com o laudo de avaliagdo, elaborado pela Caixa Economica Federal
(11410045), o valor minimo do imével é R$10.996.875,92 (dez milhdes, novecentos e noventa e seis mil,
oitocentos e setenta e cinco reais e noventa e dois centavos) e o valor maximo ¢ de R$14.358.009,73
(quatorze milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil, nove reais e setenta e trés centavos), conforme paginas
4 ¢ 5 do laudo, estando o valor negociado dentro do intervalo admissivel.

O art.65 da IN SPU/ME n.° 67/2022, dispensa a necessidade de homologacao do laudo
de avaliacdo, da Caixa Econdmica Federal, pela Secretaria do Patrimonio da Unido:

Art. 65. E dispensada a homologagao dos laudos de avaliagdo nas seguintes situagdes:

()

II - avaliagdes atribuidas por ato legal a Caixa Econdmica Federal;

Registra-se que a area técnica avaliou o estado de conservagdo do imével, conforme
informado no Termo de Referéncia (11411321) "No decorrer das negocia¢oes a darea técnica de
Engenharia da Justica Federal (DINF) realizou diversas vistorias para constatar as condigoes
estruturais do imovel e avaliar a necessidade de eventual ajustes por parte do proprietario".

Além disso, conforme Informacdo 11536597-SUPI, verificou-se que "A aquisi¢cdo do
imovel em questdo trara uma redu¢do do dispéndio com loca¢do da ordem de RS 1.597.564,56/ano,
alinhando-se com a LC 200/2023, que fixou Teto de Gastos na Administra¢do Publica.

Registra-se, ainda, que foi verificada a inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis capazes de atender as necessidades desta Administragcdo, conforme consulta realizada junto a
SPU (10480212, nos autos 0017480-19.2023.4.03.8001).



Registra-se, por fim, que ao analisar a documentagdo apresentada pelo proprietario, a
Comissao de Contratagdo da SJSP"CONCLUIU que a documentagio da empresa SAT
ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA, encontram-se em ordem nesta data. atendendo ao
Edital de Chamamento Publico n° 002/2024, salvo, em relagdo aos seguintes itens: 2.d) Constam registros
nas seguintes Certidoes. - Certiddao Estadual de Distribui¢oes Civeis n° 7551897, - Certiddo Estadual de
Distribuigoes Civeis, n° 7558097" (11546091).

Sobre os registros apontados pela Comissdo de Contratacdo, eles ja foram objeto de
analise por esta Assessoria, no Parecer 11499416-ALDF - autos 0017480-19.2023.4.03.8001,
oportunidade em que a manifestacdo foi pela regularidade da aquisi¢do, considerando a documentagao
acostada nos autos.

IT - Minuta do Contrato de Compra e Venda.

Constam da minuta de contrato (11557768) os elementos do modelo estabelecido no
Anexo II da Orientagdo Normativa SPU n° 1/2018.

Conforme informado pela Divisdo de Contratos - DICT (11557513) "as informagoes em
destaque, tais como Despacho DFOR, Nota de Empenho e Extrato de Inexigibilidade de Licita¢do" serao
preenchidas oportunamente.

No mais, a minuta do contrato (11557511) foi elaborada em conformidade com os
dispositivos legais a hipdtese, podendo ser aprovada.

II1 - Conclusao.

Da andlise dos autos, considerando que foi demonstrada a presenca dos requisitos
previstos no § 5° do art. 74 da Lei 14.133/2021, amoldando-se o caso a hipdtese de inexigibilidade de
licitagdo do art. 74, inc. V, da referida lei, opina-se pelo regular prosseguimento do feito.

E o parecer.

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Cinali, Assessor de Licitacdes e Contratos da
Diretoria do Foro, em 20/12/2024, as 19:41, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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DESPACHO N° 11557831/2024 - DFORSP/SADM-SP

Processo SEI n° 0011977-80.2024.4.03.8001
Documento n® 11557831

De acordo com o Parecer da Assessoria de Licitagdes e Contratos da Diretoria do
Foro 11557781, encaminho o presente expediente a Subsecretaria de Manutengdo e Infraestrutura -
UMIN para prosseguimento e para as providéncias cabiveis.

Ciéncia a UCOL.

Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Corral Cabarcos Filho, Diretor da Secretaria
Administrativa da SJSP, em 20/12/2024, as 19:51, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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DESPACHO DFOR N° 11558519/2024

Nos termos da manifestacio da Diretoria Administrativa, Despacho SADM-SP
11558516, do Parecer ALDF-SP n°® 11409929 e 11557781, autorizo a contratacdo e¢ a emissao de
empenho para SAT ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA, no valor deR$
13.750.000,00 (treze milhdes, setecentos e cinquenta mil reais) respeitados os principios da anualidade e
anterioridade (artigo 2°, caput, artigo 34 e artigo 60, todos da Lei 4.320/64).

Encaminhe-se a Divisdo de Orcamento para emissdo do empenho e a Divisdo de
Contratos para elaboragao de Contratos.

A UPOF para providéncias quanto ao langamento do empenho no Portal da
Transparéncia e Prestacdo de Contas da Justica Federal.
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Documento assinado eletronicamente por Paulo Cesar Conrado, Juiz Federal Diretor do Foro da
Secao Judiciaria de Sao Paulo, em 23/12/2024, as 11:48, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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