TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servicos de Locacio de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratacao
1.1. Descricao Sucinta do Objeto

Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento do Cartorio da 33* Zona Eleitoral/Bom Jardim, para os exercicios de 2024 ¢ 2025,
nos moldes da Lei 14.133/2021.

1.2. Unidade Demandante

Nome da Unidade Demandante Sigla da Unidade Demandante

Secdo de Apoio de Servico Administrativo | SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializacdo da Demanda - DOD
DOD - Despesa Prevista no PCA SESAD (2235362).
1.4. Requisitos do Objeto

Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada no imovel situado na Rua José Bezerra, 61 - Centro - Bom Jardim/PE, objeto do contrato de
locagdo n°® 44/2012 (0298242).

A vigéncia do contrato encerra-se em 31/12/2023 (1626613) e ndo ha interesse por parte do proprietirio do imdvel na prorrogagdo do contrato de
locagio uma vez que o indice previsto contratualmente para aplicagio do reajuste nio atende o valor pretendido pelo locador para
manutencao da locagdo. 2283687.

Desta forma, faz-se necessaria a localiza¢io de imével no Municipio que atenda aos critérios definidos pela Secdo de Arquitetura, pela ASSEG e
pela Comissdo de Acessibilidade para garantir que o cartério eleitoral seja instalado em local adequado evitando que os servigos cartorarios sejam
interrompidos.

1.5. Beneficios Esperados

Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada a fim de ndo haver descontinuidade dos servigos cartorarios e o atendimento a
populag@o.

1.6. Correlagao ou interdependéncia com outra contratagao do 6rgao
Nao ha.

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico Institucional

(PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeicoar a infraestrutura fisica e de servigos

A contratagdo esta prevista no sequencial 60 do PCA 2024 no valor de

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual: RS 12.644 41

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

e Realizar consulta ao SISREI para verificar a disponibilidade de imoveis ptblicos da Unido e providenciar o procedimento chamamento publico a
fim de prospectar no mercado a disponibilidade de imodveis para a locagdo.(Acesso ainda ndo implementado, conforme Despacho 43010 2360204.)

e Realizar consulta ao TJPE, a fim de verificar a possibilidade de compartilhamento de imo6veis.(TJPE ja respondeu, informando a
impossibilidade) 2408226

e Realizar o Chamamento Publico no municipio, a fim de prospectar possibilidades de imdveis disponiveis para loca¢do, em razdo da solicitagdo de
reajuste contratual em indice superior ao IPCA.

1.9. Descricéo e justificativa da solucio escolhida
Diante da impossibilidade de prorrogagdo do contrato vigente, diante da auséncia de acesso dos servidores do TRE-PE ao SISREI (Despacho

D G 2327257) e em face da negativa de possibilidade de compartilhamento de area com o TJPE 2408226, prudente se faz a realizagdo de
chamamamento ptiblico para busca de possibilidades de iméveis no municipio indicado.

Cumpre informar que fora realizada uma pesquisa de mercado de imoéveis localizados no municipio, sendo identificados os iméveis, Anexo III
(2351593)



Imével - 1

Endereco: Rua José Prefeito Cabral, s/n, Centro, Bom Jardim.

Descrigdo: Saldo para aluguel comercial

Area construida: aproximadamente 13 metros de comprimento por 6 metros de largura
Area total: aproximadamente 13 metros de comprimento por 6 metros de largura
Valor: R$ 1.600,00 (um mil e quinhentos reais)

Imoével - 2

Enderego: Rua José Bezerra, Centro, Bom Jardim.

Descrigdo: Saldo para aluguel comercial

Area construida: aproximadamente 10 metros de largura por 15 metros de comprimento
Area total: aproximadamente 10 metros de largura por 15 metros de comprimento
Valor: R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais)

Imoével 3

Endereco: Rua Manoel Augusto, Centro, Bom Jardim.

Descrigdo: Saldo para aluguel comercial

Area construida: aproximadamente 10 metros de largura por 19 metros de comprimento
Area total: aproximadamente 10 metros de largura por 19 metros de comprimento
Valor: R$ 2.400 (dois mil e quatrocentos reais)

Ocorre que o novo regramento da Lei 14.133/2021, clareado pela IN SEGES/ME n° 103/2022, deixa evidenciado que a partir de sua vigéncia o
processo de locagdo de imovel a ser adotado pela administragdo publica passara a abandonar consideravelmente a discricionariedade do administrador,
existente atualmente na hipotese da dispensa de licitagdo, e exigira a realizacdo de processo licitatorio, com possibilidade da situagdo de
excepcionalidade legal, com observancia de seus critérios.

Ou seja, a regra passara a ser a licitagdo para a locagdo de imoveis - quando houver pluralidade de imoéveis que atendam as exigéncias da
Administragdo - e inexigibilidade, quando as caracteristicas das instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A nova lei privilegia a ampla concorréncia, sem eliminar a hipotese de contratagdo direta, mas por inexigibilidade, a qual ocorrera quando a escolha
for justificada como a mais eficiente, bem como o preco seja praticado de acordo com o de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Diante do cenario proposto pela Lei 14.133/2021 e IN 103/2022, inicialmente devemos comprovar a inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis da Administragao Publica Federal. No entanto, enquanto se providencia o acesso ao SISREI (ferramenta eletronica administrada pela
Secretaria do Patrimdnio da Unido, destinada ao lancamento e controle de consultas e requerimentos de imdveis da Unido efetuados por entes publicos
federais, estaduais e municipais e entidades sem fins lucrativos), conforme Despacho 2314131, passamos a necessidade da confecgdo de Edital de
Chamamento Publico.

Cumpre observar que em procedimento de Auditoria, atendendo a determinagdo da Diretoria-Geral, a Se¢do de Auditoria de Contratagdes (SEACO) -
vinculada a Secretaria de Auditoria (SAU), emitiu a Informagdo n® 5956 - TRE-PE/PRES/SAU/COAUC/SEACO (INFORMACAO N° 02/2021 —
TRE-PE/PRES/SAU/COAUC/SEALCO — SEI n° 0008395-59.2020.6.17.8000 doc n° 1469111) em 08/07/2021, com as seguintes consideragdes:

"Nessa senda, oportuno se faz avaliar também a possibilidade de utilizagdo do Chamamento Publico, como forma de prospec¢do
do mercado local para obtengdo de propostas mais vantajosas para locagdo de imovel, dando ampla publicidade acerca do
interesse da Administrag¢do."

A Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que dispoe sobre os procedimentos de selecio de iméveis para locacdo, no ambito da
Administracdo Piblica Federal direta, autarquica e fundacional, que entrou em vigor em 30/03/2003 estabelece :

Art. 3° Os orgéos e as entidades poderdo firmar contratos de locag@o de imoveis, observados os seguintes modelos:

(-]

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput deverd ser justificada no estudo técnico preliminar — ETP, o qual serd
fundamento para a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIII e XXV do art. 6° da Lei n°
14.133, de 2021.

[.]

Art. 10. Os 6rgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado imdveis
disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

[...] (grifos nossos)

Edital

Art. 12. O edital do chamamento publico contera, no minimo:

I - a data e a forma de recebimento das propostas;

1I - os requisitos minimos, quando for o caso, em termos de:

a) area construida que levem em conta escritorios, banheiros, depdsitos e corredores, excluindo areas de galpdes e estacionamentos;
b) capacidade minima de pessoas;

¢) climatizagéo;

d) condicdo de funcionamento de demanda/carga elétrica logica, telefonia e hidraulica;

e) habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, nos termos da legislagio local;



f) Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de Bombeiros;
g) acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme exigéncias legais;
h) Sistema de Protec@o contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional;

III - adaptagdes e agdes a serem realizadas as expensas do locador;

IV - localizagdo, vigéncia e modelo de proposta de locagao; e

V - critérios de selegdo das propostas.

Por fim, diante da situagdo de reajuste contratual em valor superior ao indice de reajuste previsto no contrato originario, necessario se faz adotar os
procedimentos necessarios para a realizagdo de uma NOVA LOCACAOQO, com o mesmo imovel ou outro, a depender do resultado da chamamento
publico a ser realizado no municipio, com fulcro na Lei 14.133/2021.

Informo que se trata de locagdo BUILT TO SUIT, que podera demandar adequagdes para funcionamento das unidades.

Enquanto na loca¢iio comum, o aluguel tem o objetivo de remunerar o uso do imével que é utilizado pelo locatario, no Built to Suit o aluguel deve
servir de base para a remunera¢do e 0 uso, bem como precisa considerar o investimento inicial que foi feito a fim de trazer personalizagdo e
exclusividade ao imovel.

Para fins de defini¢do de requisitos necessarios no imoével a ser pesquisado, questionamos a Sec¢do de Arquitetura do TRE-PE acerca das areas
minimas, condi¢des fisicas, condi¢des de seguranga e vistoria que devem atender aos requisitos necessarios para o imovel possa servir de local de
instalagdo da unidade eleitoral, as quais foram previstas:

1-DA AREA DESTINADA AO CARTORIO ELEITORAL:

Area construida minima de aproximadamente 100 m?, para instalaciio dos seguintes ambientes:
Arquivo - 9m?,

Administrago - 12m?,

Sala de Audiéncias/juiz - 18 m?,

Copa - 9m?,

Deposito - 4m?,

Banheiros - 14 m?,

Area de atendimento - 26m? ;

Area de circulagdo - 8m?;

Instalagdes sanitarias para homens e mulheres;

Ter acessibilidade (para acesso ao imovel e utilizagdo dos banheiros).

2- DAS CONDICOES FISICAS DO IMOVEL:

Fornecimento de energia elétrica e agua;

Instalagdes elétricas (iluminagdo suficiente, fiacdo e tomadas em boas condigdes etc) e hidrossanitarias (torneiras, pias, caixa d’agua, esgotamento etc);
Inexisténcia de rachaduras e fissuras;

Condigdes adequadas da pintura (parede e esquadrias) - sem mofo, descascada, etc;

Esquadrias (portas e janelas) em perfeito funcionamento e estado;

Coberta com madeiramento, se for o caso, e telhas em bom estado, sem goteiras e infiltragdes;

Inexisténcia de cupim ou outra praga;

Piso em bom estado, preferencialmente ndo ser carpete;

Existéncia de caixas de ar-condicionado ou estrutura adequada para instalag@o de splits;

O imovel deve possibilitar a instalagdo de ar-condicionado, inclusive modelo Split, com possibilidade de instalagdo de unidade condensadora na
fachada externa ou na coberta;

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
A localizacdo deve ser de facil acesso, com ruas pavimentadas, em local central, com servigo de transporte publico, caso existente no municipio;
Os banheiros existentes devem possuir ventilagdo (natural ou artificial);

Deve ter possibilidade de instalagdo/adequacdo/construgdo de saldo de atendimento ao publico, climatizado, com espago que possibilite disposicdo de
longarinas para espera;

Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagdo/construcdo de dois ambientes separados, destinadas a administracdo e a sala de chefia das zonas
eleitorais existentes no municipio;

Deve possuir ambiente que sirva para instalacdo de micro-ondas, frigobar e bebedouro, com acréscimo de area no computo geral.

3- CONDICOES DE SEGURANCA

¢ O imo6vel ndo deve estar localizado em local ermo, nem proximo de imdveis abandonados que facilite o acesso de meliantes.
¢ O local deve possuir iluminagao publica.
e Deve possuir Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional.



4- VISTORIAS

Em virtude da necessidade de avaliagdo do atendimento dos requisitos técnicos e legais das edificagdes e elaborag@o do layout para o imdvel oferecido
pelos licitantes, a Administragdo podera solicitar vistoria;

O proponente devera franquear o acesso da equipe técnica a edificagdo em até 24 horas apos a solicitacdo;
Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

Atendimento as caracteristicas do objeto, conformidade da edificacdo em relagdo aos requisitos técnicos e legais, possibilidade de instalagdo dos
equipamentos de seguranga, rede logica e de comunicagdo, perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a incéndio e outros aspectos que
julgarem relevantes.

Serdo recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetonico que
torne inviavel o atendimento da demanda quando da aplicac@o do layout preliminar a metragem."

5-CRITERIOS DE SEGURANCA *: A ASSEG deve apresentar parecer a respeito dos critérios de seguranca adotados por este Tribunal, em relagio
aos imoveis apresentados no chamamento publico.

Preferencialmente, o imével deve ser/ estar:

1. Gradeado;

2. Lajeado;

3. Com portas e janelas em perfeito estado;

4. Em local central (ndo ermo) e nao vizinho a terrenos baldios ou imoéveis abandonados;

5-Existéncia de sistemas de seguranga, fisicos ou eletronicos;

6- Presenga de equipamentos e rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagdo e localizagao do edificio;

7- Localizagdo em regido central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou iméveis abandonados

8- Em condig¢des fisicas e estruturais adequadas, de forma a exigir o minimo de adequagdes e/ou reformas para garantir a seguranca pessoal e
patrimonial do TRE-PE.

9- Apresentagio de condigdes minimas de seguranga contra incéndio, devendo os locais possuir o documento para a comprovacdo de que a edificagdo
se encontra devidamente regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, através do Atestado de Regularidade, que prevé a
quantidade minima de equipamentos contra incéndio, os requisitos e procedimentos para regularizagdo dos iméveis de acordo com o tipo de ocupagio
e area construida, devendo possuir os equipamentos de combate a incéndio, que sdo imprescindiveis para evitar e/ou minimizar os danos, inclusive,
pelo grau de vulnerabilidade do local, devendo seguir as orientagdes e requisitos constantes no Codigo contra incéndio e Panico para o Estado de
Pernambuco- COSCIP, como também, comprovando assim, a existéncia de extintores de incéndio, sinaliza¢cdes de emergéncia, mangueiras de
incéndio, central de deteccdo e alarmes para os locais a serem protegidos, atendendo assim, as condigdes minimas de seguranga contra incéndios,
salientando que, em ndo havendo concordancia por parte do proprietario em cumprir com os requisitos acima expostos, cabera a Administragao decidir
pela vantajosidade/oportunidade de locag@o do imdvel, assumindo os custos para os reparos necessarios.

* Critérios pontuados pela ASSEG. 2224996

6- ACESSIBILIDADE *

¢ Segundo determina a Resolugdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e
inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminago de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas nos imoveis para
promover a igualdade.

e Os imoéveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm ou rampa
com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificagdo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de circulagdo devem ser
apropriadas.

¢ Os imoveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido de vias
publicas em condig@o de uso com seguranca.

e As edificagdes de uso pubLico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art.22). Caso o imével ndo possua sanitario acessivel,
devera ser verificada a possibilidade de adaptag@o de sanitario existente ou construcdo de novo sanitario seguindo as especificacdes da
NBR9050/2020.

e De acordo com a Resolugdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagdo garantindo-se
adaptagdes razoaveis.

* Critérios pontuados pela Comissao de Acessibilidade do TRE-PE. 2212050
7-DOCUMENTACAO NECESSARIA:

1. Proposta de locagao de imovel;

2. Copia da escritura de compra e venda do imével ou outro que demonstre a posse do imével, com indicagdo de metragem e demais caracteristicas
fisicas do imével;

3. Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartorio de Imodveis;
4. Copia de Certiddo Negativa de Foro, caso o imovel seja de foreiro;

5. Copia do registro Geral do proprietario (identidade);

6. Copia do CPF ou CNPJ e do Contrato Social, caso o proprietario seja pessoa juridica;

7. Certiddo Negativa de Débitos junto a NEOENERGIA;

8. Certiddo negativa de débitos junto 8 COMPESA;



9. Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imovel (IPTU e/ou Taxas de Limpeza urbana - TLP);
10. Certiddo Negativa de Tributos Federais;

11. Certidao de regularidade Estadual,

12. Certidao de regularidade Trabalhista.

13."Habite-se" do imovel.

8 -DO ENVIO DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E DAS PROPOSTAS

A proposta devera ser enviada ao e-mail: sesad@tre-pe.jus.br, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de publicagio do Edital.

A proposta devera contemplar os detalhes do imovel, com fotos e a planta baixa, indicagdo da area ofertada, toda documentagdo e declarar a
disponibilidade do proponente em fazer a adequagao as suas expensas.

As propostas serdo examinadas pela Coordenadoria de Apoio Administrativo, Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura e Assessoria de Seguranga
do TRE-PE, caso o imovel ofertado ndo retna todas as caracteristicas, as adaptagdes serdo realizadas pelo proprio Locador, conforme layout a ser
enviado pelo TRE-PE.

O TRE-PE podera solicitar aos proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital agendamento de vistoria com o fim de elaboragéo do layout e
plantas necessarias a adequagdo do imovel.

O proponente devera enviar proposta com o valor mensal da locagdo ao TRE-PE, por meio do e-mail sesad@tre-pe.jus.br, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contados a partir do dia do recebimento do layout e plantas para adequagao.

A proposta devera contemplar os valores separadamente: um prego considerando o imdvel nas condigdes em que se encontra e outro preco ficando o
Locador responsavel por fazer as adaptagdes necessarias para atender as exigéncias do TRE.

As propostas ndo sdo vinculantes, porém serdo consideradas para a selecdo dos imoveis aptos a locagdo.

O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas, reservando-se o TRE o
direito de optar pelo imovel que melhor atender as necessidades do 6rgdo, de acordo com as especificagdes minimas contidas neste Edital.

9-DA DESISTENCIA
-O proponente podera, no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados a partir do dia do recebimento do layout e plantas para adequagdo, solicitar a
desisténcia de participar do chamamento.

- A Administragdo pode, a qualquer momento, desconsiderar a proposta que deixar de responder, no prazo de 2 (dois) dias tteis, notificagdo enviada
por email pela SESAD.

10-DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

O critério de julgamento sera baseado na analise economico-financeira, bem como aspectos de seguranga e arquitetura dos imoveis.
Quando houver condominio ou subcondominio, o valor a ser analisado ¢ o da locacdo mais o da taxa condominial para aqueles servigos considerados
pelo proprio condominio e dele indissociaveis.

11-DO RESULTADO
O resultado da selegdo serd publicado no site do TRE-PE,no DOU e igualmente publicado no PNPC, por forca do disposto no Art. 15, da IN
SEGES/ME n° 103/2022.
Na hipétese de haver mais de uma proposta que atenda ao edital de chamamento publico dar-se-4 inicio ao procedimento licitatorio.

12-DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
Constatado que um tnico imovel atenda ao presente Edital, o proponente podera ser comunicado por escrito do inicio dos procedimentos necessarios
a contratagdo por inexigibilidade de licitacdo, a critério da Administracio.

O prazo de entrega do imodvel, com as adaptagdes necessarias, se for o caso, ¢ de 30 (trinta) dias, contados a partir da assinatura do Termo de
Compromisso, podendo haver uma prorrogagao com anuéncia das partes.

Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total e definitiva do imdvel, com todas as adaptacdes necessarias, por meio do recebimento
definitivo realizado por servidores designados pelo TRE-PE.

O contrato decorrente da locagao tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contados da data da assinatura, podendo ser prorrogado, nos termos da Instrucao
Normativa Seges/ME n° 103/2022.

Tendo em vista o interesse publico envolvido na contratagdo, ndo podera o Locador destituir o Locatario da posse direta do imovel nem podera turbar-
lhe o uso, reaver o imoével, rescindir unilateralmente o Contrato, antecipar o prazo de vigéncia contratual originalmente contratado.
13-DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Constituem obrigagdes do Locador:

e entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

e pagar os valores relativos a taxa de bombeiro, ao IPTU, ou qualquer outro tributo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével objeto deste
contrato;

e exibir ao Locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas dos sobreditos tributos;
e garantir, durante o prazo de vigéncia, o uso pacifico do imoével locado;

e responder pelos vicios ou defeitos anteriores a presente locacao;



fornecer ao Locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

comunicar ao Locatario eventual modificagdo em seu enderego, sob pena de se considerar perfeita a notificagdo realizada no endereco constante
neste contrato;

informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

manter, durante toda a execug@o deste Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificag@o exigidas na contratagdo;

responsabilizar-se por quaisquer materiais que tenham sido gerados anteriormente a locac@o e ndo tenham sido detectados no ato da vistoria,
devendo ser retirados no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificagéo.

As obrigagdes deste Contrato cessar@o de pleno direito, apds devolvidas as chaves ao Locador, bem como satisfeitos os pagamentos de aluguel, agua e
luz pertinentes ao prazo da locag@o.

O Locador se compromete a ndo alienar o imodvel objeto deste Contrato durante o prazo de vigéncia avengado.

14-DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Constituem obrigagdes do Locatario:

pagar os valores relativos aos aluguéis e aos demais encargos da locagao;

servir-se do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

vistoriar o imével, no inicio e no término da locagdo, pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura do Locatario, junto a representante do
Locador, para tomarem ciéncia das caracteristicas e das condi¢des do imovel e lavrarem Termo de Vistoria;

fornecer ao Locador, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991; 16.1.6 — restituir o imével, finda a locacdo, nas
condigdes em que o recebeu, conforme relatorio de vistoria elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados; 1
pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

proceder, junto as concessionarias de servigo publico, NEOENERGIA e Compesa, a transferéncia da titularidade dos respectivos contratos para a
responsabilidade do Locatario, bem como arcar com o pagamento dessas despesas;

providenciar, ao final da locagéo, a reversao da titularidade das contas de agua e luz do Locatario para o Locador;

publicar o extrato da contratacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

15-DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

Qualquer pessoa podera solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar este Edital mediante peticdo a ser enviada para o endereco eletronico:
sesad@tre-pe.jus.br.

A impugnagio devera ser enviada em até 3 (trés) dias uteis apos a publica¢do deste instrumento.

Cabera ao TRE-PE decidir sobre a peti¢do no prazo de até 10 (dez) dias uteis.

Acolhida a impugnagdo ao ato convocatdrio, sera designada nova data para a retificagdo desse procedimento.

16-DAS DISPOSICOES GERAIS

O Chamamento Publico tem por objetivo realizar uma prospec¢ao do mercado imobiliario e ndo implica obrigatoriedade de locacdo do imovel ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

- Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos pelo TRE-PE em conformidade com a legislagdo vigente.

1.10. Cédigo do Servico - CATSER

Nao se aplica.

1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precos

Nome do Servidor Lotacao do Servidor

Joao Fernandes de Oliveira Neto 33* ZE-Bom Jardim

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de precos

Néo ha formagao de preco médio para fins de chamamento publico.



1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Os imoveis constantes da pesquisa de mercado constam no Anexo III 2351593 e servem apenas como pesquisa para fins de viabilidade do chamamento
publico.

Imével Area total Valor mensal da locagao Valor/m?
Imovel 1 78 m? R$ 1.600,00 R$ 20,52
Imével 2 150 m? R$ 1.700,00 R$ 11,33
Imovel 3 190 m? R$ 2.400,00 R$ 12,63

Média de precos na localidade: RS 14,83 (quinze reais e quarenta e dois centavos).
1.11.4. Analise das pesquisas realizadas
Calculamos a média do metro quadrado dos iméveis pesquisados que importou em R$ 14,83 (quatorze reais e oitenta e trés centavos).
1.11.5. Método utilizado para a definicao do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada
Nao se aplica.
1.11.6. Valor estimado obtido
Nao se aplica.
1.11.7. Or¢camento Estimado
Nao se aplica.
2. Sustentacao do Contrato
2.1. Impacto Ambiental

Inexisténcia ou a necessidade de retirada de passivos ambientais encontrados nos iméveis, gerados anteriormente a locagdo e ndo detectados na vistoria, devem
ser retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatagdo, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho AGS 19042 2214774.
A Lei n°12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos), prevé:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos solidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de tratamento e
recuperagdo por processos tecnologicos disponiveis e economicamente vidveis, ndo apresentem outra
possibilidade que ndo a disposicado final ambientalmente adequada;

XVI - residuos solidos: material, substdncia, objeto ou bem descartado resultante de atividades
humanas em sociedade, a cuja destinagdo final se procede, se propoe proceder ou se esta obrigado a
proceder, nos estados solido ou semissolido, bem como gases contidos em recipientes e liquidos cujas
particularidades tornem inviavel o seu langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’dagua,
ou exijam para isso solugées técnica ou economicamente invidaveis em face da melhor tecnologia
disponivel.

2.2. Sustentabilidade
Nao se aplica.
2.2.1. Critérios Sociais
Nao se aplica.
2.2.2. Critérios Ambientais
Nio se aplica.
2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.
2.2.4. Critérios de Acessibilidade

Conforme Resolugdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e inclusdo de
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas nos iméveis para promover a
igualdade.

Vide especificagdes contidas na pagina 105 do Guia Nacional de Licitagdes da AGU:
- Lein® 13.146, de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia)

- Lein® 10.098, de 2000 (Normas gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida)

- Decreto n° 5.296, de 2004 (Regulamenta Lei n° 10.098, de 2000)

- Decreto n° 6.949, de 2009 (Promulga a Convengdo Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia e seu Protocolo Facultativo, assinados



em Nova York, em 30 de marco de 2007)
- NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)

2.2.5. Critérios de Saude
Nio se aplica.

2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador
Nao se aplica.

3. Estratégia para a Contratacio

3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.

3.2. Modalidade da contratacio

Sera definida a partir do resultado do Chamamento Publico, podendo ser uma inexigibilidade caso exista apenas um imével que atenda o chamamento
ou pregdo eletronico no caso de mais de um imoével atender aos requisitos da convocagao.

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagao escolhida

Considerando que o valor de reajuste solicitado pelo proprietario do imdvel, objeto do contrato de locagdo n® 44/2012 0298242, supera o indice previsto
na Clausula Quarta do referido intrumento, submetemos a apreciagao superior a proposta de realizacio de Chamamento Publico no municipio, a fim
de prospec¢io de iméveis na localidade e garantia de contratacio com um locador que apresente as melhores condicdes possiveis de instalacio da
unidade.
3.4. Periodo de Execuciio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagdo sera de sua assinatura até 31 de dezembro de 2025, nos termos da Lei 14.133/2021.
3.5. Formalizaciao da Contratacio

Assinatura de novo contrato.
3.6. Classificacdo da despesa

Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratagio

Funcgao Nome E-mail Lotacao Telefone
Integrante Demandante Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
Integrante Técnico Nio ha

Integrante Administrativo Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

3.8. Equipe de Gestiao da Contratacio

Funcao Nome E-mail Lotacao Telefone
Gestor da Contratacao Céssia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360
Fiscal Técnico Nio se aplica

Fiscal Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 934

4. Analise de Riscos
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5. Informacées Complementares

6. Anexos

Anexo I- DOD - Busca por imével para Bom Jardim-Chamamento 2351531
Anexo II- Termo de Ciéncia 2351541

Anexo III- Documentos diversos que subsidiaram a nova locagido 2351593
Anexo IV- Consulta ao TJIPE 2351757
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