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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO RIO DE JANEIRO
Secretaria de Administragao
Coordenadoria de Formacgao e Gestao de Contratos
Secgao de Gestao de Imoéveis

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATO n° 23/2024 PROCESSO n° 2023.0.000036938-9

LOCADOR: JOSE JOAQUIM DE LIMA FILHO, representado por R&SA GESTAO
IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n. 48.328.384/0001-00, neste ato
representada por sua socia administradora RANNY MAGALHAES DE SA, conforme
procuragao e documentos juntados ao processo em epigrafe.

LOCATARIO: UNIAO, por intermédio do Tribunal Regional Eleitoral do Rio de Janeiro,
CNPJ n°® 06.170.517/0001-05, situado na Avenida Presidente Wilson, n°s 194 e 198, Centro,
Rio de Janeiro - RJ, representado por sua Diretora-Geral, ELINE IRIS RABELLO GARCIA
DA SILVA, ou, em sua auséncia, pelo Diretor-Geral em substituicio, ALEXANDER DE
MORAES ROCHA, por delegacao, conforme Ato PR n°® 496/2023.

MUNICIPIO: Rio de Janeiro.
OBJETO: Locacao do imével situado na Rua Mesquitela n° 34, Bonsucesso, Rio de Janeiro.

FINALIDADE: Abrigar o Polo de Urnas Eletrénicas de Olaria para preparagédo das urnas
eletrbnicas que serao utilizadas nas Eleicoes 2024.

Contrato de locagao que entre si fazem as partes acima citadas, a ser regido pelas clausulas

que se seguem:
DS
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CLAUSULA PRIMEIRA — PRAZO - A presente locagao teré inicio da vigéncia em 01/07/2024
e término em até 30/11/2024.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR - O aluguel mensal do imével sera de R$ 8.000,00 (oito mil
reais), acrescido dos encargos.

CLAUSULA TERCEIRA - DESPESA TOTAL - Para o exercicio de 2024 foi previsto o valor
de R$ 47.481,50 (quarenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e cinquenta
centavos), correspondendo R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) ao valor do aluguel e R$
7.481,50 (sete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e cinquenta centavos), por estimativa,
aos encargos, correndo as despesas por conta do elemento n° 33.90.36 do orgamento de
2024, emitido para fazer face as despesas com Pleitos Eleitorais — Outros Servigos de
Terceiros — Pessoa Fisica.

CLAUSULA QUARTA — REAJUSTE - O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel.

CLAUSULA QUINTA — AREA - O imdvel objeto da locacdo possui area de aproximadamente
385m?, de acordo com levantamento feito pela Assessoria de Suporte e Fiscalizagdo aos
Servicos de Engenharia - ASSENG do TRE/RJ.

CLAUSULA SEXTA — PAGAMENTO - O pagamento sera feito mensalmente em conta a ser
indicada pelo LOCADOR até o décimo dia util do més seguinte ao vencido

PARAGRAFO PRIMEIRO - Quanto ao pagamento dos encargos, sera efetuado da mesma
forma, ap6s o recebimento dos comprovantes devidamente autenticados ou, no caso de
concessionaria, podera, ainda, ser efetuado mediante langcamento nas respectivas contas de
consumo do Tribunal Regional Eleitoral do Rio de Janeiro, com a concessionaria.

PARAGRAFO SEGUNDO - Quando ocorrerem eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administracdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizacéo
financeira, e sua apuracdo se fara desde o dia seguinte de seu vencimento até a data do
efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por
cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano.

CLAUSULA SETIMA — ENCARGOS - Os 6nus dos encargos relativos ao imével locado
caberéo:

a) ao LOCATARIO, os referentes a agua e esgoto, energia elétrica e IPTU;

b) ao LOCADOR, os demais encargos.
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PARAGRAFO UNICO - O proprietario devera solicitar a transferéncia das titularidades das
contas de agua e energia elétrica imediatamente apds o recebimento das chaves em
devolucgdo pelo LOCATARIO, sob pena de desligamento das ligagdes pelas concessionarias.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLAGAO - A locacdo reger-se-a pelas Leis Federais n° 8.245, de
18/10/91, e n° 14.133/2021, de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA NONA - SERVICOS DE ENGENHARIA - As partes encarregar-se-d0 de
executar os servicos de engenharia que forem julgados imprescindiveis a conservagao do
prédio locado, cabendo:

a) ao LOCADOR, os servigos estruturais relativos a infiltragées, reforma de
tubulacbes elétricas e hidraulicas, as de valorizacdo do imovel, e os que atendam aos
requisitos de seguranca e higiene exigidos pelas autoridades administrativas;

b) ao LOCATARIO, os servicos de manutengao, decorrentes do uso do imével,
em seu interior, incluindo pintura, restauracdo de embogo de paredes e teto, conserto de
portas, pisos, janelas e fechaduras, bem como pequenos reparos nas instalagbes elétricas e
hidraulicas ou outros desta natureza, inclusive as partes de uso comum.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na devolucdo do imével fica o LOCATARIO desobrigado de
executar o servigo de pintura, da mesma forma que recebeu o imével.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na eventual necessidade de execugdo de servicos pelo
LOCATARIO e caso este ndo possua materiais originais para a recomposigéo, poderéo ser
utilizados materiais semelhantes, caso aqueles estejam indisponiveis no mercado ou em
estoque em poder do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - SERVICOS DE ADAPTAGAO - A LOCADORA encarregar-se-a de
executar o servico de adaptagdo abaixo, conforme relatério de vistoria emitido pela
Assessoria de Suporte e Fiscalizagdo aos Servigos de Engenharia - ASSENG TRE-RJ no
processo SEI n° 2023.0.000036938-9 e negociagao entre as partes:

- verificac&o geral da instalagao elétrica do imovel.

PARAGRAFO UNICO - O servico descrito nesta clausula devera ser concluido no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura do contrato, ficando facultado ao
LOCATARIO rescindir o contrato de locacdo de pleno direito, se ultrapassado tal prazo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - BENFEITORIAS - A introdugdo de qualquer benfeitoria
pelo LOCADOR ou pelo LOCATARIO obedecera aos critérios estabelecidos na legislaggo.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - A execucdo de benfeitoria necessaria, para evitar a deterioracéo
do imével, é de responsabilidade do LOCADOR, que devera arcar com os custos do servigo,
podendo ser realizada pelo LOCATARIO em caso de urgéncia, sem a prévia autorizagao;

PARAGRAFO SEGUNDO - A introdugéo de benfeitoria atil, para aumentar ou facilitar o uso
do imével, podera ser realizada pelo LOCATARIO, mediante prévia autorizacdo da
LOCADORA, que devera arcar com os custos do servico;

PARAGRAFO TERCEIRO - A benfeitoria util porventura introduzida as custas do
LOCATARIO podera ser retirada quando do término da locacdo ou em caso de rescis3o,
desde que nao cause dano ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ALIENAGAO DO IMOVEL - O presente contrato obriga
os contratantes e todos os seus sucessores, a titulo universal ou singular, continuando eficaz
ainda que o imovel seja transferido a terceiros, nos termos dos artigos 576 do Codigo Civil e
seus paragrafos, 167, |, 3, da Lei Federal n® 6.015/73, e 8° e seus paragrafos da Lei Federal
n° 8.245/91, de 18/10/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PUBLICAGAO - O LOCATARIO promovera as suas
expensas a publicagdo do extrato no Diario Oficial da Unido, Parte Ill, no prazo de 05 (cinco)
dias, contados da assinatura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - IMPEDIMENTO DE USO - Em caso de incéndio ou
ocorréncia que cause a destruicdo ou a deterioracdo do imovel locado, impedindo sua
utilizacao, total ou parcial, em razao de fato nao imputavel ao LOCATARIO, podera este,
alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locacao pelo tempo que haja perdurado o
impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista
direito a indenizacgao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOCUMENTAGAO — O LOCADOR apresentou Certidéo
expedida pelo Sexto Servigco Registral de Iméveis da Comarca da Capital - RJ, anexada ao
processo SEI n° 2023.0.000036938-9.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — RESCISAO — O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO o
direito de rescindir unilateralmente o presente contrato a qualquer tempo, sem que tenha de
pagar multa ou indenizagdo de qualquer espécie, bastando-lhe, para esse efeito, comunicar
ao LOCADOR sua intengao, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - A rescisdo deste contrato se dara na desocupacdo do imdvel,
independentemente da eventual necessidade de reparos, cessando o pagamento do aluguel
e encargos.

PARAGRAFO SEGUNDO - A responsabilidade do LOCATARIO pela execucéo de reparos no
imovel ou indenizagcdo ao LOCADOR, se for o caso, ndo constitui motivo para recusa de
recebimento das chaves.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — FUNDAMENTAGAO LEGAL — A presente despesa se
enquadra em hipétese de inexigibilidade de licitagdo, com base no inciso V do art. 74 da Lei
n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO - O Foro competente para dirimir os conflitos
eventualmente decorrentes do presente contrato é o da Justica Federal.

CLAUSULA DECIMA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS - Pela inexecucdo total ou
parcial do objeto do contrato ou pelo descumprimento de obrigagbes contratuais, podera ser
aplicado ao LOCADOR multa compensatéria graduavel conforme a gravidade da infragéo,
nao excedendo, em seu total, o equivalente a 20% do valor global do contrato e, em caso de
atraso na execucdo do objeto do contrato, podera ser aplicada ao LOCADOR multa
moratéria, por dia util, ndo ultrapassando o limite de 10% sobre o valor global do contrato.

O presente contrato foi lavrado em 02 (duas) vias de igual teor, que s&do assinadas pelas
partes contratantes e por duas testemunhas.

Rio de Janeiro, de de 2024.
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R&SA GESTAO IMOBILIARIA LTDA.
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