TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESTADO DE SAO PAULO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Fonte normativa: art. 18, inciso |, 8§ 1° e 2° da Lei n° 14.133/2021

SEI n° 0034878-38.2024.6.26.8000

OBJETO: Locacéo de imodvel para abrigar os cartorios eleitorais do municipio de Franca

IDENTIFICAQAO DA UNIDADE SOLICITANTE

Secdo Requisitante: SECAO DE LOCACAO E CADASTRO DE IMOVEIS
Coordenadoria: DE GESTAO DE IMOVEIS

Secretaria/Assessoria: DE GESTAO DE SERVICOS

E-mail: selci@tre-sp.jus.br

Ramal: 2834/2835/2836

Responséavel: Givanildo Alves Reis

PAC 202_: item __ da Secretaria () ou (X) nao previsto no PAC 202 _

(Fundamento: inciso Il do artigo 18 da Lei n. 14.133/2021. Necessidade de alinhamento da
contratacao pretendida ao planejamento)

Previsao de recebimento do objeto: 28/10/2024

Fonte de recursos orcamentarios. Valor previsto na proposta orcamentaria (R$ ) ou
indicacao do modo de atendimento (remanejamento, sobras orcamentarias etc).

Critério de sustentabilidade: ( ) Sim ou ( X ) Nao, porque as contratacbes das locacdes
ocorrem com imoveis particulares, ja edificados e que estéao disponiveis no mercado imobiliario.

Critério de Acessibilidade: ( X ) Sim ou () Nao

VISAO GERAL

Atualmente, os cartérios eleitorais das cidades do interior do Estado de S&o Paulo ocupam
prédios cedidos pelos municipios ou pelo governo do estado. Isso impacta diretamente a
qualidade dos imOveis ocupados e, por vezes, leva as serventias a desenvolverem suas
atividades em condi¢des insatisfatorias.

A Portaria TRE-SP N° 125/2022, instituiu o Grupo de Trabalho para realizacdo de estudos de
viabilizacdo da assuncéo, pelo Tribunal Regional Eleitoral do Estado de Séo Paulo, dos valores
locaticios dos imoveis sedes dos cartorios eleitorais do interior, visando melhorias nas
condicOes desses imoveis.

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Fundamento: inciso | do artigo 18



da Lei n° 14.133/2021)

As 03 zonas eleitorais do municipio de FRANCA ( 0462 / 2402 / 2912 Z.E. ) abrangem um
eleitorado de aproximadamente 290 mil eleitores em 7 municipios e sdo responsaveis pela
guarda e manutencao de 1.200 urnas eletronicas.

A forca de trabalho das unidades lotada no edificio atual € composta por 12 (doze) servidores
do quadro, 10 (dez) servidores requisitados e 4 (quatro) estagiarios, totalizando 26 (vinte e seis)
pessoas.

Atualmente, essa estrutura da Justica Eleitoral desenvolve suas atividades em imoveis locados
pelas respectivas Prefeituras, que apresentam diversas deficiéncias estruturais (hidraulicas,
elétricas e civis) e geram a necessidade de reformas das edificagcdes.

Diante dessas deficiéncias nas condi¢cdes de instalacdo fisica, tornou-se imperativo, ndo soO
priorizar a locacdo de um imovel em melhores condi¢cdes para acomodacdo das serventias,
como também a juncédo das 03 zonas eleitorais em um unico imével, visando otimizacdo da
forca de trabalho.

REQUISITOS NECESSARIOS PARA A CONTRATACAO (Fundamento: inciso Ill do artigo
18 da Lei n° 14.133/2021)

Trata-se da locacdo de um imovel situado a Rua Thomaz Gonzaga, n° 2.039 selecionado por
apresentar caracteristicas que possibilitardo o funcionamento conjunto dos cartorios eleitorais
de Franca, em funcdo de sua boa localizacdo, estrutura fisica e leiaute arquitetdnico, rede
hidraulicas, elétrica e l6gica adequadas as especificidades das atividades eleitorais.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES (Fundamento: inciso IV do artigo 18 da Lei n°
14.133/2021)

A contratacdo da locacdo fundamenta-se no inciso V do caput do artigo 74 da Lei n°® 14.133 de
01/04/2021, que dispbe sobre a inexigibilidade de licitacdo, na locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracao

LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO E SOLUCAO A
CONTRATAR (Fundamento: inciso V do artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

A escolha do imével situado a Rua Thomaz Gonzaga, n° 2.039 foi pautada na sua integral
disponibilidade para locacdo e por apresentar as caracteristicas que possibilitardo o
funcionamento conjunto dos cartorios eleitorais de Franca.

O imovel escolhido atende ao valor de mercado, conforme pesquisa realizada pela Secéo de
Locacao e Cadastro de Imoveis.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Fundamento: inciso VI do artigo 18 da Lei
n° 14.133/2021)

O valor mensal estimado para locacao é de R$ 35.0000,00

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Fundamento: inciso VIl do artigo 18 da Lei
n° 14.133/2021)

A solucdo de locacdo do imével baseou-se em suas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao que o torna singular e a sua escolha oferece vantajosidade econdémica em face da
avaliacdo mercadoldgica apresentada pela Secao de Locacédo e Cadastro de Imoveis.



Acrescente-se que ndo ha disponibilidade de imdvel da Unido na localidade, que pudesse suprir
a necessidade imobiliaria.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO (Fundamento: inciso
VIIl do artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

Nao ha.

RESULTADOS PRETENDIDOS (Fundamento: inciso IX do artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

Oferecer melhores condi¢cdes para acomodacdo das serventias, otimizar a forca de trabalho e
aperfeicoar o atendimento aos eleitores.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGCAO DO CONTRATO
(Fundamento: inciso X do artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

A edificacdo deve estar totalmente desimpedida e em perfeito funcionamento de seus
dispositivos elétricos, hidraulicos, elevadores, rede l6gica, além de permitir total acessibilidade
as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Fundamento: inciso Xl do
artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

N&o ha.

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO (Fundamento: inciso Xll do artigo
18 da Lei n° 14.133/2021)

N&o ha.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAOIVIABILIDADE DA
CONTRATACAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA
(Fundamento: inciso Xlll do artigo 18 da Lei n° 14.133/2021)

A Unido nao possui imovel proprio que atenda as necessidades requeridas. Assim, com
fundamento no inciso V do caput do artigo 74 da Lei n°® 14.133 de 01/04/2021, foram realizadas
buscas no mercado imobiliario que resultou na localizacdo do imovel que melhor atendesse a
acomodacédo das serventias eleitorais, com vantagens quanto a qualidade de suas instalagdes,
bem como, quanto a vantajosidade financeira, pois o valor de sua locacéo encontra-se alinhado
ao praticado no mercado imobiliario.

RESPONSAVEIS
Aprovo, SELCI em data da assinatura eletronica do documento.
Givanildo Alves Reis

Chefe da Secao de Locacado e Cadastro de Imoveis

Aprovo, COGIM em data da assinatura eletronica do documento.



Paulo Montesso Eberlein
Coordenador de Gestao de Imoveis

Aprovo, SGS em data da assinatura eletrénica do documento,
José Luiz Simido dos Santos
Secretario de Gestdo de Servigos

Documento assinado eletronicamente por GIVANILDO ALVES REIS, CHEFE DE SE(;AO, em
12/08/2024, as 13:08, conforme art. 1°, § 2°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura d
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por PAULO MONTESSO EBERLEIN,
COORDENADOR, em 12/08/2024, as 16:50, conforme art. 1°, § 2°, I, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatur .l d
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por JOSE LUIZ SIMIAO DOS SANTOS,
SECRETARIO, em 12/08/2024, as 18:45, conforme art. 1°, § 2°, I, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura d
eletrénica
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