TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 100 - Bairro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

CONTRATO

SEI n° 0000137-79.2023.6.13.8125
Contrato n° 004/2025 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE MINAS GERAIS e MF
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS
GERAIS, CNPJ n° 05.940.740/0001-21, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Prudente de
Morais, 100, Cidade Jardim, representado por sua Diretora-Geral, Maria Sandra Cordeiro
Azevedo Freire, de acordo com a delegacdo de competéncia contida no art. 29, inciso V, da
Portaria n® 126/2024, da Presidéncia deste Tribunal, publicada no DJE de 17/06/2024, como
LOCATARIA e, como LOCADOR, MF PARTICIPA(;()ES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 12.091.185/0001-76, com sede em Barueri/SP, na Av. Oiapoque,
65, ap. 702, Alphaville - Centro Industrial e Empresarial, neste ato representado por seu sécio
administrador Mauricio Soares Cardoso Franco, vém ajustar o presente CONTRATO DE
LOCACAO, mediante as cldusulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato é alocagdo do imével com 297 m? (duzentos e
noventa e sete metros quadrados) de area construida, situado em Guaxupé/MG, na Av. Conde
Ribeiro do Valle, n® 825-C, Galpdao 3, Centro, de propriedade do LOCADOR, destinado a
instalacdo do Cartorio Eleitoral da 1252 ZE.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de locagdo serd de 60 (sessenta) meses, tendo inicio em 1°
(primeiro) de marco de 2025 (dois mil e vinte e cinco) e término em 28 (vinte e oito)
de fevereiro de 2030 (dois mil e trinta), podendo ser prorrogado, obrigando-se a
LOCATARIA, findo o prazo contratual, a restituir o imével ao LOCADOR.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogacao, esta se farda por meio de Termo Aditivo ao



Contrato.
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado deste contrato é deR$ 727.801,07 (setecentos e
vinte e sete mil oitocentos e um reais e sete centavos), sendo R$714.000,00 referentes
aos aluguéis e R$13.801,07 referentes ao valor estimado com o IPTU.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

O valor fixo mensal do aluguel ¢ R$11.900,00 (onze mil e novecentos
reais).

Paragrafo Primeiro: O vencimento do aluguel dar-se-a todo dia 1° (primeiro) de cada més
subsequente, devendo o seu pagamento ser efetuado até o 5° (quinto) dia util apds esta data,
por meio de depdsito em conta bancdria de titularidade de MF PARTICIPAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ou em conta de outra titularidade, desde que
expressamente autorizado pelo LOCADOR, e mediante a apresentagdo de Procuragao, com
firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Segundo: Em razdo do recesso forense no ambito desta Justica Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, o prazo para pagamento dos aluguéis e encargos
da locacdo do més de dezembro serd contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou do primeiro
dia util subsequente, caso a referida data ndo seja dia util.

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos serdo devidos a partir do inicio da vigéncia do contrato
até a devolugdo das chaves.

Paragrafo Quarto: Para fins contratuais, considerar-se-do todos os meses do ano com 30
(trinta) dias corridos.

Paragrafo Quinto: Caso o inicio da vigéncia do contrato ocorra em data posterior ao dia 1°
(primeiro) do més respectivo, o cOmputo do valor parcial do aluguel no més inicial, somado ao
valor parcial do aluguel no més final da vigéncia, devera perfazer o total de 01 (um) més de
aluguel.

Paragrafo Sexto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, serd devida ao LOCADOR a
respectiva atualizagdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA- DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Considerando que sobre o imédvel objeto da presente locacdo incide alienagdo
fiduciaria a favor de Cooperativa de Crédito de Empresarios- SICOOB TRANSCREDI, o
LOCADOR deverad apresentar, mensalmente, os comprovantes de pagamento das parcelas
vencidas do financiamento obtido junto ao ente referido, com o objetivo de diminuir os riscos
de eventual retomada do imével pelo fiduciario no caso de inadimplemento do financiamento.



CLAUSULA SEXTA- DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato ou da ultima majoragdo de
precos, até o limite da variacdo do IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo, e que
reflita a variacdo dos precos no periodo anual anterior, nos termos do art. 92, V, da Lei n°
14.133/2021 c/c o arts. 29 e 39 da Lei n© 10.192/01.

Paragrafo Primeiro: Na hipdtese de o indice de reajuste apresentar variacdo negativa no
periodo anual anterior, o valor do aluguel serd reduzido.

Paragrafo Segundo: No caso do paragrafo anterior, o valor do aluguel podera ser mantido,
excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratagdo, a critério do Ordenador da

respectiva despesa.
CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

A LOCATARIA arcard com o pagamento de aluguel, energia elétrica,
agua/esgoto e com as despesas de IPTU e condominio (quando houver), durante a
vigéncia deste Contrato.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU e do condominio (quando houver) devera ser
efetuado pelo LOCADOR e posteriormente reembolsado pela LOCATARIA, mediante
apresentagdo da(s) guia(s) do tributo/da despesa e respectivo(s) comprovante(s) de
pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para apresentacdo do comprovante de
pagamento do IPTU e do condominio (quando houver), para fins de ressarcimento, a data do
pagamento do aluguel relativo ao ultimo més do exercicio a que se refere, sob pena de
preclusao do direito.

Paragrafo Terceiro: Compete ao LOCATARIO solicitar as concessiondrias as ligagdes de
energia elétrica e de dgua/esgoto.

Parégljafo Quarto: As despesas de condominio, quando houver, serdo arcadas pela
LOCATARIA, salvo as despesas extraordindrias de condominio, que serdo arcadas pelo
LOCADOR.

Paragrafo Quinto: As despesas com energia elétrica e agua/esgoto correrao a conta dos
empenhos globalizados a favor da CEMIG e da COPASA, respectivamente, com valores ja
autorizados para esse fim.

CLAUSULA OITAVA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste instrumento, no exercicio de 2025, correrdo a



conta de dotacdo orcamentdria na seguinte classificagdo: 3390.39.10 - Locagdo de
Imdveis; 3390.39.15 - Tributos a Conta do Locatario ou Cessiondrio; Acdo: Julgamento de
Causas e Gestdo Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de Trabalho:
02.122.0033.20GP.0031; LDO: 15.080/2024; Unidade Orcamentaria: 14.113.

Paragrafo Primeiro: As despesas de 2026 a 2030 correrdo a conta da dotagdao orcamentaria
definida em lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Segundo: Serdo emitidas Notas de Empenho para atender as despesas deste
instrumento.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

O LOCADOR realizara, as suas expensas, a seguinte benfeitoria no imovel:
adequacdo da rampa de acesso.

Paragrafo Primeiro: A adequacdo a ser realizada pelo LOCADOR devera atender as normas
técnica§, conforme especificagcdes e detalhamentos realizados pelo setor competente da
LOCATARIA.

Paragrafo Segundo: Todas as benfeitorias necessarias — entendidas estas como as que tém
por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore - introduzidas pela LOCATARIA, ainda que
nao autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, sdao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao.

Paragrafo Terceiro: As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser
levantadas pela LOCATARIA, finda a locacao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

CLAUSULA DEZ - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A LOCATARIA ndo podera transferir, ceder, emprestar ou sublocar o imdvel, no
todo ou em parte, sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: A adequacdo do imédvel para a d,estinagéo constante no presente
Contrato é de 6nus e responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, salvo o disposto no caput da
Clausula Oitava, ficando desde ja autorizada a execucdo dos seguintes servigos:

- execugao do banheiro para pessoas com deficiéncia, conforme projeto executivo;

- instalagdo de porta de correr e folha de vidro fixo.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR dispensa a LOCATARIA de restituir o imével nas condicdes
em que atualmente se encontra, ao final do periodo de locagdo, no que concerne as
benfeitorias previstas no caput da Clausula Oitava, bem como as previstas no paragrafo
anterior.



CLAUSULA ONZE - DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locagao, no ato de recebimento das chaves, a LOCATARIA devera
proceder a vistoria do imével, a fim de aferir seu estado de conservagdo, inclusive apds
adequacdes acordadas, fazendo constar a sua descricao completa no TERMO DE VISTORIA
INICIAL, que devera ser assinado pelas partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL deverd constar a data de recebimento
das chaves.

CLAUSULA DOZE - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

O LOCADOR compromete-se a entregar o imdvel a LOCATARIA em perfeito
estado de uso, conservagao e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA obriga-se a manter o imével sempre em boas condicdes
de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparagdao de qualquer estrago
causado por seus servidores/servidoras/visitantes, a fim de restitui-lo quando finda ou
rescindida a locagao, limpo, pintado - caso o mesmo tenha sido entregue pintado pelo
LOCADOR - em perfeito estado de conservacdao e sem avarias, com todas as instalagdes
funcionando perfeitamente, sendo necessaria a substituicdo de qualquer aparelho ou pega com
avarias ou defeitos.

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicdo de pecas avariadas far-se-a sempre
por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imdvel, quando finda ou rescindida
a locacdo, em condicdes de ser novamente usado, sem que para isso sejam necessarias
quaisquer despesas por parte do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR, por si ou seu preposto, podera visitar o imdvel locado,
mediante combinagao prévia de dia e hora.

CLAUSULA TREZE - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

A devolugdo do imodvel serd realizada com a observancia dos seguintes
procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compete ao LOCADOR realizar vistoria no imével objeto deste Contrato,
no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de notificacdo nesse sentido,
emitida pela LOCATARIA, mediante combinacgdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria deverd ser acompanhada por um representante da
LOCATARIA, gue assinara, juntamente com o LOCADOR ou seu representante legal, o
respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de até 2 (dois) dias da data de realizagdo do
procedimento.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imével, deverd a LOCATARIA



indenizar o LOCADOR com o valor correspondente, que sera apurado pela Unidade Técnica
competente da LOCATARIA, utilizando-se como limite m&ximo o valor apurado com base no
indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil -
elaborado, mantido e atualizado pela Caixa Econ6mica Federal e o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE - e, para os materiais ndo existentes no aludido indice,
subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerais, ou 0 do SINDUSCON - Sindicato das Industrias da Construcao Civil.

Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel e das despesas ordinarias de,condominio (caso
existentes), energia elétrica, dgua/esgoto e IPTU serdo arcados pela LOCATARIA até a data da
entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apos a indenizagao, sera lavrado o TERMO
DE DEVOLUCAO DE CHAVES, o qual serd assinado por ambas as partes e, caso haja recusa
imotivada, por parte do LOCADOR, em assina-lo, considerar-se-ao entregues as chaves pela
LOCATARIA, que atestard a recusa naquele Termo e o assinara, juntamente com duas
testemunhas.

CLAUSULA QUATORZE - DAS MEDIDAS DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO

O LOCADOR obriga-se, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da formalizagdo do contrato de locagdo, a dotar o imdével com todas as medidas e
sistemas de combate a incéndio e panico, em perfeitas condigdes de utilizagdo operacional pela
LOCATARIA.

Parégrafo Primeiro: Obriga-se o LOCADOR, também no prazo acima mencionado, a entregar
a LOCATARIA os seguintes documentos:

I - copia do projeto de prevencao e combate a incéndio e panico, aprovado pela autoridade
competente, devidamente assinado pelo responsavel técnico e pelo LOCADOR, contendo, em
planta, o layout do imodvel;

IT - copia do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros), expedida pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais, dentro de seu prazo de validade.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR obriga-se, durante a locacdo do imével, a manter as
medidas de seguranga contra incéndio e panico em plenas condigcdes de utilizagdo e
manutencao, bem como a manter atualizado o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros) do imovel junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais - CBMMG.

Paragrafo Terceiro: Durante a locacdo, o LOCADOR devera realizar os seguintes testes de
funcionamento dos equipamentos de protecao, quando existentes:

- EXTINTORES DE INCENDIO - verificacdo do atendimento aos ditames da norma técnica
brasileira ABNT NBR 12962 - Inspegdo e Manutencdo em Extintores de Incéndio;

- ILUMINACAO DE EMERGENCIA - verificagdo do funcionamento elétrico de cada bloco
autonomo de iluminacdao de emergéncia;

- SINALIZACAO - verificacido da existéncia das placas de orientacdo, salvamento e



equipamentos, na quantidade e posicionamento indicados em projeto;
- SISTEMAS DE DETECCAO E ALARME - verificacdo do funcionamento elétrico do sistema;

- HIDRANTES - execugao de testes de vazdo, pressdo, ensaio hidrostatico e protocolos de
manutengdo prescritos na norma brasileira ABNT NBR 12779:2009, além da execucgdo de teste
de desempenho da bomba de incéndio.

CLAUSULA QUINZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

O LOCADOR e a LOCATARIA se obrigam a respeitar o presente instrumento, tal
qual se acha redigido, consoante as determinagdes legais, incorrendo a parte que o infringir
em multa equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na época da infragcdo, sempre
devido por inteiro, cobrdavel em acdo de execucdo forcada, na hipotese de recusa do
pagamento por vias normais amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sangdes cominadas
neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ao imével,
hipétese em que vigorardao as normas do Cédigo Civil.

Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia deste contrato, o LOCADOR, por si ou por seu/sua
procurador(a), admitir, em beneficio da LOCATARIA, alguma demora no cumprimento de
qualquer obrigacao aqui assumida, tal fato sera entendido como mera liberalidade, incapaz de
invalidar ou prejudicar o rigor dos prazos e obrigagdes previstas neste Contrato e nem
constituird novagao, permanecendo em vigor todas as cldusulas deste instrumento, por toda
sua vigéncia.

Paragrafo Terceiro: Em caso de atraso no cumprimento das diversas obrigacdes previstas
na Clausula Treze deste Contrato: instalacdo das medidas de seguranga previstas no projeto
de combate a incéndio; entrega de documentagdo; manutengdo das medidas e realizagao de
testes, ficara o LOCADOR sujeito a multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor anual do
Contrato, por dia de atraso, limitada ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na época da
infragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DAS DISPOSIGCOES ESPECIAIS

I. O LOCADOR se compromete a regularizar o(a) registro/averbacdo do imdvel, junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente, comprovando a LOCATARIA, em até 90
(noventa) dias da assinatura do presente contrato.

II. O incéndio ou esboroamento do imdvel locado ou ainda qualquer evento danoso ou
acontecimento fortuito, de forca maior, para o qual ndo tenha a LOCATARIA contribuido
de qualquer forma, e que impeca o uso regular do imdvel locado, pora fim de pleno
direito a este Contrato, sem qualquer 6nus para as partes, ressalvadas, entretanto, a
responsabilidade culposa ou dolosa de cada contratante na ocorréncia do evento.

III. No caso de desapropriagao total ou parcial do imovel locado, por necessidade ou
utilidad,e publica, compete ao LOCADOR o valor da desapropriacdo, podendo a
LOCATARIA pleitear da autoridade desapropriante o que entender de direito.

IV. Em caso de alienacdo do imodvel, durante a vigéncia do presente Contrato, obriga-se o
terceiro adquirente a respeitar a locacdo até o seu termo final, devendo o LOCADOR
providenciar a averbacdo da referida condigdo junto ao Registro do imdvel.



V. A LOCATARIA se obriga a entregar em tempo habil quaisquer comunicagoes, circulares
ou intimagdes dos Poderes Publicos enderecadas ao LOCADOR, sob pena de ficar
responsavel pelas multas, juros, custas e outros acréscimos ou prejuizos decorrentes das
mesmas.

VI. As partes obrigam-se a cumprir o disposto na Lei n® 13.709/2018, comprometendo-se a
manter sigilo e confidencialidade de todas as informacdes - em especial os dados
pessoais e os dados pessoais sensiveis - que vierem a ter acesso em decorréncia da
execucdo contratual, sendo vedada a transferéncia, a transmissdo, a comunicacdo ou
qualquer outra forma de repasse das informagdes a terceiros, salvo as decorrentes de
obrigacdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

CLAUSULA DEZESSETE — DA EXTINGAO DO CONTRATO

Antes do vencimento do prazo contratual, ndo podera o LOCADOR retomar o
imovel locado, salvo pela superveniéncia das hipdteses legais.

Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito as PARTES de extinguir antecipadamente o
presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se a8 LOCATARIA o direito de extinguir antecipadamente este
Contrato, eximindo-se de qualquer penalidade ou 6nus, desde que apresente ao LOCADOR
justificado motivo de interesse da Administragcdo Publica, ressalvado o pagamento dos
aluguéis e das despesas ordinarias de condominio (caso existentes), energia elétrica,
agua/esgoto e IPTU e taxas até a data da efetiva entrega das chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato poderad ser extinto de pleno direito, por parte do
LOCADOR, pelo ndao pagamento do aluguel e demais despesas previstas na Clausula Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a o contrato imediatamente extinto com a entrega das
chaves e devolugdo do imével ao LOCADOR, devendo tal ato ser formalizado por meio do
respectivo Termo de Extingdo do Contrato.

Paragrafo Quinto: Na hipdtese de extingdo antecipada do contrato, por culpa do LOCADOR,
fica este responsavel em indenizar os gastos sofridos pela LOCATARIA, referentes a mudanca
e as adaptacOes que se fizerem necessarias no imdvel.

CLAUSULA DEZOITO - DO FUNDAMENTO LEGAL

Esta contratacdo foi autorizada pela Diretoria-geral, conforme despacho
proferido nos autos do Processo n°® 0000137-79.2023.6.13.8125, com fulcro no art. 74, inciso
V, da Lei n°. 14.133/2021, sujeitando-se as partes as normas da referida lei. Este
Contrato, que tem a natureza de semipublico, rege-se pela Lei n® 14.133/2021, Lei n©
8.245/1991 e, ainda, subsidiariamente, pelo Cddigo Civil e Cédigo de Processo Civil, sendo que
Nnos casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposicbes contidas nas referidas leis e, subsidiariamente, nas demais normas federais
aplicaveis e nas normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DEZENOVE - DA PUBLICAGCAO



A LOCATARIA providenciara a publicacdo do presente Contrato, em extrato, no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da
assinatura deste instrumento.

CLAUSULA VINTE - DO FORO

Por forgca do disposto no art. 109, inciso I, da Constituicdo Federal e no art. 92,
8§19, da Lei n° 14,133/21, o foro da Secao Judicidria de Minas Gerais serd o competente para
dirimir questdes resultantes do presente instrumento, com renuncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, e obriga os herdeiros e sucessores dos LOCADORES.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes este Contrato
de forma eletronica.

Belo Horizonte, 27 de Fevereiro de 2025.

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
Maria Sandra Cordeiro Azevedo Freire
Diretora-Geral
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