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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO PIAUI

Projeto Béasico N° 10/2025 - TRE/PRESI/DG/SAOF/COAAD/SEAPT/ASSEAPT

PROJETO BASICO 10/2025

LOCAGAO DE IMOVEL PARA O FORUM ELEITORAL DE BURITI DOS LOPES - Pl - INEXIGIBILIDADE

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imével destinado a abrigar o FORUM ELEITORAL DE BURITI DOS LOPES - PI, onde serdo
prestados os servicos e atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

1.2. Alocagéo sera por INEXIGIBILIDADE (Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21).

1.3. O imdvel situado na Av. Josias Leodido, s/n, Centro, CEP: 64.230-000, Buriti dos Lopes — Piaui, de
propriedade do Sr. JOAO BATISTA DE BRITO CARVALHO - CPF 633 OXb3EX

2. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

2.1. Locacgdo de imdvel destinado a abrigar o Férum Eleitoral de Buriti dos Lopes - PI, onde serdo prestados os
servigos e desenvolvidas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2.2. O imdvel é o situado a Av. Josias Leodido, n. 700, Centro, CEP: 64.230-000, Buriti dos Lopes —
Piaui

2.3. Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar (item 2).

2.4. Prazo de Vigéncia - o prazo de vigéncia da contratacdo é de 05 (cinco) anos contados da data de assinatura
do contrato, prorrogaveis na forma prevista na Lei n° 14.133, de 2021.

2.4.1. Rescisdao Antecipada da Contratacao - podera haver rescisdo antecipada da contratagédo para
atendimento de interesse do Contratante, mediante comunica¢do a Contratada com prazo
minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

2.5. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que sua auséncia impacta diretamente na
produtividade das atividades meio e fim do TRE-PIl, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa
considerando que o baixo valor do item se contrapde aos custos necessarios para uma gestao contratual
com prorrogagdes anuais, sabendo-se que a necessidade do servigo € permanente e continuada.

2.6. O contrato oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao.

2.7. O detalhamento do imoével se encontra no item 6 dos Estudos Técnicos Preliminares n° 08/2025 e no Item 3.6
deste Projeto Basico.

3. DA JUSTIFICATIVA
3.1. MOTIVAGCAO
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3.1.1. A inexisténcia de imovel proprio desta Justiga Eleitoral na cidade de Buriti dos Lopes para sediar a referida
unidade que possa servir como sede do Juizo Eleitoral da 33% Zona.

3.1.2. A locagdo sera com base na Lei 14.133/21.

3.1.3. O imdvel contemplado ja possui ambiente propicio aos servidores/terceirizados e usuarios, garantindo a
seguranga e o bem-estar de todos envolvidos, a fim de que o Cartério possa executar o atendimento ao
publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

3.1.4. O imével em destaque, além de possuir uma boa localizagédo, ja se encontra adaptado conforme NT-
NBR-9050, ou seja, o ambiente fisico do Cartério Eleitoral em destaque tem acessibilidade plena conforme
orientado na Resolugdao TSE N° 23.381/2012.

3.1.5. O imével a ser locado ja possui sua infraestrutura predial adequada as necessidades da Justica Eleitoral,
encontra-se ocupado plenamente, nao restando agdes a serem concluidas.

3.2. OBJETIVO

3.2.1. A locacgao visa continuar provendo o Cartério Eleitoral de melhor estrutura para atendimento ao publico, com
espago suficiente para realizagdo de audiéncias e treinamentos, para acondicionamento das urnas
eletrdnicas, materiais e equipamentos do Cartério em ambiente seguro e especifico para esse fim.

3.2.2. BENEFICIOS

3.2.3. Continuar proporcionando aos eleitores, advogados e clientes da Justi¢ca Eleitoral, atendimento com conforto,
seguranca e condi¢gdes satisfatérias de trabalho.

3.2.4. Da mesma forma visamos continuar oferecendo aos servidores, agentes publicos e colaboradores do
Cartério, um ambiente de trabalho com espagos e equipamentos suficientes para promover rapidez e
eficiéncia na execugao dos servigos cartorarios.

3.2.5. ALINHAMENTO ESTRATEGICO

Alinhamento

Estratégico
PEJE ¢ Objetivo estratégico 01 — fortalecimento da governanga;

e Acao estratégica 01 — aperfeicoar a governanga das contratagdes

¢ Objetivo estratégico — qualidade de vida no ambiente de trabalho;

PLS ¢ Acao estratégica — adotar medidas para promover um ambiente fisico

saudavel e seguro.

Objetivos, Agdes e Iniciativas

3.3. ESTUDO PRELIMINARES DO OBJETO

3.3.1. Encontra-se encartado no documento eletrénico n°® 0002415628

3.4. DEMANDA PREVISTA x QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Id. Objeto Demanda prevista Quantidade a ser contratada

1 Locacao de imével 120,00m2 461,66m2

3.5. OBJETOS DISPONIVEIS

3.5.1. O imdvel indicado para a locagao € Unico imével cuja a localizagdo e estrutura atendem aos requisitos necesséarios exigidos
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neste termo de referéncia, devendo a contratagado ocorrer por Inexigibilidade (Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21).

3.6. CARACTERIZAGAO E COMPOSIGAO DO OBJETO

3.6.1. O imédvel a ser locado devera ter as seguintes caracteristicas:

3.6.1.1. Com relagao a infraestrutura, no minimo:

3.6.1.1.1. area construida de 120,00 m?;

3.6.1.1.2. pé direito igual ou superior a 2,50 m;

3.6.1.1.3. paredes em alvenaria, rebocadas e pintadas;

3.6.1.1.4. cobertura em telha (cerdmicas ou metélica), forragdo em gesso, lajota ou outro material similar;
3.6.1.1.5. piso em cerdmica, ou similar em bom estado de conservacgéo;

3.6.1.1.6. agua encanada e energia elétrica individualizada;

3.6.1.1.7. caixa d’agua de concreto, fibra de vidro ou polietileno com capacidade de ao menos 500 litros;
3.6.1.1.8. local arejado com ventilagao natural constante;

3.6.1.1.9. auséncia de infiltragao.

3.6.1.2. Com relagdo aos comodos:
3.6.1.2.1. Banheiros destinados ao publico e servidores e adaptado para pessoas com necessidades especiais.

3.6.1.2.2. As divisdes dos demais ambientes (sala para atendimento de eleitores; para areas administrativas; para
arquivo; para guarda/manuseio de urnas séo de responsabilidade do TRE-PI.

3.6.1.3. Com relagao aos sistemas elétrico, l6gico e telefénico:

3.6.1.3.1. Tomadas para computadores devidamente aterradas;

3.6.1.3.2. Circuitos para alimentagao de aparelhos de split's, com as respectivas tomadas;
3.6.1.3.3. Quadro Geral de alimentagao elétrica;

3.6.1.3.4. Entrada de energia de acordo com os padrdes da concessionaria.

3.6.1.3.5. Obs.: Os sistemas légicos e telefénicos sdo de responsabilidade do TRE-PI.

3.6.1.4. Com relagao as adaptacgoes:
3.6.1.4.1. Além das caracteristicas do subitem 3.8, o imével devera possuir:
a. Espera para instalagao de splits, com as respectivas tomadas; e
b. Rampa de acessibilidade para pessoas com necessidades especiais, devidamente sinalizada.

3.6.1.4.2. A locadora se responsabilizara pelos servigos de adequagédo do imovel aos interesses do TRE-PI, as
suas expensas e sob orientagcdo do Chefe do Cartério quando se fizer necessario.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. A Fundamentagdo da Contratagcdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares (item 3).

4.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacbes Anual 2025 deste Tribunal, conforme
Processo SEI n° 0002112-51.2024.6.18.8000
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5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

5.1. A descrigao da solugao como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares (item 10), apéndice deste Projeto Basico.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Sustentabilidade

6.1. Para os servigos em questao tal requisito ndo se aplica.

Subcontratagao

6.2. Nao se aplica a esta contratacao.

Garantia da contratagéao

6.3. Nao sera exigida a garantia, pois n&o € de praxe neste de tipo de servigos.
Vistoria

6.4. Nado ha necessidade de realizagdo de vistoria, visto que o imével ja se encontra ocupado pela unidade
cartoraria da 332 ZE de Buriti dos Lopes, contando com o acompanhamento, quando necessario, da
ENARQ.

7. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
Generalidades

7.1. A execugdo do objeto desta contratagdo consiste na disponibilizagdo do imovel situado na Av. Josias
Leodido, s/n, Centro, CEP: 64.230-000, Buriti dos Lopes — Piaui

7.2. A execucgao da contragdo se iniciara com a assinatura do contrato, visto que o imdvel ja se encontra em uso
por esta Justica Eleitoral.

7.2.1. Nao havera necessidade de expedigdo de Termo de Recebimento das Chaves.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas
da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial.

8.2. As comunicagdes entre o 6rgéo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

8.3. O 6rgao podera convocar a locadora para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

8.4. Apds a assinatura do contrato, o érgéo ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo Apéndice |, que contera informacdes
acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, dentre outros.

Preposto

8.5. A Contratada néo é obrigada a designar preposto.

Fiscalizagao

8.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
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respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
Fiscalizagdo Técnica

8.7. O fiscal técnico do contrato — Chefe do Cartério - acompanhara a execug¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragédo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

8.8. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execug¢ao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n® 11.246, de 2022, art.
22, 11);

8.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacbes para a
corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art.
22, 1y;

8.10. O fiscal técnico do contrato informara ao Fiscal Administrativo do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adogcdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

8.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugcdo do contrato, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao NFFGC e ao Fiscal Administrativo do contrato. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 22, V);

Fiscalizagdo Administrativa

8.12. Exercida pelo NFFGC, verificara a manutengao das condi¢gbes de habilitagdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto
n°® 11.246, de 2022).

8.13. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, atuara tempestivamente na solugdo do problema,
reportando "Gestdo do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia; (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, 1V).

Gestao do Contrato

8.14. Sera exercida pelo(a) Chefe da SEAPT que coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogagoes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para
fins de atendimento da finalidade da administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

8.15. O(A) Chefe da SEAPT do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

8.16. O(A) Chefe da SEAPT emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo fiscal técnico,
administrativo quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pela contratada, com meng¢do ao seu
desempenho na execugédo contratual. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

8.17. O(A) Chefe da SEAPT do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, X).

8.18. O(A) Chefe da SEAPT do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugéo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

8.19. O(A) Chefe da SEAPT do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagcdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagédo e
gestao nos termos do contrato.
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9. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

9.1. A afericdo da execugdo contratual para fins de pagamento considerara a disponibilizagdo mensal do imével a
Justica Eleitoral do Piaui.

Liquidagao

9.2. Recebida a cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagao, na forma desta
segao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77/2022.

9.3. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacéo, nos
casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o
inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

9.4. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se 0s elementos necessarios ao pagamento se
encontram presentes.

9.5. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF

9.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagcdo de irregularidade da contratada, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

9.7. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o CONTRATANTE devera
comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

9.8. Persistindo a irregularidade, o CONTRATANTE devera adotar as medidas necessérias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

9.9. Havendo a efetiva execug¢ado do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se decida pela
rescisao do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

9.10. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagédo da liquidagao da
despesa, conforme segao anterior, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

9.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA de corregdo monetaria.

Forma de pagamento

9.12. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pela contratada.

9.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.
9.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

9.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

Antecipacao de pagamento
9.15. Para esta contratagdo ndo havera antecipagao de pagamento.
Cessao de crédito

9.16. Para esta contratagdo nao havera cessao de créditos.
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10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
10.1. Contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V, da Lei n°® 14.133/2021.

10.2. A justificativa para contratagdo, com base nos requisitos elencados no §5° do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021), encontra-se disposta no item 3 deste Termo de Referéncia e no item 8 dos Estudos
Técnicos Preliminares — ETP.

11. DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1. O custo mensal da contratagdo é de R$ 2.452,61 (dois mil quatrocentos e cinquenta e dois reais e
sessenta e um centavos), perfazendo a quantia total de R$ 147.156,60 (cento e quarenta e sete mil cento e
cinquenta e seis reais e sessenta centavos) por 60 meses.

12. OBRIGAGOES DA CONTRATADA
12.1. A LOCADORA se obriga a:

12.1.1. Disponibilizar o imével ao LOCATARIO, com a efetiva entrega das chaves, formalizada através de Termo
de Recebimento das Chaves do Imével,

12.1.2. Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer alteracdo quanto ao dominio do imdvel, respeitando,
sempre, as clausulas do contrato;

12.1.3. Apresentar ao LOCATARIO, quando solicitado, o recibo de quitagdo do més imediatamente anterior;

12.1.4. Ressarcir ao LOCATARIO quanto as despesas das reformas Uteis ou necessarias, se houver, nos termos
do art. 35 da Lei n° 8.245/1991;

12.1.5. Dar direito de preferéncia ao LOCATARIO, no caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessao de direitos ou dagdo em pagamento;

12.1.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato a regularidade fiscal exigida para a contratacao;
12.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.1.8. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével quando da sua entrega, com referéncia
aos eventuais defeitos existentes, formalizada no Termo de Vistoria do Imovel;

12.1.9. Entregar o imodvel livre e desembaragado de todos os Onus reais, legais, convencionais ou outros que
possam afetar a posse e dominio do proprietario;

12.1.10. Entregar, ao LOCATARIO, o imével ora locado, em condicdes de servir ao uso a que se destina,
executando, as suas expensas, 0S reparos necessarios;

12.1.11. Responsabilizar-se por quaisquer 6nus que porventura existirem, antes da assinatura do contrato,
inclusive, em relagcéo a eventual garantia real de que o imovel seja objeto;

12.1.12. N&o onerar, durante a vigéncia do Contrato, por garantia ou qualquer outra forma, o imével objeto da
locacao.

12.1.13. Prestar todos os esclarecimentos e informagdes que forem solicitados pela CONTRATANTE, de forma
clara, concisa e légica, atendendo de imediato as reclamacdes.

12.1.14. Prestar os servigcos dentro dos pardmetros e rotinas estabelecidas, com a observancia das
recomendagbes aceitas pela boa técnica, normas e legislagado, corrigindo as falhas porventura detectadas
imediatamente ao comunicado;

13. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

13.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela Locadora, de acordo com as clausulas
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contratuais e os termos de sua proposta.

13.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor ou comissao especialmente
designada, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

13.3. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicbes, falhas ou irregularidades
constatadas no curso da execugdo dos servicos, fixando prazo para a sua corregéo, certificando-se de que
as solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas;

13.4. Pagar a Contratada o valor resultante da prestacéo do servigo, conforme os termos pactuados;

13.5. Efetuar as retengbes devidas sobre o valor dos servigos de locagao, em conformidade com a IN SLTI/MPOG
N. 05/2017;

13.6. Fornecer as informacgdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos objeto do contrato;

13.7. Cientificar o 6rgéo de representacao judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogéo das medidas cabiveis
quando do descumprimento das obrigagdes pela Contratada;

13.8. Proporcionar todas as facilidades para que a Locadora possa desempenhar seus servigos dentro das normas
deste Contrato, permitindo livre acesso as instalagdes, quando for solicitado pela Locadora;

13.9. Proporcionar ao Locador todas as condi¢gdes necessarias ao pleno cumprimento das obriga¢des decorrentes
do presente projeto;

13.10. Comunicar ao Locador as alteragbes previamente aprovadas que entender necessarias a realizagao do
objeto do presente projeto basico;

13.11. Manter o imdvel e seus acessorios em perfeitas condi¢des de higiene, limpeza e conservagédo, bem como
proceder, as suas custas, 0s servigos para recuperagao, conservagao e funcionamento de portas, janelas,
fechaduras, trincos, torneiras, puxadores, instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias, limpeza e
desentupimento de canos de agua e esgoto;

13.12. Comunicar a Locadora a realizagdo de benfeitoria no imével objeto do presente contrato, nos termos do art.
35 da Lei n° 8.245/1991;

13.13. Permitir a Locadora, a qualquer tempo, examinar e vistoriar o imével locado, sempre que entender
necessario, em horario de expediente do LOCATARIO, pessoalmente ou por pessoa de sua confianca,
desde que seja previamente avisado;

Pagar as despesas com o consumo de agua, energia elétrica, IPTU, bem como as multas pecuniérias
provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade
surgidas no decorrer da locagéo;

13.14. Fazer o pagamento pela execugdo dos servigos na forma e nos prazos previstos no contrato a ser firmado;

13.15. Acompanhar e fiscalizar a execugéo dos servigos, sem excluir a responsabilidade decorrente da fiscalizagédo
a ser exercida pelo Locador;

13.16. Efetuar o pagamento do valor referente ao aluguel na forma prevista no contrato;

13.17. Restituir o imével locado, nas condigdes previstas no Termo de Vistoria do Imdvel.

14. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral da Uniao.

14.1.1. A contratacao sera atendida pela seguinte dotacao (sujeita a alteracdo apéds a classificagcao pela COOF):
l) Gestao/Unidade: 0001/070006 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO PIAUI
I) Fonte: 1.000 - RECURSOS LIVRES DA UNIAO

[ll) Programa de Trabalho: 02.122.033.20GP0022 — Julgamento de Causas e Gestdo Administrativa no
Estado do Piaui.
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IVV) Elementos de Despesa: 3390.30.36— Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.
V) Plano Interno: IEF MANPRE

14.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14.3. Em atengdo ao artigo 10 da IN 81/2022-ME, declaramos que as informagdes contidas neste processo
licitatério ndo se submetem a nenhuma restricdo de acesso elencadas na Lei n° 12.527, de 18 de
novembro de 2011, sendo publicada em seu inteiro teor no site www.compras.gov.br.

15. REAJUSTE

15.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da
assinatura do contrato.

15.2. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses pelo menor indice positivo, mediante a aplicagdo do indice Geral de Precos de Mercado — IGPM,
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV e o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, conforme subitem 15.1.

15.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

15.3.1. Para evitar a descontinuidade dos reajustamentos, a Locadora devera observar o prazo de 30 (trinta) dias
apos os periodos citados acima, sob pena de os efeitos financeiros somente incidirem a partir da data da
solicitagao.

16. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Comete infragdo administrativa, nos termos dos incisos de | a XIl, do Art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, a(s)
CONTRATADA(S) que:

a) dar causa a inexecucgao parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) dar causa a inexecucéo total do contrato;
d) deixar de entregar documentacao exigida;
€) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
h) apresentar declaragdo ou documentagéao falsa exigida para a execugéo do contrato;

i) fraudar ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

16.2. Pela inexecucgao total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracdo pode aplicar a CONTRATADA as
seguintes sangodes:

i ) Adverténcia por escrito, quando do nao cumprimento de quaisquer das obrigagbes contratuais
consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para o
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servigo contratado;
ii) Multa de:

(1) 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor anual adjudicado
em caso de atraso na execucgao dos servigos, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apés o décimo
quinto dia e a critério da Administragao, no caso de execugado com atraso, podera ocorrer a ndo-aceitacao
do objeto, de forma a configurar, nessa hipotese, inexecugao total da obrigagao assumida, sem prejuizo da
rescisao unilateral da avenca;

(2) 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor anual contratado, em caso de atraso
na execugao do objeto, por periodo superior ao previsto no subitem acima, ou de inexecugéo parcial da
obrigagao assumida;

(3) 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor anual contratado, em caso de
inexecugao total da obrigagcado assumida;

(4) 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do contrato, conforme detalhamento constante das tabelas 1
e 2, abaixo; e

(5) 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso na apresentagao da garantia
(seja para refor¢o ou por ocasido de prorrogagao), observado o maximo de 2% (dois por cento). O atraso
superior a 25 (vinte e cinco) dias autorizara a Administragdo CONTRATANTE a promover a rescisdo do
contrato;

(6) as penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes entre si.

iii) Suspensédo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade administrativa
pela qual a Administragao Publica opera e atua concretamente, pelo prazo de até dois anos;

iv) Sancado de impedimento de licitar e contratar com 6rgaos e entidades da Unido, com o consequente
descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos.

v ) Declaragdao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a
Contratante pelos prejuizos causados; 21.3. A Sang¢ao de impedimento de licitar e contratar prevista no
subitem “iv’ também é aplicavel em quaisquer das hipoéteses previstas como infracdo administrativa neste
Termo de Referéncia.

T T

16.3. As sancgdes previstas nos subitens “i”, “iii”, “iv’ e “v” poderao ser aplicadas a CONTRATADA juntamente com
as de multa, descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.

16.4. Para efeito de aplicacdo de multas, as infragdes séo atribuidos graus, de acordo com as tabelas 1 e 2 do
Anexo | — Quadro de Multas.

17. DISPOSIGOES GERAIS

17.1. A Locadora se responsabilizara por quaisquer 6nus que porventura existirem, antes da assinatura do
contrato, inclusive, em relagcéo ha eventual garantia real de que o imével seja objeto.

17.2. A Locadora nao podera onerar durante a vigéncia do Contrato, por garantia ou qualquer outra forma, o imével
objeto da Locacgéao.

17.3. Antes do recebimento do imdvel, devera ser emitido relatério minucioso do estado em que se encontra o
imovel, conforme modelo do Anexo Ill (Termo de Vistoria do Imdvel), devidamente assinado pelas partes,
bem como registro fotografico de, no minimo, frente, laterais, fundo, salas, quartos, cantina, depdsito, piso,
banheiros, corredores, portas, janelas e telhado/forro, e encaminha-los juntamente com a documentagéo
do Anexo | para instrugao do processo de locagao.

17.4. O contrato podera ser rescindido antecipadamente, observado o interesse da Administracdo e a
comunicagao prévia ao Locador, sem que tal medida acarrete custos adicionais para o TRE/PI.
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17.5. Cabera ao Fiscal Técnico encaminhar para SEAPT — Secao de Administragao Predial e Transporte do TRE-
Pl (e-mail: seapt@tre-pi.jus.br) as contas da Agespisa — Aguas e Esgotos do Piaui S/A e da Equatorial
Energia — Distribuigdo Piaui, para que, a partir do Termo de recebimento do Imodvel, as contas desses
Orgaos sejam incluidas nas Contas Unicas do Tribunal Regional Eleitoral do Piaui;

17.6. 16.6 - Quaisquer duvidas acerca do pleito poderao ser esclarecidas pela SEAPT — Secao de Administracao
Predial e Transporte do TRE-PI, por meio do tel. (86) 2107-9789, de segunda a sexta-feira, no horario das
7h00 as 13h00.15.2. Os custos dos servigos, pecas e materiais desta contratacdo sao reversiveis entre si,
cabendo ainda o uso de reserva técnica descrita no anexo lll para suplementar qualquer custo desta
contratagcdo que tenha se exaurido, bem como para aquisicdo de pecas e materiais ndo descritos nos
respectivos anexos.

16. ANEXO

ANEXO | - QUADRO DE MULTAS

ANEXO Il - DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA CELEBRAGCAO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
ANEXO Ill - DECLARAGAO

ANEXO IV — MODELO

ANEXO IV — TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL EM CONTRATO DE LOCAGAO

ANEXO V - TERMO DE RECEBIMENTO DAS CHAVES DO IMOVEL

17. APENDICES
APENDICE | - ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES (SEI 0002415628)

APENDICE Il — MAPA DE ANALISE DE RISCOS (SEI 00024 15628)

Teresina/Pl 20 maio de 2025.

Caio Peixoto de Castro Lins
Assistente 111 - SEAPT

Roberto Amorim Coelho
Assistente Il — SEAPT

José de Ribamar Portela de Carvalho
Chefe da 332 ZE — Buriti dos Lopes - PI
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ANEXO |

QUADRO DE MULTAS
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Tabela 1
GRAU CORRESPONDENCIA
1 0,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
2 0,4% ao dia sobre o valor mensal do contrato
3 0,8% ao dia sobre o valor mensal do contrato
4 1,6% ao dia sobre o valor mensal do contrato
5 3,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
Tabela 2
INFRAGAO
ITEM DESCRIGAO GRAU
1 Permitir situagdo que crie a possibilidade de causar dano fisico, lesao corporal 5
ou consequéncias letais, por ocorréncia;
5 Suspender ou interromper, salvo motivo de forga maior ou caso fortuito, os 4
servigos contratuais por dia e por unidade de atendimento;
3 Recusar-se a executar servigo determinado pela fiscalizagéo, por servigo e por 2
dia;
Para os itens a
seguir, deixar de:
4 Cumprir determinagao formal ou instru¢do complementar do 6rgéo fiscalizador, 5
por ocorréncia;

ANEXO II

DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA CELEBRAGAO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

® QO O T Q©

Basico;

. Registro do imdvel (cépia autenticada);

. Se for o caso, Procuragéo do proprietario com mandado para terceiro (com firma reconhecida)
. Carteira de identidade e CPF da proprietaria (autenticados);

. Comprovacao de regularidade fiscal do locador, junto a Receita Federal,

. Declaragao da proprietaria de que se compromete em executar os servigos necessarios constantes do Projeto
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f. Comprovante de endereco (taldo de agua ou energia);

g. Declaracdo de que o imével ndo estd sujeito a medida legal que possa comprometer a locagdo durante o
periodo de vigéncia do contrato (penhora, inventario e outras);

h. Planta baixa do prédio a ser locado;

i. Declaragdo acerca da Resolugao 07, do Conselho Nacional da Justica, de 18 de outubro de 2005 (ANEXO II);

j. Manifestacéo da Prefeitura e Orgdo do Estado acerca da inexisténcia de imével para cessdo gratuita ao Cartério;
k. Manifestagdo da Prefeitura e Orgéo do Estado acerca da inexisténcia a de imével para acomodar o cartério em
regime de condominio;

I. Comprovacgao de que em Unido ndo possui imével para disponibilizacao ao Cartério (Esta diligéncia fica a cargo
da COAAD).

ANEXO IlI

DECLARAGCAO

Declaramos para os devidos fins, que nos propomos a pactuar com o TRE/PI, atendendo integralmente ao que
preceitua a RESOLUCAO n° 07, DE 18 DE OUTUBRO DE 2005, DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA, que
disciplina o exercicio de cargos, empregos e fung¢des por parentes, cdnjuges e companheiros de magistrados e de
servidores investidos em cargos de dire¢cdo e assessoramento, no dmbito dos 6rgdos do Poder Judiciario e da
outras providéncias.

-Pl, __de de20 .

(representante legal)

ANEXO IV - MODELO

LOCADOR(A):
LOCATARIO(A):
IMOVEL: (ENDERECO COMPLETO DO IMOVEL)

TERMO DE VISTORIA DO IMOVEL

Pelo presente instrumento, LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) acima indicados declaram que nesta data vistoriaram
o imével objeto da locagdo em epigrafe, tendo-o encontrado conforme descrito no RELATORIO DE VISTORIA, em
anexo, devidamente rubricado pelas partes.

Finda ou rescindida a locagéo, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a restituir o imével no estado em que recebeu,
observadas as condi¢Ges ora verificadas, conforme ajustado no Contrato de Locagéo.

Este TERMO DE VISTORIA é parte integrante do contrato de locagao firmado entre as partes sobreditas, e, por
estarem justos e acertados, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que surta
seus legais e juridicos efeitos.

(P, de de
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(nome e cargo/fungéo do responsavel TRE-PI)

Locador(a)
(nome do proprietario)

TESTEMUNHAS:
(nome)

(CPF)

(nome)
(CPF)

TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL EM CONTRATO DE LOCAGCAO

LOCALIZACAO DO IMOVEL
OBS: Devera constar, no minimo:

Casal/prédio n° (....), localizado na Rua (......cccccemmreeiriuunennann. ), n° (...), bairro (........... ), Cep (oovvvnnnnn. ), Cidade
[ ), no Estado (....)

DESCRICAO DO IMOVEL
OBS: Devera constar, no minimo:

Casalprédio de frente para a Av./rua(...), possuindo ( XX) quartos, ( xx) sala(s) com varanda, cozinha, (xx)
banheiro(s), um corredor, interfone(caso haja), portaria (diurna/noturna) e (xx) vaga(s) em garagem.

IDADE APROXIMADA DO IMOVEL
(Ex: 10 ) anos (05) meses () semanas () dias

RELACAO DO ESTADO DE CADA COMPARTIMENTO, MOVEIS E UTENSILIOS:

PRIMEIRO QUARTO (esquerdo)
OBS: Devera constar, no minimo:

Piso e rodapés em ceramica na cor (........... ); paredes e teto (ex: pintados com tinta latex) cor (xxx); cortina(tipo/
estado da cortina); uma janela de (ex: aluminio pintada com tinta esmalte branco gelo) pintada com tinta (ex:
esmalte branco gelo) com (ex: quatro vidros transparentes); uma porta de madeira pintada com (ex: tinta esmalte
branco gelo), com fechadura da marca (............ ), com uma chave.

SEGUNDO QUARTO (direito)
OBS: Devera constar, no minimo:
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Piso e rodapés em ceramica na cor (........... ); paredes e teto (ex: pintados com tinta latex) cor (xxx); cortina(tipo/
estado da cortina); uma janela de (ex: aluminio pintada com tinta esmalte branco gelo) pintada com tinta (ex:
esmalte branco gelo) com (ex: quatro vidros transparentes); uma porta de madeira pintada com (ex: tinta esmalte
branco gelo), com fechadura da marca (............ ), com uma chave.

BANHEIRO
OBS: Devera constar, no minimo:

Piso em ceramica na cor (............. ); paredes revestidas por azulejos até (ex: o teto ou meia parede), na cor
(cereereinnnn ); teto pintado com tinta (ex: latex branco gelo); um basculante de ferro pintado com tinta (ex: esmalte
branco gelo) e (ex: seis) vidros martelados, um registro de (ex: metal cromado); um chuveiro de (ex: plastico na cor
G ), de marca (.............. ), com um suporte de plastico; (ex: duas) saboneteiras; (ex: um porta papel); um vaso
sanitario de (ex: louga branca); um porta toalha; um cabide; um lavatério fixo a parede de (ex: louga branca); uma
tampa de vaso na cor branca; uma valvula de descarga de (ex: metal cromado de marca (............. ); uma torneira
de metal cromado; um armarinho de plastico na cor (........... ) com um espelho intacto; uma porta de madeira
pintada com (ex: esmalte branco gelo); fechadura marca (................ ), tipo trinco.

CORREDOR

OBS: Devera constar, no minimo:

Piso e rodapés em ceramica na cor (.............. ); paredes e teto pintados com tinta latex cor branco gelo; uma porta
de madeira pintada com tinta esmalte branco gelo, fechadura marca (.............. ), com duas chaves.
SALA

OBS: Devera constar, no minimo:

Piso e rodapés em ceramica na cor (............... ); paredes e teto pintados com tinta (ex: latex cor branco gelo); uma
porta de madeira pintada com tinta (ex: esmalte branco gelo), fechadura marca (............. ), com uma chave.
VARANDA

OBS: Devera constar, no minimo:

Piso e rodapés em ceramica na cor (............ ); paredes e teto pintados com tinta latex cor branco gelo; peitoril em
alvenaria rebocado com uma pedra de marmore branca; uma porta de ferro pintada de tinta esmalte branco gelo
com oito vidros transparentes e fechadura marca (............... ), com duas chaves.

COZINHA
OBS: Devera constar, no minimo:

Piso e rodapés em ceramica na cor (.............. ); paredes revestidas por azulejos na cor (............. ), com algumas
perfuracdes por bucha; teto pintado com tinta (ex: latex branco gelo); uma torneira de metal cromado na pia; uma
pia de (ex: marmore branco), com manchas verdes; um interfone cor (.............. ), de marca (............. ), fixo a parede;

um quadro de distribuicdo de luz com oito chaves; uma campainha embutida,(ex: tipo cigarra); um basculante de
ferro pintado (ex: com tinta esmalte branco gelo), com seis vidros (ex: martelados); uma torneira de metal amarelo
no tanque; um tanque de louga branca, fixo a parede; um registro de metal cromado; uma porta de madeira pintada
(ex: com tinta esmalte branco gelo), fechadura marca (................ ), com uma chave.

INFORMAGAO COMPLEMENTAR

INSTALACOES ELETRICAS:
Lampadas, tomadas, interruptores e bocais.

Em bom estado de funcionamento:

OBS:
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INSTALACOES SANITARIAS:
Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitarios.

Em bom estado de funcionamento:

OBS:

ACABAMENTO DE PAREDES:
Reboco e pintura dos ambientes.

Em bom estado:

OBS:

INSTALACOES DIVERSAS:

Esquadrias, vidros, chaves internas e externas, azulejos, box, outros especificar.

Em bom estado de funcionamento:

OBS:

https://sei.tre-pi.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimi...

O imével acima descrito é entregue ao LOCATARIO, em bom estado de conservagédo e limpeza, com todas as
suas pecas em bom estado de utilizagdo. Pintura das paredes, teto, portas, guarni¢cdes e ferragens, sdo de boa

qualidade.

O presente termo passa a fazer parte integrante do contrato de locagdo de imével firmado entre LOCADOR e

LOCATARIO, que as partes reciprocamente reconhecem.

(P, de de

Tribunal Regional Eleitoral do Piaui
(nome e cargo/fung¢ao do responsavel)

Locador
(nome do responsavel)

TESTEMUNHAS:

(nome)
(CPF)

(nome)
(CPF)

ANEXO V
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TERMO DE RECEBIMENTO DAS CHAVES DO IMOVEL

, Gestor do Contrato, tomei posse, em nome da Justica Eleitoral do Piaui, do

imovel objeto do Contrato do TRE/PI de n.° , com recebimento, nesta data, das chaves do mesmo, das maos
do(a) locador(a), RG: , SSP-__
CPF:

Por ser verdade firmo o presente recibo, em duas vias de igual teor e forma para que surtam os efeitos legais.

/PI, de de20 .

Gestor do Contrato TRE-PI n® XX/20XX

Locador
(nome do responsavel)

Em 20 de maio de 2025.

il
SEI ¢
assinatura
eletrinica

Documento assinado eletronicamente por CAIO PEIXOTO DE CASTRO LINS, Técnico Judiciario, em
26/08/2025, as 10:31, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

achi A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tre-pi.jus.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento conferir&id orgao acesso externo=0 informando o codigo verificador 0002416178 ¢ o
codigo CRC 783314B3.
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