TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servigos de Locacio de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratacio
1.1. Descricao Sucinta do Objeto

Locagdo de imovel situado na Rua Monsenhor Marques, 64, Centro, Bom Conselho, para fins de instalagdo da sede do Cartorio Eleitoral de Bom Conselho,
nos moldes da Lei 14.133/2021.

1.2. Unidade Demandante

Nome da Unidade Demandante Sigla da Unidade Demandante

Secdo de Servigos de Apoio Administrativo SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializacio da Demanda - DOD
O PCA -DOD - Despesa Prevista no Plano encontra-se no documento 2354450.
1.4. Requisitos do Objeto
Atualmente, a unidade cartoraria eleitoral do municipio de Bom Conselho encontra-se instalada no imovel situado na Av. Tenente Raul de Holanda

Cavalcante, 112/116 - Centro - Bom Conselho - PE, Cep: 55330-000, objeto do contrato de locagao n® 059/2013 1029619.

A vigéncia do contrato encerrou-se em 31/12/2023, conforme Oitavo Termo Aditivo 1675926, e ndo houve interesse por parte da proprietaria do imével na
prorrogagdo do contrato de locag@o pois o indice para aplicagdo do reajuste ndo atende o valor pretendido para manutencéo da locagdo, conforme 2354455.
Na ocasido, considerando a defasagem do valor do aluguel, ela informou que sé tinha interesse em continuar no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) e a
atual proprietaria manifestou-se no sentido de que ndo iria fazer as adequagdes, que deveriam ser realizadas pelo proprio TRE, conforme doc. 2464736.

Com a informagdo da proprietaria de que ndo teria interesse em prorrogar o contrato, iniciou-se o procedimento para elaboragdo de nova locagdo, via
Chamamento Publico, a fim de prospec¢do do mercado imobiliario do municipio de Bom Conselho/PE, nos moldes da Lei 14.133/2021 (2357465).

Concomitantemente, considerando o exiguo prazo para elaboracdo e publicacdo do edital de chamamento publico (ETP concluido em 16/10/2023 -
2356569, Edital de Chamamento Publicado em 29/12/2023 - 2422409) e consequente conclusdo até a escolha do interessado, solicitou-se a prorrogagio da
contratagdo até o dia 31/03/2024.

Do Chamamento Publico, apenas uma interessada (proprietaria do imével, onde se localiza, atualmente, o Cartério Eleitoral de Bom Conselho - Rua
Tenente Raul de Holanda Cavalcante, 112/116) se manifestou, em 12/01/2024 (2438124).

Foi juntado aos autos declarag@o de insdisponibilidade de imdveis no patriménio publico da Unido para uso. 2595808. Do mesmo modo, em consulta ao
TJPE (2408250), foi informado que "a Unidade da Comarca de Bom Conselho, ndo possui estrutura fisica para comportar a instalagdo do Cartorio
Eleitoral, sem que haja prejuizo da nossa prestagdo Jurisdicional a populagdo.”

Por outro lado, a interessada informou que o imével ndo possui: Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o
devido registro no Cartério de Imoveis e Habite-se.

A SEARQ (2457033), ao analisar a edificagéo, pontuou:
Sera necessaria a inclusdo dos itens descritos abaixo para atender a NBR9050:

- construgdo de banheiro acessivel;

- instalagdo de piso tatil em placa de concreto na calgada;

- instalagdo de piso tatil em placa de TPA no imével;

- instalagdo de placas de identificagdo de ambientes em braille nas portas;
- demarcagdo de espago reservado.

Foram encaminhados o desenho de layout geral com a identificagdo das adaptacdes no imovel e modelo dos itens que devem ser instalados e layout do
banheiro acessivel nos anexos 2456179, 2456184, 2456236 ¢ 2456266.

Apbs o envio das necessidades de adequagdes, a proprietaria entdo apresentou a seguinte resposta: "Em relagdo a proposta de reforma nao tenho como
executar, fica a proposta do valor jd dito de R$ 4.000,00 e as adequagées vcs fazem." (2464736)

Por sua vez, o Despacho DG 2466339 assim se manifestou: " Considerando o Despacho 6975 (2465247) SA, o qual informa que a proprietaria ndo
realizard as adequagées no imovel, solicito que seja elaborado novo Edital de Chamamento Publico. O edital devera ser divulgado também por meio de
encaminhamento pelo Cartorio, via Oficio, ao Centro comercial, Imobiliarias locais, bem como a Prefeitura e Camara municipal, para que seja afixado
nos locais publicos do municipio, sem prejuizo de publicagdo em outros espagos que a Zona Eleitoral entenda que havera ampla divulgagdo.”

Atenta a circunstancia, a Secretaria de Administragdo (SA), em paralelo, solicitou a Coordenadoria de Apoio Administrativo (COAD) que verificasse o
prazo do contrato atual para as devidas providéncias, uma vez que novo chamamento publico demandaria mais tempo até finalizagao e nao havia outro local
para instalar o cartorio. (2467430).

A COAD, por sua vez, determinou que a SESAD providenciasse a prorrogagéo do contrato por um prazo maior, tendo em vista, além da determinagio da
DG e SA, o fato de que 2024 ¢ um ano eleitoral (2468067).



A SESAD cumpriu o determinado pela COAD (ETP - Servicos de Locagéo de Imdveis 2468305), sugerindo sua prorrogagao até 31/03/2025, apo6s consulta
confirmada a proprietaria acerca de seu interesse (2473917), com possibilidade de rescisdo antecipada, o que foi aprovada pela Diretoria Geral (2501363), e
instrumentalizada através do Termo Aditivo - 1.° TA (2505159).

Houve republicacdo do Chamamento Puablico em 13/03/2024, no DOU n° 50, se¢do 3 que recebeu o n* 02/2024 (2486888), determinada pela DG. Em
28/03/2024, expirou o prazo para apresentacao das propostas previstas no item 8 do Edital CP 02/2024 (2474245) e 3 (trés) interessados apresentaram
propostas, todos com documentos faltantes, sendo que um deles apresentou a proposta no dia 01/04/2024 (2512594), e outro informou que, para
encaminhar a documentag@o faltante, seria necessario que o TRE fizesse uma visita técnica anterior (2512374). Foi encaminhado novo e-mail aos 3
interessados, para que apresentem as documentagdes faltantes até o dia 08/04/2024.

Em relagdo a um dos interessados, ndo havia, entéo, sido enviado qualquer documento que pudesse comprovar a posse ou propriedade do imoével, nos
termos dos itens 7.2 e 7.3 do Edital CP 02/2024 , o que nos levou a considerar que a proposta estaria invalida.

Importa frisar que as providéncias adotadas para sanear a questao, desde que dentro dos limites legais, encontra-se na seara da discricionariedade da Gestao
Contratual. Ainda assim, conforme apontado acima, as providéncias adotadas foram informadas, explicitamente, no Despacho 15625 (2512276) e em
forma de conclusdo no Despacho 17036 (2520865).

No dia 08/04/2024, um proponente encaminhou parte da documentagdo solicitada no E-mail 2512608.Entretanto, dentre os documentos encaminhados,
recebemos a Certidao Negativa de Débito de IPTU, que se encontra em nome de outra pessoa (anexo 2549985, pag 07) . Por sua vez, todo o restante da
documentagdo foi enviada no nome do proponente.

Posteriormente, recebemos um novo e-mail do interessado, informando que iria providenciar toda a documentag@o pendente até (07/05/2024) - anexo
2549985, pag 02. Em contato telefonico, o interessado informou que a divergéncia dos nomes se deu porque ainda ndo havia sido feita a transferéncia do
imovel, mas que ja havia dado entrada no processo no Cartorio de Registro de Imodveis Local, e que a previsdo de conclusdo do processo naquele orgéo
seria a data acima informada (07/05/2024). Disse, ainda, que tem grande interesse na avenga junto ao TRE, e que ja solicitou a Prefeitura do Municipio de
Bom Conselho a emiss@o do habite-se. Por fim, informou que o imével possui 177,9m? de area construida em um terrreno de 740 m? (2549995), e o valor
do aluguel mensal, proposto, sem as adequagdes propostas pelo TRE, ¢ de 2 salarios minimos (R$ 2.824,00) - anexo 2549985, pag 02.

Dessa forma, considerando as informagdes expostas, entendemos que havia boa fé do interessado e que sua proposta parecia atender ao interesse ptblico,
solicitamos que fosse autorizada a sua permanéncia no Chamamento Publico, de modo que fosse analisada a documentagio enviada e se possivel, fosse
dado prosseguimento a avaliagdo do seu imovel.

Os valores propostos pelos interessados, foi de 4 salarios minimos, R$ 5.648,00 (cinco mil seiscentos e quarenta e oito reais), sem adequagdes (Despacho
190072534333); e 2 salarios minimos (R$ 2.824,00), sem adequagdes, (Despacho 21961 2554157). Posteriormente, recebemos e-mail (2558665) em que o
primeiro interessado (2512594)) informarmou que o valor do aluguel apés as adequagdes previstas no Anexo - ESTUDO PRELIMINAR LAYOUT
IMOVEL (2528173), elaborado pela SEARQ passaria a ser o equivalente a 6 (seis) salarios minimos e o segundo interessado (2512608), em que informa o
valor do aluguel a ser cobrado, apos as adequagdes apresentadas no Anexo ESTUDO PRELIMINAR IMOVEL RUA MANOEL BORBA ( 2598735), seria
de 3 (trés) salarios minimos.

Recebemos o e-mail (2558095) fora do prazo do Edital, em que um novo interessado que consultou sobre a possibilidade de ofertar proposta para locagao
de imével onde se localizara o Cartorio de Bom Conselho.

Diante da urgéncia e, portanto, da necessidade de celeridade dos autos, notadamente, por estarmos em ano de Eleigdes municipais;Considerando que
estamos em fase de prospeccao de mercado; Considerando que ja houve a ampliag@o da publicidade com a divulgagao do segundo edital; Considerando que
em caso de haver a necessidade de oferecer nova publicidade a interessados que apresentaram propostas fora do prazo ou a novos interessados, havera
retardo na tramitagao dos autos; foi determinada a realizagdo de vistoria nos dois imoveis ofertados.

Imoéveis Vistoriados pelo TRE-PE:

A Assessoria de Seguranga (ASSEG), ao visitar os imoveis, elaborou Relatorio de Vistoria de Seguranca (2628304), e constatou o seguinte:

e Imovel localizado a Rua 7 de setembro:

"Aspectos positivos:

Trata-se de imovel com estruturas, mais recentes, com fachada alta, o que dificulta acesso por cima do telhado por invasores. Largura do portdo de
entrada cerca de Sm.

1- O prédio faz adjacéncia com dois outros imoveis que estdo ativos, portanto existe naturalmente essa barreira nas laterais. Ou seja, limita¢do nas
laterais estruturais funcionais e de fachadas altas com restri¢do aos acesso laterais;

2- O imovel fica em rua de facil acesso e com estacionamento, apenas na rua, mas possui bom escoamento para outras vias locais;

3- Possui saldo amplo que apos divisorias pode-se adequar a um layout, desde que crie fluidez e seguracdo das pessoas e equipamentos.
Aspectos negativos:

1-Necessita de varias reformas/adequagées para instalagio do Cartorio. Ndo possui estacionamento interno, somente na rua,

2- Considerando uma situacdo de incéndio ou necessidade de fuga, fica comprometido o fluxo das pessoas, pois o imével ndo possui saida aos fundos.
Possui apenas 01 entrada, na porta de esteira e saida nos fundos, sem comunicag@o coma rua ou drea externa adequada para a retirada das pessoas em
situagées de emergéncia."

o Imovel localizado a Rua Dr. Manoel Borba, 278, Centro:

1- O prédio faz adjacéncia com duas outras casas que estdo habitadas, portanto existe naturalmente essa barreira nas laterais. Ou seja, limitagdo nas
laterais estruturais funcionais e de fachadas altas com restrigdo aos acesso laterais; 2- A porta de entrada possui um terrago que pode servir para
primeira barreira para o atendimento. Restringe o acesso direto;

3- Sala ampla que pode ser area de atendendo com acesso direto ao final do imovel e circulagdo eficiente em caso de necessidade de fuga.

4- Cozinha ampla e we s grandes para atender os servidores e possivel atendimento ao publico, pois o acesso é pela sala principal. Serve como acesso aos
fundos para evacuag¢do em caso de emergéncias.

5- Na parte de tras a limitagdo fisica é por porta refor¢ada com grade embutida, e nos fundos possui grades de ferro para acesso ao piso inferior com
varios comodos que apesar de ndo serem lajeados pode acomodar materiais de consumos ou outros que ndo despertam interesse a terceiros para possivel
investida. Possui cisterna de cerca del0.000L.

6- Possui caixas de dgua para armazenamento, numa fachada alta e limitagdo ao acesso pelos imoveis conjugados.

Aspectos negativos:



1- Ja na entrada percebemos mal estado das instalacoes elétricas. Necessita acompanhamento da engenharia/manutengio para seguranga das
pessoas/equipamentos;

2- A primeira sala além das correcées prediais necessita refor¢o nas trancas das janelas e grade pela drea externa;

3- Considerando que existem vdrias salas para adequacdo as necessidades falta estrutura elétrica adequada para seguranca para os equipamentos e
pessoas;

4- Ndo verificamos cameras ou sensores de presenga ou alarmes no local. Nao possui equipamentos instala¢ées contra incéndio;

Por sua vez, representantes da Secdo de Engenharia (SEENG) também estiveram no local, e pontuaram, em seu Relatorio de Vistoria (2674447), o
seguinte:

"as duas edificacdes necessitam de adequacdes consideraveis para receber com seguranca ndo somente a estrutura fisica do cartério, mas também os
servidores, colaboradores e publicos em geral.

Além disso, em relagdo ao imovel localizado na Rua Sete de Setembro, 148, acrescentou as seguintes necessidades:

1. Inspegdo ¢ avaliacio de toda a estrutura da coberta quanto a seguranca e estabilidade, com indicagdo da intervengdo que devera ser realizada, qual
seja, a substituicdo total da estrutura da coberta ou de alguns de seus elementos. A inspegdo e posterior execugdo do servigo de recuperagdo do telhado
devera ser executado por um engenheiro ou arquiteto, com emissao de uma Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART - ou RRT;

2. Inspeciio da marquise de concreto armado da entrada principal, para avaliacdo da sua condi¢do estrutural e estabilidade;
3. Tratamento de todas as fissuras e patologias originarias da acdo de aguas e umidade;

4. Substitui¢do de toda a infraestrutura elétrica do imovel, isto €, quadro, cabeamentos e pontos de utilizagdo;

5. Acréscimo de pontos de agua e esgoto, e construgdo de um banheiro, conforme layout definido pela SEARQ;

6. Substitui¢do do forro;

7. Ventilagdo do banheiro existente, seja de modo natural ou mecanizado;

8. Revisdo de todas as esquadrias da edificagao, tanto as de ferro quanto as de madeira, sendo essencial que todos os elementos estejam em boas condigdes
de funcionamento;

9. Pintura geral das paredes e forro.

Ja no que diz respeito ao imodvel localizado na Rua Dr. Manoel Borba, 278, sob o ponto de vista estrutural e de suas instalagdes, oferece melhores condigoes
para habitagdo do que o primeiro imével. Ainda assim, h4 necessidade da realizacdo de varias intervencdes, as quais estdo elencadas a seguir:

1. A demanda que requer mais atengo ¢ referente ao reservatorio superior, pois nas condi¢des atuais, a manutencao do local resta prejudicada e existe
risco de ruptura da sua estrutura. Nesse sentido, sera necessario a realizagdo da mudanga do local dos reservatorios ou um refor¢o estrutural para
garantia das condi¢des minimas de estabilidade da estrutura;

2. Uma segunda demanda referente a estrutura do imével consiste na adequag@o necessaria para atendimento ao layout da Segdo de Arquitetura - SEARQ, a
qual requer demoli¢do e construgdo de paredes. Para isso, o proprietario deve contratar um profissional habilitado, engenheiro ou arquiteto, para realizagdo
de inspecdo no imovel e avaliagdo do nivel de intervengdo estrutural necessaria a implantacao do layout da SEARQ), ja que existe uma laje de teto que se
apoia nas paredes do imovel. Caso algumas paredes sejam demolidas, talvez seja necessario dimensionar elementos estruturais para sustentagdo das lajes.
Somente com a devida inspecao pode-se avaliar essa necessidade;

3. Substitui¢do de toda a infraestrutura elétrica do imoével, isto €, quadro, cabeamentos e pontos de utilizagdo;
4. Tratamento de todas as fissuras e patologias originarias da agdo de aguas e umidade;
5. Revisdo da coberta, no sentido de eliminar infitragoes;

6. Revisar todas as esquadrias da edificagdo, tanto as de ferro quanto as de madeira, sendo essencial que todos os elementos estejam em boas condi¢des de
funcionamento;

7. Pintura geral das paredes e forro.

Diante dessas consideragdes, o Despacho DG 5892 (2685252) informou a inten¢do de deslocamento a cidade de Bom Conselho em 10/09/2024, para uma
analise pormenorizada dos iméveis passiveis de locagdo no municipio de Bom Conselho, sendo acompanhado por servidor da SEENG (2699507), que, por
sua vez, juntou ao presente processo o relatorio de vistoria de um imoével (2707789) localizado a Rua Monsenhor Marques, n° 64 ¢ demais plantas do
imovel (Anexo Planta - Hidrossanitario (2707807), Anexo Planta - Elétrico (2707814),Anexo Planta - Sanitario (2707820), Anexo Arquitetonico - Planta
Baixa (2707828).

Acerca desse imovel, a SEENG pontuou: "Ressaltamos que, embora o imovel seja novo e de uma maneira geral, em uma andlise visual, esteja em
excelentes condigoes, existem adequagdes, que s.m.j, sdo necessarias e precisam ser feitas pelo proprietdario, visando assegurar que o imovel atenda
plenamente as exigéncias legais e funcionais para o funcionamento do Cartorio Eleitoral da 61¢ Zona no municipio de Bom Conselho." (2707833)

Concomitantemente, o proprietario do imovel, através de sua represntante legal, encaminhou e-mail ao TRE mostrando interesse na locagao (2708112).

A SEARQ acostou MEMORIAL DESCRITIVO BASICO (2772483), detalhando de forma resumida as especificagdes que deverdo ser adotadas para
adequagdes em imodveis locados pelo TRE-PE, seguindo as normas de engenharia da ABNT, os cadernos técnicos do SINAPI, as técnicas construtivas
consolidadas de engenharia civil, dentre outras.

A ASSEG elaborou Relatorio de Vistoria de Seguranga, que concluiu que: "Como na drea de seguranga ndo existe risco zero, entretanto podemos através
de possiveis corre¢oes minimizar os riscos do local, assim, o imovel oferece razoaveis condigoes de seguranga de (risco médio) aos nossos equipamentos e
servidores, para melhor atendimento aos colaborados e membros da Justica eleitoral. Do ponto de vista da seguranga, o local vistoriado atende um
minimo necessdrio para funcionamento do cartorio, nesse cendrio de historico sem ocorréncias de tentativas de arrombamento ou invasdo, segundo
levantamento feito na delegacia situada a 500 m do imével, através do seu comissario de policia".

Analisando a documentagdo do imovel, a SESAD entendeu que foram apresentados os documentos que foram exigidos no item 7 do Edital CP 02/2024
(2474245), quais sejam:

7.1 - Proposta inicial de locagdo de imével, sem adequacdes (Documento 2751257 - pagina 2);



7.2 - Copia da escritura de compra ¢ venda do imdvel ou outro que demonstre a posse do imdvel, com indicacdo de metragem e demais caracteristicas
fisicas do imovel (Documentos 2769747 e 2769759);

7.3 - Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartorio de Imdveis (Documentos
2769747 e 2769759);

7.4 - Copia de Certiddo Negativa de Foro, caso o imodvel seja de foreiro (Documento 2769822);

7.5 - Cépia do Registro Geral do proprietario (identidade) (Documento 2751200);

7.6 - Copia do CPF ou CNPJ e do Contrato Social, caso o proprietario seja pessoa juridica (Documento 2751200);

7.7 - Certiddo Negativa de Débitos junto a NEOENERGIA (Documento 2769904 - pagina 2);

7.8 - Certiddo Negativa de Débitos junto a COMPESA (Documento 2769904 - pagina 1);

7.9 - Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imovel (IPTU e/oub Taxas de Limpeza urbana - TLP) (Documento 2751211 e 2803330);
7.10 - Certiddo Negativa de Tributos Federais (Documento 2769915);

7.11 - Certiddo de regularidade Estadual (Documento 2769926);

7.12 - Certiddo de regularidade Trabalhista (Documento 2769919);

7.13 — “Habite-se” do imovel (Documento 2769761).

Em 20/11/2024, houve reunido local envolvendo os setores: SESAD, SEENG, SEARQ, o proprietario do imdvel e responsavel técnico contratado pelo
proprietario com as seguintes deliberagdes:

¢ A SESAD informou que os tributos sao de responsabilidade do locador e que este devera garantir que, no ato da entrega, o imovel esteja devidamente
dedetizado, livre de pragas tais como baratas, formigas, ratos, cupins e escorpido.
Ainda, foram informadas todas as intervengdes necessarias para adequag@o do imovel, conforme orientagdes das unidades técnicas, quais sejam:
Secdo de Engenharia (SEENG):
Acessibilidade

¢ Rampa de Acesso do pavimento térreo: Conforme a NBR 9050 da ABNT, a rampa de acesso devera ter inclinagdo maxima de 8,33%. Como a rampa
existente, embora tenha um desnivel total pequeno, algo em torno de 36 cm, tem uma inclinagdo de aproximadamente 19%, o qual excede o valor
preconizado pela NBR supracitada, a SEARQ devera analisar a situacdo e propor tal adequagéo.

e Rebaixamento de Meio-fio: Como o imoével ndo possui estacionamento, ¢ importante o rebaixamento do meio-fio para facilitar o acesso de
cadeirantes desde a pista de rolamento, fato que também devera ser analisado pela SEARQ.

¢ Banheiro Acessivel: Como o imoével ¢ longilineo, com cerca de 38 metros de comprimento, e os banheiros ficam ao fundo, ¢ prudente a constru¢éo
de um banheiro acessivel na area destinada ao atendimento ao publico, conforme layout a ser estabelecido pela SEARQ.
Infraestrutura Hidraulica
¢ Individualizagdo do Sistema: E essencial individualizar o sistema hidraulico para que a entrada de agua e o reservatdrio superior atendam
exclusivamente aos pavimentos a serem locados (subsolo e térreo). + ndo sera necessario, pois ja esta individualizado.

e Reservatorio Inferior: Recomenda-se a instalagdo de um reservatorio inferior com sistema de bombeamento no subsolo, o qual pode ser préfabricado
em fibra de vidro ou polietileno. Isso garantira o abastecimento do reservatorio superior em casos de falta de dgua ou insuficiéncia de pressdo
manométrica pela COMPESA, considerando o desnivel superior a 9 metros em relac@o ao piso do subsolo. Ficou acertado que ndo sera necessario no
momento, mas, caso surja a necessidade, sera realizado pelo proprietario

Infraestrutura Elétrica

Pontos para Ar-Condicionado: E necessario criar pontos elétricos especificos para a instalagio de aparelhos de ar-condicionado tipo split nos dois
pavimentos, conforme layout a ser definido pela SEARQ.

Secdo de Arquitetura (SEARQ):
Adequagdes previstas no Anexo LXV- layout e adequagdes finais (2788912) e Anexo LXIX-Nova Planta Baixa com Alteragoes (2809292)

Ficou acertado que as divisorias poderdo ser realizadas em gesso.

Especificagdes técnicas exigidas no Memorial Descritivo Basico (2772483), lido integralmente durante a reunido, com as observagdes feitas para o imovel
em questao.

Os condensadores ficardo divididos, dois na frente e trés atras, na parte externa do imével.

Assessoria de Seguranca (ASSEG):

Instalacdo de grades nas janelas dos fundos a fim de evitar entradas de pessoas ndo autorizadas que possam cometer possiveis crimes contra o patrimonio
(roubos, furtos, entre outros), sendo necessaria a instalagdo de cameras de seguranga, alarmes com detec¢do de movimento, extintores de incéndio, além de
outros itens julgados necessarios para total seguranca do local.

O proprietario fornecera a infraestrutura elétrica e logica para a instalagdo de 4 cameras de seguranga, a serem colocadas pela ASSEG;
Nao foram exigidos do proprietario servigos relacionados aos alarmes de seguranca;
Os extintores ficardo a cargo do proprietario;

Devera o proprietario obter o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), fazendo-se necessaria a instalagdo de certa quantidade de extintores de
incéndio, placas de identificacdo, iluminagdo de emergéncia e rotas de fuga. Estes so equipamentos minimos para atendimento de seguranga contra
incéndio.

Deliberacdes: Foi acordado que todas as intervengdes serdo realizadas e custeadas pelo proprietario, conforme arquivos a serem consolidados em Termo de
Compromisso a ser anexado ao contrato.

Com as adequagdes a serem realizadas, foi proposto pelo proprietario o valor da locagdo de R$ 5.400,00, a ser pago mensalmente pelo Tribunal (durante 60
meses, correspondente a vigéncia do contrato).

A area informada no habite-se ¢ de 503,00 metros quadrados. Portanto, o valor do metro quadrado ¢ de R$ 10,73. (Dez reais e setenta e trés centavos).



1.5. Beneficios Esperados
Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada a fim de ndo haver descontinuidade dos servicos cartorarios e o atendimento a populagao.
1.6. Correlacio ou interdependéncia com outra contratagio do 6rgio

No SEI 0004345-48.2024.6.17.8000 (BS-processo-contratagdo locagdo imoveis) tramita a prorrogagdo da locacdo atual, que expirara em 31/03/2025,
conforme Termo Aditivo - 1.° TA (2505159).

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico Institucional

(PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

A despesa decorrente desta contratagdo para 2025 esta previsto no sequencial
135 do PCA 2025 com o valor de R$ 50.212,80. Houve aprovagéo do pedido
de acréscimo do PCA 2025, conforme formulario de PCA - Acréscimo de
Valor de Despesa - Seq 135 -Acréscimo valor PCA 2025 (2807146), emitido
em 09/12/2024 e Documento 2824541, cujos registos constam no SEI n°
0031087-13.2024.6.17.8000.

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual:

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

e Realizar consulta ao SISREI para verificar a disponibilidade de imé6veis ptblicos da Unido e providenciar o procedimento chamamento publico a fim de
prospectar no mercado a disponibilidade de imoveis para a locagéo.

e Realizar consulta ao TJPE, a fim de verificar a possibilidade de compartilhamento de imoveis.

e Realizar o Chamamento Publico no municipio, a fim de prospectar possibilidades de iméveis disponiveis para locagdo, que atendam as necessidades de
funcionamento das unidades envolvidas.

Considerando os termos do Relatorio do grupo de estudo que apresentou os estudos de procedimentos necessarios a regulamenta¢do nos processos de
locagdo de imodveis neste Regional (2146760), ha de se observar:

"a) Estabelecimento, como regra, da consulta prévia sobre a existéncia de imoveis da Unido disponiveis para uso na Secretaria de Patriménio da Unido
(SPU), a fim de obter informagées acerca de imoveis aptos para ocupagdo nas localidades de interesse do TRE/PE;

b) Aperfeicoamento da pesquisa de mercado, com o objetivo de levantar todas as possiveis solu¢des para locagdo de imovel, considerando inclusive a
possibilidade de compartilhar com orgdos federais a utilizagdo do mesmo prédio, a fim de otimizar o uso de grandes espagos, aliado a necessidade de
redugdo de custos com as contratagées;

¢) Considerar que a possibilidade de compartilhamento de areas do TJPE, objeto do Termo de Concessdo de Uso, é mais vantajosa financeiramente para
o Tribunal, em comparagdo com o custo de uma locagdo particular, tendo em vista que no custo do ressarcimento jd se encontram abrangidas despesas de
energia elétrica, dgua, servigos gerais;

d) Apos a verificacdo da inexisténcia de disponibilidade de imovel da Unido e a impossibilidade de compartilhamento de darea do TJPE, estabelecer
procedimentos para a realiza¢do de chamamento publico, a fim de garantir a participa¢do do mercado imobilidario e proprietarios particulares na busca
pela melhor solugdo de locagdo, com defini¢do de equipe responsavel pelas andlises dos imoveis que serdo apresentados, a ser amplamente divulgado no
Diario Oficial da Unido (DOU), jornais locais de grande circulagdo, radios, sitio na Internet do orgdo ou entidade locataria, Portal de Compras do
Governo Federal etc;

e) Caso sejam identificados dois ou mais imoveis que atendam aos critérios estabelecidos no chamamento publico, ndo se configurara a inexigibilidade,
ocasido em que devera ser realizada a licitagdo, sendo necessario para isso que o TRE-PE regulamente os procedimentos que deverdo ser adotados no
procedimento licitatorio."

Em relag@o a consulta prévia sobre a disponibilidade de imoveis da Unido:

Informamos que efetivamos a pesquisa SISREI, que ¢ a ferramenta atualmente disponivel para consultar imoéveis da Unido. Foi obtida a resposta do
sistema, informando que ndo existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas (2595808).

Em relacdo a possibilidade de compartilhamento de area do TJPE:

Realizamos consulta ao TJPE, a fim de verificar a possibilidade de compartilhamento de iméveis. O TJPE ja respondeu, informando a impossibilidade de
compartilhamento, conforme Documento Resposta TIPE - Bom Conselho ¢ Bom Jardim (2408250).

O chamamento publico foi a solu¢@o adotada, conforme Edital de Chamamento Publicado em 29/12/2023 - 2422409), cujos requisitos constaram no ETP -
Servigos de Locagdo de Imoveis 2410754.

1.9. Descricao e justificativa da soluciio escolhida

O novo regramento da Lei 14.133/2021, clareado pela IN SEGES/ME n° 103/2022, deixa evidenciado que a partir de sua vigéncia o processo de locagdo de
imovel a ser adotado pela administragdo publica passara a abandonar consideravelmente a discricionariedade do administrador, existente atualmente na
hipotese da dispensa de licitagdo, e exigira a realizagdo de processo licitatorio, com possibilidade da situacdo de excepcionalidade legal, com observancia
de seus critérios.

Ou seja, a regra passara a ser a licitagdo para a locagdo de imoéveis - quando houver pluralidade de imoveis que atendam as exigéncias da Administragéo - e
inexigibilidade, quando as caracteristicas das instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha ou, por analogia, quando s6 houver uma opgao
decorrente do chamamento publico.

Haja vista ser o unico imével encontrado passivel de atender as necessidades deste Regional, a contratacdo se processara pelo rito da inexigibilidade de



licitagdo, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021.
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicio, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locac@o de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

1.10. Cédigo do Servico - CATSER
Nao se aplica.
1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precos

Nome do Servidor Lotacio do Servidor

Artur Rafael Maranhdo de Oliveira 61 Zona Eleitoral - Bom Conselho

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de pregos

Cumpre informar que fora realizada uma pesquisa de mercado de imoéveis localizados no municipio, ocorrida em 29 de maio/2023 2416242, por ocasido da
prorrogagdo contratual (SEI 0027765-19.2023.6.17.8000) , que identificou os seguintes imdveis na localidade 2416242:

e Imodvel- 1 Enderego: Avenida Tenente Raul de Holanda, s/li., Centro - Bom Conselho/PE Descrigéo: Area construida:, 11,5 x 37m2 Area Total: 425
m?2 valor: R$ 6.000,00 (seis mil reais)

e Imovel- 2 Enderego: Tv. Henrique Dias, 06, Centro - Bom Conselho/PE Descrigdo: Area construida: 10 x 20 m2 Area Total: 200,00m2 Valor: R$
4.000,00 (quatro mil reais)

e Imével- 3_ Enderego: Praca Jodo Pessoa, 52 , Centro - Bom Conselho/PE Descrigdo: Area construida: 10 x 12m2 Area Total: 120 m2 Valor: R$
7.000,00 (sete mil Reais).

Média de pregos do metro quadrado no municipio: R$ 30,82 (trinta reais e oitenta ¢ dois centavos).
Metro quadrado do imével objeto da analise: R$ 10,73 (dez reais e setenta e te€s centavos).

Desta forma, verifica-se que o valor do metro quadrado encontra-se dentro da média de precos do municipio.

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Os imoveis constantes na pesquisa de mercado foram apresentados pelo Cartério no SEI 0031518-23.2019.6.17.8000 com o objetivo de avaliar o custo do
metro quadrado na regido e a vantajosidade econdmica da contratago.

Imoével Area total Valor mensal da locag¢ao Valor/m?
Imovel 1 | 425 m?2 R$ 6.000,00 14,12 m?
Imovel 2 | 200 m2 RS 4.000,00 20,00 m?
Imovel 3 | 120 m2 R$ 7.000,00 58,33 m2

1.11.4. Analise das pesquisas realizadas
Calculamos a média do metro quadrado dos imdveis pesquisados que importou em R$ 30,82 (trinta reais e oitenta e dois centavos).
1.11.5. Método utilizado para a definicdo do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada
Nio se aplica.
1.11.6. Valor estimado obtido
O valor total estimado da contratagdo para os 5 (cinco) anos, 01/04/2025 a 31/03/2030 é de R$ 324.000,00.
1.11.7. Or¢amento Estimado

Segue detalhamento do valor total da contratag@o, por exercicio:

R$ 48.600,00 (quarenta e oito mil e seiscentos reais) - exercicio 2025 (periodo compreendido entre 01/04/25 a 31/12/2025);,
R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) - exercicio 2026 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) -exercicio 2027 (previsto reajuste pelo IPCA);



R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) - exercicio 2028 (previsto reajuste pelo IPCA);
RS 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais)- exercicio 2029 (previsto reajuste pelo IPCA);
R$ 16.200,00 - exercicio 2030 (periodo compreendido entre 01/01/2030 a 31/03/2030.)

Em relagdo a disponibilidade orgamentaria dos exercicios 2026 a 2030, a despesa devera ser prevista nas respectivas propostas orgamentarias, em momento
oportuno.

2. Sustentacio do Contrato
2.1. Impacto Ambiental

Os passivos ambientais encontrados nos imoveis, gerados anteriormente a locag@o e ndo detectados na vistoria, devem ser retirados pelo locador no prazo
maximo de 30 dias da constatagdo, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho AGS 19042 2214774.

A Lein® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos), prevé:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos solidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de tratamento e
recuperagdo por processos tecnologicos disponiveis e economicamente viaveis, ndo apresentem outra
possibilidade que ndo a disposigdo final ambientalmente adequada;

XVI - residuos solidos: material, substancia, objeto ou bem descartado resultante de atividades humanas
em sociedade, a cuja destinagdo final se procede, se propée proceder ou se esta obrigado a proceder, nos
estados solido ou semissolido, bem como gases contidos em recipientes e liquidos cujas particularidades
tornem inviavel o seu langcamento na rede piiblica de esgotos ou em corpos d’agua, ou exijam para isso
solugdes técnica ou economicamente inviaveis em face da melhor tecnologia disponivel.

2.2. Sustentabilidade

Sustentabilidade Objetivos do Desenvolvimento Sustentivel (ODS) relacionado(s) ao objeto

ODS 8. Trabalho decente e crescimento econdomico Objetivo 8. Promover o crescimento econémico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos.

ODS 12. Consumo e produgio responsaveis Objetivo 12. Assegurar padrdes de produgdo e de consumo sustentaveis.

ODS 16. Paz, Justica e Institui¢cdes eficazes Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel, proporcionar o
acesso a justiga para todos e construir instituigdes eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis. E obrigagdo do(a) contratado(a) a manutengdo das
condigdes mencionadas nos subtopicos abaixo, o que podera ser verificado constantemente durante toda a vigéncia do contrato, sob pena de rescisdo
contratual.

2.2.1. Critérios Sociais

e Naio possuir inscri¢do no cadastro de empregadores flagrados explorando trabalhadores em condigdes analogas as de escravo, instituido pela Portaria
Interministerial MTPS/MMIRDH n° 4, de 11 de maio de 2016. (p. 60 da 3* Edigdo, ano 2021 do Guia de Contrata¢des Sustentaveis da Justica do
Trabalho).

e Naio ter sido condenado(a), o(a) contratado(a) e/ou seus dirigentes, por infringir as leis de combate & discriminag@o de raga ou de género, ao trabalho
infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsao aos artigos 1° e 170 da Constitui¢do Federal de 1988; do artigo 149 do Codigo Penal Brasileiro; do
Decreto n° 5.017, de 12 de margo de 2004 (promulga o Protocolo de Palermo) e das Convengdes da OIT n°s 29 e 105. (p. 42, "1.3" do Guia Pratico de
Licitagdes Sustentaveis do STJ e p. 60 da 3* Edigdo, ano 2021 do Guia de Contratagdes Sustentaveis da Justica do Trabalho).

2.2.2. Critérios Ambientais

e Se comprometer a remover até o ato da entrega do imovel, quaisquer rejeitos e residuos solidos, segundo as definigdes do Art. 3°, incisos XV e XVI, da
Lein® 12.305/2010, existentes na area do imovel, destinando-os corretamente, de acordo com a Lei. Se responsabilizando, inclusive, por quaisquer
desses materiais que tenham sido gerados anteriormente a aquisi¢do ou locagdo e ndo tenham sido detectados no ato da vistoria, devendo ser retirados
pelo(a) contratado(a) no prazo estabelecido pela contratante.

e As instalagdes hidraulicas e sanitarias devem esta em perfeito estado de conservacdo, sem vazamentos, a fim de evitar o desperdicio de agua.

Inexisténcia ou a necessidade de retirada de passivos ambientais encontrados nos iméveis, gerados anteriormente a locag@o e nio detectados na vistoria, devem ser
retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatagdo, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho AGS 19042 (2214774), emitido no
SEI (0000676-55.2022.6.17.8000).

A Lein® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos), prevé:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos solidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de tratamento e
recuperagdo por processos tecnologicos disponiveis e economicamente viaveis, ndo apresentem outra
possibilidade que ndo a disposigdo final ambientalmente adequada;

XVI - residuos solidos: material, substdncia, objeto ou bem descartado resultante de atividades humanas
em sociedade, a cuja destinagdo final se procede, se propée proceder ou se esta obrigado a proceder, nos
estados solido ou semissolido, bem como gases contidos em recipientes e liquidos cujas particularidades
tornem inviavel o seu langcamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou exijam para isso
solugdes técnica ou economicamente inviaveis em face da melhor tecnologia disponivel.

2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.
2.2.4. Critérios de Acessibilidade
Segundo determina a Resolugdo n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e inclusao

de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas nos imdveis para promover a
igualdade;



Os imoveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm ou rampa com
inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificag@o deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de circulagdo devem ser apropriadas;

Os imodveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido de vias publicas em
condigdo de uso com seguranca;

As edificagdes de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art .22). Caso o imével ndo possua sanitario acessivel, devera ser
verificada a possibilidade de adaptacdo de sanitério existente ou construgdo de novo sanitario seguindo as especificagdes da NBR9050/2020;

De acordo com a Resolugdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagdo garantindo-se

adaptacgdes razoaveis.

(*) Critérios pontuados pela Comissdo de Acessibilidade do TRE-PE 2212050

2.2.5. Critérios de Saude

Nao se aplica.

2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador

Constam no Termo de Compromisso, que sera assinado como parte integrante do contrato de locagao:

TERMO DE COMPROMISSO

Clausula Primeira — Obrigacdes do Locador

- Dedetizacio:

O imoével devera ser entregue devidamente dedetizado, livre de pragas tais como baratas, formigas, ratos, cupins e escorpides.

- Intervencdes fisicas no imovel:

Cumprir integralmente o que consta nos layouts apresentados pela Se¢do de Arquitetura (SEARQ), anexos a este Termo de Compromisso, que
contemplam as seguintes recomendagdes técnicas:

- Secdo de Engenharia (Relatério de Vistoria SEENG 2707789):

"8.1 Acessibilidade

* Rampa de Acesso do pavimento térreo. Conforme a NBR 9050 da ABNT a rampa de acesso devera ter inclina¢do mdaxima
de 8,33%. Como a rampa existente, embora tenha uma um desnivel total pequeno, algo em torno de 36 cm, tem uma
inclinagdo de aproximadamente 19%, o qual excede o valor preconizado pela NBR supracitada, a SEARQ devera analisar a
situagdo e propor tal adequagdo.

* Rebaixamento de Meio-fio: Como o imoével ndo possui estacionamento, é importante o rebaixamento do meio-fio para
facilitar o acesso de cadeirantes desde a pista de rolamento, fato que também devera ser analisado pela SEARQ.

 Banheiro Acessivel: Como o imovel é longilineo, com cerca de 38 metros de comprimento, e os banheiros ficam ao fundo, é
prudente a constru¢do de um banheiro acessivel na drea destinada ao atendimento ao publico, conforme lay-out a ser
estabelecido pela SEARQ.

[...]
8.3 Infraestrutura Elétrica

« Pontos para Ar-Condicionado: E necessdrio criar pontos elétricos especificos para a instalacdo de aparelhos de ar-
condicionado tipo split nos dois pavimentos, conforme layout a ser definido pela SEARQ".

- Se¢do de Arquitetura (Despacho 47959 - SEI n° 2746118)

Para viabilizagdo da proposta de modo mais facil, sugere-se um vaso sanitario de saida horizontal;

Para as divisorias, previstas no layout, podera ser utilizado gesso;

Os condensadores ficardo divididos, dois na frente e trés atras, na parte externa do imovel;

Especificacdes técnicas exigidas no Memorial Descritivo Bésico (2792969), ressalvando-se os seguintes aspectos anotados
paro imdvel em aprego na visita realizada em 20/11/2024 (2792969):



3.2. Piso

Assentamento de piso ceramico antiderrapante no piso dos banheiros
(Poderao ser colocados adesivos antiderrapantes)

3.3. Teto

Instalag@o de luminarias LED de sobrepor Slim 1200x75 mm 36 watts -
4000 K e de embutir, 12 Watts — 4000K; (ndo se aplica, devera ser
mantida a iluminacdo observada no dia 20/11/2024 pela equipe do TRE-
PE)

3.5. Esquadrias

Janela baixa de correr com vidro comum cristal 6mm com perfil de
aluminio, com altura de 1,10m e peitoril de 1,00m, se possivel no espago
e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Janela alta de correr ou maxim-ar com vidro comum cristal 6mm, perfil
de aluminio, com altura de 0,60m e peitoril de 1,50m, se possivel no
espago e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Portas com alizar contornando o espago que sobra quando o marco é
instalado no vdo. (ndo se aplica)

4.3 Diversos

O locador devera executar todas as instalagdes de entrada de energia,
incluindo o fornecimento e instalagdo de itens tais quais como:
transformador de energia, postes, cabos, cruzetas, chaves fusiveis,
isoladores, para-raios polimericos (ndo se aplica)

5. Instalacio de Ar-Condicionado

5.1 Instalacdes elétricas

- As instalagdes elétricas deverdo ser dimensionadas de acordo com as
normas vigentes e recomendagdes dos fabricantes dos equipamentos.
OBS: as instalagoes elétricas dos ar-condicionados deverdo ser feitas em
circuitos independentes.

5.2 Drenos

- Preferencialmente as tubulagdes de drenagem devem ser embutidas nas
paredes, porém quando aparentes devem ser protegidas por canaletas de
PVC.

OBS: Nio se aplica. As tubulagdes serdo colocadas na area externa do
imovel.

6. Coberta

6.1 Execu¢ao e manutenc¢io
- A coberta devera ter inclinac@o suficiente para o tipo de telha utilizada.
(Nao se aplica)

7. Instalacdo Hidrossanitaria
7.1 Agua fria

Todas as instalagdes deverdao ser executadas com equipamentos
economizadores de agua (torneiras sanitarias automaticas, descargas de
mictérios automaticas, descargas por bacia acoplada de 6 litros ou por
valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo de 6 litros).
(Nao se aplica)

- Assessoria de Seguranca (Relatério ASSEG 2771959 e Despacho ASSEG 2771982):

o [Infraestrutura elétrica e de logica para a instalagdo de cameras de seguranga.

- Disponibilizacio de infraestrutura hidraulica:

Devera o proprietario garantir a individualizagdo do Sistema de fornecimento de agua. E essencial individualizar o sistema hidraulico para que a
entrada de agua e o reservatorio superior atendam exclusivamente aos pavimentos a serem locados (subsolo e térreo).

Reservatodrio Inferior: Inicialmente, observou-se que ndo sera necessaria a instalagdo de um reservatorio inferior com sistema de bombeamento
no subsolo, conforme consta na Ata de Reunido (2789764). Entretanto, caso surja esta necessidade, a qualquer tempo, cabera ao locador
providenciar a referida instalagdo.

- Regularizacio do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco:

O Locador providenciara o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), executando as seguintes medidas: instalacdo da quantidade
necessaria de extintores de incéndio, placas de identificacdo, iluminagdo de emergéncia e rotas de fuga, correspondentes aos equipamentos
minimos para atendimento de seguranca contra incéndio, no prazo de 6 meses.

3. Estratégia para a Contratacio



3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.
3.2. Modalidade da contratagao

Locagdo de imovel situado na Rua Monsenhor Marques, 64, Centro, Bom Conselho, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, V, da Lei
14.133/2021.

3.3. Justificativa para a modalidade de contratacio escolhida

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisigao ou locagado de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adapta¢des, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos:

e Tal avaliagao foi realizada pela CEA 2707789,

e Houve proposta de layout 2788912 e 2809292 , com previsao de intervengdes necessarias para adaptagéo do imével, para que atenda plenamente as
exigéncias legais e funcionais para o funcionamento do Cartério Eleitoral da 612 Zona no municipio de Bom Conselho.

e A avaliagdo de seguranga consta no Relatério ASSEG 2771959.

e Constam, ainda, Ata da reunido Negocia¢édo e adequagdes (2789764) e Memorial Descritivo SEARQ (Bom Conselho - Vistoria 20/11/24) ( 2792969)

II - certificacédo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto:

® Nao existem imoveis no Patrimonio da Uni&o disponiveis com as caracteristicas solicitadas ( 2595808).
e O TJPE ja respondeu, informando a impossibilidade de compartilhamento, conforme Documento Resposta TIPE-Bom Conselho e Bom Jardim ( 2408250).

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela. Constam no item 2 do
TR.

A inexigibilidade de licitagdo deve ser ratificada pela autoridade competente, e a certiddo do SICAF deve estar atualizada. ( Anexo LIX - Certiddo Federal (2769915),
Anexo LX - Certiddo Trabalhista (2769919), Anexo LXI - Certidao Estadual (2769926), Certiddo Municipal (2803330), Certidao CADIN (2803372), Certiddo CGU
(2803384).

Os dados bancarios do locador constam no E-mail dados bancarios do locador ( 2796289).
3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

A vigéncia sera de 01/04/2025 a 31/03/2030, com a possibilidade de prorrogacdo, desde que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s pregos
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3.5. Formalizacio da Contratacio
Assinatura de contrato.
3.6. Classificaciio da despesa
Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratacio

Func¢io Nome E-mail Lotacido Telefone
Integrante Demandante Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
Integrante Técnico Nao ha
Integrante o . . .

Y . Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

3.8. Equipe de Gestiao da Contratagio

Funcao Nome E-mail Lotagio Telefone
gesmr da Luciana Amorim Bandeira Campelo sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360
ontratacio
Fiscal Técnico Nao se aplica
Fiscal Administrativo Jeniffer Silveira Chung sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341

4. Analise de Riscos



Descric¢io do Risco Descri¢io do Dano Probabilidade Impacto Criticidade Agdo de .Cor:trqle Prazo Responsavel
ou Contingéncia
Paralisagdo  das Impossibilitar
atividades a continuidade
administrativas e da  prestacdo Celeridade na Unidades de
judiciais dos  servigos busca de um Assessoramento/
desempenhadas administrativos novo imovel que Diretoria ~ Geral/
Niio efetivagio da | 05 iméveis em e judiciais de atenda as | 07/01/2025. | SESAD/COAD/SA
contratagio. questdo de forma | 2 forma 3 necessidades di
presencial. Custo presencial TRE-PE.
com a atreladas as Equipe de
desmobilizagdo atividades planejamento  da
da unidade e eleitorais nos contratacao
adequag@o de um imoveis  em
novo local. questao.

5. Informacdes Complementares

5.1 Requisitos obrigatorios do ETP:

I - descricdo da necessidade da contratacgiio, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;
Consta no item 1.4 do ETP a necessidade da contratacdo de forma detalhada.

IV - estimativas das quantidades para a contratacio, acompanhadas das memorias de calculo e dos documentos que lhes diao suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala;

Consta no item 1.9, 1.11.3 e 1.11.4 do ETP os parametros estimativos de custos da contratagdo com informagdes detalhadas acerca da metragem necessaria
a locag@o do imovel e a pesquisa de precos das locagdes locais.

VI - estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dio
suporte, que poderio constar de anexo classificado, se a Administraciio optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da licitacao;

No Item 1.11.3 do ETP foi apresentado o valor estimado do metro quadrado da locagédo e o custo total consta no item 1.11.7.
VIII - justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio;

Nao se aplica, por se tratar de locagdo de imével.

XIII - posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contratacio para o atendimento da necessidade a que se destina.

Consta no item 3.2 e 3.3 que a contratagao sera por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

5.2 Requisitos niio obrigatérios:

Analisando os incisos II, III, V, VIL, IX, X, XI e XII do § 1° do art. 18 da Lei n.° 14.133/2021 que tratam de requisitos nio obrigatérios do ETP
apresentamos as seguintes justificativas, nos termos do § 2°:

II-demonstracio da previsio da contratacio no plano de contratacdes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o
planejamento da Administracio:

Consta no item 1.7 do ETP que trata do alinhamento estratégio.
III-requisitos da contratacao:
No artefato elaborado por este TRE o requisito da contratag@o consta no item 1.4 do ETP.

V- levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucio a
contratar:

Consta no item 1.8 do ETP que trata das solu¢des disponiveis no mercado, no item 1.9 do ETP que trata da solucéo a ser adotada na contratago.
VII- descricao da solu¢cdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso:
Consta no item 1.9 que trata da Descrigao e justificativa da solugdo escolhida.

IX-demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis:

Consta no item 3.3 que trata da justificativa da modalidade escolhida.

X-providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebraciio do contrato, inclusive quanto a capacitacio de servidores ou de
empregados para fiscalizacio e gestdo contratual:

Trata-se de locag@o de imovel, ndo havendo providéncias prévias a serem tomadas, em razdo da unidade ja ser gestora desse tipo de contratagéo.
XI-contratacdes correlatas e/ou interdependentes:

0027765-19.2023.6.17.8000 (BS-processo-contratagdo locagdo imoveis) que prorrogou a vigéncia contratual do imoével atualmente locado até
31/03/2025.2569677

XII-descri¢iao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

Constam no item 2 do ETP.

6. Anexos



Anexo I - E-mail locadora (impossibilidade da prorrogagao) (2354455)
Anexo II - Pesquisa de pregos (2354459)

Anexo III - Consulta ao TJPE (2354482)

Anexo IV - Requisitos seguranga (ASSEG) (2354682)

Anexo V - Requisitos estruturais (SEARQ) (2356154)

Anexo XXXI- Relatério de Vistoria Imovel - R. Monsenhor Marques (2707789)
Anexo XXXII- Planta - Hidrossanitario (2707807)

Anexo XXXIII- Planta - Elétrico (2707814)

Anexo XXXIV- Planta - Sanitario (2707820)

Anexo XXXV- Arquitetonico - Planta Baixa (2707828)

Anexo XXXVI- Proposta Layout imével - R. Monsenhor Marques (2716179)
Anexo XXXVII- Foto abertura escada (2719423)

Anexo XXXVIII- Locagao abertura para escada (2719428)

Anexo XXXIX- Cortes (2719430)

Anexo XL- Estrutural P1 (2719433)

Anexo XLI- Estrutural P2 (2719434)

Anexo XLII- Estrutural P3 (2719439)

Anexo XLIII- Proposta 1 Layout Bom Conselho (2738069)

Anexo XLIV- Proposta 2 Layout Bom Conselho (2738083)

Anexo XLV- Planta baixa banheiro publico (2738110)

Anexo XLVI- Planta Baixa Rampa (2738189)

Anexo XLVII- Proposta Escada (2738213)

Anexo XLVIII- CNH - Marconi Santana (2751200)

Certidao LI- Negativa de Tributos Federais (2751225)

Certidao LII- de Regularidade Estadual (2751230)

Certidao LIII- de Regularidade Trabalhista (2751238)

Anexo LIV-- Escritura de compra e venda (2769747)

Anexo LV- - Escritura de remigao de foro (2769759)

Anexo LVI- - Habite-se (2769761)

Anexo LVII - Certiddo Negativa de Onus (2769822)

Anexo LVIII - Certiddo Negativa Compesa e Neoenergia (2769904)
Anexo LIX - Certiddo PFN (2769915)

Anexo LX - Certidao Trabalhista (2769919)

Anexo LXI - Certiddo Estadual (2769926)

Anexo LXII - Planta baixa (2769930)

Anexo LXIII- Relatorio ASSEG (2771959)

Anexo LXIV- MEMORIAL DESCRITIVO BASICO (2772483)
Anexo LXV- layout e adequagdes finais (2788912)

Anexo LXVI- Ata da reunido Negociagdo e adequagdes (2789764)
Anexo LXVII-Memorial Descritivo SEARQ (Bom Conselho - Vistoria 20/11/24) (2792969)
Anexo LVIII-Nova Planta Baixa com Alteragdes (2809292)

E-mail dados bancarios do locador (2796289)

Declarag@o ndo nepotismo (2801307)

Declarag@o Resolucdo 156-2012 (2801308)

Declaragdo ndo emprega menor (2801312)

Certidao cadastro imobiliario (2803296)

Certidao Municipal (2803330)

Certidao CADIN (2803372)

Certidao CGU (2803384)

Documento critérios de sustentabilidade (2803446)

7. Assinaturas

Documento assinado eletronicamente por PAULA DE OLIVEIRA PEDROZA MARTINS, Analista Judiciario(a), em 29/01/2025, as 17:59, conforme art. 1°, § 2°,
111, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Técnico(a) Judiciario(a), em 10/02/2025, as 10:58, conforme art. 1°, § 2°,
11, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-pe.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
S informando o codigo verificador 2846800 e o codigo CRC E3BD9D22.
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