TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Termo de Referéncia

Servicos sem Aloca¢do de Mao de Obra

1. Objeto a ser Contratado (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n° 14.133/2021)
1.1. Descricio Detalhada do Objeto

Locagdo de imovel situado na Rua Monsenhor Marques, 64, Centro, Bom Conselho, para fins de instalacdo da sede do Cartorio Eleitoral
de Bom Conselho, nos moldes da Lei 14.133/2021.

1.2. Vigéncia da Contratacio e Possibilidade de Prorrogacio

A vigéncia sera de 01/04/2025 a 31/03/2030, com a possibilidade de prorrogacdo, desde que a autoridade competente ateste que as
condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual
sem Onus para qualquer das partes.

A lei 14.133/2021, em seu art. 107, estabelece:

"Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia mdxima
decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢bes e 0s pre¢os permanecem vantajosos
para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem onus para qualquer das partes."

2. Fundamentacao da Contratacéo (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n® 14.133/2021)

Atualmente, a unidade cartoraria eleitoral do municipio de Bom Conselho encontra-se instalada no imével situado na Av. Tenente Raul de
Holanda Cavalcante, 112/116 - Centro - Bom Conselho - PE, Cep: 55330-000, objeto do contrato de locagdo n® 059/2013 1029619.

A vigéncia do contrato encerrou-se em 31/12/2023, conforme Oitavo Termo Aditivo 1675926, ¢ ndo houve interesse por parte da
proprietaria do imovel na prorrogagdo do contrato de locag@o pois o indice para aplicacdo do reajuste ndo atende o valor pretendido para
manutengdo da locagdo, conforme 2354455. Na ocasido, considerando a defasagem do valor do aluguel, ela informou que s6 tinha
interesse em continuar no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) e a atual proprietaria manifestou-se no sentido de que ndo iria fazer as
adequagdes, que deveriam ser realizadas pelo proprio TRE, conforme doc. 2464736.

Com a informag8o da proprietaria de que ndo teria interesse em prorrogar o contrato, iniciou-se o procedimento para elaboragdo de nova
locagdo, via Chamamento Publico, a fim de prospec¢do do mercado imobiliario do municipio de Bom Conselho/PE, nos moldes da Lei
14.133/2021 (2357465).

Concomitantemente, considerando o exiguo prazo para elaboragdo e publicagdo do edital de chamamento publico (ETP concluido em
16/10/2023 - 2356569, Edital de Chamamento Publicado em 29/12/2023 - 2422409) e consequente conclusdo até a escolha do
interessado, solicitou-se a prorrogacdo da contratagdo até o dia 31/03/2024.

Do Chamamento Publico, apenas uma interessada (proprietaria do imovel, onde se localiza, atualmente, o Cartorio Eleitoral de Bom
Conselho - Rua Tenente Raul de Holanda Cavalcante, 112/116) se manifestou, em 12/01/2024 (2438124).

Foi juntado aos autos declarag@o de insdisponibilidade de imoveis no patrimdnio publico da Unido para uso. 2595808. Do mesmo modo,
em consulta ao TJPE (2408250), foi informado que "a Unidade da Comarca de Bom Conselho, ndo possui estrutura fisica para
comportar a instalagdo do Cartorio Eleitoral, sem que haja prejuizo da nossa prestagdo Jurisdicional a populag¢do.”

Por outro lado, a interessada informou que o imével ndo possui: Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em
qualquer caso, com o devido registro no Cartorio de Iméveis e Habite-se.

A SEARQ (2457033), ao analisar a edificacdo, pontuou:
Sera necessaria a inclusdo dos itens descritos abaixo para atender a NBR9050:

e - construcdo de banheiro acessivel;

e - instalagdo de piso tatil em placa de concreto na calgada;

e -instalagdo de piso tatil em placa de TPA no imdvel;

e -instalagdo de placas de identificacdo de ambientes em braille nas portas;
e - demarcacgao de espaco reservado.

Foram encaminhados o desenho de layout geral com a identificagdo das adaptacdes no imovel e modelo dos itens que devem ser
instalados e layout do banheiro acessivel nos anexos 2456179, 2456184, 2456236 ¢ 2456266.



Apos o envio das necessidades de adequagoes, a proprietaria entdo apresentou a seguinte resposta: "Em relacdo a proposta de reforma nédo
tenho como executar, fica a proposta do valor ja dito de RS 4.000,00 e as adequacées vcs fazem." (2464736)

Por sua vez, o Despacho DG 2466339 assim se manifestou: " Considerando o Despacho 6975 (2465247) SA, o qual informa que a
proprietaria ndo realizara as adequagées no imovel, solicito que seja elaborado novo Edital de Chamamento Publico. O edital devera ser
divulgado também por meio de encaminhamento pelo Cartorio, via Oficio, ao Centro comercial, Imobiliarias locais, bem como a
Prefeitura e Camara municipal, para que seja afixado nos locais publicos do municipio, sem prejuizo de publicagdo em outros espagos
que a Zona Eleitoral entenda que havera ampla divulgac¢do.”

Atenta a circunstancia, a Secretaria de Administragdo (SA), em paralelo, solicitou a Coordenadoria de Apoio Administrativo (COAD) que
verificasse o prazo do contrato atual para as devidas providéncias, uma vez que novo chamamento ptiblico demandaria mais tempo até
finalizagdo e no havia outro local para instalar o cartorio. (2467430).

A COAD, por sua vez, determinou que a SESAD providenciasse a prorrogagdo do contrato por um prazo maior, tendo em vista, além da
determinacdo da DG e SA, o fato de que 2024 ¢ um ano eleitoral (2468067).

A SESAD cumpriu o determinado pela COAD (ETP - Servigos de Locagdo de Imoveis 2468305), sugerindo sua prorrogagdo até
31/03/2025, apos consulta confirmada a proprietaria acerca de seu interesse (2473917), com possibilidade de rescisdo antecipada, o que
foi aprovada pela Diretoria Geral (2501363), e instrumentalizada através do Termo Aditivo - 1.° TA (2505159).

Houve republicagdo do Chamamento Publico em 13/03/2024, no DOU n° 50, se¢do 3 que recebeu o n* 02/2024 (2486888), determinada
pela DG. Em 28/03/2024, expirou o prazo para apresentagdo das propostas previstas no item 8 do Edital CP 02/2024 (2474245) e 3 (trés)
interessados apresentaram propostas, todos com documentos faltantes, sendo que um deles apresentou a proposta no dia 01/04/2024
(2512594), e outro informou que, para encaminhar a documentagao faltante, seria necessario que o TRE fizesse uma visita técnica anterior
(2512374). Foi encaminhado novo e-mail aos 3 interessados, para que apresentem as documentagdes faltantes até o dia 08/04/2024.

Em relag@o a um dos interessados, ndo havia, ento, sido enviado qualquer documento que pudesse comprovar a posse ou propriedade do
imovel, nos termos dos itens 7.2 e 7.3 do Edital CP 02/2024 , o que nos levou a considerar que a proposta estaria invalida.

Importa frisar que as providéncias adotadas para sanear a questdo, desde que dentro dos limites legais, encontra-se na seara da
discricionariedade da Gestdo Contratual. Ainda assim, conforme apontado acima, as providéncias adotadas foram informadas,
explicitamente, no Despacho 15625 (2512276) e em forma de conclus@o no Despacho 17036 (2520865).

Os valores propostos pelos interessados, foi de 4 salarios minimos, R$ 5.648,00 (cinco mil seiscentos e quarenta e oito reais), sem
adequagdes (Despacho 190072534333); e 2 salarios minimos (R$ 2.824,00), sem adequagdes, (Despacho 21961 2554157).
Posteriormente, recebemos e-mail (2558665) em que o primeiro interessado (2512594)) informou que o valor do aluguel apds as
adequacdes previstas no Anexo - ESTUDO PRELIMINAR LAYOUT IMOVEL (2528173), elaborado pela SEARQ passaria a ser o
equivalente a 6 (seis) salarios minimos e o segundo interessado (2512608), em que informa o valor do aluguel a ser cobrado, apos as
adequagdes apresentadas no Anexo ESTUDO PRELIMINAR IMOVEL RUA MANOEL BORBA ( 2598735), seria de 3 (trés) salarios
minimos.

Recebemos o e-mail (2558095) fora do prazo do Edital, em que um novo interessado que consultou sobre a possibilidade de ofertar
proposta para locagdo de imdvel onde se localizara o Cartério de Bom Conselho.

Diante da urgéncia e, portanto, da necessidade de celeridade dos autos, notadamente, por estarmos em ano de Elei¢des
municipais;Considerando que estamos em fase de prospec¢do de mercado; Considerando que ja houve a ampliagdo da publicidade com a
divulgagao do segundo edital; Considerando que em caso de haver a necessidade de oferecer nova publicidade a interessados que
apresentaram propostas fora do prazo ou a novos interessados, havera retardo na tramitagao dos autos; foi determinada a realizagdo de
vistoria nos dois imoveis ofertados.

A Assessoria de Seguranga (ASSEG), ao visitar os imdveis, elaborou Relatorio de Vistoria de Seguranca (2628304), e constatou o
seguinte:

e Imovel localizado 4 Rua 7 de setembro:

"Aspectos positivos:

Trata-se de imovel com estruturas, mais recentes, com fachada alta, o que dificulta acesso por cima do telhado por invasores. Largura
do portado de entrada cerca de Sm.

1- O prédio faz adjacéncia com dois outros imoveis que estdo ativos, portanto existe naturalmente essa barreira nas laterais. Ou seja,
limitagdo nas laterais estruturais funcionais e de fachadas altas com restri¢do aos acesso laterais;

2- O imovel fica em rua de facil acesso e com estacionamento, apenas na rua, mas possui bom escoamento para outras vias locais;

3- Possui saldo amplo que apos divisorias pode-se adequar a um layout, desde que crie fluidez e seguracdo das pessoas e equipamentos.
Aspectos negativos:

1-Necessita de varias reformas/adequacées para instalacdo do Cartorio. Ndo possui estacionamento interno, somente na ruda;

2- Considerando uma situagdo de incéndio ou necessidade de fuga, fica comprometido o fluxo das pessoas, pois o imével ndo possui
saida aos fundos. Possui apenas 01 entrada, na porta de esteira e saida nos fundos, sem comunicacdo coma rua ou drea externa
adequada para a retirada das pessoas em situacoes de emergéncia.”

e Imoével localizado a Rua Dr. Manoel Borba, 278, Centro:

1- O prédio faz adjacéncia com duas outras casas que estdo habitadas, portanto existe naturalmente essa barreira nas laterais. Ou seja,
limitagdo nas laterais estruturais funcionais e de fachadas altas com restrigdo aos acesso laterais; 2- A porta de entrada possui um
terrago que pode servir para primeira barreira para o atendimento. Restringe o acesso direto;



3- Sala ampla que pode ser area de atendendo com acesso direto ao final do imovel e circulagdo eficiente em caso de necessidade de
fuga.

4- Cozinha ampla e wc's grandes para atender os servidores e possivel atendimento ao publico, pois o acesso é pela sala principal. Serve
como acesso aos fundos para evacuagdo em caso de emergéncias.

5- Na parte de tras a limitagdo fisica é por porta refor¢ada com grade embutida, e nos fundos possui grades de ferro para acesso ao piso
inferior com varios comodos que apesar de ndo serem lajeados pode acomodar materiais de consumos ou outros que ndo despertam
interesse a terceiros para possivel investida. Possui cisterna de cerca del0.000l.

6- Possui caixas de dgua para armazenamento, numa fachada alta e limitagdo ao acesso pelos imoveis conjugados.
Aspectos negativos:

1- Ja na entrada percebemos mal estado das instalacées elétricas. Necessita acompanhamento da engenharia/manutencdo para
seguranca das pessoas/equipamentos;

2- A primeira sala além das correcoes prediais necessita reforco nas trancas das janelas e grade pela drea externa;

3- Considerando que existem vdrias salas para adequacgdo as necessidades falta estrutura elétrica adequada para seguranca para os
equipamentos e pessoas;

4- Ndo verificamos cdmeras ou sensores de presen¢a ou alarmes no local. Ndo possui equipamentos instala¢des contra incéndio;

Por sua vez, representantes da Se¢do de Engenharia (SEENG) também estiveram no local, e pontuaram, em seu Relatorio de Vistoria
(2674447), o seguinte:

"as duas edificacdes necessitam de adequacdes consideraveis para receber com seguranca nio somente a estrutura fisica do cartério,
mas também os servidores, colaboradores e publicos em geral.

Além disso, em relagdo ao imével localizado na Rua Sete de Setembro, 148, acrescentou as seguintes necessidades:

1. Inspecdo e avaliacdo de toda a estrutura da coberta quanto a seguranca e estabilidade, com indicagdo da intervencdo que devera
ser realizada, qual seja, a substituicdo total da estrutura da coberta ou de alguns de seus elementos. A inspecao e posterior execugdo do
servico de recuperacdo do telhado devera ser executado por um engenheiro ou arquiteto, com emissdo de uma Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART - ou RRT;

2. Inspecio da marquise de concreto armado da entrada principal, para avaliacdo da sua condicio estrutural e estabilidade;
3. Tratamento de todas as fissuras e patologias originarias da a¢ao de aguas e umidade;

4. Substituicdo de toda a infraestrutura elétrica do imoével, isto é, quadro, cabeamentos e pontos de utilizacéo;

5. Acréscimo de pontos de agua e esgoto, e constru¢ao de um banheiro, conforme layout definido pela SEARQ);

6. Substituicdo do forro;

7. Ventilagdo do banheiro existente, seja de modo natural ou mecanizado;

8. Revisdo de todas as esquadrias da edificacdo, tanto as de ferro quanto as de madeira, sendo essencial que todos os elementos estejam
em boas condi¢des de funcionamento;

9. Pintura geral das paredes e forro.

Ja no que diz respeito ao imdvel localizado na Rua Dr. Manoel Borba, 278, sob o ponto de vista estrutural e de suas instalacdes, oferece
melhores condigdes para habitagdo do que o primeiro imével. Ainda assim, ha necessidade da realizacio de varias intervencdes, as
quais estdo elencadas a seguir:

1. A demanda que requer mais atengdo ¢ referente ao reservatorio superior, pois nas condigdes atuais, a manutengdo do local resta
prejudicada e existe risco de ruptura da sua estrutura. Nesse sentido, serd necessario a realizagdo da mudanga do local dos
reservatorios ou um reforgo estrutural para garantia das condigdes minimas de estabilidade da estrutura;

2. Uma segunda demanda referente a estrutura do imével consiste na adequagdo necessaria para atendimento ao layout da Secdo de
Arquitetura - SEARQ, a qual requer demoli¢do e construcdo de paredes. Para isso, o proprietdrio deve contratar um profissional
habilitado, engenheiro ou arquiteto, para realizacdo de inspecdo no imodvel e avaliagdo do nivel de intervencdo estrutural necessaria a
implantagdo do layout da SEARQ, ja que existe uma laje de teto que se apoia nas paredes do imdvel. Caso algumas paredes sejam
demolidas, talvez seja necessario dimensionar elementos estruturais para sustentacdo das lajes. Somente com a devida inspec@o pode-se
avaliar essa necessidade;

3. Substitui¢ao de toda a infraestrutura elétrica do imdvel, isto é, quadro, cabeamentos e pontos de utilizagao;
4. Tratamento de todas as fissuras e patologias originrias da a¢@o de aguas e umidade;
5. Revisdo da coberta, no sentido de eliminar infitragdes;

6. Revisar todas as esquadrias da edificagdo, tanto as de ferro quanto as de madeira, sendo essencial que todos os elementos estejam em
boas condi¢des de funcionamento;

7. Pintura geral das paredes e forro.

Diante dessas consideragdes, o Despacho DG 5892 (2685252) informou a intengdo de deslocamento a cidade de Bom Conselho em
10/09/2024, para uma analise pormenorizada dos imoveis passiveis de locagdo no municipio de Bom Conselho, sendo acompanhado



por servidor da SEENG (2699507), que, por sua vez, juntou ao presente processo o relatorio de vistoria de um imoével (2707789)
localizado a Rua Monsenhor Marques, n° 64 e demais plantas do imével (Anexo Planta - Hidrossanitario (2707807), Anexo Planta -
Elétrico (2707814),Anexo Planta - Sanitario (2707820), Anexo Arquitetonico - Planta Baixa (2707828).

Acerca desse imovel, a SEENG pontuou: "Ressaltamos que, embora o imovel seja novo e de uma maneira geral, em uma andlise visual,
esteja em excelentes condigoes, existem adequagoes, que s.m.j, sdo necessarias e precisam ser feitas pelo proprietario, visando assegurar
que o imovel atenda plenamente as exigéncias legais e funcionais para o funcionamento do Cartorio Eleitoral da 61° Zona no municipio
de Bom Conselho." (2707833)

Concomitantemente, o proprietario do imével, através de sua represntante legal, encaminhou e-mail ao TRE mostrando interesse na
locagdo (2708112).

A SEARQ acostou MEMORIAL DESCRITIVO BASICO (2772483), detalhando de forma resumida as especificagdes que deverdo ser
adotadas para adequagdes em imodveis locados pelo TRE-PE, seguindo as normas de engenharia da ABNT, os cadernos técnicos do
SINAPI, as técnicas construtivas consolidadas de engenharia civil, dentre outras.

A ASSEG elaborou Relatdrio de Vistoria de Seguranga, que concluiu que: "Como na drea de seguranga ndo existe risco zero, entretanto
podemos através de possiveis corre¢des minimizar os riscos do local, assim, o imovel oferece razoaveis condigdes de seguranga de (risco
médio) aos nossos equipamentos e servidores, para melhor atendimento aos colaborados e membros da Justi¢a eleitoral. Do ponto de
vista da seguranga, o local vistoriado atende um minimo necessario para funcionamento do cartorio, nesse cenario de historico sem
ocorréncias de tentativas de arrombamento ou invasdo, segundo levantamento feito na delegacia situada a 500 m do imovel, através do
seu comissario de policia”.

Analisando a documentagdo do imével, a SESAD entendeu que foram apresentados os documentos que foram exigidos no item 7 do
Edital CP 02/2024 (2474245), quais sejam:

7.1 - Proposta inicial de locagdo de imovel, sem adequac¢des (Documento 2751257 - pagina 2);

7.2 - Copia da escritura de compra e venda do imdvel ou outro que demonstre a posse do imével, com indicagdo de metragem e demais
caracteristicas fisicas do imovel (Documentos 2769747 e 2769759);

7.3 - Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartério de Imoveis
(Documentos 2769747 ¢ 2769759);

7.4 - Copia de Certidao Negativa de Foro, caso o imovel seja de foreiro (Documento 2769822);

7.5 - Cépia do Registro Geral do proprietario (identidade) (Documento 2751200);

7.6 - Copia do CPF ou CNPJ e do Contrato Social, caso o proprietario seja pessoa juridica (Documento 2751200);

7.7 - Certiddo Negativa de Débitos junto a NEOENERGIA (Documento 2769904 - pagina 2);

7.8 - Certiddo Negativa de Débitos junto a COMPESA (Documento 2769904 - pagina 1);

7.9 - Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imével (IPTU e/oub Taxas de Limpeza urbana - TLP) (Documento
2751211 e 2803330);

7.10 - Certidao Negativa de Tributos Federais (Documento 2769915);

7.11 - Certidao de regularidade Estadual (Documento 2769926);

7.12 - Certiddo de regularidade Trabalhista (Documento 2769919);

7.13 — “Habite-se” do imovel (Documento 2769761).

Em 20/11/2024, houve reunido local envolvendo os setores: SESAD, SEENG, SEARQ, o proprietario do imoével e responsavel técnico
contratado pelo proprietario com as seguintes deliberagdes:

e A SESAD informou que os tributos sdo de responsabilidade do locador e que este devera garantir que, no ato da entrega, o iméovel
esteja devidamente dedetizado, livre de pragas tais como baratas, formigas, ratos, cupins e escorpido.

Ainda, foram informadas todas as intervengdes necessarias para adequag@o do imovel, conforme orientagdes das unidades técnicas, quais
sejam:

Seciio de Engenharia (SEENG):
Acessibilidade

e Rampa de Acesso do pavimento térreo: Conforme a NBR 9050 da ABNT, a rampa de acesso devera ter inclinagdo maxima de
8,33%. Como a rampa existente, embora tenha um desnivel total pequeno, algo em torno de 36 cm, tem uma inclinagdo de
aproximadamente 19%, o qual excede o valor preconizado pela NBR supracitada, a SEARQ devera analisar a situag@o e propor tal
adequacaio.

e Rebaixamento de Meio-fio: Como o imével ndo possui estacionamento, ¢ importante o rebaixamento do meio-fio para facilitar o
acesso de cadeirantes desde a pista de rolamento, fato que também devera ser analisado pela SEARQ.

e Banheiro Acessivel: Como o imével ¢é longilineo, com cerca de 38 metros de comprimento, ¢ os banheiros ficam ao fundo, ¢é
prudente a constru¢do de um banheiro acessivel na area destinada ao atendimento ao publico, conforme layout a ser estabelecido
pela SEARQ.

Infraestrutura Hidraulica
o Individualizagio do Sistema: E essencial individualizar o sistema hidraulico para que a entrada de agua e o reservatorio superior

atendam exclusivamente aos pavimentos a serem locados (subsolo e térreo). & ndo sera necessario, pois ja esta individualizado.

e Reservatorio Inferior: Recomenda-se a instalagdo de um reservatorio inferior com sistema de bombeamento no subsolo, o qual pode
ser préfabricado em fibra de vidro ou polietileno. Isso garantira o abastecimento do reservatorio superior em casos de falta de agua
ou insuficiéncia de pressdo manométrica pela COMPESA, considerando o desnivel superior a 9 metros em relagdo ao piso do



subsolo. Ficou acertado que nio sera necessario no momento, mas, caso surja a necessidade, sera realizado pelo proprietario

Infraestrutura Elétrica

Pontos para Ar-Condicionado: E necessario criar pontos elétricos especificos para a instalagdo de aparelhos de ar-condicionado tipo split
nos dois pavimentos, conforme layout a ser definido pela SEARQ.

a Arquitetura (SEARQ):

Adequagdes previstas no Anexo LXV- layout e adequacgdes finais (2788912) e Anexo LXIX-Nova Planta Baixa com Alteragdes
(2809292)

Ficou acertado que as divisorias poderdo ser realizadas em gesso.

Especificagdes técnicas exigidas no Memorial Descritivo Basico (2772483), lido integralmente durante a reunido, com as observagoes
feitas para o imével em questdo.

Os condensadores ficardo divididos, dois na frente e trés atras, na parte externa do imével.

Assessoria de Seguranca (ASSEG):

Instalagdo de grades nas janelas dos fundos a fim de evitar entradas de pessoas ndo autorizadas que possam cometer possiveis crimes
contra o patrimdnio (roubos, furtos, entre outros), sendo necessaria a instalagdo de cameras de seguranga, alarmes com deteccdo de
movimento, extintores de incéndio, além de outros itens julgados necessarios para total seguranca do local.

O proprietario fornecera a infraestrutura elétrica e logica para a instalacdo de 4 cameras de seguranca, a serem colocadas pela ASSEG;
Nao foram exigidos do proprietario servicos relacionados aos alarmes de seguranga;
Os extintores ficardo a cargo do proprietario;

Devera o proprietario obter o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), fazendo-se necessaria a instalagdo de certa quantidade
de extintores de incéndio, placas de identificacdo, iluminacdo de emergéncia e rotas de fuga. Estes sdo equipamentos minimos para
atendimento de seguranca contra incéndio.

Deliberagdes: Foi acordado que todas as intervengdes serdo realizadas e custeadas pelo proprietario, conforme arquivos a serem
consolidados em Termo de Compromisso a ser anexado ao contrato.

Com as adequacdes a serem realizadas, foi proposto pelo proprietario o valor da locagdo de R$ 5.400,00, a ser pago mensalmente pelo
Tribunal (durante 60 meses, correspondente a vigéncia do contrato).

A érea informada no habite-se ¢ de 503,00 metros quadrados. Portanto, o valor do metro quadrado é de R$ 10,73. (Dez reais e setenta e
trés centavos).

Cumpre informar que fora realizada uma pesquisa de mercado de imoéveis localizados no municipio, ocorrida em 29 de
maio/2023 2416242, por ocasido da prorrogacao contratual (SEI 0027765-19.2023.6.17.8000) , que identificou os seguintes imoveis na
localidade 2416242:

. Im(')vel— 1 Endereco: Avenida Tenente Raul de Holanda, s/li., Centro - Bom Conselho/PE Descri¢io: Area construida:, 11,5 x 37m2
Area Total: 425 m2 valor: R$ 6.000,00 (seis mil reais)

o Imével- 2 Enderego: Tv. Henrique Dias, 06, Centro - Bom Conselho/PE Descrigdo: Area construida: 10 x 20 m2 Area Total:
200,00m2 Valor: R$ 4.000,00 (quatro mil reais)

e Imovel- 3 Endereco: Praga Jodo Pessoa, 52 , Centro - Bom Conselho/PE Descrigao: Area construida: 10 x 12m2 Area Total: 120
m2 Valor: R$ 7.000,00 (sete mil Reais).

Imével Area total Valor mensal da locacao Valor/m?
Imével 1 425 m2 R$6.000,00 14,12 m2
Imoével 2 200 m2 R$4.000,00 20,00 m2
Imoével 3 120 m2 R$7.000,00 58,33 m?

Média de precos do metro quadrado no municipio: RS 30,82 (trinta reais e oitenta e dois centavos).
Metro quadrado do imdvel objeto da analise: R$ 10,73 (dez reais e setenta e te€s centavos).

Desta forma, verifica-se que o valor do metro quadrado encontra-se dentro da média de pregos do municipio.




Considerando os termos do Relatdério do grupo de estudo que apresentou os estudos de procedimentos necessarios a regulamentagao nos
processos de locacdo de imoveis neste Regional (2146760), ha de se observar:

"a) Estabelecimento, como regra, da consulta prévia sobre a existéncia de imoveis da Unido disponiveis para uso na Secretaria de
Patriménio da Unido (SPU), a fim de obter informagdes acerca de imoveis aptos para ocupagdo nas localidades de interesse do TRE/PE;

b) Aperfeicoamento da pesquisa de mercado, com o objetivo de levantar todas as possiveis solu¢ées para locagdo de imovel,
considerando inclusive a possibilidade de compartilhar com orgdos federais a utilizagdo do mesmo prédio, a fim de otimizar o uso de
grandes espacos, aliado a necessidade de redugdo de custos com as contratagoes;

¢) Considerar que a possibilidade de compartilhamento de areas do TJPE, objeto do Termo de Concessdo de Uso, é mais vantajosa
financeiramente para o Tribunal, em comparagdo com o custo de uma locagdo particular, tendo em vista que no custo do ressarcimento
ja se encontram abrangidas despesas de energia elétrica, dgua, servigos gerais;

d) Apos a verificagdo da inexisténcia de disponibilidade de imovel da Unido e a impossibilidade de compartilhamento de area do TJPE,
estabelecer procedimentos para a realizacdo de chamamento publico, a fim de garantir a participagdo do mercado imobiliario e
proprietarios particulares na busca pela melhor solugdo de locagdo, com defini¢do de equipe responsavel pelas andlises dos imoveis que
serdo apresentados, a ser amplamente divulgado no Diario Oficial da Unido (DOU), jornais locais de grande circulagdo, radios, sitio na
Internet do orgdo ou entidade locataria, Portal de Compras do Governo Federal etc;

e) Caso sejam identificados dois ou mais imoveis que atendam aos critérios estabelecidos no chamamento publico, ndo se configurard a
inexigibilidade, ocasido em que devera ser realizada a licitagdo, sendo necessario para isso que o TRE-PE regulamente os
procedimentos que deverdo ser adotados no procedimento licitatorio.”

Em relagdo a consulta prévia sobre a disponibilidade de imé6veis da Unido:

Informamos que efetivamos a pesquisa SISREIL, que ¢ a ferramenta atualmente disponivel para consultar iméveis da Unido. Foi obtida a
resposta do sistema, informando que ndo existem imdveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas
(2595808).

Em relag@o a possibilidade de compartilhamento de area do TJPE:

Realizamos consulta ao TJPE, a fim de verificar a possibilidade de compartilhamento de imdveis. O TJPE ja respondeu, informando a
impossibilidade de compartilhamento, conforme Documento Resposta TJPE - Bom Conselho e Bom Jardim (2408250).

O novo regramento da Lei 14.133/2021, clareado pela IN SEGES/ME n° 103/2022, deixa evidenciado que a partir de sua vigéncia o
processo de locagdo de imovel a ser adotado pela administragdo publica passard a abandonar consideravelmente a discricionariedade do
administrador, existente atualmente na hipdtese da dispensa de licitagdo, e exigira a realizagdo de processo licitatorio, com possibilidade
da situacdo de excepcionalidade legal, com observancia de seus critérios.

Ou seja, a regra passara a ser a licitacdo para a locacdo de iméveis - quando houver pluralidade de iméveis que atendam as exigéncias da
Administragdo - e inexigibilidade, quando as caracteristicas das instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha ou, por
analogia, quando s6 houver uma opg¢éo decorrente do chamamento publico.

Haja vista ser o imdvel encontrado passivel de atender as necessidades deste Regional, a contratagdo se processara pelo rito da
inexigibilidade de licitagdo, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competicio, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
3. Forma e Critérios de Selecio do Fornecedor (art.6°, inciso XXIII, alinea ‘h’ da Lei n°® 14.133/2021)

A locagéo se processara mediante Contratagéo Direta (inexigibilidade de licitagdo), na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021,
condicionada a locagéo ao preenchimento de todos os requisitos constantes no § 5° do mesmo dispositivo legal.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:
V - aquisicao ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptag¢des, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do
prazo de amortizagéo dos investimentos:

e Tal avaliagdo foi realizada pela CEA 2707789,

e Houve proposta de layout 2788912 e 2809292 , com previsdo de intervengdes necessarias para adaptagédo do imével, para que atenda
plenamente as exigéncias legais e funcionais para o funcionamento do Cartério Eleitoral da 612 Zona no municipio de Bom Conselho.

e A avaliagdo de seguranga consta no Relatério ASSEG 2771959.

e Constam, ainda, Ata da reunido Negociagédo e adequagdes ( 2789764) e Memorial Descritivo SEARQ (Bom Conselho - Vistoria 20/11/24)
(2792969)



Il - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto:

e N3&o existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas ( 2595808).
e O TJPE ja respondeu, informando a impossibilidade de compartilhamento, conforme Documento Resposta TJPE-Bom Conselho e Bom
Jardim (2408250).

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.
Constam no item 2 do TR.

A inexigibilidade de licitagao deve ser ratificada pela autoridade competente, e a certiddo do SICAF deve estar atualizada. ( Anexo LIX - Certidao
Federal (2769915), Anexo LX - Certiddo Trabalhista (2769919), Anexo LXI - Certiddo Estadual (2769926), Certidao Municipal (2803330), Certidao
CADIN (2803372), Certidao CGU (2803384).

Os dados bancarios do locador constam no E-mail dados bancarios do locador ( 2796289).
3.1. Critério de Julgamento, Adjudicacio e Homologacio
Inexigibilidade de licitagdo, em razdo da existéncia de um unico imével que atende adequadamente as necessidades deste Regional.
3.2. Tratamento Diferenciado (Microempresas e Empresas de Pequeno Porte)
Nao se aplica.
3.3. Das Condicdes de Habilitacao

As habilitagdes necessarias foram devidamente conferidas, a saber:
HABILITACAO JURIDICA

e Proposta inicial de locag@o de imovel, sem adequagdes (Documento 2751257 - pagina 2);

e (Copia da escritura de compra e venda do imovel ou outro que demonstre a posse do imével, com indicagdo de metragem e demais
caracteristicas fisicas do imovel (Documentos 2769747 e 2769759);

e Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartério de Imoveis

(Documentos 2769747 e 2769759);

Copia de Certiddo Negativa de Foro, caso o imodvel seja de foreiro (Documento 2769822);

Copia do Registro Geral do proprietario (identidade) (Documento 2751200);

Copia do CPF ou CNPJ e do Contrato Social, caso o proprietario seja pessoa juridica (Documento 2751200);

Certidao Negativa de Débitos junto a NEOENERGIA (Documento 2769904 - pagina 2);

Certiddo Negativa de Débitos junto a COMPESA (Documento 2769904 - pagina 1);

“Habite-se” do imovel.(Documento 2769761).

e o o o o o

HABILITACAO FISCAL

e Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imével (IPTU e/oub Taxas de Limpeza urbana - TLP) (Documento
2803330), valida até 02/02/2025.

Certiddo Negativa de Tributos Federais 2751225 - valido até 01/04/2025.

Certidao de regularidade Estadual - 2751230 - valido até 31/12/2024.

Certidao de regularidade Trabalhista - 2751238 - valido até 01/04/2025.

CADIN 2803372.

CGU 2803384.

e o o o o

HABILITACAO SOCIAL E TRABALHISTA

e Certiddo Negativa de Ilicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e
Emprego, ou Declaragdo firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e de que ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condi¢do de aprendiz, sob as penas da lei,
consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.° 14.133/2021. Declaragdo ndo emprega menor (2801312)

e Declaragdo negativa de nepotismo, previsto na Resolugdo 007/2005-CNJ. Declarag@o ndo nepotismo (2801307)

e Declaragdo da Resolugdo CNJ 156/2012 - Improbilidade Administrativa. Declaragdo Resolugao 156-2012 (2801308)

4. Descriciio da Soluciio e Adequacio Orcamentaria (art. 6°, inciso XXIII, alineas ‘c’ e ‘j’ e art. 40, §1°, inciso I da Lei n® 14.133/2021)
4.1. Descric¢iao da Solucio

Locagao de imovel situado na Rua Monsenhor Marques, 64, Centro, Bom Conselho, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art.
74, V, da Lei 14.133/2021.

4.2. Adequacio Or¢camentaria
4.2.1. Sequencial do PCA

A despesa decorrente desta contratagdo para 2025 esta previsto no sequencial 135 do PCA 2025 com o valor deR$ 50.212,80.



Houve aprovagao do pedido de acréscimo do PCA 2025, conforme formulario de PCA - Acréscimo de Valor de Despesa - Seq 135 -
Acréscimo valor PCA 2025 (2807146), emitido em 09/12/2024.

Em 13/12/2024, o tema foi incluido na pauta de reunido do COGEST n°32 cujos registros foram efetuados na Ata de Reunido -
Governanga Institucional 2813541.

4.2.2. Natureza de Despesa e Tipo de Orcamento

Trata-se de despesa corrente prevista no orgamento ordinario, cuja natureza da despesa € 339036.
O valor total estimado da contratagdo para os 5 (cinco) anos, 01/04/2025 a 31/03/2030 ¢ de R$ 324.000,00.

Segue detalhamento do valor total da contratago, por exercicio:

Segue detalhamento do valor total da contratagdo, por exercicio:

R$ 48.600,00 (quarenta e oito mil e seiscentos reais) - exercicio 2025 (periodo compreendido entre 01/04/25 a 31/12/2025);
R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) - exercicio 2026 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) -exercicio 2027 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais) - exercicio 2028 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 64.800,00 (cinquenta e quatro mil e outocentos reais)- exercicio 2029 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 16.200,00 - exercicio 2030 (periodo compreendido entre 01/01/2030 a 31/03/2030.)

Em relagdo a disponibilidade orgamentaria dos exercicios 2026 a 2030, a despesa devera ser prevista nas respectivas propostas
orcamentarias, em momento oportuno.

4.2.3. Modalidade da Nota de Empenho

Ordinario X Global Estimativo

5. Requisitos da Contratacéo (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ e art. 40, §1°, inciso III, da Lei n® 14.133/2021)

O imével deve apresentar seguintes condi¢des, conforme Edital CP 02/2024 (2474245).

FISICAS:

e Fornecimento de energia elétrica e agua;

o Instalagdes elétricas (iluminagdo suficiente, fiagdo e tomadas em boas condig¢des etc) e hidrossanitarias (torneiras, pias, caixa d’agua,

esgotamento etc);

Inexisténcia de rachaduras e fissuras;

Condicdes adequadas da pintura (parede e esquadrias) - sem mofo, descascada, etc;

Esquadrias (portas e janelas) em perfeito funcionamento e estado;

Coberta com madeiramento, se for o caso, e telhas em bom estado, sem goteiras e infiltragdes;

Inexisténcia de cupim ou outra praga;

Piso em bom estado, preferencialmente ndo ser carpete;

Existéncia de caixas de ar-condicionado ou estrutura adequada para instalagao de splits;

O imével deve possibilitar a instalagdo de ar-condicionado, inclusive modelo Split, com possibilidade de instalagdo de unidade

condensadora na fachada externa ou na coberta;

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

e A localizacdo deve ser de facil acesso, com ruas pavimentadas, em local central, com servigo de transporte publico, caso existente no
municipio;

e Os banheiros existentes devem possuir ventilagdo (natural ou artificial);

e Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagio/construgdo de saldo de atendimento ao puiblico, climatizado, com espaco que
possibilite disposi¢do de longarinas para espera;

e Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagao/construgdo de dois ambientes separados, destinadas a administragdo e a sala de chefia
das zonas eleitorais existentes no municipio;

e Deve possuir ambiente que sirva para instalagdo de micro-ondas, frigobar e bebedouro, com acréscimo de area no computo geral.

e 6 o o o o o o

DE SEGURANCA:

e O imdvel ndo deve estar localizado em local ermo, nem proximo de imdveis abandonados que facilite o acesso de meliantes;
e O local deve possuir iluminagao publica.



CRITERIOS DE SEGURANCA

Gradeado;

Lajeado;

Com portas e janelas em perfeito estado;

Em local central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou imoveis abandonados.

Existéncia de sistemas de seguranga, fisicos ou eletronicos;

Presencga de equipamentos e rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagéo e localizag@o do edificio;

Em condigdes fisicas e estruturais adequadas, de forma a exigir o minimo de adequacdes e/ou reformas para garantir a seguranga
pessoal e patrimonial do TRE-PE;

e Apresentacdo de condi¢des minimas de seguranga contra incéndio, devendo os locais possuir o documento para a comprovagao de
que a edificacdo se encontra devidamente regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, através do Atestado de
Regularidade, que prevé a quantidade minima de equipamentos contra incéndio, os requisitos e procedimentos para regularizacdo dos
imoveis de acordo com o tipo de ocupagio e area construida, devendo possuir os equipamentos de combate a incéndio, que sdo
imprescindiveis para evitar e/ou minimizar os danos, inclusive, pelo grau de vulnerabilidade do local, devendo seguir as orientagdes e
requisitos constantes no Codigo contra incéndio e Panico para o Estado de Pernambuco-COSCIP, como também, comprovando assim,
a existéncia de extintores de incéndio, sinalizagdes de emergéncia, mangueiras de incéndio, central de detec¢do e alarmes para os
locais a serem protegidos, atendendo assim, as condigdes minimas de seguranca contra incéndios, salientando que, em ndo havendo
concordancia por parte do proprietario em cumprir com os requisitos acima expostos, cabera a Administra¢do decidir pela
vantajosidade/oportunidade de locagdo do imodvel, assumindo os custos para os reparos necessarios.

e 6 o o o o o

CRITERIOS DE ACESSIBILIDADE

e Segundo determina a Resolugdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclus@o de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminago de barreiras urbanisticas ou
arquitetonicas nos imoveis para promover a igualdade;

e Os imodveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm
ou rampa com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificag@o deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensodes de
circulagdo devem ser apropriadas;

e Os imodveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido
de vias puiblicas em condi¢do de uso com seguranca;

e As edifica¢des de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art .22). Caso o imdvel ndo possua sanitario
acessivel, devera ser verificada a possibilidade de adaptac@o de sanitario existente ou constru¢do de novo sanitario seguindo as
especificacdes da NBR9050/2020;

e De acordo com a Resolugao n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagao
garantindo-se adaptagdes razoaveis.

O proprietario assinara Termo de Compromisso, que sera parte integrante do contrato, nos seguintes termos:

TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente instrumento, o Tribunal Regional Eleitoral de Pernambuco (TRE-PE), por meio da Sec¢do de Servicos de Apoio
Administrativo (SESAD), e o Sr. Marconi de Araujo Santana, proprietario do imovel localizado na Rua Monsenhor Marque, s/n, Bom
Conselho-PE, resolvem formalizar o presente Termo de Compromisso, referente as adequacgdes e responsabilidades para a locagao do
referido imovel, com as seguintes clausulas:

Clausula Primeira — Obrigacdes do Locador

- Dedetizacao:

O imdvel devera ser entregue devidamente dedetizado, livre de pragas tais como baratas, formigas, ratos, cupins e escorpides.

- Intervencdes fisicas no imovel:

Cumprir integralmente o que consta nos layouts apresentados pela Se¢do de Arquitetura (SEARQ), anexos a este Termo de
Compromisso, que contemplam as seguintes recomendagdes técnicas:

- Secdo de Engenharia (Relatorio de Vistoria SEENG 2707789):
"8.1 Acessibilidade

* Rampa de Acesso do pavimento térreo: Conforme a NBR 9050 da ABNT a rampa de acesso devera ter
inclinagdo maxima de 8,33%. Como a rampa existente, embora tenha uma um desnivel total pequeno, algo
em torno de 36 cm, tem uma inclina¢do de aproximadamente 19%, o qual excede o valor preconizado pela



NBR supracitada, a SEARQ devera analisar a situagdo e propor tal adequagdo.

* Rebaixamento de Meio-fio: Como o imovel ndo possui estacionamento, é importante o rebaixamento do
meio-fio para facilitar o acesso de cadeirantes desde a pista de rolamento, fato que também deverd ser
analisado pela SEARQ.

* Banheiro Acessivel: Como o imével é longilineo, com cerca de 38 metros de comprimento, e os banheiros
ficam ao fundo, é prudente a construgdo de um banheiro acessivel na area destinada ao atendimento ao
publico, conforme lay-out a ser estabelecido pela SEARQ.

[...]

8.3 Infraestrutura Elétrica

« Pontos para Ar-Condicionado: E necessdrio criar pontos elétricos especificos para a instalagio de
aparelhos de ar-condicionado tipo split nos dois pavimentos, conforme layout a ser definido pela SEARQ".

- Secdo de Arquitetura (Despacho 47959 - SEI n°® 2746118)

L]
L]
L]
L]

Para viabilizag@o da proposta de modo mais facil, sugere-se um vaso sanitario de saida horizontal;

Para as divisorias, previstas no layout, podera ser utilizado gesso;

Os condensadores ficardo divididos, dois na frente e trés atras, na parte externa do imovel;
Especificacdes técnicas exigidas no Memorial Descritivo Basico (2792969), ressalvando-se os seguintes
aspectos anotados paro imédvel em apreco na visita realizada em 20/11/2024 (2792969):



3.2. Piso

Assentamento de piso cerdmico antiderrapante no piso dos banheiros
(Poder@o ser colocados adesivos antiderrapantes)

3.3. Teto

Instalagdo de luminarias LED de sobrepor Slim 1200x75 mm 36 watts -
4000 K e de embutir, 12 Watts — 4000K; (ndo se aplica, devera ser
mantida a iluminag@o observada no dia 20/11/2024 pela equipe do TRE-
PE)

3.5. Esquadrias

Janela baixa de correr com vidro comum cristal 6mm com perfil de
aluminio, com altura de 1,10m e peitoril de 1,00m, se possivel no espaco
e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Janela alta de correr ou maxim-ar com vidro comum cristal 6mm, perfil
de aluminio, com altura de 0,60m e peitoril de 1,50m, se possivel no
espaco e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Portas com alizar contornando o espago que sobra quando o marco é
instalado no vao. (nfo se aplica)

4.3 Diversos

O locador devera executar todas as instalacdes de entrada de energia,
incluindo o fornecimento e instalagdio de itens tais quais como:
transformador de energia, postes, cabos, cruzetas, chaves fusiveis,
isoladores, para-raios polimericos (no se aplica)

5. Instala¢ao de Ar-Condicionado

5.1 Instalacdes elétricas

- As instalagdes elétricas deverdo ser dimensionadas de acordo com as
normas vigentes e recomendagdes dos fabricantes dos equipamentos.
OBS: as instalacdes elétricas dos ar-condicionados deverdo ser feitas em
circuitos independentes.

5.2 Drenos

- Preferencialmente as tubulagdes de drenagem devem ser embutidas nas
paredes, porém quando aparentes devem ser protegidas por canaletas de
PVC.

OBS: Nao se aplica. As tubulagdes serdo colocadas na area externa do
imoével.

6. Coberta

6.1 Execucio e manutencio
- A coberta devera ter inclinagdo suficiente para o tipo de telha utilizada.
(Nao se aplica)

7. Instalacdo Hidrossanitaria
7.1 Agua fria

Todas as instalagdes deverdo ser executadas com equipamentos
economizadores de agua (torneiras sanitarias automaticas, descargas de
mictorios automaticas, descargas por bacia acoplada de 6 litros ou por
valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo de 6 litros).
(Nao se aplica)

- Assessoria de Seguranca (Relatério ASSEG 2771959 e Despacho ASSEG 2771982):

o [nfraestrutura elétrica e de logica para a instalagdo de cameras de seguranga.

- Disponibilizacio de infraestrutura hidraulica:

Devera o proprietario garantir a individualizagdo do Sistema de fornecimento de agua. E essencial individualizar o sistema
hidraulico para que a entrada de agua e o reservatorio superior atendam exclusivamente aos pavimentos a serem locados
(subsolo e térreo).

Reservatorio Inferior: Inicialmente, observou-se que ndo sera necessaria a instalagdo de um reservatorio inferior com sistema
de bombeamento no subsolo, conforme consta na Ata de Reunido (2789764). Entretanto, caso surja esta necessidade, a
qualquer tempo, cabera ao locador providenciar a referida instalacéo.



- Regularizacio do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco:

O Locador providenciara o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), executando as seguintes medidas: instalagao da
quantidade necessaria de extintores de incéndio, placas de identificagdo, iluminagdo de emergéncia e rotas de fuga,
correspondentes aos equipamentos minimos para atendimento de seguranca contra incéndio, no prazo de 6 meses.

Clausula Segunda — Valor da Locacao

O valor da locagdo proposto pelo locador ¢ de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais) mensais, durante 60 meses,
correspondente a vigéncia do contrato, sendo todos os tributos de responsabilidade do locador.

Clausula Terceira — Disposicoes Gerais

As intervengdes descritas neste Termo de Compromisso serdo realizadas e custeadas integralmente pelo locador, conforme acordado
durante a reunido realizada em 20 de novembro de 2024 (2789764) e consolidado nos arquivos anexos, constantes no item 8§ deste
TR, que passam a fazer parte integrante deste instrumento.

5.1. Necessidade de Manutencio Preventiva e Corretiva (referente a Prestacdo de Servico)
Nao se aplica.
5.2. Parcelamento do Objeto
Nao se aplica.
5.3. Garantia dos Servicos
Nao se aplica.
5.4. Materiais e Equipamentos
Naio se aplica.
5.5. Vistoria Técnica
Foi realizada e constam nos Anexos:

e Relatorio XXX- ZE061 2024-08 RLvistoria_imoveis (2674447)

e Anexo XXXI- Relatorio de Vistoria Imdvel - R. Monsenhor Marques (2707789)

e Anexo LXIII- Relatério ASSEG (2771959)

e Anexo LXVII-Memorial Descritivo SEARQ (Bom Conselho - Vistoria 20/11/24) (2792969)

5.6. Qualifica¢do Técnica
Nio se aplica.
5.7. Condicdes da Proposta
A proposta da locagdo consta no Anexo LXVI- Ata da reunido Negociagdo e adequagdes (2789764).
5.8. Estimativa de Precos (Custo Médio da Contratacio)

O valor da locagdo proposto pelo locador é de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais) mensais, durante 60 meses, correspondente a
vigéncia do contrato, sendo todos os tributos de responsabilidade do locador.

Analisando os precos de locagdo obtidos na localidade, constantes do ETP, no Item 1.9 , verifica-se que a média de precos do metro
quadrado no municipio: R$ 30,82 (trinta reais e oitenta e dois centavos). Metro quadrado do imdvel objeto da analise: R$ 10,73 (dez reais
e setenta e te€s centavos).

Assim, o valor total estimado da contratagdo para os 5 (cinco) anos, ¢ de R$ R$ 324.000,00.

5.8.1 Data do Or¢amento Estimado



A reunido com a especificacdo dos ajustes e valores ocorreu em 20/11/2024.
5.9. Preposto da Empresa
Naio se aplica.

5.10. Critérios de Sustentabilidade

Sustentabilidade Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) relacionado(s) ao objeto

ODS 8. Trabalho decente e crescimento economico Objetivo 8. Promover o crescimento economico sustentado, inclusivo e sustentavel,
emprego pleno e produtivo e trabalho decente para todas e todos.

ODS 12. Consumo e produgao responsaveis Objetivo 12. Assegurar padrdes de produgdo e de consumo sustentaveis.

ODS 16. Paz, Justica e Institui¢des eficazes Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituigdes eficazes, responséaveis e inclusivas em todos os niveis. E obrigagio do(a)
contratado(a) a manutencdo das condi¢Ges mencionadas nos subtopicos abaixo, o que podera ser verificado constantemente durante toda a
vigéncia do contrato, sob pena de rescisdo contratual.

Critérios Sociais

e Nao possuir inscri¢@o no cadastro de empregadores flagrados explorando trabalhadores em condig¢des andlogas as de escravo,
instituido pela Portaria Interministerial MTPS/MMIRDH n° 4, de 11 de maio de 2016. (p. 60 da 3% Edigdo, ano 2021 do Guia de
Contratacdes Sustentaveis da Justica do Trabalho).

e Naio ter sido condenado(a), o(a) contratado(a) e/ou seus dirigentes, por infringir as leis de combate a discriminagdo de raca ou de
género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsdo aos artigos 1° ¢ 170 da Constitui¢do Federal de 1988; do
artigo 149 do Cddigo Penal Brasileiro; do Decreto n® 5.017, de 12 de margo de 2004 (promulga o Protocolo de Palermo) e das
Convengdes da OIT n°s 29 e 105. (p. 42, "1.3" do Guia Pratico de Licitagdes Sustentaveis do STJ e p. 60 da 3* Edi¢do, ano 2021 do
Guia de Contrata¢des Sustentaveis da Justica do Trabalho).

Critérios Ambientais

e Se comprometer a remover até o ato da entrega do imovel, quaisquer rejeitos e residuos solidos, segundo as defini¢oes do Art. 3°,
incisos XV e XVI, da Lei n® 12.305/2010, existentes na area do imdvel, destinando-os corretamente, de acordo com a Lei. Se
responsabilizando, inclusive, por quaisquer desses materiais que tenham sido gerados anteriormente a aquisi¢do ou locagdo e ndo
tenham sido detectados no ato da vistoria, devendo ser retirados pelo(a) contratado(a) no prazo estabelecido pela contratante.

o As instalagdes hidraulicas e sanitarias devem esta em perfeito estado de conservagao, sem vazamentos, a fim de evitar o desperdicio
de agua.

Inexisténcia ou a necessidade de retirada de passivos ambientais encontrados nos imoveis, gerados anteriormente a locagdo e ndo detectados na
vistoria, devem ser retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatacdo, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho
AGS 19042 (2214774), emitido no SEI (0000676-55.2022.6.17.8000).

A Lein® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos), prevé:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos solidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de
tratamento e recupera¢do por processos tecnologicos disponiveis e economicamente
viaveis, ndo apresentem outra possibilidade que ndo a disposi¢do final ambientalmente
adequada;

XVI - residuos solidos: material, substincia, objeto ou bem descartado resultante de
atividades humanas em sociedade, a cuja destina¢do final se procede, se propoe
proceder ou se esta obrigado a proceder, nos estados solido ou semissolido, bem como
gases contidos em recipientes e liquidos cujas particularidades tornem inviavel o seu
langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou exijam para isso
solugdes técnica ou economicamente inviaveis em face da melhor tecnologia disponivel.

Critérios Culturais

Nao se aplica.

Critérios de Acessibilidade

Segundo determina a Resolugdo n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou
arquitetonicas nos imoveis para promover a igualdade;

Os imoveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm ou
rampa com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificacdo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de circulagdo



devem ser apropriadas;

Os imoveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido de
vias publicas em condi¢@o de uso com seguranga;

As edificages de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art .22). Caso o imével ndo possua sanitario
acessivel, devera ser verificada a possibilidade de adaptagdo de sanitario existente ou constru¢do de novo sanitario seguindo as
especificacdes da NBR9050/2020;

De acordo com a Resolugao n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locacao
garantindo-se adaptacdes razoaveis.

(*) Critérios pontuados pela Comissdo de Acessibilidade do TRE-PE 2212050

Critérios de Saude

Nao se aplica.
6. Modelo de Execuciio do Objeto (art. 6, XXIII, alinea “e” e art. 40, §1°, inciso 11, da Lei n® 14.133/2021)
Nao se aplica.
6.1. Obrigacdes da Contratada
I — entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, realizandio todas as adequagdes e providéncias descritas

no Termo de Compromisso que segue anexo a este Contrato.

II — pagar os valores relativos a taxa de bombeiro, ao IPTU, ou qualquer outro tributo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel
objeto deste contrato;

IIT — exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas dos sobreditos tributos;
IV — garantir, durante o prazo de vigéncia, o uso pacifico do imovel locado;
V —responder pelos vicios ou defeitos anteriores a presente locagao;

VI — fornecer a Locataria, caso esta solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;

VII — comunicar a Locataria eventual modificagdo em seu enderegco, sob pena de se considerar perfeita a notificacdo realizada no
enderego constante neste contrato;

VIII -informar a Locataria quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, com a apresentacdo da documentag@o correspondente;

IX — manter, durante toda a execucgdo deste Contrato, em compatibilidade com as obriga¢Ges por ela assumidas, todas as condi¢des de
habilitagdo e qualificago exigidas na contratagao.

X-responsabilizar-se por quaisquer materiais que tenham sido gerados anteriormente a locacdo e ndo tenham sido detectados no ato da
vistoria, devendo ser retirados no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificacéo.

XI-Apresentar no prazo de estipulado no Termo de Compromisso, o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), executando as
seguintes medidas: instalagdo da quantidade necessaria de extintores de incéndio, placas de identificagdo, iluminagdo de emergéncia e
rotas de fuga, correspondentes aos equipamentos minimos para atendimento de seguranca contra incéndio .

XII-Nao alienar o imével objeto deste Contrato, durante o prazo de vigéncia avengado.

Paragrafo Primeiro: A contratagdo depende da conclusdo pelo locador das obrigagdes mencionadas e a emisso pela locataria de termo de
Aceitagdo, ap0s a vistoria técnica que ateste a aptiddo do imovel para uso como Cartério Eleitoral.

Paragrafo Segundo: Apos os cumpriemento das condi¢des pactuadas e emissdo do termo de Aceitagdo, a locataria iniciard os pagamentos
previstos neste Contrato e as partes exercerdo os direitos e deveres estabelecidos.

Paragrafo Terceiro: Caso o locador ndo cumpra as obrigagdes assumidas no prazo estipulado, impossibilitando o a emissdo do termo de
aceitacdo, sera concedido prazo excepcional para cumprimento, e caso nao seja solucionado, o contrato sera rescindido

Paragrafo Quarto: Caso o imovel seja aceito com pendéncias que ndo impegam o recebimento e funcioanmento, sera devida pelo locador
uma multa,conforme previsto em contrato, sem prejuizo da obrigacdo de concluir as adequagdes remanecescentes no prazo acordado.

As obrigacdes deste Contrato cessardo de pleno direito, apds devolvidas as chaves ao Locador, bem como satisfeitos os pagamentos de
aluguel, agua e luz pertinentes ao prazo da locagao.

6.2. Obrigacdes do Contratante

I — pagar os valores relativos aos aluguéis e aos demais encargos da locagao;

II — servir-se do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza ¢ com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

IIT — vistoriar o imdvel, no inicio e no término da locagdo, pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura da Locataria, junto a
representante do Locador, para tomarem ciéncia das caracteristicas e das condi¢des do imovel e lavrarem Termo de Vistoria;

IV — fornecer ao Locador, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;



V — permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

VI — restituir o imovel, finda a locagao, nas condi¢des em que o recebeu, conforme relatorio de vistoria elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

VII — comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparago a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VIII — realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes, provocadas por seus agentes, funcionarios ou vistantes
autorizados;

IX — pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto;

X — proceder, junto as concessionarias de servigo publico, CELPE e Compesa, a transferéncia da titularidade dos respectivos contratos
para a responsabilidade da Locataria, bem como arcar com o pagamento dessas despesas;

XI — providenciar, ao final da locagdo, a exclusdo da titularidade das contas de agua e luz da Locataria;
XII — publicar o extrato da dispensa de licitagdo no Diario Oficial da Unido.

XIII- Realizar averbagdo na matricula do imdvel locado pelo TRE/PE, visando a continuidade da vigéncia do contrato, em caso de
aliena¢do do imoével, conforme art. 8° da Lei n° 8.425/91, conforme Pronunciamento n® 541/2022-TRE-PE/PRES/DG/ASSDG (SEI
0019568-17.2019.6.17.8000 doc. 1921090).

7. Gestao e Fiscalizacido da Contratacio (art. 6°, inciso XXIII, alineas ‘f* e ‘g’ da Lei n° 14.133/2021)

(O ¢ LA DO Servidor Telefone E-mail Funcional
Contratacio

Gestor do Contrato Luciana Amorim Bandeira Campelo 9341 sesad@tre-pe.jus.br
Fiscais da Contratacio Luciana dos Santos Monteiro 9341 sesad@tre-pe.jus.br

7.1. Critérios de Medicio e de Pagamento
Nao se aplica.
7.2. Penalidades
Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei (14.133/2021) as seguintes sang¢des:
I - adverténcia;
1I - multa;
III - impedimento de licitar e contratar;
IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
§ 1° Na aplicag@o das sangdes serdo considerados:
I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
1I - as peculiaridades do caso concreto;
1II - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV - os danos que dela provierem para a Administragao Publica;
V - aimplantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos orgdos de controle.

§ 2° A sangdo prevista no inciso I do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta
Lei, quando nio se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

§ 3° A sangdo prevista no inciso II do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes
administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 4° A sancgdo prevista no inciso III do caput deste artigo serd aplicada ao responséavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, TII, IV, V, VI e VII
do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o responséavel de licitar ou contratar no ambito da
Administragéo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sang@o prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIIL IX, X, X1 e XII
do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos IL III, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a
imposi¢ao de penalidade mais grave que a sangdo referida no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155i
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direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
§ 6° A sangdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de andlise juridica e observara as seguintes regras:

I - quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando
aplicada por autarquia ou fundacdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

1I - quando aplicada por 6rgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Ptblico e pela Defensoria Publica no desempenho da fun¢do administrativa,
sera de competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso I deste paragrafo, na forma de regulamento.

§ 7° As sangdes previstas nos incisos I, III e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso II do caput deste artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

§ 9° A aplicagdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagao integral do dano causado a Administragdo
Publica.

§10 Sem prejuizo das demais sangdes previstas na Lei 14.133/2021, poderdo ser aplicadas multas, moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 dias e Compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total do objeto quando a LOCADORA incorrer nas condutas abaixo, conforme percentuais definidos na tabela a seguir que, somadas, ndo devem
ultrapassar os percentuais previstos na Lei 14.133/2021:

Ordem Ocorréncia Sangdo
Adverténcia.
) nio comunicar, o locador, eventual Em caso de. reincidénci.a, .Mu.lta moratoria de
mudanga de enderego. 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de
30 dias.
nao elaborar, aprovar e executar o
projeto de combate a incéndio obtendo
a regularidade do imével junto ao Multa moratoria de 0,5% por cento por dia de
5 Corpo de Bombeiros Militar de atraso injustificado sobre o valor da parcela
Pernambuco — CBMPE, no prazo inadimplida, até o limite de 15% da parcela
estipulado no Termo de Compromisso, mensal inadimplida, por més de atraso.
a contar do inicio da vigéncia do
contrato.
nao realizar toda e qualquer Multa moratéria de 0,5% por dia de atraso
3 intervengdo em casos de constatagdo de injustificado sobre o valor da parcela
vicios ou defeitos construtivos durante inadimplida, até o limite de 15% da parcela
o periodo locaticio. mensal inadimplida, por més de atraso.
ndo pagar o locador os valores
relativos a taxa de bombeiro, ao IPTU, Adverténcia.
ou qualquer optrf) Frlbuto, que 11'101dam Em caso de reincidéncia, multa moratoria de
4 ou.venham a incidir sobre o 1.m_0\{el 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o
objeto des'te contrato e/ou e?“_blr a valor da parcela inadimplida, até o limite de
LOCATARIA, qu?mdo solicitado, os 15% da parcela mensal inadimplida, por més
comprovantes relativos as parcelas dos de atraso.
sobreditos tributos.
ndo retirar os rejeitos e residuos do .
imovel no prazo de 30 dias apos a Adverténcia.
constatacdo da sua existéncia, mesmo Em caso de reincidéncia, multa moratéria de
5 naqueles casos cuja detecgdo nio 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o
ocorreu no ato da vistoria do imével ou | yajor da parcela inadimplida, até o limite de
tenham sido gerados anteriormente ao 15% da parcela mensal inadimplida, por més
inicio da vigéncia deste contrato de de atraso
locagao.
nao entregar o imo6vel devidamente Multa moratéria de 0,5% por dia de atraso
6 dedetizado, livre de pragas tais como injustificado sobre o valor da parcela
baratas, formigas, ratos, cupins e inadimplida, até o limite de 15% da parcela
escorpiao mensal inadimplida, por més de atraso.

§11 A multa sera calculada proporcionalmente as pendéncias constatadas em vistoria técnica realizada pela LOCATARIA e descontada diretamente dos valores

de aluguel devidos a0 LOCADOR.

§12 O desconto da multa ndo exime o LOCADOR da obrigag@o de cumprir as adequagdes pendentes, nem impede a rescisdo do contrato caso as pendéncias

inviabilizem o uso do imovel.




7.3. Reajuste e Aditamento

Ha possibilidade de acréscimo, supressdo contratual e reajuste nos termos da Lei n® 14.133 de 01/04/2021.

Para o calculo do reajuste sera adotada o IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo/IBGE) ou outro indice que venha a
substitui-lo, ou seja, determinado pelo Governo Federal, apds 01 ano de vigéncia contratual.

8. Informacdes Complementares
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1. Introdugéo

Este memorial descritivo detalha de forma resumida as especificagdes que deverdo ser adotadas para adequagdes em
imoveis locados pelo TRE-PE, seguindo as normas de engenharia da ABNT, os cadernos técnicos do SINAPI, as
técnicas construtivas consolidadas de engenharia civil, dentre outras.

2. Normas Técnicas Aplicaveis

A execucdo dos servigos obedecera a todas as normas técnicas da ABNT

aplicaveis e em especial as seguintes:

- NBR 5626:2020 - Instalagdo Predial de Agua Fria;

- NBR 8160:1999 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario - Projeto e Execugao;

- NBR 5410 — instalagdes elétricas de baixa tenséo;

- NBR 13753 — Revestimento de Paredes interna com placas ceramicas e com utilizacdo de argamassa colante;
- NBR 13754 — Revestimento de Piso interno ou externo com placas ceramicas ¢ com utilizagao de argamassa colante.
- NBR 7199 — Vidros na construcao civil — Projeto, execucdo e aplicagdes.

- NBR 14136 — Plugues e tomadas

- NBR 14565 - Sistemas de cabeamento estruturado

3. Especificacdes Gerais

3.1 Paredes

- Paredes pintadas com tinta acrilica, na cor branca.

- Demoligdo e construgdo de paredes divisorias em alvenaria/gesso conforme projeto, com destinagdo correta dos
entulhos, conforme normas ambientais;

- Utilizagdo de trena, prumo manual ou laser para o correto posicionamento das guias, montantes ¢ dos pontos de
referéncia, prédefinidos em projeto;

- P¢é direito dos ambientes de 2,6m, no minimo

- Revestimento ceramico, de piso a, no minimo, 1,20m, nos banheiros, de cor preferencialmente branca

- O rejuntamento do revestimento ceramico serd executado conforme orientagdo do fabricante e, em seguida, serdo
removidos os excessos de argamassa.

3.2. Piso

- Nos ambientes de cartdrio (atendimento, administracdo, sala da chefia, banheiros) sera instalado piso ceramico com
rejunte ou piso vinilico 30x30cm, em cores claras.

- Sera instalado piso de alta resisténcia nas areas do Deposito de Urnas, Administracdo, Testes e Cargas, Treinamento,
circulagdo principal, Atendimento ao publico, sala do juiz, arquivo, sala de elementos ativos e Administragdo do
cartdrio.

- Instalac@o do piso tatil direcional e de alerta conforme indicado no estudo de layout.

- Assentamento de piso ceramico antiderrapante no piso dos banheiros

- Colocagdo de adesivos antiderrapante no piso dos banheiros

- Banheiros com ralos para escoamento de agua

- O rejuntamento do revestimento ceramico sera executado conforme orientagdo do fabricante e, em seguida, serdo
removidos os excessos de argamassa.

3.3. Teto

- Instalac¢@o de luminarias LED de sobrepor Slim 1200x75 mm 36 watts - 4000 K e de embutir, 12 Watts — 4000K;
- Passagem de fios e cabos elétricos, com dimensionamento adequado conforme NBR 5410.

- P¢é direito minimo de 2,60m

3.4. Banheiros

- Adequagao e ampliagdo das instalagdes de agua fria conforme NBR 5626;

- Adequagao e ampliagdo das instalagdes de esgoto sanitario conforme NBR 8160;

- Instala¢do de Ducha higiénica com registro;

- Assentamento de bacia sanitaria de louga branca com caixa acoplada de duplo acionamento;
- Barras de apoio (PNE) em a¢o inox polido;

- Barra de apoio (PNE) em porta.

3.5. Esquadrias



- Porta de giro em madeira estruturada, com alisar, pintada na cor branca, com 80 cm de vao de passagem.

- Porta de banheiros de giro em madeira estruturada, com alisar, pintada na cor branca, com 70 cm de vao de passagem.
- Porta banheiro PNE de giro abrindo para fora, em madeira estruturada, com alisar, pintada na cor branca, com 90 cm
de vao de passagem, com instalacdo de barra interna.

- Visor com vidro comum cristal 6mm com perfil de aluminio, com altura de 1,10m e peitoril de 1,00m, encaixilhado ou
colado em todo o perimetro, ou janela de correr com vidro comum.

- Janela baixa de correr com vidro comum cristal 6mm com perfil de aluminio, com altura de 1,10m e peitoril de 1,00m,
se possivel no espaco e conforme estudo de layout.

- Janela alta de correr ou maxim-ar com vidro comum cristal 6mm, perfil de aluminio, com altura de 0,60m e peitoril de
1,50m, se possivel no espago e conforme estudo de layout.

- Portas com alizar contornando o espaco que sobra quando o marco ¢ instalado no vao.

- Deverao ser instaladas ferragens e acessorios em todas as esquadrias, conforme tipo e fun¢do das mesmas, de modo a
garantir o perfeito funcionamento dos sistemas propostos.

4. Instalacdo elétrica e de logica

4.1 Tomadas e cabeamentos elétricos

- Os eletrodutos serdo do tipo PVC embutidos nas paredes ou aparentes.

- Plugues e Tomadas, com trés entradas para pinos de 10A e 20A, conforme a utilizagéo.

- Os disjuntores deverdo ser do tipo termomagnético de execugao fixa para instalagdo em painel, para protecdo dos
circuitos de iluminacdo e tomadas, do 14 tipo monopolares. Tens@o de servico de 380/220V e correntes nominais de
acordo com indicagdo da fiscalizagdo de fabricagdo Schneider ou equivalente.

4.2 Tomadas ¢ cabeamentos de logica

- Tomada para rede de informatica RJ45 em quantitativo indicado no estudo de layout.

- Todos pontos de rede deverdo utilizar cabo de rede UTP, CAT.5e., certificado pela ANATEL. Material revestimento:
pvc - cloreto de polivinila anti-chama. Material condutor: cobre flexivel, classificagdo de flamabilidade CMX (dentro de
tubulacdo) ou CM (exposto).

4.3 Diversos

- A alimentagdo de energia elétrica devera ocorrer conforme projeto ¢ no minimo através de disjuntor trifasico,
considerando a carga instalada e o atendimento as normas da concessiondria de energia. Em caso de imovel no qual a
subestagdo ¢ compartilhada com outras unidades consumidoras, a medi¢do devera ser individual e de acordo com as
normas da concessionaria de energia.

- O locador devera executar todas as instalacdes de entrada de energia, incluindo o fornecimento e instalacdo de itens
tais quais como:

transformador de energia, postes, cabos, cruzetas, chaves fusiveis, isoladores, para-raios polimericos (ndo se aplica),
condutores de aluminio, malha de aterramento, caixas de passagens em alvenaria, padrdo de medig¢do da concessionaria
de energia, eletrodutos em ago galvanizado, mureta de medicao, caixas de medi¢ao, plataforma basculante, disjuntores
adequados a protecdo do sistema, e demais componentes e acessorios necessarios a sua perfeita instalagdo e
funcionamento.

- O quadro elétrico deve possuir identificag@o dos circuitos.

5. Instalacdo de Ar-Condicionado

5.1 Instalagdes elétricas
- As instalagdes elétricas deverdo ser dimensionadas de acordo com as normas vigentes e recomendagdes dos
fabricantes dos equipamentos.

5.2 Drenos

- As tubulagdes de drenagem deverdo ser dimensionadas de acordo com as normas vigentes, recomendagdes dos
fabricantes dos equipamentos, executadas em PVC e revestidas por tubo isolante térmico esponjoso blindado.

- Deverao ter caimento de pelo menos 2% na direcdo do desague. A tubulagdo ndo devera em hipotese nenhuma subir
novamente no caminho para o ponto de desdgue ou formar barrigas. O didmetro minimo individual para cada unidade
evaporadora devera ser de 3/4” e para o tubo coletor de 1.1/2.

- Preferencialmente as tubulagdes de drenagem devem ser embutidas nas paredes, porém quando aparentes devem ser
protegidas por canaletas de PVC.

5.3 Exaustores

- Para ambientes fechados, com necessidade de circulacdo de ar deverdo ser instalados exaustores vazao de ar, conforme
especificagdes de projeto.

6. Coberta

6.1 Execucdo ¢ manutengao
- A coberta devera ter inclinagdo suficiente para o tipo de telha utilizada.
- Para fins de captagdo de dgua pluvial, quando necessaria, devera ser instalada calha.

7. Instalagdo Hidrossanitaria

7.1 Agua fria
- O imdvel devera ser abastecido pela rede de agua da concessionaria local, com todos os equipamentos necessarios para



a medi¢do do consumo.

- As tubulagdes utilizadas deverdo ser de PVC podendo ser, de acordo com o projeto, soldavel ou roscavel. Os tubos
deverao ser cortados sempre em sec¢do reta e ter as arestas lixadas e limpas.

- Todas as mudangas de direcdo deverdo ser executadas através de conexdes e ndo por curvas que forcem a tubulagdo e,
muito menos, por aquecimento do material.

- Todas as extremidades livres das tubulag¢des serdo vedadas com bujoes ou ‘cap’, ndo sendo permitida a colocagao de
buchas de madeira ou papel para tal fim.

- As tubulagdes de distribui¢do de agua serdo, antes do fechamento dos rasgos de alvenaria, envolvidas por capas de
argamassa ¢ isolamento e submetidas a prova de pressao interna.

- Todas as instalagdes deverdo ser executadas com equipamentos economizadores de agua (torneiras sanitarias
automaticas, descargas de mictorios automaticas, descargas por bacia acoplada de 6 litros ou por valvulas de duplo-
fluxo, bacias com desempenho minimo de 6 litros).

- Os reservatorios existentes devem ser limpos internamente antes da entrega do imdvel e seus sistemas de
abastecimento devem estar funcionando perfeitamente, sem a necessidade de intervengdo humana.

7.2 Esgoto sanitario

- O imovel deve possuir sistema de esgotamento sanitario devidamente dimensionando e aprovado pelos o6rgios
competentes.

- As tubulagdes e conexdes de esgoto serdo em PVC tipo ponta e bolsa com virola e/ou quando indicado em projeto, em
PVC série “R” reforgada, sendo perfeitamente vedadas.

- Os tubos de ponta e bolsa serdo assentes com as bolsas voltadas para jusante, isto ¢, em sentido oposto do escoamento.

8. Responsabilidades

- As adequagdes/obras/intervengdes executadas devem ser acompanhadas por um responséavel técnico no conselho de
classe
correspondente, por conta do proprietario do imével.

- A coberta (telhas e calhas) serdo de responsabilidade do proprietario.

- Caso apareca algum vicio construtivo, serd de responsabilidade do proprietario.
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