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Estudos Técnicos Preliminares - ETP - doc. SEI n. 2443798.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Trata-se de demanda por locacao de imdvel oriunda das 72 e 1422 Zonas Eleitorais, Documento de Formalizacédo de
Demanda - DFD (documento SEI N°2443776), visando o adequado funcionamento dos Cartorios Eleitorais das 72 e
1422Zonas Eleitorais, no municipio de Bagé.

A contratacdo é necessdaria para proporcionar condi¢coes adequadas de infraestrutura fisica com o objetivo de
permitir o atendimento ao eleitor e aos demais clientes e colaboradores da Justica Eleitoral naquela cidade.

Com a efetivagdo da contratacdo espera-se que o publico que demanda os servigos prestados pela Justiga Eleitoral
no municipio, bem como os servidores que labutam neste espago, obtenham ambiente bem localizado e adequado
ao atendimento das referidas demandas.

2. PREVISAO DA CONTRATACAO
A contratacdo esta prevista no Plano de Contratagoes 2026, no item 21493.

3. ANALISE DA CONTRATACAO

Trata-se de contratacdao recorrente, tendo em vista que, com o decorrer do tempo, bem como por alteragoes e
exigéncias legais e normativas, as necessidades das Zonas Eleitorais alteram-se e deixam de ser atendidas,
resultando na perda de condigOes técnicas do imével ocupado, em relagdo a infraestrutura fisica, levando a decisdo
administrativa pela procura de imoével no mercado local que melhor atenda esta nova situacgao, restabelecendo as
condicoes adequadas de atendimento.
Este procedimento, destaca-se, é a ultima alternativa a ser adotada, depois de esgotadas as tentativas de
adequacédo do imével originalmente ocupado pelas Zonas Eleitorais.
Entre os motivos pelos quais esta solucao ¢ a tltima a ser adotada listam-se alguns, a saber:
- Panorama orgcamentario atual, no qual existem poucos recursos, que devem ser bem administrados, sob pena
de incorrer em falta de recursos de custeio, impedindo, na pior hipétese, a prestacdo dos servigos essenciais a
Justica Eleitoral e ao publico que por eles demanda.
- Custo de adequacédo das instalagdes apds a locacdo para padronizar o imével e permitir um melhor controle
dos aspectos de manutencdo, resultando em maior qualidade da estrutura e, por consequéncia, do
atendimento prestado.
- Eventuais transtornos ao publico, comuns em alteragoes de endereco de reparticdes publicas.
Desta forma, quando da procura por novo imével, busca-se, em especial, aquele que atenda alguns critérios,
como:
- Custo de locacdo semelhante ao atualmente praticado no imovel anteriormente ocupado, respeitadas as
eventuais diferengas entre os prédios, em especial quanto a area disponivel para utilizagao;
- Atendimento de critérios legais e normativos de acessibilidade ao imével;
- Area disponivel adequada para o desenvolvimento das atividades cartorérias e de atendimento ao publico;
- Localizagdo do imével que permita facil acesso para a maioria dos moradores do local ou de municipios
vizinhos em caso de municipios termos, atendidos pela mesma Zona Eleitoral;
- Atendimento, pelo proprietario, de demandas especificas, que permitam o melhor funcionamento do Cartério
Eleitoral e que impactam nos custos de adequacao/padronizacdao do imével apds a locacao;
- Garantia de disponibilidade or¢camentéria para a efetivacdao da contratacao.
A solicitagdo de contratacao em tela enquadra-se nesta condigao, motivo pelo qual estda sendo proposta.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Contratacao de locacao de imovel para utilizagdo pelas 72 e 1423ZZEE, na cidade de Bagé, com as seguintes
especificacoes:
- 4rea util minima: 410 m?2;
- atendimento de normas de acessibilidade: em especial a auséncia de barreiras arquitetonicas, existéncia ou
adequacdo de sanitario acessivel e instalagao de pisos tateis no passeio publico;
- localizacao: em area central da cidade;



- valor locaticio adequado ao mercado local;
- entrada de energia Unica e trifasica, com capacidade de 25kW e demanda de 20 kVA;
- possibilidade técnica de instalagdo de climatizagdo tipo split, preferencialmente com a disponibilizacao de
esperas para tanto;
- possuir Alvara de Prevencéao e Protecdo Contra Incéndios (APPCI) para a utilizacdo da Justica Eleitoral;
- possuir instalagoes elétricas compativeis com a edificagao;
- possuir instalagbes para copa, com balcdo e pia;
- liberado para habitagdo: possuir "Habite-se";
- ser dotado de condicoes de seguranga compativeis com a utilizagao.
Inicio da contratacdo com a assinatura do contrato, sendo os efeitos financeiros contados a partir da entrega das
chaves, evento que ocorrera apds a conclusdo das adequagoes de responsabilidade do proprietario.
Pelo tipo de contratacao é possivel definir a natureza continuada do objeto em tela.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Pretende-se locar um imével que atenda as necessidades da Justica Eleitoral, com area minima de acordo com

tabela de necessidades a seguir:

Ambientes

Até 50 mil eleitores

Mais de 50 mil eleitores

Mais de um cartério

Atendimento ao
Eleitor

30 m?, com espago para, no
minimo, 03 (trés) posi¢cdes de
atendimento e espera para 06
(seis) eleitores.

40 m?, com espago para, no
minimo, 04 (quatro) posic¢des
de atendimento e espera para
08 (oito) eleitores.

60 m? (CAE), com espago
para, no minimo, 06 (seis)
posicdes de atendimento e
espera para 12 (doze)
eleitores.

Area
Administrativa do
Cartério

30 m?2, com no minimo 03
(trés) posigdes de trabalho.

30 m?, com no minimo 03
(trés) posigdes de trabalho.

30 m? por cartdrio, com no
minimo 03 (trés) posicdes de
trabalho.

Depésito de Urnas

Eleraean 60 m? 100 m? 100 m? por cartério
Arquivo 30 m? 30 m? 30 m? por cartdrio
Sanitarios 10 m? 10 m? 10 m? por cartério
Copa Completa 10 m? 10 m? 10 m? total

02 cartorios: 410 m?
TOTAL 170 m? 220 m? 03 cartorios: 580 m?

04 cartorios: 750 m?

Considerando que os Cartérios Eleitorais das 72 e 14228ZZEE atende atualmente 104.439 eleitores chega-se a
conclusdo que a drea minima necessaria/recomendada é de 410 m2.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que nao ha condigdes de adequacdao do imdvel atual, a Unica solugdo possivel é a mudanca de
endereco, para um imodvel que pudesse atender as necessidades.

Em decorréncia desta conclusao foi realizada pesquisa no mercado local e encontrado um imével que atende os
requisitos da contratacao.

Desta forma, o imével ofertado em locagao tem as seguintes caracteristicas:

- Area total: 577,45 m?, conforme Proposta de Locacdo (documento SEI N°2443808);

- Matricula do imével no Cartério de Registros de de Imdveis de Bagé (documento SEI N°2443810).

- Carta de habitacao (Habite-se): Certidao de Habite-se (documento SEI N92443811);

- Alvara de Prevencao e Protegao Contra Incéndios (APPCI) do imével (documento SEI N°2443823);

- Possui entrada trifasica de energia;

- Proprietario compromete-se a adequar sanitario para acessibilidade;

- Imével atende as necessidades da Justica Eleitoral apds algumas readequacoes, de acordo com andlise

técnica realizada por engenheiro civil do TRE-RS (documento SEI N°2458654);

- Proprietario se compromete a executar as adequacées (documento SEI N°2443808) conforme indicado na

analise técnica;

- Imével localizado na regiao central de Bagé;

- Imo6vel com valor de locacdo condizente com o mercado locaticio local (documento SEI N°2458663).
Considerando que o imovel, do ponto de vista de infraestrutura fisica, atende as necessidades da Justica Eleitoral
no Municipio de Bagé, é bem localizado e retne todas as condigées que o indiquem como o que melhor atende as
necessidades da Justica Eleitoral naquela Circunscrigao.

Desta forma, a adequacao técnica e a localizacdo do imével foram fatores determinantes na escolha do objeto da
contratagao.

Face ao exposto, solicita-se a efetivacao da contratacao, s.m.j., por inexigibilidade de licitacao, conforme preceitua
a Lein. 14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Da estimativa do valor da contratacao:
7.1.1. De acordo com a proposta de locacao (documento SEI N922443808) o valor mensal do aluguel



esta estipulado em R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
7.1.1.1. Sera responsabilidade do locador o pagamento das despesas referentes ao seguro obrigatério do
imével, dgua e esgoto e ao IPTU.
7.1.1.2. Serd de responsabilidade do locatario o pagamento das despesas de energia elétrica devendo
este providenciar a transferéncia de titularidade das instalagOes elétricas.
7.1.1.2.1. Até que sejam efetivadas as transferéncias de titularidade, o locador deverd efetuar o
pagamento das faturas de energia, juntando-as, com os comprovantes de pagamento, ao recibo de
aluguel com a finalidade de ressarcimento das despesas quando do pagamento da locacgéao.
7.2. Da justificativa de precos:
7.2.1. Conforme andlise de mercado realizada pela COINP (documento SEI N°2458663), foi verificado que o
indice médio admissivel pode variar entre R$28,70/m? e R$38,84/m2.
7.2.2. O valor ofertado representa um indice de R$25,98/m?2.
7.2.3. Face ao exposto, o valor proposto para a locacao encontra-se dentro dos valores praticados pelo
mercado imobilidrio local.
7.3. Do reajuste contratual:
7.3.1. Ndo haverd reajuste do aluguel durante o periodo de 1 (um) ano a contar da assinatura do contrato,
apos o qual o valor sera reajustado de acordo com a variagcao acumulada do IPCA no periodo.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO

8.1. Locagdo de imoével comercial, com drea de 577,45 m?, situado na Avenida Presidente Vargas, 500, no
municipio de Bagé, RS, de propriedade de Upacarai Agropecudria e Participacdes Ltda., representada pela
Imobilidria Silveira & Vaz Ltda., através de sua representante legal, Sra. Mariana Vaz Silveira, conforme descrito
na matricula n. 53.434 do Registro de Iméveis da Comarca de Bagé, por um periodo de 5 (cinco) anos, com valor
fixo mensal, reajustavel anualmente pela variagdo acumulada do IPCA no periodo.

8.2. Objeto de natureza continuada.

8.3. Possibilidade de prorrogacao contratual, por acordo entre as partes, segundo a legislacao vigente.

8.4. Justificativas técnicas: ver documento SEI N°2458654, aliada a localizacao central na cidade, proporcionando
facil acesso ao publico.

8.5. Justificativa econémica: ver documento SEI N°2458663 (analise de mercado).

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pela natureza tnica e especifica do objeto, ndo ha necessidade de parcelamento da solugdo.
DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a efetivagao da contratacdo pretende-se disponibilizar um imoével adequado quanto a infraestrutura
fisica, de facil acesso no que se refere a localizacao, que atenda plenamente as necessidades da Justica Eleitoral
para os eleitores do municipio de Bagé e demais municipios termos atendidos pelas 72 e 1422 Zonas Eleitorais.
10.2. Busca-se este objetivo aliado a economicidade, o melhor aproveitamento dos recursos materiais e humanos e
a disponibilidade orgamentaria.

PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

11.1. Ndo hé a necessidade de providéncias prévias a contratagao.
CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1. Para a execucao das adequacoOes de responsabilidade do TRE-RS, existem contratacdes vigentes, com
previsao orgcamentaria e financeira para a execucgao dos servigos, com excecdo da instalagdo de sinalizacao e dos
servicos de mudanca.

12.2. Os servigos de instalacdao de sinalizacdao e de mudancas tem previsao no Plano de Contratacdes de 2026, bem
como previsao or¢camentdaria e financeira que permitem a contratagdo no momento adequado.

IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Ndo ha previsao de impactos ambientais decorrentes da contratagdo ora proposta.
COMPONENTE TECNOLOGICO INTEGRANTE DO OBJETO

14.1. Ndo ha componente tecnoldgico integrante do objeto.
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE

15.1. Concretizada a contratagao, garante-se o melhor atendimento possivel aos eleitores, servidores e demais
clientes da Justica Eleitoral atendidos pelas 72 e 1422 Zonas Eleitorais, no municipio de Bagé, com instalacoes
modernas, eficientes e adequadas as necessidades de infraestrutura para o desenvolvimento das atividades
precipuas desta Justica Especializada.

ANEXOS



16.1. Fazem parte destes Estudos Técnicos e os complementam, os seguintes documentos:
16.1.1. Requerimento de mudancga: documento SEI N°2443774;
16.1.2. Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD: documento SEI N°2443776;
16.1.3. Matricula no Registro de Imoéveis de Bagé: documento SEI N°2443810;
16.1.4. Carta de Habitagao ("Habite-se"): documento SEI N92443811;
5. Alvaré de Prevencao e Protecdo Contra Incéndios (APPCI) do imével: documento SEI N°2443823;
7. Proposta de locacédo: documento SEI N°2443808;
.8. Andlise Técnica do Imé6vel: documento SEI N°2458654;
9. Analise de mercado realizada pela COINP: documento SEI N°2458663;
10. Declaracao de Concordancia do Proprietario com as condigdées da contratacdo: Documento SEI
2443808;
16.1.11. Nao ha a necessidade de elaboracdo de Relatério de Impacto de Protecao de Dados - RIPD.
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