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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
PRACA CIVICA, 300 - Bairro CENTRO - CEP 74003-010 - @cidade_unidade@ - - www.tre-go.jus.br

TERMO DE REFERENCIA
TRN211/2025 - SAO/CEIN/SADMP

(0 TERMO DE REFERENCIA DEVE CONSTAR COMO ANEXO DO CONTRATO)
1 DO OBJETO

1.1 Locagao provisoria de imével na cidade de Silvania, Goias, de acordo com o
caput do artigo 51 e inciso V do caput do artigo 74 da Lei 14.133/2021, a fim de dar
continuidade ao funcionamento da 312 Zona Eleitoral de Goias.

1.2 De acordo com paragrafo unico do artigo 92 da Resolugdao TRE-GO n2

394/2023 a area do imével deverd ser de até 280,00 m? (duzentos e oitenta metros
quadrados) de area construida.

1.3 Apés a indicacao de imoveis pelo Juizo da Zona Eleitoral, é necessaria a
realizacdo de avaliacao locaticia por profissional habilidade, de acordo com o inciso IX, artigo
42 da Resolucdao TRE-GO n2 394/2023.

1.4 O imo6vel indicado pelo Juizo da 312 Zona Eleitoral encontra-se situado na
Rua Xavier de Almeida, n? 77, Quadra 40, Lote 22, Centro, Silvania, Goias, CEP. 75.180-000,
conforme descrito na avaliacdao do imével, Anexo III deste Termo de Referéncia.

1.4.1 0 imével apontado pelo Juizo Eleitoral dispde de area total de 463,00 m?,
no entanto sera utilizado uma area aproximada de 150,00 m?.

2 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAOQ

Tendo em vista que o Tribunal Regional Eleitoral de Goids nao dispoe de
imdvel proprio na cidade de Silvania que possibilite a instalacdo da Sede da 312 Zona Eleitoral,
foi realizada consulta ao Sistema de Requerimento Eletrénico - SISREI, no sentido de verificar
a existéncia de imoével Unido com as caracteristicas necessarias ao funcionamento do Cartério
Eleitoral, até o encerramento deste planejamento de contratacdo ndo havia resposta a
consulta realizada.

0 imovel atende o interesse publico quanto as instalagdes e a localizagao.

0 imovel é adequado para atender as necessidades do Cartoério Eleitoral com
localizagdo facilitada para acesso dos eleitores, partidos politicos e advogados, a regiao é
central do municipio o que facilita o acesso e a interacao dos magistrados, servidores e
colaboradores.

0 Juizo declarou que o imdvel é o Unico disponivel no municipio que atende os
interesses da Justica Eleitoral.

O proprietario nao ira realizar as reformas de adaptacoes devido necessidade
urgente de ocupar o imével para realizacdo das Eleicdes 2026 e por se tratar de instalagdo
provisoria do Cartorio.
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O objeto da contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual
2026.

2.2 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Aplica-se ao presente procedimento as disposicoes estabelecidas na Resolugao
TRE-GO n? 394/2023, em especial:

a) o imovel compartilhado com outro 6rgao do Poder Judicidrio encontra-se
em obra de reforma, sem previsao de retorno imediato;

b) definicdo de novo imoével pelo Juizo Eleitoral, com justificativas quanto a
escolha, proposta do proprietario;

c) area compativel com o pardgrafo Unico do Art. 92 da Resolucao para
funcionamento da unidade cartoraria;

d) localizacdo em regido com facilidade acesso aos eleitores e servidores,
preferencialmente em bairro central da localidade;

e) imovel com fornecimento de servicos regulares de abastecimento de agua e
esgoto e de energia elétrica em baixa tensdo com medidor de energia individualizado e em
pleno funcionamento;

i) regularidade de documentacao com relacao aos imdéveis e aos respectivos
locadores;

j) acesso a logradouro publico compativeis com as atividades de atendimento a
eleitores, e espaco de carga e descarga.

2.3 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO

Esta acdo se encontra em consondncia com o Planejamento Estratégico
2021-2026 - revisdo 2024 /2026, e atende os seguintes objetivos estratégicos:

a) Garantir os Direitos da Cidadania
b) Fortalecer a Relagdo Institucional da Justica Eleitoral com a Sociedade
c) Assegurar Agilidade e Produtividade na Prestagdo Jurisdicional

d) Fortalecer o Enfrentamento a Corrup¢do, a Improbidade Administrativa e
aos llicitos Eleitorais

e) Garantir a Legitimidade do Processo Eleitoral
f) Aperfeigcoar a Gestdo Administrativa e a Governanga da Justica Eleitoral
g) Aperfeicoar a Gestao Or¢camentdaria Financeira.

Nao consta do Plano de Contratagoes 2025.

2.4 SOLUCAO COMO UM TODO

a) O presente documento de planejamento de contratacdo tem como objetivo a
locacdo de imével para o Cartério Eleitoral da 312 Zona Eleitoral de Goids, com Sede no
municipio de Silvania; o mesmo devera abrigar provisoriamente a Sede Administrativa do
Juizo, expediente interno, atendimento ao publico, espago para arquivo, sala de audiéncias e
depdsito de urnas eletronicas, enquando perdurarem as obras de reforma do Féorum da
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Comarca;

b) Visa atender as exigéncias necessarias para uma boa prestacdo de servigos
da Justica Eleitoral durante o ano de 2026 para realizacdo das elei¢des gerais, com espaco
adequado aos eleitores, partidos politicos, advogados, magistrados, ministério publico e
imprensa em geral;

c) Garantir a melhor gestdao dos recursos orcamentarios.

3 DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO
3.1 VALOR ESTIMADO

De acordo com o Laudo Pericial Técnico de Avaliacdo Locaticia elaborado pela
Equipe Técnica da Coordenadoria de Engenharia e Infraestrutura deste Tribunal, o valor da
estimado para o aluguel mensal é de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), admitindo-se
um intervalo de R$ 2.520,00 (dois mil quinhentos e vinte reais) a R$ 3.080,00 (trés mil oitenta
reais).

3.2 JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO

A proposta enviada pelo proprietario do imével de um valor R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) mensais, perfazendo um total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) anuais
e estd de acordo com avaliagdo realizada, considerando que a Administracao se compromete a
um periodo minimo de seis meses de loca¢do, podendo chegar até doze meses, se for o caso.

4 DA HABILITACAO
4.1 DOCUMENTOS EXIGIDOS

Para fins de habilitacao, nos termos do art. 72, V da lei 14.133/2021 c/c a
Resolugdo TRE-GO n? 394 /2023 serdo exigidos os seguintes documentos:

a) documento de identificacdo do proprietario e do seu conjuge;
b) inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjuge;

c) certiddo negativa de indisponibilidade de bens do proprietario e do seu
conjuge;

d) certidao de regularidade perante a Justica do Trabalho;

e) certiddo de regularidade perante a Fazenda Federal e Seguridade Social;
f) certiddo de regularidade perante a fazenda municipal;

g) registro do imovel;

h) comprovante de residéncia;

i) planta baixa do imével;

j) declaragdao de nepotismo na forma da Resolucao CNJ n? 07/2005, alterada
pela Resolugdo n? 229/2016, conforme Anexo I deste TR;

k) compatibilidade do preco de locacdo do imével com os praticados no
mercado através de avaliacdo locaticia realizada por profissionalmente habilitado para tal;

1) o proprietario do imo6vel ndo podera ser ocupante de cargo eletivo dos
poderes Executivo e Legislativo, no ambito da circunscricao do imovel;
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m) o proprietario do imével ndo podera ser candidato a mandato eletivo, em
ano eleitoral, para os contratos firmados neste periodo, inclusive os de comodato.

5 DA FORMALIZAGCAO DA CONTRATACAO

5.1 As disposi¢des contidas no presente termo de referéncia terao valor de
contrato, constituindo direitos e obrigacdes tanto para o contratado quanto para o
contratante.

5.2 Por ocasido da contratacio sera verificada a regularidade do
cadastramento e da habilitagdo parcial do contratante, sendo o resultado dos procedimentos
juntados ao respectivo procedimento.

6 DA VIGENCIA

6.1 A vigéncia do contrato de locacdo sera de até 12 (doze) meses, a contar da
assinatura do contrato, podendo ser rescindido, caso as obras do Féorum da Comarca de
Silvania encerrem antesantes, respeitando a vigéncia minima de 6 (seis) meses nos termos da
Lei 14.133/2021.

6.2 A existéncia de créditos orcamentarios vinculados a contratagdo devera ser
comprovada a cada exercicio financeiro.

7 DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e seus
anexos;

7.2 Responsabilizar-se pelos danos causados a Administracdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

7.3 Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;

7.4 Pagar impostos, taxas, contribuicdes de melhorias e multas que incidam ou
venham incidir sobre o imovel;

7.5 Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao
aluguel do imével;

7.6 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitagio e qualificacdo exigidas na
contratacao;

7.7 Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente,
as obrigac¢des assumidas;

7.8 Aprovar qualquer alteragdo fisica no imével que o locatario pretenda
realizar.

8 DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 Atestar mensalmente através do fiscal que o imével funcionou como sede
da 312 Zona Eleitoral de Goias.

8.2 Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos
neste Termo de Referéncia;
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8.3 Efetuar os pagamentos as despesas de telefonia, energia elétrica, dgua e
esgoto até os respectivos vencimentos;

8.4 Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacao a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

8.5 Realizar a imediata reparacao de danos verificados no imével provocadas
por seus agentes ou publico externo;

8.6 Cientificar o locador de cobrancas de tributos, de qualquer intimacao,
multa ou exigéncias de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario;

8.7 Restituir o imo6vel ao término do prazo de locacdo no estado em que
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

8.8 Realizar as adaptag¢des na infrestrutura do imoével a fim de viabilizar o
funcionamento do Cartoério Eleitoral;

8.9 Prestar informacgdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
locador;

8.10 Comunicar previamente ao locador qualquer alteracdo fisica que
pretenda realizar no imével.

9. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1 As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdao contratual sao o
conjunto de acdes que tem por objetivo aferir o cumprimento dos resultados previstos pela
Administracao para o servico contratado, verificar a regularidade das obrigacdes, bem como
prestar apoio a instrucdo processual e o encaminhamento da documentagdo pertinente para a
formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacao, alteracao, reequilibrio, prorrogacao,
pagamento, eventual aplicacdo de sangdes, extincao do contrato, dentre outras, com intuito de
assegurar o cumprimento das clausulas avencadas e a solucao de problemas relativos ao
objeto.

9.2 A execucgdo do objeto sera acompanhada e fiscalizada por representante da
Contratante ou pelos respectivos substitutos, devidamente designado para esse fim; (Lei n®
14.133,de 2021, art. 117, caput).

9.3 O representante do Contratante devera promover o registro das
ocorréncias verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
clausulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 12, 22 e 32 do art. 117 da Lei n? 14.13, de
2021.

9.4 As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos gestores e
fiscais deverdo ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adogao das
medidas que julgar convenientes.

9.5 Cabe a fiscalizagcdo do contrato acompanhar a apresentacao das certidoes
negativas de débito trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa da Uniao,
bem como efetuar o ateste mensal de funcionamento da Sede do Cartério Eleitoral da 312
Zona, na cidade de Silvania, além de receber e atestar o recibo de pagamento do aluguel para
fins de liquida¢do e pagamento.

9.10 O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada, incluindo o descumprimento das obriga¢gdes ou a nao manutengdo
das condicdes de habilitagdo, ensejara a aplicacdo de san¢des administrativas, previstas no
instrumento convocatorio e na legislacao vigente, podendo culminar em rescisdo contratual,
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por ato unilateral e escrito do Contratante, conforme disposto no arts. 139 e 155, incisos [ a III
da Lei 14.133 de 2021.

10 DO PAGAMENTO
10.1 O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més;

10.2 Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdao da Ordem
Bancaria pelo Sistema Integrado de Administracdo e Finangas do governo Federal - SIAFI;

10.3 O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito,
mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
locador;

10.4 O pagamento estd condicionado a apresentacdo dos seguintes
documentos:

a) ateste do fiscal de que a 312 Zona Eleitoral de Goias, sediada em Silvania
funcionou naquele imdvel no respectivo més;

b) juntada do recibo de pagamento emitido pelo locador referente ao aluguel
do més anterior;

c) certiddo negativa de tributos federais relativa a divida ativa da Uniao,
expedida pela Receita Federal do Brasil;

d) certiddo negativa de débitos trabalhistas, expedido pelo Tribunal Superior
do Trabalho.

10.5 A apresentacdao do recibo de pagamento do aluguel mensal com
incorrecdes, implicara na sua devolucao ao locador para regularizacao, devendo o prazo de
pagamento ser contado a partir da data de sua reapresentacao;

10.6 O locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo locador, que por ventura nao tenha sido acordada no contrato;

10.7 E vedado o pagamento, a qualquer titulo, por servicos prestados, a
empresa privada que tenha em seu quadro societario servidor publico da ativa do Orgdo
Contratante, com fundamento na Lei de Diretrizes Orcamentarias vigente;

10.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada
nao tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacdo financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela é calculada mediante a aplicagao da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = N2 de dias entre a data prevista para pagamento e do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga;

I = Indice de atualizacio financeira.

11 DO REAJUSTE

11.1 Os pregos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orcamento estimado; apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do
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contratado, os preg¢os iniciais serao reajustados, mediante a aplicacdo do indice previsto no
termo de contrato.

12 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente de
acordo com o art. 155 e seus incisos da Lei n? 14.133, de 2021, e serao aplicadas san¢des de
acordo com o art. 156 a 163, seus inciso e paragrafos da mesma lei, assegurando ao
contratado infrator o direito ao contraditério e a ampla defesa;

12.2 O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021,
art. 117,812, e Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, 11);

12.3 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitird notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo
para a correcgdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 111);

12.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo
habil, a situacdo que demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n®
11.246,de 2022, art. 22, 1V);

12.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢do do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor
do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V);

12.6 Pelo descumprimento das demais obriga¢cdes assumidas, a licitante estara
sujeita ainda as penalidades previstas na Lei n.2 14.133/2021 e demais legislacdes aplicaveis.

13 DO RECEBIMENTO

13.1 O imével deve ser recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato sob
recibo em até cinco dias da assinatura do contrato;

13.2 O recebimento definitivo deve ser feito, com a participacao do fiscal do
contrato e de servidor técnico da Coordenadoria de Engenharia e Infraestrutura a fim de
verificar a habitabilidade e a boa execucao das obras de adequacées, e se estao de acordo com
o especificado; em seguida, devera ser emitido laudo de vistoria inicial que compora
acompanhara a documentacao do contrato de locagao.

14 DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

14.1 Em observacgao as determinag¢des constantes da Lei n? 13.709/2018, Lei
Geral de Protecao de Dados (LGPD), o contratante e a contratada se comprometem a proteger
os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos
meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento dos dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais
previstas nas hipéteses dos artigos 72 e/ou 11 da 13.709/2018 as quais se submeterdo os
servicos, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das
finalidades de execucdo do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso, em
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cumprimento de obrigacdo legal ou regulatoria, no exercicio regular de direito, por
determinac¢do judicial ou por requisicdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
(ANPD);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a
propria prestacao do servico, esta sera realizada mediante prévia aprovagao da contratante,
responsabilizando-se a contratada por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos
em que opere outra hipétese legal de tratamento). Os dados assim coletados s6 poderao ser
utilizados na execugao do objeto especificado no contrato, e, em hipdtese alguma, poderao ser
compartilhados ou utilizados para outros fins.

15. DADOS DA SOLICITACAO

UNIDADE SOLICITANTE: SADMP

DATA: 18/12/2025

ELABORADO POR: Maria Adelziva de Souza Ferreira

UNIDADE GESTORA DO CONTRATO: CEIN

RESPONSAVEL PELA COORDENADORIA: Flavio Queiroz de Alcintara
UNIDADE FISCALIZADORA: 312 ZONA ELEITORAL DE GOIAS
RESPONSAVEL: Frederico Antdnio Ferreira

ANEXOS

Anexo |

Modelo de Declaragao de Inexisténcia de Nepotismo na forma da Resolucao CNJ n2 07/2005.

inscrito no CPF n? , DECLARA, para fins da
Resolugdo n? 07/2005 do Conselho Nacional de Justica - CNJ, que nao possui socios, conjuges,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau inclusive,
de membros ou juizes vinculados, ou servidor investido em cargo de dire¢do e de
assessoramento, vinculados ao Tribunal Regional Eleitoral de Goias.

Local e data.

PROPRIETARIO

Anexo 11
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Declarac¢do de Inexisténcia de Fato Impeditivo

0(a)
Senhor(a) , Sob as penas da
Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para contratar com a Administracao
Publica que prejudique sua habilitacdo no presente processo de contratacdo com o Tribunal
Regional Eleitoral de Goias, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local e data.

PROPRIETARIO

Anexo 111

Laudo Pericial Técnico de Avaliacao Locaticia - doc. SEI n2 1286950.

assmalum Lj
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por MARIA ADELZIVA DE SOUZA FERREIRA, CHEFE
DE SECAO, em 07/01/2026, as 16:01, conforme art. 1°, IIL, "b", da Lei 11.419/2006.

25.0.000016042-6
KLﬁQUAuDADE QUAHDADE
Ouro Ouro

//\\ //\\
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