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EDITAL N2 01 - COAC (1554798)

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 73/2026
_ UASG 070023 ]
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

PROCESSO SEI N2 26.0.000015654-9

OBJETO: Prospeccao do mercado imobilidario destinada a
identificacao de imével urbano nao residencial, edificado, para futura e
eventual aquisicao pelo Tribunal Regional Eleitoral de Goias, visando a
instalacao dos Cartérios Eleitorais da Capital, do Férum Eleitoral de Goiania,
da Central de Atendimento ao Eleitor da Capital e de unidades
administrativas do Tribunal.

ACOMPANHAMENTO: Internet - Edital e eventuais
divulgacOes disponiveis no sitio: https://www.tre-go.jus.br/transparencia-e-
prestacao-de-contas/licitacoes-e-contratos.

ENCAMINHAMENTO DOS DOCUMENTOS: Os documentos
deverao ser enviados, até as 23h59 (vinte e trés horas e cinquenta e nove
minutos) do dia 20 de outubro de 2026, para a Coordenadoria de
Engenharia e Infraestrutura, por meio do endereco eletrbnico: cein-
lista@tre-go.jus.br, com os seguintes dizeres: CHAMAMENTO PUBLICO
TRE-GO N2 73/2026: PROPOSTA DE IMOVEL PARA AQUISICAO.

Caso haja inviabilidade de envio exclusivamente por e-
mail, a proposta deverd ser encaminhada para o seguinte endereco:
Protocolo do Edificio sede do TRE/GO: Praca Civica, n° 300, Setor Central,
Goiania-GO, CEP: 74003-010. Nesta hipdtese, a documentacao devera ser
protocolada até as 18h00 (dezoito horas) do dia 20/10/2026.




ESCLARECIMENTOS: Eventuais ddvidas referentes a este
CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser encaminhadas para o endereco
eletronico: asselic-lista@tre-go.jus.br, até o dia 15/10/2026 e as respostas
serao publicadas no sitio eletrébnico do TRE-GO (https://www.tre-
go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-contratos).

1. DO OBJETO:

1.1. Constitui objeto deste Edital a prospeccao de imdveis
urbanos no municipio de Goiania/GO, com vistas a possivel aquisicao de
edificacao para instalacao do Forum Eleitoral de Goiania, das nove Zonas
Eleitorais da Capital, da Central de Atendimento ao Eleitor e de unidades
administrativas do Tribunal Regional Eleitoral de Goias.

1.2. O TRE-GO necessita de imével apto a ocupacao em prazo
compativel com a transferéncia planejada de suas unidades até marco de
2027. As adequacdes necessarias ao funcionamento das unidades, quando
houver, serao executadas pelo proprietario, por sua conta e risco, em
imével de sua propriedade e antes da transferéncia a Uniao, e seu custo
integrara o preco global da proposta, discriminado na forma do Anexo Il do
Termo de Referéncia;

1.3. O chamamento sera realizado mediante o recebimento e a
analise de propostas técnicas de imdveis que atendam aos requisitos,
caracteristicas e condicdes minimas estabelecidos neste Edital e em seus
anexos.

1.4. O presente Chamamento Publico tem por finalidade:
| - ampliar o conhecimento do mercado imobiliario disponivel;

Il - identificar imdéveis potencialmente aptos ao atendimento
da necessidade administrativa do TRE-GO;

Il - verificar a existéncia de alternativas imobilidrias que
atendam aos requisitos técnicos, funcionais, territoriais e administrativos
definidos pelo Tribunal;

IV - fornecer elementos para eventual processo de aquisicao
de imével, inclusive quanto a analise de alternativas e a justificativa da
escolha do imovel;

V - subsidiar a avaliacdo da existéncia ou ndao de imoével
especifico cujas caracteristicas de localizacao e instalacbes tornem
necessaria sua escolha.

1.5. As especificacbes estabelecidas neste Edital representam
0os requisitos minimos considerados necessarios para atendimento da




necessidade administrativa, ndo impedindo a apresentacao de iméveis que
apresentem  caracteristicas superiores ou solucbes alternativas
tecnicamente equivalentes.

1.6. O presente Chamamento PuUblico nao constitui licitacao
para aquisicao do imoével, nao gera obrigacao de compra por parte do TRE-
GO e nao confere ao proprietario ou proponente direito adquirido e nem
mesmo expectativa de direito a contratacao.

1.7. A eventual aquisicao de imével decorrente da prospeccao
sera objeto de processo administrativo préprio, observada a legislacao
aplicavel, especialmente a Lei n? 14.133/2021 e a legislacao patrimonial da
Uniao.

1.8. Para fins deste chamamento, denominam-se requisitos
necessarios aqueles cuja auséncia, sem possibilidade demonstrada de
adequacao tempestiva, impede que o imovel seja considerado apto a
demanda, e requisitos desejaveis aqueles que nao condicionam,
isoladamente, o recebimento da manifestacao de interesse, mas serao
considerados na avaliacao comparativa das propostas.

1.9. Considera-se apto o imoével que atenda a todos os
requisitos necessarios do item 3 deste Edital, consideradas as adequacodes
admitidas no item 3.6 do Termo de Referéncia, conforme verificacdao
técnica e documental.

1.10. Considera-se que o TRE-GO podera encerrar o
chamamento sem a selecao de qualqguer imével, mediante decisao
motivada, publicada no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e
no sitio eletrénico do Tribunal.

1.11. Caso mais de um imdvel seja considerado apto, nos
termos do item 3.3 do Termo de Referéncia, e a Administracao decida
prosseguir com a aquisicao, sera obrigatoriamente adotado o procedimento
licitatério cabivel, na forma da Lei n® 14.133/2021. A contratacao direta por
inexigibilidade de licitacao somente podera ser cogitada se um Uunico
imoével for considerado apto a atender as caracteristicas e necessidades do
TRE-GO e se demonstrados os requisitos do art. 74, inciso V e § 59, da
mesma Lei.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O presente Chamamento Publico sera realizado com
fundamento nos principios que regem a Administracao Publica e as
contratacdes publicas, especialmente o0s principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, planejamento,
transparéncia, motivacao, interesse publico e desenvolvimento nacional
sustentavel.

2.2. A eventual aquisicao de imével devera observar, conforme
0 Caso:

| - Constituicao Federal,




Il - Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021;
1l - Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998;
IV - Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946;

V - Instrucao Normativa SPU n? 22, de 22 de fevereiro de
2017,

VI - Instrucao Normativa SPU/MGI n2 98, de 06/03/2025;
VII - Orientacao Normativa SPU n? 1, de 11 de abril de 2018;

VIII - demais normas da Secretaria do Patriménio da Uniao
aplicaveis a aquisicao, incorporacao e regularizacao patrimonial de imdveis
em nome da Uniao.

3. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL A SER OFERTADO

3.1. A edificacao devera observar a legislacao de uso e
ocupacao do solo do Municipio de Goiania e as exigéncias técnicas
aplicaveis a utilizacao pretendida, inclusive quanto a acessibilidade.

3.2. O imodvel ofertado devera ser localizado em area urbana
de Goiania, em raio de até 1.500 metros do edificio-sede do TRE-GO,
situado na Praca Civica, considerada a necessidade de integracao com a
sede e o0 Anexo |, de acesso por transporte coletivo e de atendimento a
eleitores das diversas regides da Capital, medida a distancia em linha reta
entre o acesso principal do edificio-sede (Praca Civica, n® 300) e o acesso
principal do imével ofertado, conforme o mapa de referéncia constante do
Anexo VI do Termo de Referéncia;

3.3. O imovel devera ser novo, estar totalmente concluido,
reformado recentemente ou em fase final de construcao, em condicdes de
operacao e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da
proposta apresentada, hipdétese em que a escritura, o registro em nome da
Unidao e qualquer pagamento somente ocorrerao apds a conclusao da obra,
e o recebimento do imédvel;

3.4. O imdével deverd estar desocupado e a ocupacao, pelo
TRE/GO, deverd ser possivel em prazo compativel com a transferéncia
planejada, em marco de 2027, e, por isso, nao podera depender de obras
extensas. Poderao ser consideradas edificacdes que demandem
adaptacbes, desde que a extensao, o custo, a responsabilidade pela
execucao e o prazo dessas intervencdes sejam conhecidos e avaliados pela
Administracao;

3.5. Area edificada minima de 4.500 m?, incluidas as &reas de
garagem, conforme o programa de necessidades constante do Anexo V do
Termo de Referéncia, discriminadas na proposta as areas Uuteis, de
circulacao, técnicas e de garagem, para afericao da capacidade de
acomodacao das unidades;




3.6. Disponibilidade de, no minimo, 50 vagas de
estacionamento, cobertas ou descobertas, quantitativo fundamentado no
programa de necessidades constante do Anexo V do Termo de Referéncia;,
com identificacao das vagas privativas, das destinadas a pessoas com
deficiéncia e das condicdes de acesso e utilizacao;

3.7. Possibilidade de utilizacao exclusiva da edificacao pelo
TRE-GO, sem compartilhamento dos acessos e das areas necessarias ao
funcionamento das unidades com outros ocupantes, em razao das
necessidades de controle de acesso, seguranca do atendimento ao publico
e guarda de materiais e equipamentos da Justica Eleitoral;

3.8. CondicOes de acessibilidade compativeis com a ABNT NBR
9050 e demais normas aplicdveis, abrangendo acessos, circulacao,
atendimento ao publico, sanitarios e vagas de estacionamento, ou
passiveis de ajuste até a entrega do imdvel;

3.9. Instalacdes sanitdarias em quantidade e condicoes
compativeis com a ocupacao pretendida, observadas as exigéncias de
acessibilidade, higiene e funcionamento, ou passiveis de ajuste até a
entrega do imoével. Nao serdao aceitas instalacdes em ferro fundido, se
existentes deverao ser substituidas;

3.10. Instalacbes elétricas com capacidade para atender as
cargas das unidades a instalar, inclusive iluminacao, equipamentos, rede
l6gica, elevadores e climatizacao, mediante verificacdao técnica da
infraestrutura existente e das adequacdes necessarias, ou passiveis de
ajuste até a entrega do imdével. Nao serdo aceitas instalacbes de
acondicionado do tipo Chiller, sendo acentos sistemas com tecnologia VRF
e também splits (slipt hi-wall, split cassete, piso teto e/ou multisplit, todos
do tipo inverter, selo procel classe A de consumo e gas ecoldgico);

3.11. Sistema de geracao de energia de emergéncia capaz de
atender, no minimo, aos elevadores definidos como essenciais, aos
sistemas comuns indispensaveis ao funcionamento e a climatizacdao dos
ambientes, cuja continuidade operacional seja necessaria, observados o
dimensionamento das cargas, a autonomia e as condicdes de instalacao a
serem verificados pela CEIN e pelas unidades técnicas competentes,
podendo ser ajustadas até a entrega do imével,;

3.12. Configuracao interna, instalacdoes elétricas e ldgicas e
sistema de climatizacdo compativeis com o funcionamento de reparticdes
publicas e de ambientes de atendimento ao eleitor, admitidas adequacdes
exequiveis no prazo de ocupacdo, ou passiveis de ajuste até a entrega do
imével,

3.13. Estrutura com capacidade comprovada para 0S USOS
previstos, inclusive escritérios, atendimento ao publico, armazenamento e
instalacao dos equipamentos necessarios, observadas as normas técnicas
aplicaveis;

3.14. Situacao registral e juridica que permita a alienacao do
bem a Unidao, com a interveniéncia do TRE-GO, estando o imdvel livre e




desembaracado de quaisquer 6nus reais, gravames, hipotecas, alienacao
fiduciaria, penhoras, arrestos, sequestros, indisponibilidades e acdes reais
ou pessoais reipersecutdrias, e sem litigio ou restricao incompativel com a
aquisicao ou com a utilizacao pretendida, condicao a ser comprovada por
certiddo de inteiro teor da matricula e por certiddo de Onus reais
atualizadas, e mantida até a lavratura da escritura e o registro em nome da
Uniao; e

3.15. Condicbes de regularidade urbanistica e de prevencao e
combate a incéndio compativeis com a ocupacao proposta, mediante
apresentacao dos documentos disponiveis e indicacao expressa de
eventuais providéncias pendentes, até a entrega do imdvel.

3.16. Situacao registral e juridica que permita a alienacao e o
registro em nome da Unido, com a interveniéncia do TRE-GO.

& 1° Na avaliacao comparativa, serao considerados como
requisitos desejaveis a conclusao da edificacao, o estado de conservacao, a
vida util remanescente, o desempenho estrutural e energético e os custos
previsiveis de manutencao, demonstrados por documentacao técnica e
confirmados em vistoria. A idade da edificacao e o sistema construtivo nao
serao adotados, isoladamente, como critério de preferéncia ou de exclusao.

§ 2°0 imdvel que ainda nao atenda integralmente as
condicOes previstas nos itens 3.4, 3.8 a 3.12 e 3.15 deste Edital podera ser
apresentado, desde que a proposta discrimine as adequacdes necessarias,
0 responsavel por sua execucao, o respectivo custo, sua inclusao ou nao no
preco de venda, o prazo de conclusao e os documentos a serem obtidos. A
Administracao avaliara a viabilidade das intervencdes e o custo total da
solucdo. As condicbes de localizacao, area, vagas de estacionamento,
utilizacao exclusiva da edificacao, capacidade estrutural e possibilidade
juridica de aquisicao, previstas, respectivamente, nos itens 3.2, 3.5, 3.6,
3.7, 3.13 e 3.14 deste Edital, deverao ser demonstradas na analise da
proposta, ressalvada a necessidade de confirmacao técnica e documental.
A condicao de o imovel estar livre e desembaracado, prevista no item 3.14,
nao admite adequacao posterior e deverda estar comprovada até o
momento da assinatura do contrato.

§3° As plantas das areas atualmente utilizadas pelo TRE-GO,
constantes do Anexo IV do Termo de Referéncia, estdao disponiveis para
subsidiar a compreensao da demanda e a elaboracao das propostas. Sua
distribuicao interna representa a ocupacao atual e nao dispensa o exame
da possibilidade de reorganizacao dos ambientes no imével ofertado. O
programa de necessidades, que fundamenta os parametros de area, vagas
e utilizacao exclusiva, integrara o aviso como Anexo V do Termo de
Referéncia, e o mapa de referéncia da area de prospeccao, como Anexo VI
do Termo de Referéncia.

§ 4° As adequacdes a cargo do proprietario serao executadas
em imével de sua propriedade, por sua conta e risco. A escritura e o
registro em nome da Uniao ocorrerao apés o recebimento provisério das
adequacdes, admitida, apds a transferéncia, apenas a correcao das




pendéncias nele apontadas, na forma do instrumento contratual.

8§ 5° Nenhuma adequacao destinada a atender necessidades
especificas do TRE-GO devera ser iniciada antes da formalizacdo do
instrumento contratual. Intervencdes anteriores correrao por conta e risco
exclusivos do proprietario e ndao gerarao direito a indenizacao, preferéncia
ou qualquer vantagem.

8 62 O custo das adequacbes serda apurado pela
Administracao por orcamento referenciado, para fins de comparacao entre
os imoveis e de justificativa de preco.

4. DA ACESSIBILIDADE E SUSTENTABILIDADE

4.1. A futura contratacdo contemplara ao maximo o
reaproveitamento de materiais, principalmente elétricos, que estejam em
estado razoavel e possam ser reutilizados com seguranca e que ainda
possuam boa expectativa de vida util. Além disso, a contratacao englobara
a utilizacao de luminarias do tipo LEDs, garantindo de maneira sensivel um
baixo consumo de energia da edificacao. Também sera avaliada a
possibilidade de utilizacao de cabos elétricos nao halogenados,
contribuindo para a reducao do uso desse tipo de material na construcao
civil, além de garantir que acidentes elétricos nao produzam gases téxicos.
A proximidade da sede visa além de questdes de melhor logistica, tempo de
deslocamento e eficiéncia energética.

5. DA PARTICIPACAO E DA HABILITACAO JURIDICA

5.1. Poderao participar deste Chamamento PuUblico pessoas
fisicas ou juridicas que sejam proprietarias de imével que atenda as
condicdes estabelecidas neste Edital, diretamente ou por intermédio de
representante devidamente constituido.

5.2. Para fins de comprovacao da habilitacdao juridica, o
proponente devera apresentar, conforme o caso:

5.2.1. pessoa fisica: documento oficial de identificacao com
foto e comprovante de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

5.2.2. empresario individual: inscricao no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

5.2.3. sociedade empresaria, sociedade Ilimitada
unipessoal ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada, quando ainda existente sob essa
denominacao em seus atos registrais: ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seus
administradores;

5.2.4. sociedade simples: ato constitutivo devidamente
registrado no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede,




acompanhado de documento comprobatério da indicacdo de seus
administradores;

5.2.5. sociedade anonima: estatuto social devidamente
registrado, acompanhado dos documentos de eleicao ou designacao de
seus administradores; e

5.2.6. demais pessoas juridicas: ato constitutivo e demais
documentos de registro ou inscricao exigidos pela legislacdao aplicavel a
respectiva natureza juridica, acompanhados dos documentos que
comprovem os poderes de seus representantes legais.

5.3. Quando a manifestacao de interesse for apresentada por
representante do proprietario, deverd ser apresentado instrumento de
procuracao ou outro documento hdabil que comprove poderes especificos
para apresentar o imével, formular proposta, prestar informacdes e praticar
os atos necessarios a participacao neste Chamamento Publico,
acompanhado de documento de identificacao do representante.

5.4. Na hipotese de apresentacao do imdével por corretor,
imobilidria ou outro intermediario, devera ser comprovada a autorizacao do
proprietario para a oferta do imdvel, sem prejuizo da comprovacao dos
poderes de representacao exigida no item anterior, quando for o caso.

5.5. A participacao por representante ou intermediario nao
transfere ao TRE-GO qualquer responsabilidade pelo pagamento de
comissao de corretagem, taxa de intermediacao ou remuneracao de
terceiros, que nao integrara o preco a ser suportado pela Administracao.

5.6. A titularidade do imodvel e a legitimidade do proponente
para sua alienacao serao verificadas mediante a documentacao registral
exigida neste Edital, sem prejuizo da realizacao de diligéncias e da
exigéncia de documentos complementares pela Administracao.

5.7. A documentacao apresentada devera estar vigente e
permitir a identificacao inequivoca do proponente, do proprietario do
imével e, quando for o caso, dos respectivos representantes.

5.8. A Administracao podera realizar diligéncias para
esclarecer ou complementar informacdes relativas a habilitacao juridica,
desde que nao impliquem substituicao do proponente ou alteracao da
titularidade do imdvel ofertado.

5.9.Havendo mais de um proprietario, todos deverao
subscrever a manifestacao de interesse ou outorgar poderes ao
representante. Sendo o proprietario casado, sera exigida, na fase de
contratacado, a anuéncia do cbnjuge, nos termos do art. 1.647, inciso |, do
Cddigo Civil, salvo no regime da separacao absoluta de bens.

6. DA APRESENTACAO DA MANIFESTACAO DE
INTERESSE

6.1. A manifestacao de interesse devera ser apresentada no




prazo de 10 (dez) dias Uteis e na forma estabelecidos neste Edital (Anexos |
a lll do Termo de Referéncia), acompanhada dos documentos de habilitacao
juridica previstos no item 5 e dos documentos e informacdes relativos ao
imével e a proposta previstos neste item.

6.2. A manifestacao/proposta devera conter, no minimo:

6.2.1. identificacao e contato do interessado e, se for o caso,
de seu representante;

6.2.2. identificacao do proprietario e indicacao da condicao em
que o interessado apresenta a proposta;

6.2.3. endereco e identificacao registral do imdvel;

6.2.4. preco pedido pela venda e prazo de validade da
proposta, nao inferior a 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por acordo
entre as partes, em razao da dependéncia de autorizacdo de crédito
orcamentario;

6.2.5. informacao sobre area do terreno, area construida, area
util, distribuicao dos pavimentos e areas de garagem, com indicacao da
fonte desses dados;

6.2.6. quantidade e caracteristicas das vagas de
estacionamento;

6.2.7. descricao das condicOes de conservacao, acessibilidade,
instalacdes e equipamentos prediais;

6.2.8. indicacao da situacao de ocupacao do imdvel e da data
prevista para sua entrega;

6.2.9. descricdo das adaptacOes necessarias ou oferecidas,
com estimativa de custos, prazo de execucao e indicacao de quem as
realizara;

6.2.10. declaracao de que o imével se encontra livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, e informacao
sobre restricdoes ou pendéncias conhecidas que possam afetar a venda ou a
utilizacao do imédvel, exigindo-se o pleno desembaraco até a formalizacao
do contrato.

6.2.11. declaracao de que o interessado nao incide, no que
couber, nas vedacdes do art. 14 da Lei n® 14.133/2021 e de que nao possui
parentesco, até o terceiro grau, com membros ou servidores do TRE-GO
que atuem neste procedimento; e

6.3. Deverao acompanhar a manifestacao a certidao de inteiro
teor da matricula e a certidao de 6nus reais, expedidas ha no maximo 30
(trinta) dias, e, quando disponiveis, plantas ou levantamento arquitetbnico,
guadro de areas, fotografias internas e externas e documentos relativos a
regularidade urbanistica e a prevencao e combate a incéndio. No caso
desses dois Uultimos, poderao ser apresentadas justificativas para a
comprovacao até a entrega do imodvel. A auséncia de documento nao
essencial a andlise inicial podera ser objeto de diligéncia, sem prejuizo da




exigéncia de comprovacao integral da regularidade antes de eventual
aquisicao.

6.4. A Administracao poderd solicitar esclarecimentos,
documentos complementares e autorizacao para vistoria, assegurado
tratamento isondmico aos interessados. As informacodes, diligéncias e
respostas relevantes serao registradas no processo administrativo.

6.5. A avaliacdo prévia exigida para eventual aquisicao sera
providenciada e examinada pela Administracao na fase prépria. O preco
pedido pelo interessado e eventual avaliacao por ele apresentada sao
elementos informativos e ndao substituem a avaliacao necessaria a decisao
administrativa. A avaliacdo observara a Instrucao Normativa SPU/MGI n? 98,
de 06/03/2025 e norma ABNT NBR 14.653 e serda elaborada por profissional
habilitado, com Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica.




7. DA ANALISE DAS MANIFESTACOES DE INTERESSE

7.1. Todas as manifestacdes recebidas no prazo serao
analisadas a luz dos requisitos publicados. A Coordenadoria de Engenharia
e Infraestrutura do TRE/GO (CEIN) realizard a analise técnica inicial dos
imdveis apresentados, com apoio das unidades competentes quanto as
necessidades de atendimento, pessoal, tecnologia, seguranca, orcamento e
contratacao.

7.2. A andlise observara o programa de necessidades e
considerara conjuntamente a adequacao funcional, a localizacao, a
acessibilidade, as condicbes prediais, o prazo de disponibilizacao, a
necessidade de adaptacdes, a situacao documental e os custos previsiveis
de aquisicao e ocupacao.

7.3. Os imdveis poderao ser objeto de vistoria e de diligéncias
para confirmar as informacdes prestadas. A Administracao podera solicitar
a apresentacao de plantas, documentos técnicos, esclarecimentos sobre
adaptacbOes e outros elementos necessarios a comparacao. Os imodveis
potencialmente aptos serao vistoriados e submetidos a estudo de leiaute,
destinado a verificar a acomodacao do programa de necessidades.

7.4. A CEIN elaborara relatério técnico que identifigue as
propostas recebidas, registre as caracteristicas e limitacdes relevantes de
cada imovel e indique agueles que apresentam potencial para atender a
demanda. A comparacao devera explicitar os motivos pelos quais
determinada caracteristica representa vantagem, limitacao ou risco para o
TRE-GO. O resultado da analise, com a indicacao motivada dos imdveis
considerados aptos e das razdes de inaptidao dos demais, sera publicado
no PNCP e no sitio eletrénico do Tribunal.

7.5. A identificacdo de um imével como potencialmente apto
nesta fase nao representa aprovacao de seu preco ou de sua situacao
juridica, nem constitui decisao de compra.

7.6. Se a prospeccao indicar que os requisitos inicialmente
previstos excluem alternativas potencialmente adequadas ou que ndao ha
imével capaz de atender integralmente a demanda, os resultados deverao
ser apresentados a Administracao para reavaliacao fundamentada da
solucao, inclusive quanto a possibilidade de acomodacao transitéria de
parte das unidades.




8. DOS VALORES E AVALIACAO ECONOMICA

8.1. Os precos informados no chamamento servirao para o
levantamento das ofertas de mercado. A eventual aquisicao dependera de
avaliacao prévia do imével considerado, verificacdao da compatibilidade do
preco e exame dos custos necessarios para sua utilizacao.

8.2. Na comparacao econOmica, deverao ser considerados,
conforme o caso, o preco de venda, os custos de adaptacdes, regularizacao
e mudanca, as despesas de operacao e manutencao e o prazo de
disponibilidade.

8.3. O pedido de crédito especial formulado para a possivel
aquisicao ainda depende de apreciacao pelo Congresso Nacional. Seu valor
nao constitui avaliacao de imoével determinado, e a participacdao no
chamamento nao assegura a existéncia de recursos disponiveis para
contratar.

8.4. E vedado o pagamento antecipado. O pagamento ao
proprietario ocorrera apés o registro do titulo aquisitivo em nome da Uniao
e o recebimento do imdvel. Havendo adequacdes a cargo do proprietario,
cada parcela correspondera ao valor efetivamente entregue e atestado
pela fiscalizacao, conforme o instrumento contratual.

8.5. O preco de eventual aquisicao nao podera superar o valor
apurado na avaliacao prévia promovida pela Administracao, nos termos do
art. 74, § 59, inciso |, da Lei n2 14.133/2021.

9. DAS CONDICOES PARA A EVENTUAL AQUISICAO

9.1. Apods a prospeccao do mercado imobiliario pretendido com
o Chamamento Publico, a Administracdao decidira motivadamente sobre a
instauracao do processo de aquisicao.

9.1.1. Se um Uunico imével for considerado apto pelas suas
caracteristicas (localizacao, area, qualidade das instalacdes, seguranca da
regiao, facilidade de acesso ao publico, etc.) que atendam as necessidades
do TRE/GO, a Administracdo poderd adotar a contratacao direta por
inexigibilidade de licitacao, desde que demonstrados os requisitos do art.
74, inciso V e § 59, da Lei n? 14.133/2021. Havendo mais de um imodvel
apto, observar-se-a o item 1.11, deste edital.

9.1.2. A contratacado resultante corresponderd a um contrato
de compra e venda, formalizado perante a SPU, nos termos da Orientacao
Normativa n. 01/2018.

9.2. Para fins de eventual celebracao do contrato de compra e
venda, o proprietario devera manter atendidas as condicdes de habilitacao
juridica previstas neste Edital e apresentar, quando solicitado, a
documentacao atualizada relativa a sua capacidade juridica e de
representacao, a titularidade e regularidade do imével, bem como os




demais documentos exigidos pela legislacao aplicavel a aquisicao.

9.2.1. O proponente/ofertante se obriga, além de apresentar a
documentacao exigida neste Edital de Chamamento, a arcar com eventuais
débitos relativos ao imdvel e com o pagamento de quaisquer tributos que
venham a incidir sobre o imével até a celebracao do contrato de compra e
venda.

9.3. A aquisicao também dependera da autorizacao do crédito,
da efetiva disponibilidade orcamentdria e financeira e da decisao da
autoridade competente.

9.4. O imébvel serd adquirido em nome da Unido, com a
interveniéncia do TRE-GO, observadas as normas da Secretaria do
Patrimonio da Unido aplicaveis as aquisicdes por érgaos do Poder Judiciario.
A escritura somente serd lavrada mediante comprovacao atualizada de que
o imével se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames
ou hipotecas, bem como com a apresentacao de todos os documentos e
todas as certiddes exigidas pela SPU/GO.

9.5. Para a formalizacao da aquisicao, sera exigida, no minimo,
a documentacao a seguir, sem prejuizo de outros documentos requeridos
pela SPU-GO ou pelo tabelionato:

I) documentos de identificacao dos proprietarios e, se casados,
de seus cbnjuges, ou atos constitutivos e de representacao, no caso de
pessoa juridica;

Il) comprovacao de habilitacao juridica e de regularidade fiscal,
social e trabalhista, no que couber, nos termos do art. 72, inciso V, da Lei
n2 14.133/2021;

lIl) certidao de inteiro teor da matricula, com negativa de 6nus
reais e de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, atualizada;

IV) certiddao negativa de débitos municipais relativos ao
imoével;

V) certidoes de distribuicdo de acdes civeis, fiscais e
trabalhistas em nome dos proprietarios, para fins de andlise de risco;

VI) habite-se quando imprescindivel para a transferéncia e
registro do imével em nome da Uniao, e documento de regularidade
perante o Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goids; e

VIl) declaracao de quitacao condominial, quando for o caso;

VIIlI) Consulta ao CADIN (Cadastro Informativo de Créditos nao
Quitados do Setor Publico Federal), nos termos dos arts. 62 e 62-A, da
Lei n° 10.522/2002.

10. DAS DISPOSICOES FINAIS
10.1. A participacao no chamamento nao assegura




preferéncia, direito adquirido a contratacdo, expectativa de direito,
ressarcimento das despesas incorridas pelo interessado, a qualquer titulo,
inclusive com documentos, laudos, projetos, levantamentos ou vistorias, ou
obrigacao de aquisicao pelo TRE-GO.

10.2. Os casos omissos serao resolvidos pela Diretoria-Geral.

10.3. Eventual aquisicao de um dos iméveis ofertados sequira
rigorosamente os ditames da Lei n? 14.133/21, ficando desde ja esclarecido
que o TRE/GO nao pagara quaisquer despesas de intermediacao ou
corretagem em decorréncia do presente Edital.

10.3.1. O imébvel objeto de eventual aquisicao sera recebido
definitivamente apds a lavratura do contrato, a qual se dard no ambito da
Superintendéncia do Patriménio da Uniao em Goias (SPU/GO), conforme
previsao contida na Orientacdo Normativa n? 01/2018 daquele érgao.

10.3.2. Anteriormente a lavratura do contrato, sera realizada,
por equipe multidisciplinar do TRE/GO, vistoria no imével para verificacao
da manutencao das condi¢cdes contidas na proposta.

10.4. Consultas referentes ao Edital poderao ser formuladas a
Assessoria de LicitacOes, através do e-mail: asselic-lista@tre-go.jus.br, até
3 (trés) dias Uuteis antes da data de abertura da sessao de recebimento das
propostas, e as respostas serao publicadas no PNCP e no sitio eletrénico do
TRE-GO;

10.5. Para fins de divulgacao, o Edital de Chamamento Publico
sera publicado no sitio eletrébnico do TRE/GO (https://www.tre-
go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-contratos), no
qual também sera disponibilizada a integra deste instrumento, com os
Anexos que o integram, no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
no Diario Oficial da Uniao e em jornal de grande circulacao, sendo o
resultado devidamente comunicado aos interessados por meio do endereco
de e-mail usado para o0 encaminhamento da(s) proposta(s) e da
documentacao indicada neste Edital.

10.6. Os atos praticados ao longo do procedimento do
Chamamento Publico e o seu resultado serao publicados no sitio eletrénico
do TRE/GO (https://www.tre-go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-
contas/licitacoes-e-contratos).

10.7. As normas que disciplinam este Chamamento Publico
serao sempre interpretadas em favor da ampliacao da disputa entre os
interessados, sem comprometimento da seguranca do futuro contrato.

10.8. O valor ofertado para o imdvel estara sujeito a avaliacao
a ser realizada pelo TRE/GO, devendo também ser considerados, para fins
de eventual aquisicao, outros fatores, tais como aderéncia aos requisitos
estabelecidos neste Edital de Chamamento Publico e as necessidades do
Orgdo, custos com desmobilizacdo/mobilizacdo e aspectos de seguranca
institucional.




Goiania, 1° de outubro de 2026.

BENEDITO DA COSTA VELOSO FILHO
Assessor de Licitacoes
Agente de Contratacoes
TRE/GO

ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA E SEUS

ANEXOS
Integram o Termo de Referéncia:
Anexo | - Modelo de identificacao do interessado e de
representacao;
Anexo Il - Modelo de apresentacao do imével e da
proposta;
Anexo lll - Declaracao de informacdes sobre o imoével;

Anexo |V - Plantas das areas atualmente ocupadas pelo TRE-GO
(https://www.tre-go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-
contratos);

Anexo V - Programa de Necessidades (https://www.tre-
go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-contratos);

Anexo VI - Mapa de referéncia da area de prospeccao
(https://www.tre-go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-
contratos);

Anexo VIl - Mapa Linhas de Transporte Publico (https://www.tre-
go.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/licitacoes-e-contratos).

ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA - CEIN

DOCUMENTO TECNICO PARA CHAMAMENTO PpBLlco PARA PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO

SEI n2 26.0.000015654-9



1. OBJETO

1.1. O presente Documento Técnico para Chamamento Publico
para prospeccao do mercado imobilidrio estabelece as condicdes para a
realizacao de chamamento publico destinado a prospeccao de imodveis
urbanos no municipio de Goiania/GO, com vistas a eventual aquisicao de
edificacdo para instalacdao do Férum Eleitoral de Goiania, das nove Zonas
Eleitorais da Capital, da Central de Atendimento ao Eleitor e de unidades
administrativas do Tribunal Regional Eleitoral de Goias, a depender de
disponibilidade orcamentéria e financeira.

1.2. O chamamento tem natureza exclusivamente prospectiva e
nao licitatéria, sem julgamento, classificacdao ou adjudicacao de propostas.
Destina-se a identificar imdveis disponiveis, conhecer suas caracteristicas e
os valores pretendidos pelos interessados e reunir informacdes para a
avaliacao das alternativas imobilidrias. A participacdo nao gera direito
subjetivo a contratacao, obrigacao de contratar nem expectativa de direito, e
a publicacao do chamamento nao obriga o TRE-GO a adquirir qualquer dos
imdveis apresentados.

1.3. A eventual aquisicao, o imodvel a ser escolhido e o
procedimento de contratacao cabivel serao definidos posteriormente,
mediante instrucao técnica, avaliacao de valor, demonstracao de vantagem,
analise juridica, disponibilidade orcamentaria e decisao da autoridade
competente.

1.4. O TRE-GO podera encerrar o chamamento sem a selecao de
qualquer imodvel, mediante decisao motivada, publicada no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas (PNCP) e no sitio eletrénico do Tribunal.

1.5. Caso mais de um imovel seja considerado apto, nos termos
do item 3.3, e a Administracao decida prosseguir com a aquisicao, sera
obrigatoriamente adotado o procedimento licitatério cabivel, na forma da Lei
n% 14.133/2021. A contratacao direta por inexigibilidade de licitacao
somente podera ser cogitada se um Unico imével for considerado apto a
atender as caracteristicas e necessidades do TRE-GO e se demonstrados os
requisitos do art. 74, inciso V e § 52, da mesma Lei.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. As unidades abrangidas pela demanda funcionam
atualmente no Edificio lalba-Luza, ocupado pelo TRE-GO mediante cessao de
uso firmada com o Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regiao (TRT18).

2.2. Apos tratativas relativas a continuidade da ocupacao, o
TRT18 prop6s nova cessao pelo prazo de dois anos, condicionada a entrega
do 42 e do 59 andares até 12 de marco de 2027, com possibilidade de
rescisao antecipada mediante comunicacao formal com antecedéncia
minima de 180 dias. O TRE-GO manifestou concordancia com a proposta,
sujeita a formalizacao do instrumento. A permanéncia temporaria nas



demais areas permite organizar a transicao, mas nao representa solucao
definitiva para a instalacao das unidades.

2.3. Foram consultadas a Superintendéncia do Patrimé6nio da
Unido em Goias e a Secretaria de Estado da Administracao de Goias, que
informaram nao dispor de imével publico disponivel e apto ao atendimento
da demanda apresentada.

2.4. A Administracdo considera desejavel reunir, em uma
mesma edificacao, as unidades abrangidas pela mudanca. Essa configuracao
pode facilitar o acesso do publico, a integracdao das atividades e o
compartilhamento de infraestrutura, pessoal de apoio, seguranca,
manutencao e contratos de servicos. Sua viabilidade e vantagem deverao
ser verificadas a luz das alternativas encontradas.

2.5. A prospeccdao publica permitird conhecer as opcdes
efetivamente disponiveis no mercado e compara-las de forma documentada.
Também fornecera elementos para aperfeicoar o estudo técnico preliminar e
examinar a adequacao, os custos e o prazo de ocupacao de cada imdvel.

3. REQUISITOS MiINIMOS DO IMOVEL

3.1. O imével devera estar concluido ou em fase final de
construcao, hipétese em que a escritura, o registro em nome da Uniao e
qualquer pagamento somente ocorrerao apdés a conclusao da obra e o
recebimento do imdvel, e apresentar condicdes de ser entregue desocupado,
regularizado e apto a operacao em prazo compativel com a transferéncia das
unidades do TRE-GO, ou seja marco de 2027. Eventuais adaptacdes deverao
ser identificadas na proposta, com indicacao de responsavel, custo e
cronograma de execucao.

3.2. A edificacao devera observar a legislacdao de uso e
ocupacao do solo, as normas urbanisticas do Municipio de Goiania e as
exigéncias técnicas aplicaveis a utilizacao pretendida, inclusive quanto a
acessibilidade e a prevencao e combate a incéndio, passiveis de ajuste até a
entrega do imovel.

3.3. Para fins deste chamamento, requisitos necessarios sao
aqueles cuja auséncia, sem possibilidade demonstrada de adequacao
tempestiva, impede que o imével seja considerado apto a demanda.
Requisitos desejaveis nao condicionam, isoladamente, o recebimento da
manifestacao de interesse, mas serao considerados na avaliacao
comparativa das propostas. Considera-se apto o imdével que atenda a todos
0Ss requisitos necessarios do item 3.4, consideradas as adequacoes
admitidas no item 3.6, conforme verificacao técnica e documental.

3.4. Constituem requisitos necessarios a solucao imobiliaria
pretendida:

| - localizacao em area urbana de Goiania, em raio de até 1.500
metros do edificio-sede do TRE-GO, situado na Praca Civica, considerada a



necessidade de integracao com a sede e o Anexo |, de acesso por transporte
coletivo e de atendimento a eleitores das diversas regides da Capital,
medida a distancia em linha reta entre o acesso principal do edificio-sede
(Praca Civica, n? 300) e o acesso principal do imdével ofertado, conforme o
mapa de referéncia constante do Anexo VI. A exigéncia de localizacao em
raio de até 1.500 metros do edificio-sede do TRE-GO, na Praca Civica,
fundamenta-se: na condicao da praca como centro civico-administrativo de
Goiania e ponto de convergéncia da Rede Metropolitana de Transportes
Coletivos, servido pelo BRT Norte-Sul e préximo ao Eixo Anhanguera; na
necessidade de acesso por transporte coletivo para eleitores de todas as
regioes da Capital e da regiao metropolitana, inclusive idosos e pessoas com
deficiéncia, especialmente nos periodos que antecedem o fechamento do
cadastro eleitoral; na integracao com o edificio-sede e o Anexo |, alcancaveis
a pé em cerca de 21 minutos a velocidade de referéncia de 1,2 m/s; e no
equilibrio entre essa integracdo e a oferta de imdveis, conforme a Nota
Técnica n? 01/2026 (CEIN);

Il - area edificada com garagem, minima de 4.500 m?, conforme
o programa de necessidades constante do Anexo V, discriminadas na
proposta as areas uteis, de circulacao, técnicas e de garagem, para afericao
da capacidade de acomodacao das unidades;

lll - disponibilidade de, no minimo, 50 vagas de estacionamento,
cobertas ou descobertas, quantitativo fundamentado no programa de
necessidades constante do Anexo V, com identificacao das vagas privativas,
das destinadas a pessoas com deficiéncia e das condicbes de acesso e
utilizacao;

IV - possibilidade de utilizacao exclusiva da edificacao pelo TRE-
GO, sem compartilhamento dos acessos e das areas necessarias ao
funcionamento das unidades com outros ocupantes, em razao das
necessidades de controle de acesso, seguranca do atendimento ao publico e
guarda de materiais e equipamentos da Justica Eleitoral,

V - entrega do imdvel desocupado e apto a ocupacao no prazo
proposto, consideradas as adaptacdes eventualmente necessarias;

VI - condicdes de acessibilidade compativeis com a ABNT NBR
9050 e demais normas aplicaveis, abrangendo acessos, circulacao,
atendimento ao publico, sanitarios e vagas de estacionamento, passiveis de
ajuste até a entrega do imoével;

VII - instalacbes hidrossanitarias, em PVC, em quantidade e
condicbes compativeis com a ocupacao pretendida, observadas as
exigéncias de acessibilidade, higiene e funcionamento. Nao serao aceitas
instalacdes em ferro fundido e aco galvanizado, por serem muito antigas,
ocasionando muitos problemas de manutencao, se existentes deverao ser
substituidas, passiveis de ajuste até a entrega do imédvel;

VIII - instalacbes elétricas com capacidade para atender as
cargas das unidades a instalar, inclusive iluminacao, equipamentos, rede
l6gica, elevadores e climatizacdao, mediante verificacdo técnica da



infraestrutura existente e das adequacbes necessarias. Serao acentos
sistemas com tecnologia VRF e também splits (slipt hi-wall, split cassete,
piso teto e/ou multisplit, todos do tipo inverter, selo procel classe A de
consumo e gas ecoldgico), nao serao aceitas instalacdes de acondicionado
do tipo Chiller, por serem sistemas mais complexos de alta manutencao e
nao estarem alinhados aos sitemas utilizados pelo Tribunal atualmente, se
existentes deverao ser substituidas, passiveis de ajuste até a entrega do
imével,

IX - sistema de geracao de energia de emergéncia capaz de
atender, no minimo, aos elevadores definidos como essenciais, aos sistemas
comuns indispensaveis ao funcionamento e a climatizacdo dos ambientes
cuja continuidade operacional seja necessdria, observados o
dimensionamento das cargas, a autonomia e as condicdes de instalacao a
serem verificados pela CEIN e pelas unidades técnicas competentes,
podendo ser ajustadas até a entrega do imével,;

X - configuracao interna, instalacdoes elétricas e ldgicas e
sistema de climatizacao compativeis com o funcionamento de reparticdes
publicas e de ambientes de atendimento ao eleitor, admitidas adequacdes
exequiveis no prazo de ocupacao, passiveis de ajuste até a entrega do
imével,

Xl - estrutura com capacidade comprovada para 0S USOS
previstos, inclusive escritérios, atendimento ao publico, armazenamento e
instalacao dos equipamentos necessarios, observadas as normas técnicas
aplicaveis;

XIl - situacao registral e juridica que permita a alienacao do
bem a Uniao, com a interveniéncia do TRE-GO, estando o imdvel livre e
desembaracado de quaisquer 6nus reais, gravames, hipotecas, alienacao
fiduciaria, penhoras, arrestos, sequestros, indisponibilidades e acdes reais ou
pessoais reipersecutdrias, e sem litigio ou restricao incompativel com a
aquisicao ou com a utilizacao pretendida, condicao a ser comprovada por
certidao de inteiro teor da matricula e por certidao de 6nus reais atualizadas,
e mantida até a lavratura da escritura e o registro em nome da Unido; e

Xlll - condicbes de regularidade urbanistica e de prevencao e
combate a incéndio compativeis com a ocupacao proposta, mediante
apresentacao dos documentos disponiveis e indicacdao expressa de
eventuais providéncias pendentes, passiveis de ajuste até a entrega do
imével.

3.5. Na avaliacao comparativa, serao considerados como
requisitos desejaveis a conclusao da edificacdao, o estado de conservacao, a
vida (til remanescente, o desempenho estrutural e energético e os custos
previsiveis de manutencao, demonstrados por documentacao técnica e
confirmados em vistoria. A idade da edificacao e o sistema construtivo nao
serao adotados, isoladamente, como critério de preferéncia ou de exclusao.

3.6. O imével que ainda nao atenda integralmente as condicdes
dos incisos V a X e Xlll do item 3.4 podera ser apresentado se a proposta



discriminar as adequacdes necessarias, seu responsavel, custo, inclusao ou
nao no preco de venda, prazo de conclusao e documentos a obter. A
Administracao avaliara a viabilidade das intervencdes e o custo total da
solucao. As condicdes de localizacao, area, vagas, utilizacao exclusiva,
capacidade estrutural e possibilidade juridica de aquisicdo deverao ser
demonstradas na analise da proposta, ressalvada a necessidade de
confirmacao técnica e documental. A condicao de imdvel livre e
desembaracado, prevista no inciso Xll do item 3.4, nao admite adequacao
posterior e deverd estar comprovada até o momento da assinatura do
contrato.

3.7. As plantas das areas atualmente utilizadas pelo TRE-GO,
constantes do documento ID 1551376, serao disponibilizadas como Anexo IV
para subsidiar a compreensao da demanda e a elaboracao das propostas.
Sua distribuicao interna representa a ocupacao atual e nao dispensa o
exame da possibilidade de reorganizacao dos ambientes no imdvel ofertado.
O programa de necessidades, que fundamenta os parametros de area, vagas
e utilizacao exclusiva, integrara o aviso como Anexo V, e o mapa de
referéncia da area de prospeccao, como Anexo VI.

3.8. As adequacbes a cargo do proprietario serao executadas
em imoével de sua propriedade, por sua conta e risco. A escritura e o registro
em nome da Uniao ocorrerao apds o recebimento provisério das adequacoes,
admitida, apdés a transferéncia, apenas a correcao das pendéncias nele
apontadas, na forma do instrumento contratual.

3.9. Nenhuma adequacao destinada a atender necessidades
especificas do TRE-GO devera ser iniciada antes da formalizacao do
instrumento contratual. Intervencdes anteriores correrao por conta e risco
exclusivos do proprietario e nao gerarao direito a indenizacao, preferéncia
ou qualquer vantagem.

3.10. O custo das adequacoes sera apurado pela Administracao
por orcamento referenciado, para fins de comparacao entre os imoéveis e de
justificativa de preco.

3.11. Situacao registral e juridica que permita a alienacdo e o
registro em nome da Unido, com a interveniéncia do TRE-GO.

4. PARTICIPACAO E APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

4.1. Poderao apresentar imdveis seus proprietarios ou
representantes com poderes para oferta-los a venda e prestar as
informacdes solicitadas. A situacao de propostas apresentadas por
intermedidrios deverd ser esclarecida, inclusive quanto a titularidade do
bem, aos poderes de representacao e a eventual remuneracao pela
intermediacao. O TRE-GO nao arcara com comissao de corretagem,
intermediacao ou qualquer remuneracao de terceiros vinculada a
apresentacao do imével.

4.2. O edital indicara o prazo, o endereco eletrbénico para envio



das manifestacdes de interesse, a forma de apresentacao dos arquivos e os
canais para esclarecimentos. Essas condicdes deverao ser divulgadas de
modo a permitir a participacao dos interessados em igualdade de condicoes.
O aviso sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
no sitio eletrénico do Tribunal, no Diario Oficial da Uniao e em jornal de
grande circulacdao, com prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis para a
apresentacao das manifestacdes, e o0s esclarecimentos prestados serao
divulgados nos mesmos meios.

4.3. A manifestacao devera conter, no minimo:

| - identificacao e contato do interessado e, se for o caso, de seu
representante;

Il - identificacao do proprietario e indicacao da condicdao em que
0 interessado apresenta a proposta;

lll - endereco e identificacao registral do imoével;

IV - preco pedido pela venda e prazo de validade da proposta,
nao inferior a 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por acordo entre as
partes, em razao da dependéncia de autorizacao de crédito orcamentario;

V - informacao sobre area do terreno, area edificada com
garagem, area Uutil, distribuicao dos pavimentos e areas de garagem, com
indicacao da fonte desses dados;

VI - quantidade e caracteristicas das vagas de estacionamento;

VIl - descricao das condicdoes de conservacao, acessibilidade,
instalacdes e equipamentos prediais;

VIII - indicacao da situacao de ocupacao do imével e da data
prevista para sua entrega;

IX - descricao das adaptacdes necessarias ou oferecidas, com
estimativa de custos, prazo de execucao e indicacao de quem as realizara; e

X - declaracao de que o imébvel se encontra livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, e informacao
sobre restricdes ou pendéncias conhecidas que possam afetar a venda ou a
utilizacao do imdvel, exigindo-se o pleno desembaraco até a formalizacao do
contrato.

XI - declaracao de que o interessado nao incide, no que couber,
nas vedacdes do art. 14 da Lei n? 14.133/2021 e de que nao possui
parentesco, até o terceiro grau, com membros ou servidores do TRE-GO que
atuem neste procedimento; e

4.4. Deverao acompanhar a manifestacao a certidao de inteiro
teor da matricula e a certiddao de 6nus reais, expedidas hd no maximo 30
(trinta) dias, e, quando disponiveis, plantas ou levantamento arquiteténico,
quadro de areas, fotografias internas e externas e documentos relativos a
regularidade urbanistica e a prevencao e combate a incéndio. No caso
desses dois Uultimos poderao ser apresentadas justificativas para a
comprovacao até a entrega do imoével. A auséncia de documento nao



essencial a analise inicial podera ser objeto de diligéncia, sem prejuizo da
exigéncia de comprovacao integral da regularidade antes de eventual
aquisicao.

4.5. A Administracdao poderd solicitar esclarecimentos,
documentos complementares e autorizacao para vistoria, assegurado
tratamento isonOmico aos interessados. As informacdes, diligéncias e
respostas relevantes serao registradas no processo administrativo.

4.6. A avaliacao prévia exigida para eventual aquisicao sera
providenciada e examinada pela Administracdao na fase prépria. O preco
pedido pelo interessado e eventual avaliacao por ele apresentada sao
elementos informativos e nao substituem a avaliacdo necessaria a decisao
administrativa. A avaliacao observara a Instrucao Normativa SPU/MGI n?2 98,
de 06/03/2025 e norma ABNT NBR 14.653 e sera elaborada por profissional
habilitado, com Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica.

5. ANALISE DAS MANIFESTACOES DE INTERESSE

5.1. Todas as manifestacdbes recebidas no prazo serao
analisadas a luz dos requisitos publicados. A CEIN realizara a analise técnica
inicial dos imdveis apresentados, com apoio das unidades competentes
guanto as necessidades de atendimento, pessoal, tecnologia, seguranca,
orcamento e contratacao.

5.2. A analise observard o programa de necessidades e
considerara conjuntamente a adequacao funcional, a localizacao, a
acessibilidade, as condicdes prediais, o prazo de disponibilizacao, a
necessidade de adaptaclOes, a situacao documental e os custos previsiveis
de aquisicao e ocupacao.

5.3. Os imodveis poderao ser objeto de vistoria e de diligéncias
para confirmar as informacodes prestadas. A Administracdao podera solicitar a
apresentacao de plantas, documentos técnicos, esclarecimentos sobre
adaptacdes e outros elementos necessarios a comparacao. Os imodveis
potencialmente aptos serao vistoriados e submetidos a estudo de leiaute,
destinado a verificar a acomodacao do programa de necessidades.

5.4. A CEIN elaborara relatério técnico que identifique as
propostas recebidas, registre as caracteristicas e limitacdes relevantes de
cada imdével e indique aqueles que apresentam potencial para atender a
demanda. A comparacdao devera explicitar os motivos pelos quais
determinada caracteristica representa vantagem, limitacao ou risco para o
TRE-GO. O resultado da andlise, com a indicacao motivada dos imodveis
considerados aptos e das razdes de inaptidao dos demais, sera publicado no
PNCP e no sitio eletrénico do Tribunal.

5.5. A identificacao de um imédvel como potencialmente apto
nesta fase nao representa aprovacao de seu preco ou de sua situacao
juridica, nem constitui decisao de compra.



5.6. Se a prospeccao indicar que o0s requisitos inicialmente
previstos excluem alternativas potencialmente adequadas ou que nao ha
imdvel capaz de atender integralmente a demanda, os resultados deverao
ser apresentados a Administracao para reavaliacao fundamentada da
solucao, inclusive quanto a possibilidade de acomodacao transitéria de parte
das unidades.

6. VALORES E AVALIACAO ECONOMICA

6.1. Os precos informados no chamamento servirao para o
levantamento das ofertas de mercado. A eventual aquisicdo dependera de
avaliacao prévia do imdvel considerado, verificacdo da compatibilidade do
preco e exame dos custos necessarios para sua utilizacao.

6.2. Na comparacdao econbmica, deverao ser considerados,
conforme o caso, o preco de venda, os custos de adaptacdes, regularizacao e
mudanca, as despesas de operacao e manutencao e o prazo de
disponibilidade.

6.3. O pedido de crédito especial formulado para a possivel
aquisicao ainda depende de apreciacao pelo Congresso Nacional. Seu valor
nao constitui avaliacao de imével determinado, e a participacao no
chamamento nao assegura a existéncia de recursos disponiveis para
contratar.

6.4. E vedado o pagamento antecipado. O pagamento ao
proprietario ocorrera apos o registro do titulo aquisitivo em nome da Uniao e
o recebimento do imével. Havendo adequacdes a cargo do proprietario, cada
parcela correspondera ao valor efetivamente entregue e atestado pela
fiscalizacao, conforme o instrumento contratual.

6.5. O preco de eventual aquisicao nao podera superar o valor
apurado na avaliacao prévia promovida pela Administracao, nos termos do
art. 74, § 59, inciso |, da Lei n© 14.133/2021.

7. DA ANALISE DAS MANIFESTACOES DE INTERESSE

7.1. Apds a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com
o Chamamento PuUblico, a Administracao decidirda motivadamente sobre a
instauracao do processo de aquisicao.

7.2. A decisao sobre eventual aquisicao deverd demonstrar a
adequacao do imdével as necessidades institucionais, a vantagem da solucao,
a compatibilidade do preco e a viabilidade de sua ocupacao. A forma de
contratacao sera definida motivadamente, apds analise juridica, observadas
as disposicoes da Lei n? 14.133/2021.

7.3. A eventual contratacao direta fundada no art. 74, inciso V,
da Lei n? 14.133/2021 dependerd da demonstracao dos requisitos legais
aplicaveis, caso seja escolhido um uUnico imével. O chamamento, por si so,



nao caracteriza inexigibilidade de licitacao, observado o disposto no item
1.5.

7.4. A aquisicao também dependera da autorizacao do crédito,
da efetiva disponibilidade orcamentaria e financeira e da decisao da
autoridade competente.

7.5. O imobvel serd adquirido em nome da Unidao, com a
interveniéncia do TRE-GO, observadas as normas da Secretaria do
Patrimbnio da Unidao aplicaveis as aquisicoes por 6rgaos do Poder Judiciario.
A escritura somente serd lavrada mediante comprovacao atualizada de que
o imével se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames
ou hipotecas.

7.6. Para a formalizacdao da aquisicao, sera exigida, no minimo,
a documentacdo a seguir, sem prejuizo de outros documentos requeridos
pela SPU-GO ou pelo tabelionato:

I) documentos de identificacao dos proprietarios e, se casados,
de seus cOnjuges, ou atos constitutivos e de representacao, no caso de
pessoa juridica;

Il) comprovacao de habilitacao juridica e de regularidade fiscal,
social e trabalhista, no que couber, nos termos do art. 72, inciso V, da Lei n2
14.133/2021;

lll) certiddo de inteiro teor da matricula, com negativa de 6nus
reais e de acdes reais ou pessoais reipersecutérias, atualizada;

IV) certidao negativa de débitos municipais relativos ao imoével;

V) certidoes de distribuicdo de acoes civeis, fiscais e
trabalhistas em nome dos proprietarios, para fins de analise de risco;

VI) habite-se quando imprescindivel para a transferéncia e
registro do imével em nome da Unido, e documento de regularidade perante
o Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goias; e

VII) declaracao de quitacao condominial, quando for o caso;

VIII) Consulta ao CADIN (Cadastro Informativo de Créditos nao
Quitados do Setor Publico Federal), nos termos dos arts. 62 e 62-A, da
Lei n° 10.522/2002

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1. A participacdao no chamamento ndao assegura preferéncia,
direito adquirido a contratacao, expectativa de direito, ressarcimento das
despesas incorridas pelo interessado, a qualquer titulo, inclusive com
documentos, laudos, projetos, levantamentos ou vistorias, ou obrigacao de
aquisicao pelo TRE-GO.

8.2. As manifestacdes de interesse poderao ser utilizadas



exclusivamente para instruir a analise da demanda imobiliaria, observadas
as regras de publicidade e de protecao das informacdes legalmente
resguardadas.

8.3. As comunicacdes com os interessados, as diligéncias, as
vistorias e as conclusdes técnicas deverdao ser registradas no processo
administrativo.

8.4. As condicoes definitivas de eventual compra serao
estabelecidas na fase de contratacao, apds a definicao motivada do imdvel e
do procedimento cabivel, observadas as diretrizes dos itens 3.8 a 3.10, 6.4,
6.5e7.5.

9. ANEXOS

Integram este Termo de Referéncia:

Anexo | - Modelo de identificacao do interessado e de representacao;

Anexo Il - Modelo de apresentacao do imovel e da proposta;

Anexo Il - Declaracao de informacdes sobre o imdvel,

Anexo IV - Plantas das areas atualmente ocupadas pelo TRE-GO (ID1551376);
Anexo V - Programa de Necessidades (ID 1554783);

Anexo VI - Mapa de referéncia da area de prospeccao (ID1550254);

Anexo VIl - Mapa Linhas de Transporte Publico (ID 1550206).

Goiania, datado e assinado eletronicamente.

Arthur de Almeida Cruz
Coordenador de Engenharia e Infraestrutura - CEIN

ANEXO | DO TERMO DE REFERENCIA N
IDENTIFICACAO DO INTERESSADO E DE REPRESENTACAO

Chamamento publico para prospeccao de imével destinado a possivel aquisicao pelo
TRE-GO

1. Interessado

Nome ou razao social:
CPF ou CNPJ:
Endereco:
Telefone:
E-mail:

Condicao em que apresenta o imével:

() Proprietério
( ) Representante do proprietario



() Intermedidrio autorizado pelo proprietario
2. Representante, quando houver

Nome:
CPF:
Telefone:
E-mail:

Documento que comprova os poderes para apresentar o imével e prestar informacoes
em nome do proprietario:

3. Proprietario do imével, se diferente do interessado

Nome ou razao social:
CPF ou CNPJ:

Declaro que as informacodes acima sao verdadeiras e que estou ciente de que a
participacdo no chamamento nao gera direito subjetivo a contratacao, obrigacdo de
contratar nem expectativa de direito, e de que o TRE-GO nao arcard com comissao de
corretagem ou intermediacao.

Local e data:

Assinatura:

ANEXO Il DO TERMO DE REFERENCIA
APRESENTACAO DO IMOVEL E DA PROPOSTA

Chamamento publico para prospeccao de imdével destinado a possivel aquisicao pelo
TRE-GO

1. Identificacao e localizacao

Endereco completo:
Bairro:

NUmero da matricula e cartério de registro de iméveis:
Uso atualmente autorizado para a edificacao:

Distancia, em linha reta, entre o acesso principal do imdvel e o acesso principal do
edificio-sede do TRE-GO: metros

2. Areas e configuracédo

Area do terreno: m?2

Area edificada com garagem total: m2

Area util informada (excluidas as areas de garagem): m?2
Area de garagem: m?2

NUmero de pavimentos:
NUmero de elevadores:
Vagas de estacionamento:




Descrever a distribuicao dos pavimentos, os acessos independentes e os ambientes
relevantes para atendimento ao publico:

3. Condicoes da edificacao

Ano de conclusao, se conhecido:
Estado de ocupacao atual:
Data prevista para entrega desocupada:

Descrever as condicdes de acessibilidade, instalacdes elétricas e ldgicas, climatizacao,
instalacdes sanitarias e sistemas de prevencdo e combate a incéndio:

4. Adaptacoes
O imdvel depende de adaptacdes para a utilizacdo proposta?

Nao
Sim. Descrevé-las:

()
()

Responsavel proposto pela execucao:
Prazo estimado para conclusao:
Custo estimado: R$

Esse custo estd incluido no preco de venda informado abaixo?

) Sim
) Ndo. Esclarecimentos:

(
(

O interessado declara estar ciente de que as adequacdes a cargo do proprietario serao
executadas por sua conta e risco, antes da transferéncia do imdével a Uniao, e de que
nenhuma adequacao especifica para o TRE-GO devera ser iniciada antes da
formalizacao do instrumento contratual (itens 3.8 e 3.9 do Termo de Referéncia).

5. Proposta econbmica

Preco pedido pela venda: R$
Prazo de validade da proposta (minimo de 180 dias):

Informar eventuais condicdes especificas da proposta e despesas que se pretende
atribuir ao adquirente:

Informacao facultativa, de carater apenas informativo: o proprietario admite a locacao
do imével? () Nao () Sim. Valor mensal pretendido: R$

6. Documentos apresentados
( ) Certidao de inteiro teor da matricula, expedida hd no méaximo 30 dias (obrigatéria)

() Certidao de 6nus reais, expedida ha no maximo 30 dias (obrigatdria)
( ) Planta ou levantamento arquitetonico

( ) Quadro de éreas

( ) Fotografias internas e externas

() Documento de regularidade urbanistica



( ) Documento relativo a prevencao e combate a incéndio
() Documento de representacao do proprietdrio
() Outros:

Declaro que as informacdes prestadas refletem as condicdes do imével e autorizo o
contato do TRE-GO para esclarecimentos e eventual agendamento de vistoria.

Local e data:

Assinatura:

ANEXO Il DO TERMO DE REFERENCIA )
DECLARACAO DE INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

O interessado identificado no Anexo |, relativamente ao imdvel situado em

, declara, para fins de participacao no

chamamento publico:

1.

Que o imovel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais,
gravames, hipotecas, alienacao fiduciaria, penhoras, arrestos, sequestros e
indisponibilidades, e que informou, na proposta, restricoes, acdes judiciais e
pendéncias administrativas de seu conhecimento capazes de afetar a venda, a
entrega ou a utilizacao do imdvel.

. Que indicou a situacao de ocupacao do imdvel e a data em que podera entrega-lo

desocupado.

. Que informou as condicdes conhecidas de regularidade urbanistica,

acessibilidade e prevencao e combate a incéndio, bem como os documentos
ainda pendentes de obtencao ou atualizacao.

. Que identificou as adaptacdes que considera necessarias e esclareceu se 0s

respectivos custos estao incluidos no preco pedido.

. Que esta ciente de que as informacdes prestadas poderao ser verificadas pelo

TRE-GO mediante diligéncias, solicitacdao de documentos e vistoria, e de que a
participacao no chamamento nao gera direito subjetivo a aquisicao do imovel
nem expectativa de direito.

. Que nao incide, no que couber, nas vedacdes do art. 14 da Lei n? 14.133/2021 e

gue ndo possui parentesco, até o terceiro grau, com membros ou servidores do
TRE-GO que atuem neste procedimento.

Que esta ciente de que o TRE-GO nao arcard com comissao de corretagem ou
intermediacao, de que nao haverd ressarcimento de despesas de participacao e
de que nenhuma adequacao especifica para o TRE-GO deverd ser iniciada antes
da formalizacao do instrumento contratual.

Informacdes ou ressalvas complementares:

Local e data:




Assinatura:

eil Documento assinado eletronicamente por BENEDITO DA COSTA VELOSO
;’fmm:‘ L'ﬁ FILHO, ANALISTA JUDICIARIO, em 02/10/2026, as 13:39, conforme art. 19, lll,
| eletrbnica "b", da Lei 11.419/2006.
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- A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei4.tre-
__ go.jus.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo
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