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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
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Aquisigao Nro.: 180/25 - Inexigibilidade de Licitagao
N®  Quant. Unidade Especificagdo Valor Unitario Valor Total

Fornecedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CNPJ: 00.360.305/0001-04

1 1 SERVICO Contratagéo de Laudo de Avaliagdo Imobiliaria dos iméveis localizados 67.329,90 67.329,90
na Rua Marcilio Dias, n® 450/458 e Rua Marcilio Dias, n® 290, ambos
situados no Bairro Menino Deus, no municipio de Porto Alegre, no
Estado do Rio Grande do Sul, pelo valor sinérgico, de acordo com
proposta elaborada pela Sempro.

Obs.: Fica a contratada ciente de que, na hip6tese de ndo ser executado
o objeto da presente contratagao, devera proceder a devolugéo do valor

pago.
Classificagao: 3390390502

Total do fornecedor 67.329,90

Total Geral 67.329,90
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Processo Administrativo n°® 1287/2025
Assunto: Servigo - laudo de avaliagdo dos imdveis localizados na Rua Marcilio Dias, n°® 450/458 e 290, em Porto
Alegre/RS - CD 180/2025

INFORMAGAO - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1 - Processo administrativo / numero da compra:

PA — 1287/2025
CD - 180/2025

2 - Unidade demandante/requisitante:

Secretaria de Administracao

3 - Empresal/Profissional a ser contratadalo:

Caixa Econémica Federal (00.360.305/0001-04).

4 - Assunto / Objeto:

Contratacao de Laudo de Avaliagcao Imobiliaria dos imdveis localizados na Rua Marcilio
Dias, n° 450/458 e Rua Marcilio Dias, n° 290, ambos situados no Bairro Menino Deus, no
municipio de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, pelo valor sinérgico*, de
acordo com proposta elaborada pela Sempro.

* Valor Sinérgico (fl. 03): quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador determinado, como no caso de
unido de terrenos com ganho de aproveitamento (incorporagdo do imével em andlise ao complexo institucional
ocupado pelo TRT4, fl. 15).

5 - Previsao no Plano Anual de Contratagoes

A demanda esta prevista no Plano de Contratagdes Anual — PCA?
(X) Sim: ID da Demanda n°® SA-41.

6 - Dos documentos obrigatérios para a contratacio segundo o Anexo Unico da
Portaria GP.TRT4 n° 1.737/2023:

Valor superior aos limites dos incisos | e Il do artigo 75 da Lei n® 14.133/2021*:
- Documento de Formalizagdo da Demanda - fls. 28-29;

- Formulario de Instituicao da Equipe de Planejamento da Contratagao - fl. 31;

- Estudo Técnico Preliminar - fls. 32-41;

- Mapa de Riscos - fls. 42-43;

- Indicacao e Ciéncia de Equipe de Gestao e Fiscalizacdo de Contrato - fls. 44.
- Termo de Referéncia - fls. 45-49.
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7 - Justificativa sobre a necessidade da contratacao:

Conforme o Documento de Formalizagao da Demanda das fls. 28-29 (item 3):

“A contratacdo demonstra-se como fator essencial para realizacdo de estudo sobre a
viabilidade econdémica de permuta do imodvel utilizado pelo Tribunal e pertencente ao
patrimdnio da Unido, localizado na Rua Marcilio Dias, n°® 450/458, em que atualmente é
sediada a Divisdo de Transportes, e o imdvel contiguo ao prédio anexo administrativo,
localizado na Rua Marcilio Dias, n° 290, de propriedade de terceiros. O Proad n°
799/2024 apresenta os detalhes da transacédo e, considerando a recente deliberagéo
para que fosse retomado o contato com a Caixa Econdmica Federal a fim de firmar
entendimento quanto a abordagem de valor mais adequada ao caso do TRT4 (especial
ou sinérgica) e dar prosseguimento a contratagdo do novo laudo de avaliagéo, esta
Secretaria encaminhou o e-mail indicado nas fls. 3-4. Na referida correspondéncia
eletrbnica, foi questionada qual seria a abordagem mais apropriada para o caso do
TRT4, tendo em vista que a proposta pré-selecionada pela Administracdo prevé a
demolicdo do imovel situado a Rua Marcilio Dias, n°® 290 (matricula n° 30.436) e a
construcdo de uma nova edificacdo no local, conforme estudo elaborado por essa
Secretaria de Manutengéo e Projetos deste Regional (fls. 5-11). Como resposta, a CEF
encaminhou o e-mail juntado as fls 15-16, indicando que o estudo do valor especifico a
ser determinado para o imével descrito na Matricula n° 30.436 sera o valor sinérgico,
considerando a incorporagédo do imével em analise ao complexo institucional atualmente
ocupado pelo TRT 42 Regi&o.”

E conforme a justificativa do Termo de Referéncia das fls. 45-49 (item 12):

“A contratagcdo de laudo através da CEF possibilitara finalizar o estudo da viabilidade da
permuta entre o imovel da Unido, atualmente ocupado pela Divisdo de Transportes do
Tribunal, na Rua Marcilio Dias, n® 450/458, e o imével de terceiros, contiguo ao prédio
anexo administrativo, na Rua Marcilio Dias, n° 290, uma vez que é necessario verificar o
valor dos iméveis envolvidos. Conforme reunidao com a Secretaria de Patrimbnio da
Unido do Ministério da Gestdo e da Inovagao em Servigos Publicos (SPU/MGISP), foi
identificada a necessidade de realizar uma analise juridica e regulamentar os casos de
permutas de imoveis que envolvem localizagdes especificas, especialmente apds a
edicdo da Nova Lei de Licitagbes e Contratos (Lei n°® 14.133/2021), que permite, sem
licitagdo, a permuta de imoveis da Unido por outros imoveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administracao, desde que a diferenca apurada
ndo ultrapasse a metade do valor do imdvel que sera ofertado pela Unido, segundo
avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o caso. Em 2023, ao
manifestar interesse em adquirir imével de terceiros, foi verificado que o Conselho
Superior da Justiga do Trabalho (CSJT) exigia uma relagdo de documentos, dentre eles
o laudo de avaliagao do imdvel, conforme exigido na alinea “e” do inciso Il do art. 9° da
Resolugao CSJT n° 70/2010, para verificagao da conformidade dos valores envolvidos
na transacao dos imoveis selecionados com os precgos praticados no mercado, a fim de
conferir maior seguranga ao processo. Importante registrar que a Resolugdo CSJT n°
70/2010 nao somente indica a necessidade de apresentagcdo do Laudo de Avaliagao,
mas também apresenta os requisitos que deve atender. Segundo a Resolugao, o Laudo
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deve ser elaborado nos termos da NBR 14.653 e da Instrucdo Normativa da Secretaria
de Patrimbénio da Unido que dispde sobre as diretrizes de avaliacdo dos imdveis da
Unido ou de seu interesse. Conforme exigéncia do CSJT, é necessario que o Laudo de
Avaliagdo elaborado por terceiros seja homologado pela Secretaria de Patrimonio da
Unidao (SPU), sendo dispensada tal homologagdo quando ele for realizado pela Caixa
Econdmica Federal (CEF) e/ou pela Secretaria de Patriménio da Unido. A SPU/RS foi
consultada sobre a possibilidade de elaborar o laudo, porém informou que, nos
processos de aquisigdo de imdveis de 6rgaos que nao sejam do Poder Executivo, cabe a
SPU apenas a lavratura do Contrato de Compra e Venda e posterior registro junto ao
Cartério de Registro de Imdveis e cadastro no sistema corporativo SPIUnet. Diante
disso, a unica possibilidade é a contratagao de laudo elaborado pela CEF. Ademais, este
laudo sera complementar aos laudos contratados através do Proad n°® 4521/2024,
Laudos de Avaliagdo de Imével n° 7710.7465.000847158.2024.01.01-001 e n°
7710.7465.000847158.2024.01.01-002, ambos elaborados pela CEF e que servirdo de
referéncia para este novo laudo.”

8 - Justificativa sobre a quantidade da contratacao:

Conforme o Documento de Formalizagao da Demanda das fls. 28-29 (item 4):

“Laudo complementar, aos laudos ja entregues sob n°s
7710.7465.000847158.2024.01.01-001 e 7710.7465.000847158.2024.01.01-002,
contendo estudo do valor especifico a ser determinado para o imével descrito na
Matricula 30.436 pelo valor sinérgico, considerando a incorporagao do imoével em analise
ao complexo institucional atualmente ocupado pelo TRT 42 Regido, conforme informado
pelo TRT-4 e demonstrado em documentagao complementar.”

9 - Valor da contratagao:

R$ 67.329,90.
> Conforme proposta da empresa a ser contratada (fls. 15-16, item 3.3.2.1):
TARIFA (VALOR BRUTO) R$ 67.329,90
ALIQUOTAS % VALOR
IRPJ 2,40 R$ 1.615,92
CSLL 1,00 R$ 673,30
COFINS 3,00 R$ 2.019,90
PIS/PASEP 0,65 R$ 437,64
ISSQN 5,00 R$ 3.366,50
VALOR LiQUIDO R$ 59.216,65
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10 - Justificativa do pre¢co de mercado:

A justificativa para o prego contratado consta no Termo de Referéncia das fls. 45-49
(item 9), com detalhamento no Mapa Comparativo de Pregos juntado nas fls. 50-51.

11 - Fundamentacgao legal:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(..)

12 - Esclarecimentos/observagoes:

Regularidade fiscal: fls. 56-59.

13 - Da forma de pagamento:

A Portaria TRT4 n° 1.737/2023 definiu no seu art. 101 que nao sera permitido o
pagamento antecipado. Todavia, admitiu exceg¢des, conforme transcricdo a seguir:

Art. 101. Nao sera permitido pagamento antecipado, parcial ou total, relativo a parcelas
contratuais vinculadas ao fornecimento de bens, a execugcdo de obras ou a prestagdo de
servicos, exceto se houver sensivel economia de recursos ou se representar condi¢ao
indispensavel para a aquisicdo do bem ou para a prestacdo do servigo, hipdtese que
devera ser previamente justificada na instru¢do da contratagdo e expressamente prevista
no edital de licitacdo ou no instrumento formal de contratagdo direta.

§ 1° O instrumento contratual devera prever a obrigacdo de devolucdo do valor
antecipado, caso o objeto ndo seja executado.

§ 2° Em caso de execugdo parcial do objeto, o valor a ser devolvido correspondera ao
montante da(s) parcela(s) ndo executada(s).

§ 3° Podera ser exigida a prestagcdo de garantia adicional como condigdo para o
pagamento antecipado.

§ 4° Cabera a unidade requisitante, na fase de planejamento da contrataggo, verificar a
necessidade do pagamento antecipado, indicar em qual das hipoteses previstas no caput
a solicitacdo se enquadra e justificar a eventual necessidade de exigéncia de garantia
adicional.

A unidade requisitante indica como justificativa para o pagamento antecipado desta
contratagao por representar condigcido indispensavel para a aquisicdo do bem ou para a
prestacao do servico (TR, fl. 47, itens 8.1 € 8.2).
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Assim, constara na nota de empenho a seguinte observagdo: “Fica a contratada ciente
de que, na hipdtese de n&o ser executado o objeto da presente contratagdo, devera
proceder a devolugéo do valor pago”.

14 - Do parecer da Assessoria Juridica:

O parecer juridico fica dispensavel na presente contratagédo, conforme § 1° do art. 51 da
Portaria TRT4 n° 1.737/2023:

§ 1° E dispensavel a elaboracdo de parecer juridico nas seguintes hipoteses:

(...)

Il — contratagbes realizadas mediante inexigibilidade de licitagdo cujo valor n&o
ultrapasse os limites previstos nos incisos | e Il do artigo 75 da Lei n°® 14.133/2021;

15 - Conclusao:

Diante do exposto, submete-se a consideragcdo da Coordenadoria de Licitagdes e
Contratos a possibilidade de contratagdo do objeto descrito no relatorio de adjudicagao
mediante inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no caput do art. 74 da Lei n°
14.133/2021.

Documento assinado digitalmente
RICARDO ANTONIO ELY
Divisdo de Compras Diretas
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CLC
a SA/OD

Acompanha-se a manifestacdo da Divisdo de Compras Diretas.

Todavia, submete-se a aprovagao superior.

Documento assinado digitalmente
KARINA DURIGON
Coordenadora de Licitagdes e Contratos

SA/OD
aDG

APROVA-SE a contratagdo e tendo em vista que, em atendimento a Lei de
Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/00), o demonstrativo de impacto orgamentario
comprova a existéncia de disponibilidade de recursos, AUTORIZA-SE a despesa proposta
e a consequente emissao da(s) nota(s) de empenho.

Todavia, submete-se a consideragao da Diretoria-Geral e da Presidéncia.

Documento assinado digitalmente
JOAO HENRIQUE CARVALHO DE LIMA RIBAS
Diretor da Secretaria de Administragao
Ordenador de Despesas

DG
ao GP

De acordo. Todavia, em cumprimento ao disposto no inciso VIl do art. 72 da Lei

n° 14.133/2021, submete-se a consideragao superior.

Documento assinado digitalmente
REJANE CARVALHO DONIS
Diretora-Geral
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GP
aCLC

RATIFICA-SE. Determina-se a aquisigao/contratagdo do objeto descrito no
relatério de adjudicacédo, mediante inexigibilidade de licitagdo com fundamento no caput
do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

Determina-se seja emitida a nota de empenho pertinente a contratacédo do
objeto.

A Coordenadoria de Licitacdes e Contratos para publicacdo e demais

providéncias.

Documento assinado digitalmente

RICARDO HOFMEISTER DE ALMEIDA MARTINS COSTA
Presidente do TRT da 42 Regiao
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