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INEXIGIBILIDADE N° 926395 - 18.2025

TERMO DE REFERENCIA - 102.2025.051

1.0 DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1.

Contratagcdo de empresa para locagao de imoével comercial destinado ao

funcionamento da Subsede do CREFITO-9 no municipio de Sinop/MT, situado a Rua

das Andirobas, n° 41, Patio Giardino, sala 18, Setor Comercial, Sinop/MT, com area

total de 58,47m? contendo 01 banheiro, infraestrutura para instalacdo de ar-

condicionado, estacionamento no centro comercial e demais condi¢cdes especificadas

em contrato.

ITE
M

DESCRICAO

UND.

QTDE

VALOR
UNIT

VALOR
TOTAL

01

Contratagdo de empresa para
locacdo de imovel comercial
destinado a manutencédo da
Subsede do CREFITO-9 no
municipio de Sinop/MT, situado a
Rua das Andirobas, n° 41, Patio
Giardino, sala 18, Setor Comercial,
Sinop/MT, com area total de
58,47m? contendo 01 banheiro,
infraestrutura para instalacéo de ar-
condicionado, estacionamento no
centro comercial e demais condi¢des
especificadas em contrato.
(CATSER: 3697)

UND.

12

[R$
2.455,47

[R$ 29.465,64

|q uatro

VALOR TOTAL.: vinte e nove mil quatrocentos e sessenta e cinco e sessenta e
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2.0 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 9? Regido —
CREFITO-9, autarquia federal criada pela Resolugdo COFFITO n° 160/1994, possui
jurisdicao em todo o Estado de Mato Grosso. Em razao da extensao territorial e da grande
distdncia entre os municipios, tornou-se imprescindivel a instalacdo de subsedes
regionais para ampliar o acesso dos profissionais e descentralizar os servigcos

administrativos e de fiscalizagao.

2.2. O municipio de Sinop foi escolhido como sede da primeira subsede por ser a 42
maior cidade do Estado, polo de desenvolvimento e referéncia em saude para mais de
14 municipios vizinhos, abrangendo aproxidamente %2 dos profissionais inscritos no

Conselho.

2.3. Apo6s estudos de viabilidade, pesquisas de mercado e visitas técnicas, o imovel
situado a Rua das Andirobas, n° 41, Patio Giardino, sala 18, Setor Comercial,
Sinop/MT, foi selecionado por atender plenamente aos critérios definidos: localizagao
central, proximidade de clinicas, hospitais e universidades, facilidade de acesso,
segurancga proporcionada por estar em centro comercial e disponibilidade de vagas de

estacionamento

2.4. Desde 2019, o CREFITO-9 ocupa este imovel, que ja se encontra devidamente
estruturado para o funcionamento da subsede, com mobiliario, equipamentos e
infraestrutura adequados. Ao longo dos anos, todos os aditivos contratuais legalmente
permitidos foram realizados de forma que agora € necessaria a celebracdo de novo

contrato.

2.5. A manutencao da subsede no mesmo imoével justifica-se pelos seguintes

fatores:

« Adequacao ja comprovada: o espaco atende de forma plena as necessidades
funcionais e administrativas da autarquia, sem necessidade de novos

investimentos em adaptacao.
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o Localizagao estratégica: o imével situa-se em area central, de facil acesso aos
profissionais e em regiao consolidada de servigcos de saude, proxima ao Hospital
Regional, a Unemat e a clinicas de referéncia.

« Continuidade dos servigos publicos: a mudanca de enderecgo implicaria custos
adicionais de instalacao, reformas, transporte de mobiliario e sinalizacao, além de
causar prejuizos a rotina de atendimentos e fiscalizacao.

« Seguranca e funcionalidade: o imével esta inserido em condominio com
monitoramento, servicos de manutencéao, estacionamento e ambiente adequado

ao atendimento dos profissionais.

2.6. Custo-beneficio favoravel:
2.6.1. Conforme pesquisa de preco realizada
2.6.2. o valor locaticio esta compativel com o mercado, dentro da previsao
orcamentaria e em condi¢cées mais vantajosas que outros iméveis similares na
cidade.
2.7. Diante desses elementos, conclui-se que nao ha viabilidade de competi¢cao para
escolha de outro imével que proporcione as mesmas condi¢des técnicas, econémicas
e funcionais, sendo imprescindivel a manutencdo da subsede no local atual. A
contratacao, portanto, enquadra-se na hipétese de inexigibilidade de licitagao prevista
no art. 74, inciso V da Lei n°® 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O SEU CICLO DE
VIDA.

3.1. A descrigcdo da solugao consta no ETP deste processo.

4. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

4.1. A subsede de SINOP-MT do CREFITO-9 ja funciona no local. Ap6s a assinatura
do contrato, sera gerada ordem de servigo, que também sera encaminhada a empresa,
por formalidade.

LOCAL DA PRESTAGAO DE SERVIGOS
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4.2. A prestacao dos servigos sera nas dependéncias do Crefito-9, unidade de Rua H,
Qd 04, Setor A, Lote 02, s/n - Centro Politico Administrativo, Cuiaba - MT, 78049-911.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avancadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera

pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

5.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o
cronograma de execucgao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

5.3. As comunicagdes entre o érgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrénica para esse fim.

5.4. O ¢érgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.6.1. A fiscalizagao sera realizada por servidor indicado em Portaria.

5.56. O fiscal do contrato acompanhara a execugcado do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os

melhores resultados para a Administracao. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

5.6. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugéao do contrato, com a descrigdo do que for necessario
para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art.
117, §1° e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, ll);

5.7. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagcdes para a corregdo da execucgao do contrato, determinando prazo para
a correcao. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, llI);

5.8. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacao

que demandar decisao ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
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gue adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 22, IV);

5.9. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V).

5.10. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a
prorrogacgao contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

5.11. O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢des de habilitacao da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n°® 11.246, de
2022).

5.12. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, IV)

5.13. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento
e fiscalizagao do contrato contendo todos os registros formais da execucgao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacao da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administracédo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

5.14. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

5.15. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condigdes de habilitacao
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, Ill).
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5.16. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com menc¢éo ao seu desempenho na execugao contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacées.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

5.17. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagcdo de processo
administrativo de responsabilizacao para fins de aplicagéo de sang¢des, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21,
X).

5.18. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacéo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n°®
11.246, de 2022, art. 21, VI).

5.19. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

6. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Liquidagao
6.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correra o prazo

de dez dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta secéo, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

6.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacéao, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de
2021.
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6.3. Para fins de liquidacao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais

como:

6.3.1. O prazo de validade;

6.3.2. A data da emissao;

6.3.3. Os dados do contrato e do érgao contratante;

6.3.4. O periodo respectivo de execucgao do contrato;

6.3.5. O valor a pagar; e

6.3.6. Eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

6.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovacgao da regularizagcao

da situacao, sem énus a contratante;

6.5. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios

eletrénicos oficiais ou a documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

6.6. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutencgao das condi¢des de habilitagcdo exigidas no edital; b) identificar possivel razao
que impeca a participacado em licitacdo, no ambito do érgao ou entidade, proibicdo de
contratar INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

6.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uuteis,
regularize sua situagao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser

prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

6.8. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o

contratante devera comunicar aos érgaos responsaveis pela fiscalizacao da regularidade
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fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e

necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada

ao contratado a ampla defesa.

6.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado néao

regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

6.11. O pagamento sera efetuado todo décimo dia do més.

6.12. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de

sua efetiva realizacdo, mediante aplicacao do indice INPC de correcao monetaria.

Forma de pagamento
6.13. O Pagamento sera realizado todo décimo dia do més.

6.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao
aplicavel. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, seréo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacao vigente.

6.15. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislagao vigente.

6.16. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e

contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
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condicionado a apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que

faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7. RESCISAO

7.1. O nao cumprimento de qualquer clausula ou condigao prevista neste contrato ou
a inobservancia das prescri¢coes legais pertinentes aos contratos administrativos confere
ao Contratante o direito de rescindi-lo, conforme previsto no Capitulo VIII, Art. 137 e 138
dOa Lei de Licitagées n° 14.133/2021.

8. REAJUSTE

8.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite
para apresentagao das propostas.

8.2. Podera a Administracao Publica renovar o contrato de servico desde que a
autoridade competente ateste que as condi¢cbes e os precos permanecem vantajosos

para a Administracao, permitida a negociagdo com o Contratado.

8.3. Em caso de renovacédo contratual do servico prestado, sera utilizado o Indice

Nacional de Precos ao Consumidor (INPC — IBGE) para reajustamento de precos.

Cuiaba-MT, 31 de outubro de 2025
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