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RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

PROCESSO 102.2025.051-

INEXIGIBILIDADE N° 926395 — 18

1.0 DA ANALISE DE PREGO

A Lein®14.133/2021 (Lei de Licitagoes e Contratos Administrativos), em
seus arts. 23 e 72, estabelece que, para a aquisicdo de bens e a contratacdo de
servicos em geral, o valor estimado do objeto devera ser definido com base no melhor
preco aferido pela Administracdo, conforme a utilizacdo, combinada ou nao, dos

parametros apresentados nos incisos | a VV do §1° do art. 23.

Assim, o processo de contratacao direta deve ser instruido com estimativa

de despesa devidamente fundamentada, observando-se os parametros legais.

Diante disso, foi realizada pesquisa de pre¢cos com o objetivo de justificar
o valor ofertado do objeto, em conformidade com o inciso Il do §1° do art. 23 da referida

Lei, conforme o seguinte dispositivo:

“Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados
0Ss pregos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a
serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execugédo do objeto.

§ 1° No processo licitatorio para aquisigdo de bens e contratagdo de
servigos em geral, conforme regulamento, o valor estimado sera
definido com base no melhor preg¢o aferido por meio da utilizagdao
dos seguintes parametros, adotados de forma combinada ou n&o(...)

Il - contratagcbées similares feitas pela Administracao Publica, em
execug¢ao ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data
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da pesquisa de precos, inclusive mediante sistema de registro de
precos, observado o indice de atualizagdo de pregos
correspondente;”. Ao consultar o PNCP, foram verificadas
contratagbes do mesmo curso:

Ao consultar o Portal Nacional de Contratagcées Publicas — PNCP,
utilizando o termo “locagcao de imovel” com o filtro “Sinop”, foram encontrados
poucos resultados, nenhum deles com caracteristicas semelhantes ao imoével
pretendido.

Na pesquisa com o termo “aluguel de imoével”, também nao foram identificadas

contratagdes compativeis.

Assim, utilizou-se como referéncia a pesquisa de mercado previamente
anexada ao processo, contemplando iméveis de caracteristicas semelhantes e
localizados na mesma regido, a qual apontou média de preco mensal de R$ 3.438,33
(trés mil quatrocentos e trinta e oito reais e trinta e trés centavos) — valor R$
982,86 superior ao aluguel proposto, que sera de 2.455,47 (dois mil quatrocentos e

cinquenta e cinco reais e quarenta e sete centavos);

Além disso, foram analisados trechos de dois contratos anteriores
firmados pela mesma empresa, com valores de R$ 3.000,00 e R$ 3.500,00,
respectivamente, o que reforgca a compatibilidade do prego atual com o praticado no

mercado local.

Dessa forma, conclui-se que o valor mensal ofertado pela empresa XS
Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ n° 17.809.218/0001-94, com
sede na Avenida dos Tarumas, n° 1873, Bairro Jardim Paraiso, CEP 78556-102,
Sinop/MT, encontra-se em consonancia com o pre¢o de mercado, sendo razoavel,

proporcional e vantajoso para a Administracao Publica.
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2.0. DA ESCOLHA PELA MANUTENCAO DA SUBSEDE NO MESMO ENDERECO

O Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 9?
Regidao — CREFITO-9, autarquia federal criada pela Resolu¢ao COFFITO n°® 160/1994,
possui jurisdicao em todo o} Estado de Mato Grosso.
Em razédo da grande extensao territorial e da distancia entre os municipios, tornou-se
imprescindivel a instalacdo de subsedes regionais para ampliar o acesso dos

profissionais e descentralizar os servigos administrativos e de fiscalizagao.

O municipio de Sinop/MT foi escolhido como sede da primeira subsede por
ser a 42 maior cidade do Estado, polo de desenvolvimento e referéncia em saude para
mais de 14 municipios vizinhos, abrangendo aproximadamente s dos profissionais

inscritos no Conselho.

Apos estudos de viabilidade, pesquisas de mercado, o imovel situado na
Rua das Andirobas, n° 41, Patio Giardino, Sala 18, Setor Comercial, Sinop/MT —
local onde atualmente funciona a Subsede do CREFITO-9 em Sinop, inscrita no CNPJ
n° 03.509.470/0009-50 — foi selecionado por atender plenamente aos critérios
definidos: localizagao central, proximidade de clinicas, hospitais e universidades,

facilidade de acesso, seguranga e disponibilidade de estacionamento.

Desde 2019, o CREFITO-9 ocupa o referido imovel, ja totalmente
estruturado para o funcionamento da subsede, com mobiliario, equipamentos e
infraestrutura adequados. Ao longo dos anos, todos os aditivos legalmente permitidos

foram firmados, sendo agora necessaria a celebracéo de novo contrato.
A manutencao da subsede no mesmo imovel justifica-se pelos seguintes fatores:

« Adequacao comprovada: o espaco atende plenamente as necessidades
funcionais e administrativas da autarquia, sem necessidade de novos
investimentos em adaptacao.

e Localizagao estratégica: imovel situado em area central, de facil acesso aos
profissionais, € em regiao consolidada de servicos de saude.
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o Continuidade dos servigos publicos: mudanca de endereco acarretaria
custos adicionais de instalacdo, reformas e transporte de bens, além de
impactos negativos na rotina de atendimento e fiscalizacao.

e Seguranca e funcionalidade: o imovel esta inserido em condominio comercial

com monitoramento, manutencao e estacionamento.

Custo-beneficio favoravel:

Conforme a pesquisa de precos, o valor locaticio proposto pela XS Construtora e
Incorporadora Ltda esta compativel com o mercado e dentro da previsao

orcamentaria, mostrando-se a opg¢ao mais vantajosa para o CREFITO-9.

Diante desses elementos, conclui-se que nao ha viabilidade de competicao para
escolha de outro imoével que reuna as mesmas condi¢cées técnicas, econbémicas e
funcionais, sendo imprescindivel a manutencao da subsede no local atual.
A contratacao, portanto, enquadra-se na hipotese de inexigibilidade de licitagao,
conforme o art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Cuiaba, 31 de outubro de 2025.

2025.10.31 ADRIANO

MODESTO
16:05:57 -Anci0:028553661

'00'03- 35

ADRIANO MODESTO CANCIO
AGENTE ADMINISTRATIVO
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SOLICITACAO DE HOMOLOGAGAO DA INEXIGIBILIDADE

PROCESSO N° 102.2025.051
Inexigibilidade N° 18 / 2025

OBJETO:Contratagdo de empresa para locagao de imével comercial destinado ao
funcionamento da Subsede do CREFITO-9 no municipio de Sinop/MT, situado a
Rua das Andirobas, n° 41, Patio Giardino, sala 18, Setor Comercial, Sinop/MT,
com area total de 58,47m?, contendo 01 banheiro, infraestrutura para instalacao de
ar-condicionado, estacionamento no centro comercial e demais condi¢cées

especificadas em contrato.

Destino: Dra. Juliana Dalva Rodrigues Caobianco — Homologadora

Solicito aprovagao da Inexigibilidade n® 926395 - 18/2025, em conformidade com o
Inciso VIII , Artigo 72 da Lei 14133/2021. Consta no processo (na sequéncia):

e E-mail de solicitacao

e DFD - Documento de Oficializacao de Demanda;
e Admissibilidade;

e Termo de abertura;

e Mapa de risco;

e Portaria Comissdo Permanente de Contratagao

¢ Portaria Gestor e Fiscal

e Mapa de risco

e Minuta Termo de referéncia e anexos: | — Documentos de habilitacao e Il — Minuta
contratual

e Parecer Juridico

e Dotacao orcamentaria

e Termo de referéncia e anexos: | — Documentos de habilitagcdo e Il — Minuta
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contratual
e E-mail para ciéncia de atualizacdo do TR e anexos para o juridico

e Anuéncia

Atenciosamente,

Cuiaba-MT, 31 de OUTUBRO de 2025.

2025.10.3T1 ADRIANO MODESTO
'00'03- 16:06:13 CANCIO:02855366135

ADRIANO MODESTO CANCIO
AGENTE ADMINISTRATIVO



