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1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
A presente contratacdo decorre da necessidade de implementacao de politica publica habitacional
voltada a reducédo do déficit habitacional existente no Municipio de Cristalandia — TO, mediante a
construcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social destinadas ao atendimento de
familias em situacdo de vulnerabilidade socioecondmica, em conformidade com as diretrizes do
Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV/FNHIS.
A demanda possui elevado interesse publico e carater essencial, considerando que 0 acesso a
moradia digna constitui direito social fundamental previsto no art. 6° da Constituicdo Federal, sendo
dever da Administracdo Publica promover ac¢des concretas voltadas a melhoria das condi¢des
habitacionais da populacdo de baixa renda, especialmente de familias expostas a situacdes de
moradia precéria, coabitacdo involuntéria, vulnerabilidade social e inseguranca habitacional.
O Municipio de Cristalandia — TO apresenta demanda crescente por habitacdo de interesse social,
decorrente do déficit habitacional acumulado ao longo dos anos, da insuficiéncia de unidades
habitacionais adequadas a populacao de baixa renda e da necessidade de substituicdo de moradias
inadequadas ou estruturalmente precarias, situacdo que impacta diretamente a qualidade de vida,
saude publica, seguranca e dignidade das familias beneficiarias.
Nesse contexto, a contratacao pretendida visa assegurar a efetiva execucdo do objeto pactuado
junto ao Governo Federal, por intermédio do Termo de Compromisso n°
995526/2025/MCIDADES/CAIXA, celebrado entre a Unido, representada pelo Ministério das
Cidades e Caixa Econdmica Federal, e o Municipio de Cristalandia — TO, cujo objeto consiste na
provisao habitacional no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.
O empreendimento contempla a execucédo de 20 unidades habitacionais de interesse social, com
infraestrutura completa e padrées técnicos definidos em projetos, memoriais descritivos e
especificacdes técnicas aprovadas pelos érgdos competentes.
As unidades habitacionais foram projetadas observando critérios técnicos de funcionalidade,
seguranga, habitabilidade, acessibilidade, salubridade e durabilidade, contendo ambientes
essenciais ao adequado atendimento das necessidades das familias beneficiarias, tais como sala
de estar/jantar, cozinha, lavanderia, dormitérios, banheiro, varanda e despensa.
Além do relevante impacto social, a execucao do empreendimento proporcionara beneficios diretos
e indiretos ao Municipio, dentre os quais destacam-se:
a) reducao do déficit habitacional municipal,
b) promocéo da dignidade humana e incluséao social;
c¢) melhoria das condi¢fes sanitarias e de saude das familias beneficiarias;
d) reducéo de ocupacdes irregulares e moradias inadequadas;
e) fortalecimento da politica publica habitacional municipal,
f) desenvolvimento urbano ordenado e ampliacdo da infraestrutura local;
g) geracao de empregos diretos e indiretos durante a execuc¢éo da obra;
h) movimentacdo da economia local, especialmente nos setores da construcdo civil, comércio e
prestacdo de servigos;
i) valorizacdo social das familias contempladas e fortalecimento da cidadania.
A contratacdo também se mostra necessaria para assegurar o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Municipio junto ao Governo Federal, evitando riscos de perda de recursos publicos,
descumprimento de metas pactuadas e prejuizos a execucdo do empreendimento habitacional
financiado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.
Importante destacar que o empreendimento possui previsdo orcamentaria e financeira devidamente
estruturada, com investimento total estimado em R$ 2.905.000,00 (dois milhdes novecentos e cinco
mil reais) provenientes de recursos de repasse federal e de contrapartida municipal.
A solucéo pretendida encontra-se tecnicamente consolidada mediante elaboracdo de projetos
arquitetbnicos, estruturais, hidrossanitarios, elétricos, memoriais descritivos, planilhas
orcamentarias, cronograma fisico-financeiro, memorial de calculo e demais documentos técnicos
necessarios a execucédo da obra, todos elaborados por profissional habilitado e acompanhados da
respectiva Responsabilidade Técnica — RRT.
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Dessa forma, a contratacdo mostra-se plenamente necesséaria, adequada e compativel com o
interesse publico, constituindo medida indispenséavel para garantia da efetiva implementacdo da
politica publica habitacional no Municipio de Cristalandia — TO, assegurando moradia digna as
familias beneficiarias, desenvolvimento social e correta aplicacdo dos recursos publicos vinculados
ao empreendimento.

2. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES (PCA)

2.1 A pretendida contratacéo esté prevista no Plano de Contratacdes Anual de 2026.

2.2. Além disso, os recursos financeiros necessérios para fazer frente a essa despesa estéo
previstos no orgamento geral do ano corrente.

2.3 Alinhamento institucional

2.3.1 A contratacao encontra-se prevista no Plano de Contratacdes Anual;

2.3.2 Est4 alinhada ao PPA, LDO e LOA,;

2.3.3 A contratacao decorre de compromisso formalizado junto ao Governo Federal no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV/FNHIS Sub 50.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo devera observar 0s seguintes requisitos técnicos e administrativos:

3.1 Requisitos Técnicos

a) execucao integral da obra conforme projetos, memoriais, planilhas e especificacdes técnicas
aprovadas;

b) observancia as normas técnicas da ABNT, legislacBes urbanisticas, ambientais e de seguranca
do trabalho;

c) utilizacdo de materiais de primeira qualidade e em conformidade com especifica¢des técnicas;
d) execucado conforme cronograma fisico-financeiro aprovado;

e) manutencao de responsavel técnico habilitado durante toda a execugdo contratual,

f) emissdo de ART/RRT de execucéo;

g) atendimento as normas de acessibilidade, seguranca e habitabilidade;

h) cumprimento das exigéncias técnicas da Caixa Econdmica Federal e Ministério das Cidades.

3.2 Requisitos de Qualificacao Técnica

A futura contratada devera comprovar:

a) registro no CREA/CAU;

b) capacidade técnico-operacional compativel com obras de natureza semelhante;
c) capacidade técnico-profissional mediante apresentacdo de acervo técnico;

d) disponibilidade de equipe técnica especializada;

e) experiéncia em execucado de obras habitacionais ou edificagfes similares.

3.3 Requisitos de Sustentabilidade

a) correta destinacao de residuos da construcéo civil,

b) utilizac&o racional de recursos naturais;

c) adocdo de medidas mitigadoras de impactos ambientais;
d) observancia as normas ambientais aplicaveis.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1. A estimativa das quantidades foi definida com base nas pecas técnicas do empreendimento,
especialmente projetos arquitetdnico, estrutural, hidraulico, sanitario e elétrico, memorial descritivo,
memorial de calculo, Planilha de Levantamento de Quantidades — PLQ, planilha orcamentaria e
cronograma fisico-financeiro.

O empreendimento contempla a construgéo de 20 unidades habitacionais de interesse social,
com investimento estimado para a etapa de construcdo no valor de R$ 2.905.000,00, conforme QCI
e planilha orcamentaria.
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Item|Etapa / Agrupador de Servico  |Quantidade / Referéncia Técnica |Valor estimado
11 |Canteiro de obras |11 conjunto |IR$ 26.677,37

2 ||infraestrutura

120 unidades habitacionais

|R$ 343.644,20

\3 HSuperestrutura

HZO unidades habitacionais

|R$ 231.867,00

4 |Elevagdo / Fechamento

120 unidades habitacionais

|R$ 301.852,60

5 |instalagdes hidraulicas 120 unidades habitacionais |R$ 54.978,00
6 ||Instalagdes sanitarias 120 unidades habitacionais |R$ 183.585,20
\7 Hlnstalagf)es elétricas HZO unidades habitacionais HR$ 234.464,60
\8 Hlnstalac;()es de logica / telefonia HZO unidades habitacionais HR$ 5.636,40

9 | Cobertura

120 unidades habitacionais

|IR$ 374.269,20

110 ||Pisos

120 unidades habitacionais

|IR$ 231.203,00

\11 HAcabamento / revestimento

HZO unidades habitacionais

IR$ 320.695,60

\12 HPinturas

HZO unidades habitacionais

IR$ 171.672,20

13 |Esquadrias / lougas / equipamentos|[20 unidades habitacionais

|IR$ 292.329,23

114 |Servicos complementares

120 unidades habitacionais

|IR$ 7.598,20

115 ||Administragéo de obra |Durante todo o periodo de execugéo|R$ 124.527,20
| |Total estimado da obra 120 unidades habitacionais IR$ 2.905.000,00

4.2. As quantidades fisicas foram extraidas da PLQ e do memorial de calculo, que detalham, por
exemplo, placa de obra de 6,48 mz2, instalacdo provisoria de energia, 4gua e esgoto em 1 unidade,
barracdo de obra em 1 unidade, locagdo convencional da obra em 816,00 m, escavagdo manual
de vala em 156,00 ms3, preparo de fundo de vala em 299,80 m2, alvenaria de embasamento em
29,60 m3, além dos demais servigos estruturais, hidraulicos, sanitérios, elétricos e de acabamento.
Assim, a estimativa de quantitativos nao decorre de mera projecao genérica, mas de levantamento
técnico vinculado aos projetos executivos, as memarias de célculo e as composicdes orcamentarias
aprovadas, garantindo compatibilidade entre a solucdo projetada, o orcamento estimado, o
cronograma fisico-financeiro e a execugéo integral das 20 unidades habitacionais previstas.

|
|
|
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DE ALTERNATIVAS

5.1. O levantamento de mercado demonstrou que a solugdo mais adequada € a contratagédo de
empresa especializada em construcao civil, sob regime de execucao indireta, para execucao
integral da obra, conforme projetos, memorial descritivo, planilha orcamentéria e cronograma
fisico-financeiro ja elaborados para a construcao das 20 unidades habitacionais.

5.1.1. Foram analisadas as seguintes alternativas:

a) Execucdao direta pela Administracdo Publica: considerada inviavel, pois o Municipio ndo dispde
de estrutura prépria suficiente, equipe operacional permanente, equipamentos, canteiro, insumos
e logistica necessaria para executar simultaneamente todas as etapas da obra, como
infraestrutura, superestrutura, instalacdes, cobertura, acabamentos e servicos complementares.

b) Contratacdo parcelada por etapas ou lotes: ndo se mostrou recomendavel, pois a obra possui
etapas interdependentes. A divisdo entre empresas distintas poderia gerar conflitos de
responsabilidade técnica, atrasos, incompatibilidades entre servicos, aumento de custos
administrativos e dificuldade de fiscalizacéo.

c) Contratacao integrada ou semi-integrada: também néo se revela adequada, uma vez que o
Municipio ja dispde de projetos técnicos, memorial descritivo, planilha orcamentéria, composicoes,
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BDI e cronograma fisico-financeiro, ndo havendo necessidade de transferir a contratada a
elaboracao dos projetos.

d) Contratacdo por empreitada por preco global: apresenta-se como a alternativa mais eficiente,
pois permite a execucdo coordenada de todo o objeto, com maior controle técnico,
responsabilizacdo Unica da contratada, melhor gerenciamento do cronograma, padronizagéo das
unidades habitacionais e reducéo de riscos de descontinuidade.

5.2. Além disso, trata-se de obra comum de engenharia, com servigos usuais e tecnicamente
mensuraveis no mercado da construcao civil, baseados em composi¢cdes SINAPI, ORSE e
composicdes préprias, permitindo ampla competitividade entre empresas do ramo e julgamento
objetivo das propostas.

5.3. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada, em lote Unico, sob
regime de empreitada por preco global, é a solu¢cdo mais vantajosa técnica e economicamente
para a Administracdo, garantindo eficiéncia, seguranca juridica, controle da execucao e
cumprimento das metas pactuadas no Termo de Compromisso.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor foi elaborada com base nas pecas técnicas do empreendimento,
especialmente Planilha Orcamentéaria, PLQ, Memorial de Célculo, Composic¢des, BDI e Quadro de
Composicdo do Investimento, adotando referéncias SINAPI, ORSE e composi¢cdes proprias,
conforme documentacgéo técnica do projeto.

ltem El\r/lnep:?e/eitjai%ae?](t)o Quantidade Unidade valor Estim(aF;j$o)
1 mrli-clzl-: dléls_H(;EEZgi%?]i?sde 20(Unidades Habitacionais 2.905.000,00
1.1 ||Canteiro de Obras 1/|Conjunto 26.677,37
1.2 |lInfraestrutura 20||Unidades Habitacionais 343.644,20
1.3 ||[Superestrutura 20||Unidades Habitacionais 231.867,00
1.4 |[Elevacéo / Fechamento 20||Unidades Habitacionais 301.852,60
1.5 |Instala¢des Hidraulicas 20||Unidades Habitacionais 54.978,00
1.6 |[Instala¢Bes Sanitarias 20||Unidades Habitacionais 183.585,20
1.7 |[Instalacdes Elétricas 20||Unidades Habitacionais 234.464,60
1.8 |lInstala¢des de Logica / Telefonia 20||Unidades Habitacionais 5.636,40
1.9 |Cobertura 20||lUnidades Habitacionais 374.269,20
1.10||Pisos 20||Unidades Habitacionais 231.203,00
1.11||Acabamentos / Revestimentos 20||lUnidades Habitacionais 320.695,60
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Meta / Etapa do . . Valor Estimado
ltem Empreendimento Quantidade Unidade (R$)
1.12|Pinturas 20||Unidades Habitacionais 171.672,20
1.13|ESquadrias, Loucas e 20|Unidades Habitacionais 292.329,23
Equipamentos

1.14|Servicos Complementares 20||lUnidades Habitacionais 7.598,20
1.15||Administragcéo Local da Obra 1|/Administracéo Global 124.527,20

TOTAL ESTIMADO DA
META 1| R$ 2.905.000,00

6.2. O valor total estimado para a execucdo da obra comum de engenharia corresponde a R$
2.905.000,00, conforme Planilha Orcamentéaria, contemplando a construcdao de 20 unidades
habitacionais no Municipio de Cristalandia — TO.

Importante destacar que, conforme o Quadro de Composicdo do Investimento — QCI do
empreendimento, o presente procedimento licitatério contemplara exclusivamente a execucao da
META Il — CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS, correspondente & etapa de
construcao das 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Cristalandia —
TO.

6.3. Nesse contexto, a presente contratacdo abrangera apenas 0S servicos relacionados a
execucdo da obra de engenharia das unidades habitacionais, compreendendo infraestrutura,
superestrutura, alvenaria, cobertura, instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas, revestimentos,
esquadrias, acabamentos, pintura, servicos complementares e demais etapas previstas nas pecas
técnicas do empreendimento.

6.4. Ressalta-se que as demais metas constantes no Quadro de Composi¢ao do Investimento —
QCI, referentes a:

META | — Elaboracao de Estudos e Projetos, no valor de R$ 125.000,00; e

META Il — Trabalho Social, no valor de R$ 70.000,00;

ndo integrardo o presente certame, por possuirem natureza distinta da execucdo da obra comum
de engenharia, sendo objeto de procedimentos administrativos especificos e independentes.

6.5. Assim, o valor estimado da presente contratacdo corresponde exclusivamente a META Il —
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS, perfazendo o montante de R$ 2.905.000,00
(dois milhdes novecentos e cinco mil reais), conforme Planilha Or¢camentaria e Quadro de
Composicao do Investimento aprovados para o empreendimento. O orcamento foi elaborado com
data-base 07/2025, adotando BDI de 27,50%, conforme quadro de composi¢céo do BDI constante
das pecas técnicas, aplicado aos servigcos de construcdo e reforma de edificios.

6.6. Assim, a estimativa de valor mostra-se tecnicamente fundamentada, compativel com os
projetos executivos, memorial descritivo, quantitativos levantados, composi¢cdes de custos e
cronograma fisico-financeiro, servindo como parametro objetivo para instauracédo do procedimento
licitatério e julgamento das propostas.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solucao proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para execuc¢ao integral
de obra comum de engenharia destinada a construcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de
interesse social no Municipio de Cristalandia — TO, vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida
— MCMV/FNHIS Sub 50, conforme Termo de Compromisso n° 995526/2025/MCIDADES/CAIXA.
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7.2. A contratacdo abrangera o fornecimento completo de materiais, mdo de obra, equipamentos,
ferramentas, insumos, transporte, administragcdo da obra, encargos sociais, servicos técnicos
especializados e demais elementos necessarios a perfeita execucdo do empreendimento,
observando integralmente os projetos executivos, memorial descritivo, especificacbes técnicas,
planilha orcamentéaria, memorial de calculo e cronograma fisico-financeiro aprovados.
7.3. A solucdo contempla a execucdo coordenada e integrada de todas as etapas construtivas
necessarias a entrega final das unidades habitacionais em condi¢cdes plenas de habitabilidade,
seguranca, funcionalidade e operacao, compreendendo, dentre outros, 0s seguintes servigos:
a) Servicos preliminares e implantacdo do canteiro de obras
 instalacdo de placa de obra;
 instalacdes provisérias de energia elétrica,;
 instalacdes provisérias de agua e esgoto;
e implantagéo de barracdo/almoxarifado;
e mobilizacdo e desmobilizacdo de equipe e equipamentos.
b) Infraestrutura e fundacdes
e locacédo da obra;
e escavacgoes;
e preparo de fundo de vala;
 lastro de concreto;
o alvenaria de embasamento;
o formas;
e armacoes;
e concretagem;
e impermeabilizacdes;
e reaterros e aterros compactados.
C) Superestrutura
e pilares;
e Vvigas;
o elementos estruturais em concreto armado;
e montagem e desmontagem de formas;
e armacgbes em aco CA-50 e CA-60;
e lancamento e adensamento de concreto estrutural.
d) Elevacao e fechamento
 alvenaria de vedacéo;
e elementos vazados/cobogos;
e vergas e contravergas;
« fechamento das unidades habitacionais.
e) Cobertura
e estrutura de madeira;
» telhamento ceramico;
 instalacao de calhas, rufos e acessorios;
e acabamento e protecdo da cobertura.
f) Instalacdes hidrossanitarias
e sistema hidraulico completo;
e rede de abastecimento de agua;
e reservatorios;
e registros;
e pontos de consumo;
e sistema de esgotamento sanitario;
e caixas de gordura;
e caixas sifonadas;
« ligacao as solucdes sanitarias previstas em projeto.
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g) Instalacdes elétricas e logica
e entrada de energia;
e (quadros de distribuicao;
 eletrodutos e cabeamento;
o tomadas;
e interruptores;
e luminérias;
« aterramento;
 dispositivos de protecao;
 infraestrutura para telefonia e internet.
h) Acabamentos e revestimentos
e chapisco;
» reboco;
e revestimentos ceramicos;
e pISOS;
« forros;
e pintura interna e externa;
e instalacdo de portas e janelas;
e loucas e metais sanitarios;
e bancadas e demais acabamentos previstos em projeto.
i) Servicos complementares e entrega final
e limpeza final da obra;
» testes operacionais;
o corregOes e ajustes;
e entrega definitiva das unidades habitacionais;
« fornecimento de documentacéo técnica final.
As unidades habitacionais foram projetadas observando critérios técnicos de habitabilidade,
funcionalidade, conforto, ventilagcdo, salubridade, durabilidade e seguranca estrutural, contendo
ambientes essenciais para atendimento adequado das familias beneficiarias, tais como:
o sala de estar/jantar;
e cozinha;
» lavanderia;
e banheiro;
o dormitorio casal;
e dormitério duplo;
e varanda;
e despensa.
7.4. A solucdo contempla ainda a observancia integral as normas técnicas da ABNT, legislacbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de seguranca do trabalho e acessibilidade, bem como as
diretrizes técnicas estabelecidas pelo Ministério das Cidades e Caixa Econ6mica Federal.
7.5. A execucdo sera realizada sob regime de empreitada por preco global, considerando a
necessidade de integracdo técnica entre os servicos, compatibilizacdo das etapas executivas,
padronizagdo construtiva, otimizagédo da fiscalizacdo e garantia da responsabilidade integral da
contratada sobre o desempenho da obra.
7.6. Dessa forma, a solucdo proposta mostra-se tecnicamente adequada, operacionalmente viavel
e compativel com os objetivos institucionais da Administracdo Publica, permitindo a entrega integral
do empreendimento habitacional com qualidade, eficiéncia, economicidade e observancia ao
interesse publico.

8. JUSTIFICATIVA PARA NAO PARCELAMENTO
8.1. O parcelamento da contratacdo ndo se mostra técnica e economicamente viavel,
considerando que o empreendimento constitui solu¢do integrada e interdependente.
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A divisdo da obra em mdltiplos contratos poderia ocasionar:

a) incompatibilidades técnicas;

b) dificuldades de compatibilizagdo executiva;

c) conflitos de responsabilidade;

d) riscos de paralisacéao;

e) aumento do custo administrativo;

f) comprometimento do cronograma fisico-financeiro;

g) prejuizo a padronizacdo da execucao.

Dessa forma, a contratacao por empreitada global mostra-se a solugédo mais eficiente e vantajosa.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a presente contratacao, a Administracdo Publica Municipal pretende alcancar resultados
concretos de natureza social, habitacional, urbanistica, econébmica e administrativa, assegurando
a efetiva implementacéao da politica publica habitacional vinculada ao Programa Minha Casa
Minha Vida — MCMV/FNHIS Sub 50, conforme Termo de Compromisso n°
995526/2025/MCIDADES/CAIXA.

9.2. A execucao do empreendimento busca proporcionar ndo apenas a construcao fisica das
unidades habitacionais, mas sobretudo a promocéo de dignidade, inclusdo social e melhoria das
condi¢cbes de vida das familias beneficiarias do programa habitacional.

9.2.1. Dentre os principais resultados pretendidos, destacam-se:

a) Reducao do déficit habitacional do Municipio

A construcéo das 20 (vinte) unidades habitacionais contribuira diretamente para diminuicdo da
demanda reprimida por moradias de interesse social no Municipio de Cristalandia — TO,
atendendo familias em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica e insegurancga habitacional.
b) Garantia do direito social & moradia digna

A contratacdo permitird assegurar as familias beneficiarias acesso a moradia adequada, segura,
salubre e funcional, em consonéancia com o direito fundamental a habitacéo previsto no art. 6° da
Constituicdo Federal.

c) Melhoria das condi¢cbes de habitabilidade e qualidade de vida

As unidades habitacionais seréo entregues com infraestrutura completa, instalacoes
hidrossanitarias, elétricas e estruturais adequadas, proporcionando melhores condi¢des de
conforto, seguranca, higiene, saude e bem-estar as familias contempladas.

d) Promocéo da incluséo social e reducéo da vulnerabilidade

A politica habitacional possui relevante impacto social, contribuindo para fortalecimento da
cidadania, valorizagédo das familias beneficiarias e reducdo das desigualdades sociais.

e) Desenvolvimento urbano ordenado

O empreendimento contribuird para expansao urbana planejada, organizacéo territorial e melhoria
da infraestrutura urbana do Municipio, reduzindo ocupacdes precarias e promovendo
desenvolvimento urbano sustentavel.

f) Geragcao de empregos e movimentagédo da economia local

A execucao da obra promovera geracao de empregos diretos e indiretos durante as diversas
etapas construtivas, além de estimular a cadeia produtiva da construcao civil, comércio local,
transporte, prestacao de servigos e fornecimento de materiais.

g) Execucéo da obra dentro dos padrdes técnicos e normativos

Pretende-se garantir a execucgao integral do empreendimento conforme:

projetos aprovados;

memorial descritivo;

planilha orcamentaria;

cronograma fisico-financeiro;

normas da ABNT,;

diretrizes técnicas da Caixa Econémica Federal e Ministério das Cidades.
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h) Garantia de eficiéncia e economicidade na aplicacédo dos recursos publicos
Busca-se assegurar a correta aplicagao dos recursos oriundos do repasse federal e da
contrapartida municipal, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade,
planejamento e interesse publico.
i) Cumprimento das metas pactuadas junto ao Governo Federal
A contratacdo permitira ao Municipio cumprir integralmente as obrigagfes assumidas no ambito
do Termo de Compromisso n°® 995526/2025/MCIDADES/CAIXA, evitando riscos de paralisagéo,
perda de recursos publicos ou inadimplemento das metas estabelecidas.
j) Fortalecimento da politica publica habitacional municipal
A execucao do empreendimento contribuira para consolidacéo das acdes habitacionais do
Municipio, ampliando sua capacidade institucional de atendimento a populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social.
k) Entrega de unidades habitacionais completas e aptas a ocupacao
9.3. Ao final da execugéao contratual, pretende-se entregar 20 unidades habitacionais plenamente
concluidas, com infraestrutura funcional, condi¢cdes adequadas de uso, seguranca estrutural,
instalaces operacionais e conformidade técnica para imediata ocupacao pelas familias
beneficiarias.
9.4 Dessa forma, os resultados pretendidos ultrapassam a simples execucao de obra de
engenharia, representando instrumento efetivo de transformacao social, desenvolvimento urbano
e promocéo da dignidade humana, alinhado as diretrizes constitucionais e as politicas publicas
habitacionais do Governo Federal e do Municipio de Cristalandia — TO.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS

10.1. Antes da contratacdo deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:
a) conclusédo da fase preparatoria;

b) aprovacéo final dos documentos técnicos;

c) emissao de parecer juridico;

d) emissédo de autorizacdo para abertura da licitagao;

e) verificacdo da disponibilidade orcamentéria e financeira;

f) publicagcédo do edital.

11. CONTRATA(;C)ES CORRELATAS

11.1. A contratacdo possui relagdo com:

elaboracéo de projetos técnicos;

trabalho técnico-social vinculado ao programa habitacional;
fiscalizag&o técnica da obra;

acompanhamento junto a Caixa Econdémica Federal.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A execucao da obra de construcao das unidades habitacionais podera ocasionar impactos
ambientais temporarios e inerentes as atividades da construcao civil, especialmente relacionados a
movimentacdo de solo, geracao de residuos, consumo de recursos naturais, emissao de ruidos e
interferéncias no ambiente urbano durante a fase executiva do empreendimento.

12.2. Considerando a natureza da obra, os impactos ambientais previstos sao classificados, em sua
maioria, como de baixa e média magnitude, temporarios, mitigaveis e controlaveis, desde que
observadas as medidas técnicas, operacionais e ambientais adequadas durante toda a execucéo
contratual.

12.3. Dentre os principais impactos ambientais identificados, destacam-se:

a) Geracao de residuos da construcdao civil

A execucao da obra podera gerar residuos provenientes de:

e escavacoes;

e cortes e sobras de materiais;

10
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e concreto;
e argamassa;
e embalagens;
e madeira;
« ferragens;
e Mmateriais ceramicos;
e residuos de instalagdes hidraulicas e elétricas.
Como medida mitigadora, a contratada devera:
e promover segregacao dos residuos por classe;
 realizar armazenamento temporario adequado;
e executar destinacdo ambientalmente adequada,;
e observar a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e alteracdes posteriores;
o evitar descarte irregular em vias publicas, areas verdes, cursos d’agua ou terrenos baldios.
b) Movimentacao de solo e alteracdo temporaria do terreno
As atividades de escavacgdo, aterro, compactacdo e implantacdo da infraestrutura poderao
ocasionar movimentacgdao de terra e alteracdo temporaria das caracteristicas superficiais do solo.
Como medidas mitigadoras deverdo ser adotadas:
e controle adequado das escavacgoes;
estabilizacdo e compactacao correta do solo;
prevencao de processos erosivos;
recomposicao e regularizacdo das areas afetadas;
controle do escoamento superficial das aguas pluviais.
c) Emisséo de poeira e material particulado
Durante a execucao dos servicos podera ocorrer emissao temporaria de poeira decorrente de:
e movimentacao de terra;
« transporte de materiais;
« circulacdo de veiculos e equipamentos;
e corte e preparo de materiais.
Para mitigacao dos impactos deverdo ser adotadas medidas como:
« umidificacdo periddica das areas de circulagao;
e cobertura de cargas transportadas;
« controle da velocidade de veiculos;
e armazenamento adequado de materiais pulverulentos.
d) Emisséao de ruidos e vibracdes
A utilizacdo de maquinas, ferramentas e equipamentos podera gerar ruidos temporarios durante o
periodo de execucéo da obra.
Como medidas mitigadoras deverao ser observadas:
e execucdao dos servicos preferencialmente em horario comercial;
e manutencao preventiva de equipamentos;
 utilizacdo de equipamentos em condi¢cdes adequadas de operagao;
e cumprimento das normas de seguranca e conforto ambiental.
e) Consumo de recursos naturais
A obra demandara utilizacdo de agua, energia elétrica, agregados minerais, madeira, aco, concreto
e demais insumos tipicos da construcao civil.
Para reducéo dos impactos ambientais relacionados ao consumo de recursos naturais, a contratada
deveré:
e promover uso racional de agua e energia,
 evitar desperdicios de materiais;
« utilizar materiais dentro das especificacdes técnicas;
 priorizar fornecedores regularizados ambientalmente;
« adotar boas praticas de gestdo de insumos.
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f) Riscos de contaminacdo ambiental
Poderao ocorrer riscos ambientais relacionados ao armazenamento inadequado de combustiveis,
oOleos, tintas, solventes e residuos da construcéo civil.
Como medidas preventivas deverdo ser adotadas:
e armazenamento adequado de materiais quimicos;
e contencdo de vazamentos;
o destinacao correta de residuos contaminantes;
e manutencao preventiva de equipamentos;
e proibicdo de descarte irregular de residuos liquidos ou sdlidos.
g) Impactos positivos do empreendimento
Apesar dos impactos temporéarios inerentes a fase executiva, o empreendimento produzira
relevantes impactos ambientais e sociais positivos a médio e longo prazo, especialmente:
o melhoria das condi¢des de habitabilidade da populacdo beneficiaria;
o reducédo de ocupacoes irregulares;
e oOrganizacado urbana;
« melhoria das condi¢des sanitarias;
o ampliacdo da infraestrutura urbana;
e promocéao da dignidade humana,;
« fortalecimento da politica publica habitacional municipal.
Além disso, as unidades habitacionais serdo executadas com sistemas regulares de abastecimento
de &gua, esgotamento sanitario, instalacdes elétricas e infraestrutura basica adequada,
contribuindo para melhores condigBes ambientais e sanitarias da populagéo atendida.
h) Compromissos ambientais da futura contratada
A futura contratada devera observar integralmente:
« legislagdo ambiental vigente;
e normas técnicas aplicaveis;
e normas de seguranca do trabalho;
 diretrizes ambientais municipais, estaduais e federais;
« condicionantes eventualmente aplicaveis ao empreendimento;
e praticas sustentaveis de execucao de obras publicas.
12.4. Devera ainda manter o local da obra permanentemente limpo, organizado e seguro,
promovendo a adequada gestdo ambiental do canteiro de obras durante toda a execucgéo contratual.
12.5. Dessa forma, conclui-se que o0s impactos ambientais decorrentes da contratacdo séo
tecnicamente administraveis, temporarios e mitigaveis, sendo amplamente superados pelos
beneficios sociais, urbanisticos e habitacionais proporcionados pelo empreendimento,
especialmente no que se refere a promocao da moradia digna, inclusdo social e desenvolvimento
urbano sustentavel no Municipio de Cristalandia — TO.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. Diante das andlises técnicas, administrativas, operacionais, orcamentarias e juridicas
realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela plena viabilidade da contratac&o
de empresa especializada para execucao da obra comum de engenharia destinada a construcao
de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Cristalandia — TO,
vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV/FNHIS Sub 50, conforme Termo de
Compromisso n°® 995526/2025/MCIDADES/CAIXA.

13.2. A solucéo proposta mostra-se adequada, necessaria e compativel com o interesse publico,
considerando que a presente contratagdo possui elevado alcance social e finalidade diretamente
relacionada a implementagao de politica publica habitacional voltada a populacdo em situacéo de
vulnerabilidade socioecondmica.

13.3. A execucdo do empreendimento representa instrumento efetivo de promocéo da dignidade
humana, inclusdo social, desenvolvimento urbano e garantia do direito fundamental a moradia
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digna, assegurado pelo art. 6° da Constituicdo Federal, contribuindo diretamente para reducao do
déficit habitacional existente no Municipio de Cristalandia — TO.
13.4. O empreendimento permitira que familias beneficiarias tenham acesso a unidades
habitacionais adequadas, seguras, salubres e estruturadas, promovendo melhoria significativa nas
condicdes de vida, saude, seguranca, estabilidade familiar e desenvolvimento social da populacéo
atendida.
13.5. Além do relevante impacto social, a contratagdo proporcionara beneficios estruturantes ao
Municipio, especialmente:
« fortalecimento da politica publica habitacional municipal;
e promocgéao do desenvolvimento urbano ordenado;
« melhoria das condi¢Bes sanitarias e habitacionais;
e reducdo de ocupacdes precarias e situacdes de vulnerabilidade;
 valorizacao social das familias beneficiérias;
e geracdo de empregos diretos e indiretos;
e movimentacao da economia local;
« fortalecimento do setor da construcéo civil;
e correta aplicagdo dos recursos publicos federais e municipais.
13.6. Importante destacar que a contratacdo também se mostra imprescindivel para assegurar o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Municipio junto ao Governo Federal e a Caixa
Econdmica Federal, evitando riscos de perda de recursos publicos, inadimplemento das metas
pactuadas e comprometimento da execucdo do empreendimento habitacional financiado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida.
A solucéo técnica adotada apresenta plena compatibilidade com os projetos executivos, memorial
descritivo, planilhas orcamentarias, cronograma fisico-financeiro e demais pecas técnicas
elaboradas para o empreendimento, permitindo adequada execucdo da obra com observancia aos
principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, seguranc¢a juridica e supremacia do
interesse publico.
13.7. Verificou-se ainda que a contratacdo por empreitada global constitui a alternativa mais
vantajosa para a Administracdo Publica, garantindo:
« integracao técnica das etapas executivas;
o melhor gerenciamento contratual;
e padronizacgéo construtiva,
e otimizacao da fiscalizacéo;
» responsabilizacéo integral da futura contratada;
e maior eficiéncia operacional,
e reducdo de riscos de paralisacdo ou incompatibilidades técnicas.
13.8. Os impactos ambientais decorrentes da execucdo da obra foram considerados tecnicamente
administraveis e mitigaveis, sendo amplamente superados pelos beneficios sociais, urbanos e
habitacionais proporcionados pelo empreendimento.
Dessa forma, considerando:
e anecessidade publica devidamente demonstrada,
e 0 relevante interesse social da contratacéo;
e acompatibilidade da solugdo com as politicas publicas de habitagéo;
e aviabilidade técnica, operacional e orcamentaria;
e aexisténcia de projetos e documentacao técnica completa;
o adisponibilidade de recursos financeiros;
e avantajosidade da solucao adotada,;
e e aobservancia as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021;
Conclui-se favoravelmente pelo prosseguimento da contratacdo e instauracdo do competente
procedimento licitatorio, visando a selecao da proposta mais vantajosa para execu¢ao da obra de
construcao das unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Cristalandia — TO, em
atendimento as finalidades publicas, sociais e constitucionais da politica habitacional brasileira.
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