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Dotagéao
Dotagéo:
Subelemento:
Fonte:

Produtqs

|

DE IMOVEL 1.500,0000} 6,0000
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0,0000,  9.000,0000

Valor Total 9.000,0000

9.000,0000 | 9.000,0000
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SOLICITAGAO

Ao Excelentissimo Senhor
GILVANIR CARDOSO DOS REIS
Prefeito Municipal

SAO DOMINGOS/GO

Assunto: Abertura de processo administrativo para locacdo de imével urbano
destinado ao alojamento da equipe do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Goias em atuacdo no Municipio de Sdao Domingos/GO, para apoio as acdes de
defesa civil, prevencao e combate a incéndios.

Senhor Prefeito,

Com a satisfagdo de cumprimenta-lo, cordialmente, através deste, vimos
a presenga de Vossa Exceléncia, requerer autorizagdo para abertura de processo
administrativo para_locacédo de imével urbano destinado ao alojamento da equipe do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goias em atuacdo no Municipio de Sio
Domingos/GO, para apoio as acdes de defesa civil, prevencdo e combate a
incéndios.

Certo de que merecermos a atencdo de Vossa Exceléncia e esperando
que sejamos atendidos com a maior brevidade possivel, antecipamos votos de elevada
estima e consideracéo.

Atenciosamente,

S&ao Domingos Goias/GO, 01 de julho de 2026.
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IELE CRISTINA HONORATO DA SILVA

cretaria Municipal de Meio Ambiente




TERMO DE REFERENCIA

1-OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imével urbanP destnnacjo,go
alojamento da equipe do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goreis em atuacgéao no_qucu_pxo
de Sdo Domingos/GO, para apoio as agbes de defesa civil, prevencdo e combate a incéndios,
conforme as condigdes estabelecidas neste instrumento e nos documentos que integram o

processo administrativo.

Item Especificacao Unidade | Quant. | Valor mensal | Valor global

Locacéo de imével urbano destinado
ao alojamento da equipe do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Goias
01 | em atuagdo no Municipio de Séao Més 6 R$ 1.500,00 R$ 9.000,00
Domingos/GO, para apoio as agbes
de defesa civil, prevencéo e combate
a incéndios.

1.2. O imével objeto da locacdo esta situado na Rua 21 de Abril, Casa 04, Setor Central, Sao
Domingos/GO, e sera utilizado exclusivamente para a finalidade descrita no subitem 1.1.

1.3. A locagdo compreendera a disponibilizacdo do imével em condi¢cbes adequadas de
habitabilidade, seguranga, higiene e funcionalidade, com instalacdes elétricas e hidraulicas
regulares e estrutura compativel com o alojamento dos profissionais que o utilizarao.

1.4. As condigbes fisicas, o estado de conservagao, a adequagéo a finalidade publica, o valor
locativo de mercado e as demais caracteristicas do imével ser&o comprovados mediante laudo de
vistoria e avaliagéo técnica juntado aos autos.

1.5. O imével devera ser entregue em condigGes de uso e permanecer disponivel durante toda a
vigéncia contratual, ressalvadas as intervencdes e os reparos atribuidos ao Municipio ou ao
locador nos termos do contrato.

2 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

2.1. A contratacao justifica-se pela necessidade de disponibilizar alojamento adequado a equipe
do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goias em atuagédo no Municipio de S3o
Domingos/GO, assegurando condigbes apropriadas de permanéncia e apoio as atividades
desenvolvidas em beneficio da populagao.

2.2. A disponibilizagdo do imével guarda relagéo direta com a finalidade publica pretendida, pois
contribui para a manutengéo da atuagéo da equipe no Municipio e para o apoio as a¢ées de defesa

Civil, prevengéo e combate a incéndios, bem como as demais ocorréncias que demandem pronta
resposta institucional.

2.3. Conforme informagées e documentos constantes dos autos, nao ha imaével proprio municipal
disponivel ou adequado, no momento, para atender as necessidades de alojamento da equipe,
consideradas as condi¢es de habitabilidade, seguranca, higiene, funcionalidade e capacidade de
acomodagéo exigidas para a finalidade pretendida.
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2.4. A locacéo do imovel identificado no processo mostra-se medida necgsséria e conveniente a
Administragdo, por viabilizar solucdo imediata e adequada para o atenglmgnto da ngcgss;dade
publica existente, sem a necessidade de execugéo de obras ou adaptagdes incompativeis com a
demanda e o prazo de utilizagao previsto.

2.5. Com a contratacéo, espera-se assegurar local apropriado para o anjament_o da equipe’ d_o
Corpo de Bombeiros Militar, favorecer a continuidade e a eficiéncia de sua atuag&o no Mgn|C|p|o
e fortalecer a capacidade de resposta as demandas relacionadas a prote¢éo da populacéo e do
patriménio publico e privado.

2.6. A necessidade, as caracteristicas do imovel, sua adequacdo a finalidade publica e a
compatibilidade do valor locativo com o mercado deveréo estar demonstradas pelos d'ocumentos
técnicos, laudo de avaliagdo e demais elementos que instruem o processo administrativo.

Justificativa da escolha do imoével

2.7. A escolha do imovel encontra fundamento em suas caracteristicas de localizagéo, acesso,
area, distribuicéo interna, condi¢gdes de conservagao, seguranga, disponibilidade e adequacéo a
finalidade publica pretendida, conforme demonstrado no laudo de avaliagéo, na vistoria e nos
demais documentos técnicos constantes dos autos. A motivagdo devera evidenciar que a reunido
dessas caracteristicas atende a necessidade administrativa de forma adequada e vantajosa, nao
se limitando a afirmacg&o genérica de que se trata do melhor ou do Unico imével disponivel.

Justificativa de prego

2.8. O valor mensal e o valor global estimados da locagéo estdo demonstrados por laudo técnico
de avaliagdo, memoéria de calculo, pesquisa de mercado e demais documentos idéneos que
comprovem a compatibilidade do prego com os valores praticados no mercado local, consideradas
as caracteristicas, a localizagao e as condigdes de uso do imével.

Pesquisa ou diligéncias relativas a iméveis alternativos

2.9. Deverdo integrar os autos os registros das pesquisas, levantamentos e diligéncias realizados
para identificar iméveis publicos ou particulares que poderiam atender a necessidade
administrativa. A documentagéo devera indicar, quando existentes alternativas examinadas, as
razbes objetivas de sua indisponibilidade, inadequacédo ou desvantagem, consideradas as
exigéncias de localizagdo, acesso, instalagdes, capacidade, condigées de uso, prazo de
disponibilizagdo e valor locativo.

3 — DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solucéo consiste na locacdo de imével urbano adequado a finalidade publica definida
neste Termo de Referéncia, destinado ao alojamento da equipe do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Goias em atuacdo no Municipio de Sio Domingos/GO.

3.2. O imovel devera ser disponibilizado pelo locador durante todo o prazo de vigéncia contratual,
em condi¢cbes adequadas de habitabilidade, seguranca, higiene e funcionalidade, de modo a
permitir sua utilizagao regular para a finalidade contratada.

3.3. A imissao do Municipio na posse do imével sera formalizada mediante entrega das chaves e
lavratura de termo de vistoria inicial, no qual serao registrados o estado de conservacéo do bem,
suas instalagdes, eventuais equipamentos existentes e demais elementos relevantes a execucao
contratual.
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3.4. Durante a vigéncia da locagéo, o Municipio realizara o acompanhamento da utilﬁzagéo do
imovel e podera promover vistorias para verificar a manutencdo das condi¢gdes necessarias ao uso
contratado, comunicando ao locador as ocorréncias que demandem providéncias de sua

responsabilidade.

3.5. Ao término da vigéncia contratual ou em caso de desocupagédo antecipada, sera realizad_a
vistoria final, com a finalidade de verificar o estado de conservagédo do imovel, apurar eventuais
danos e formalizar a devolug&o das chaves.

3.6. As responsabilidades relativas ao pagamento dos consumos de agua, energia elétrica e
demais servicos individualizados, bem como aos reparos, tributos, taxas condominiais, quando
existentes, e eventuais adaptacdes necessarias ao uso do imoével, serdo de responsabilidade do
LOCATARIO.

3.7. A solucdo contratada nao afasta o dever do locador de assegurar a disponibilidade e a
adequacao do imovel ao uso ajustado, nem o dever do Municipio de utiliza-lo exclusivamente para
a finalidade publica prevista e de zelar por sua conservagéo durante a vigéncia da locacéo.

4 - REQUISITOS DO IMOVEL

4.1. O imovel devera atender as condigdes necessarias a finalidade publica prevista neste Termo
de Referéncia, conforme verificagdo em vistoria e laudo de avaliag&o técnica juntados aos autos.

4.2. O imovel devera estar situado em localizagdo compativel com a necessidade administrativa e
possuir acesso viavel e seguro, de modo a permitir a adequada utilizag&o pelo municipio.

4.3. A area construida, a quantidade e a distribuicdo dos coémodos, bem como a capacidade de
acomodagéo, deverdo ser compativeis com a destinagdo contratada, assegurando condicées
adequadas de habitabilidade, higiene, ventilagéo, iluminagao, seguranca e funcionalidade.

4.4. As instalagdes elétricas e hidraulicas, a cobertura, as portas, as janelas, os pisos, os sanitarios
e os demais elementos essenciais do imovel deverdo apresentar condicbes regulares de
conservacao, seguranga e uso.

4.5. O imovel devera estar livre de impedimento juridico que inviabilize sua locagéo, devendo o
locador comprovar sua legitimidade para a celebragio do contrato e apresentar a documentacao
necessaria a regular instrugdo do processo administrativo.

4.6. O imovel devera estar disponivel para entrega imediata apos a formalizacao contratual ou no
prazo expressamente definido pela Administragdo, bem como atender as exigéncias técnicas e
administrativas pertinentes a sua destinacdo, na extensdo indicada pela vistoria e pelos
documentos técnicos constantes dos autos.

5 - CARACTERIZAGAO DA INVIABILIDADE DE COMPETIGAO

5.1. A contratag&o direta sera processada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, aplicavel a locacédo de imovel cujas caracteristicas de
localizac&o e instalagoes tornem necessaria sua escolha.

5.2. A necessidade de escolha do imével se baseia na da analise conjunta de suas caracteristicas
especificas, especialmente localizag&o, condicdes de acesso, area, distribuicdo dos cémodos,
capacidade de acomodacéo, estado de conservagéo, condi¢es de seguranca, disponibilidade e
adequacéo a finalidade da locagéo.
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5.3. A singularidade do imével esta demonstrada concretamente pela reunjéo de cgractgristicrj\s
que o torna adequado a finalidade pretendida, evidenciando-se que outro imovel dlsp_onlvc_al nao
atende, nas mesmas condi¢cdes, as exigéncias de localizagdo, instalagbes, funcionalidade,
disponibilidade e economicidade necessarias a Administracgao.

5.4. A vantagem da solugédo escolhida esta comprovada por meio do laudo de avaliagéo, da
justificativa de prego e dos demais documentos técnicos constantes dos autos.

6 — INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO ADEQUADO

6.1. Conforme certiddo emitida pelo setor municipal competente e juntada aos autos, o I\/!u.nicipio
ndo dispbe de imodvel publico vago e disponivel que retna as condicdes necessarias ao
atendimento da finalidade prevista neste Termo de Referéncia.

6.2. O levantamento realizado demonstrou que n&o ha imoével publico municipal com |oca|!;agéo,
acesso, area, distribuicdo interna, capacidade de acomodacado, condigbes de habitabilidade,
seguranga e funcionalidade compativeis com a necessidade administrativa identificada.

6.3. A utilizacao de imével publico existente, nas condi¢gdes atualmente verificadas, ndo se mostra
adequada ou disponivel para a finalidade pretendida, razao pela qual a locagao constitui a solugéo
apta ao atendimento da necessidade publica.

6.4. A certiddo ou manifestacdo referida neste tdpico integra a instrucdo do processo
administrativo e comprova o requisito previsto no art. 74, § 5° inciso Il, da Lei Federal n°
14.133/2021.

7 — AVALIAGAO DO IMOVEL E JUSTIFICATIVA DO PRECO

7.1. O valor estimado da locacdo é de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor global de R$ 9.000,00 (nove mil reais), para o periodo de 6 (seis) meses.

7.2. A estimativa do valor locativo esta fundamentada no laudo técnico de avaliagéo ja anexado
aos autos, elaborado por profissional habilitado, que considerou a localizacdo, a area, as
caracteristicas construtivas, o estado de conservacgéo, as condicées de uso e a adequacao do
imovel a finalidade publica pretendida.

7.3. O laudo de avaliagéo e a vistoria técnica registram as condicdes de conservacgdo do imdvel e
de suas instalagdes, bem como identificam os elementos relevantes a sua utilizagdo durante a
vigéncia contratual.

7.4. Eventuais reparos, adequagdes ou adaptacdes identificadas na avaliagdo constam dos
documentos técnicos anexados aos autos, com a indicagdo das providéncias pertinentes, de seus
responsaveis e da necessidade de sua realizagdo para o uso contratado.

7.5. Na hipétese de investimentos a cargo da Administragdo, a respectiva analise quanto a
necessidade, ao custo, ao prazo de amortizagéo e a conveniéncia econémica integra os autos, em
compatibilidade com a vigéncia da locacéo.

7.6. A compatibilidade do valor locativo com o mercado local encontra-se demonstrada pelo laudo
de e_lvahagao, pela pesquisa de valores de imdveis comparaveis e pelos demais elementos
técnicos que instruem o processo.
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7.7. O laudo técnico de avaliagdo, as fotografias, os termos de vistoria, a pesquisa.de mercado e
a memoria de calculo encontram-se anexados aos autos, dispensada a reprodugéo integral de seu
contelido neste Termo de Referéncia.

8 - REQUISITOS DE HABILITAGAO E LEGITIMIDADE DO LOCADOR

8.1. O locador devera apresentar documentos suficientes para comprovar sua igentificagéo,
capacidade para contratar e legitimidade para disponibilizar o imével objeto da locagéo.

8.2. Quando o locador for pessoa fisica, devera apresentar documento oficial de identifica_\géo com
foto, inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF e comprovante de endereco atualizado.

8.3. Quando o locador for pessoa juridica, devera apresentar comprovante de inscricdo no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, ato constitutivo, contrato social ou documento
equivalente, devidamente atualizado, bem como documento que comprove os poderes de
representagao da pessoa que firmara o contrato.

8.4. Devera ser apresentada matricula atualizada do imdvel, certiddo correspondente ou outro
documento idéneo que comprove a propriedade, a posse legitima ou os poderes do locador para
celebrar a locagéo. Quando cabivel, devera ser juntada autorizagio expressa dos coproprietarios,
do espolio, do usufrutudrio ou de terceiros titulares de direito que seja necessario a validade da
contratacéo.

8.5. O locador devera informar os dados bancarios necessarios ao pagamento e apresentar as
certidoes de regularidade fiscal, trabalhista e demais documentos exigiveis, conforme sua
natureza juridica e as condigdes aplicaveis a contratacéo.

8.6. Devera ser apresentada declaracdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a
Administracdo Publica, sem prejuizo das verificagées que competirem ao Municipio quanto a
habilitag&o, a legitimidade e a regularidade do locador.

9 -~ MODELO DE EXECUGAO DA LOCACAO

9.1. O imovel deverd ser entregue pelo locador nas condigbes previstas neste Termo de
Referéncia e no contrato, na data estabelecida pela Administragdo ou, inexistindo data diversa,
imediatamente apds a formalizagéo da contratacéo.

9.2. A entrega sera formalizada mediante termo de vistoria inicial, assinado pelas partes ou por
Seus representantes, no qual serdo registrados o estado de conservacdo do imével, as instalagbes
existentes, as condi¢cdes de uso, a quantidade de chaves entregues e demais elementos
relevantes.

9.3. A entrega das chaves importara na imissdo do Municipio na posse direta do imovel,
exclusivamente para a finalidade publica contratada e pelo prazo de vigéncia estabelecido.

9.4. O Municipio devera utilizar o imovel com diligéncia, exclusivamente para a finalidade prevista

no contrato, preservando suas condigcées de conservacgao e observando as responsabilidades que
Ihe forem atribuidas.

9.5. Os defeitos, vicios ou necessidades de reparos identificados durante a vigéncia contratual
deverdo ser comunicados ao locador, a quem competira adotar as providéncias de sua
responsabilidade no prazo definido ou, em situagéo que demande intervencéo imediata, tdo logo
seja possivel.
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9.6. A realizagdo de obras, modificagbes ou benfeitorias pelo Municipio dependera de prévia
anuéncia expressa do locador, ressalvadas as medidas urgentes e indispensaveis a seguranca
das pessoas ou a preservagao do imével, sem prejuizo da posterior comunicagéo e regularizagao.

9.7. Encerrada a locag&o ou ocorrendo a desocupagdo antecipada, sera realizada vistoria final
para verificagdo das condigdes do imével, seguida da devolugéo das chaves e da formalizagéo do

encerramento da ocupacéo.
10 — OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1. Entregar o imével em estado de servir a finalidade publica contratada, nas condigdes
verificadas na vistoria inicial e previstas neste Termo de Referéncia e no contrato.

10.2. Garantir ao Municipio o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia contratual, mgptengo
sua disponibilidade e abstendo-se de praticar atos que impecam ou restrinjam a utilizagéo
regularmente ajustada.

10.3. Responder pelos vicios, defeitos ou danos preexistentes a locagado, bem como realizar os
reparos estruturais e aqueles que ndo decorram do uso ordinario ou de conduta atribuivel ao
Municipio.

10.4. Comunicar ao Municipio, de imediato, qualquer fato ou circunstancia que possa comprometer
a posse, o uso, a disponibilidade, a seguranga ou a regularidade juridica do imovel.

10.5. Fornece, quando solicitado, recibo discriminado dos valores recebidos a titulo de aluguel,
encargos ou qualquer outra obrigagcdo financeira decorrente da locagdo, vedada a quitagdo
genérica.

10.6. Permitir a realizacdo de inspecbes e vistorias pelo Municipio, desde que previamente
comunicadas e realizadas em dia e horario compativeis com a utilizacdo do imével.

10.7. Manter, durante toda a vigéncia, a legitimidade para locar o imével e comunicar previamente
ao Municipio qualquer alterag&o relativa a propriedade, posse, representacao, usufruto, inventario,
6nus ou direito que possa afetar a execucdo contratual.

10.8. Cumprir as demais obrigagées legais e contratuais necessarias a adequada execucgdo da
locacéo e a preservagéo das condi¢des de uso do imovel.

11 — OBRIGAGOES DO MUNICIPIO, NA QUALIDADE DE LOCATARIO

11.1. Efetuar o pagamento do aluguel e dos encargos expressamente assumidos no contrato,
observados a regular liquidagéo da despesa, o prazo contratual e a disponibilidade orgcamentéaria.

11.2. Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade publica prevista no contrato, preservando
sua integridade e observando as condi¢des de uso, seguranga e conservagio aplicaveis.

1'1 3. Zelar pela conservagéo do imével e comunicar ao locador, tao logo identificados, os danos,
vicios, defeitos ou necessidades de reparos cuja responsabilidade |he incumba, bem como
eventuais turbacgdes praticadas por terceiros.

11.4. Responder pelos danos causados ao imével em decorréncia de uso indevido ou de atos
atribuiveis aos seus agentes, usuarios, prepostos ou demais pessoas cuja presenga seja
autorizada pelo Municipio, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.
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11.5. Arcar com as despesas de consumo, encargos ordinarios e demais obrigagdes que Ihe forem
expressamente atribuidos no contrato, mediante comprovagdo e observancia das regras
administrativas e orcamentarias aplicaveis.

11.6. Permitir o acesso do locador ou de seu representante ao imovel para inspegoes e reparos
necessarios, desde que previamente agendados em dia e horario compativeis com a utilizagéo
institucional do bem, ressalvadas situagdes urgentes.

11.7. Restituir o imovel ao término da locagdo nas condigbes em que o recebeu, conforme a
vistoria inicial, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso normal, formalizando a devolucéo
mediante vistoria final e entrega das chaves.

12 - GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

12.1. A execugdo da locagéo sera acompanhada por gestor e fiscal do contrato, formalmente
designados pela Administragdo, bem como por seus respectivos substitutos, quando houver.

12.2. Compete ao gestor do contrato acompanhar os aspectos administrativos da execucgao,
adotar as providéncias necessarias a regularidade contratual e articular-se com os setores
envolvidos. Ao fiscal compete verificar a disponibilidade do imével, as condicdes de uso e
conservacao e o cumprimento das obrigagdes assumidas pelas partes.

12.3. O fiscal devera registrar, em instrumento proprio, todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo contratual, inclusive vistorias realizadas, defeitos identificados, comunicagdes
expedidas, providéncias adotadas e eventuais pendéncias.

12.4. Para fins de pagamento, o fiscal emitird atesto mensal, certificando a disponibilidade do
imovel, a manutengéo das condigbes necessarias ao uso contratado e a inexisténcia de ocorréncia
que impega a liquidagdo da despesa, sem prejuizo da verificagdo da documentacao fiscal ou
equivalente aplicavel.

12.5. Verificado descumprimento contratual, vicio, defeito, necessidade de reparo ou qualquer
situacdo que comprometa a utilizagdo do imével, o fiscal devera promover a notificacdo formal do
locador, indicando a providéncia esperada e o prazo para seu atendimento, quando cabivel.

12.6. Os defeitos, riscos a seguranca, danos estruturais ou situagbes que possam comprometer a
continuidade do uso do imével deverdo ser comunicados imediatamente ao gestor do contrato e
a autoridade competente, para a adogéo das medidas administrativas necessarias.

12.7. As situagdes que ultrapassarem a competéncia do fiscal ou do gestor deverdo ser
encaminhadas tempestivamente & autoridade competente, acompanhadas dos registros e
elementos necessarios a decisio.

13 — CRITERIOS DE MEDIGCAO E PAGAMENTO

13.1. A medigdo da execugéo contratual sera realizada mensalmente e correspondera a efetiva

disponibilizagéo regular do imo6vel durante o periodo de referéncia, em conformidade com as
condigbes previstas no contrato.

13.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, apos o periodo de disponibilizagéo do
imoével, mediante atesto emitido pelo fiscal do contrato quanto a manutencédo das condicdes de
uso, conservacao e disponibilidade contratadas.



13.3. Para fins de liquidagdo da despesa, o locador devera apresentar nota fiscal, fatura, recibo
de aluguel ou documento equivalente, conforme sua natureza juridica e a legislagéo aplicavel, com
a discriminacgdo do periodo a que se refere o pagamento.

13.4. O pagamento sera realizado por depésito ou transferéncia em conta bancaria de titularidade
do locador ou de seu representante legalmente autorizado, ap6s a regular liquidagéo da despesa
e observada a ordem cronoldgica de pagamentos aplicavel as locagoes.

13.5. Sobre os valores devidos serdo efetuadas as retengdes tributarias legalmente cabiveis,
quando aplicaveis, sem prejuizo das demais verificacbes necessarias a regularidade do
pagamento.

13.6. O prazo para liquidagdo e pagamento sera de até 30 (trinta) dias, contado da apresentagéo
da documentagéo regular e do atesto do fiscal, observadas as normas financeiras, orgamentarias
e administrativas do Municipio.

13.7. A suspensao ou a retengdo do pagamento somente podera ocorrer diante de irregularidade
material devidamente apurada e formalmente registrada, assegurada a comunicagéo ao locador.
Existindo parcela incontroversa, esta devera ser liberada no prazo contratual.

14 — REAJUSTE E REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.1. O valor mensal da locagéo podera ser reajustado apds o interregno minimo de 12 (doze)
meses, mediante a aplicagdo da variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou de outro
indice que venha a ser tecnicamente justificado e expressamente previsto no contrato.

14.2. A data-base do reajustamento sera vinculada a data do orgamento estimado da contratagdo
constante do processo administrativo. Na vigéncia inicial inferior a 12 (doze) meses, ndo havera
reajuste, sem prejuizo de sua incidéncia em eventual prorrogacdo, desde que observado o
interregno legal.

14.3. O reajuste sera calculado sobre o valor contratual vigente e formalizado por apostila,
mediante requerimento do locador ou de oficio pela Administragdo, desde que preenchidos os
requisitos previstos no contrato.

14.4. Poderéa ser solicitada a revisdo do valor contratual para restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro inicial, desde que demonstrada a ocorréncia de fato superveniente,
imprevisivel ou previsivel de consequéncias incalculaveis, caso fortuito, forga maior, fato do
principe ou outra circunstancia legalmente admitida que tenha repercusséo direta e comprovada
sobre a execugao da locacgéo.

14.5. O pedido de reequilibrio econémico-financeiro devera ser instruido com documentacgéao
idénea que demonstre os fatos alegados, o nexo de causalidade e o impacto econémico sobre o
contrato. Concluida a instrugéo, a Administragdo decidira o requerimento no prazo de até 1 (um)
més, admitida prorrogagéo motivada por igual periodo.

14.6. N&o se aplica a locagao a repactuagéo de pregos, instituto proprio dos contratos de servicos
continuos com regime de dedicagdo exclusiva ou predominancia de mao de obra, devendo
eventual alterac&o de valor observar as regras de reajuste ou de reequilibrio econémico-financeiro
previstas neste item.

15 — PRAZO, PRORROGAGAO E VIGENCIA



15.1. A locacao vigorara pelo prazo de até 6 (seis) meses, com inicio na data de assinatura
do contrato e término em 31 de dezembro de 2026, periodo durante o qual o imével devera
permanecer disponivel nas condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
contrato.

15.2. A entrega das chaves e a imissdo do Municipio na posse do imével ocorrerdo na data de
inicio da vigéncia ou em outra data expressamente definida no instrumento contratual, mediante
termo de vistoria inicial.

15.3. A prorrogagao da locagdo ndo serd automatica e dependeréd de prévia manifestagdo da
Administracdo acerca da persisténcia da necessidade publica, do interesse na continuidade da
ocupacao e da vantagem da manutencéo da solugéo contratada.

15.4. Para a eventual prorrogacgdo, deverdo ser comprovadas a permanéncia das caracteristicas
do imovel que fundamentaram sua escolha, a adequagéao das condi¢des de uso, a compatibilidade
do valor locativo com o mercado, a regularidade do locador e a existéncia de disponibilidade
orgcamentaria.

15.5. A prorrogacéo, quando juridicamente cabivel e conveniente a Administragéo, devera ser
formalizada antes do término da vigéncia por termo aditivo devidamente motivado, acompanhado
dos documentos que comprovem o atendimento dos requisitos previstos neste item.

15.6. A inexisténcia de interesse publico, de vantagem econdmica, de disponibilidade
orcamentaria ou de qualquer requisito indispensavel a continuidade da locagdo impedira a
prorrogacao contratual, devendo a Administracdo adotar as providéncias necessarias ao
encerramento regular da ocupacao.

16 — INFRAGOES, SANGOES E EXTINGCAO

16.1. Constitui inadimplemento contratual o descumprimento total ou parcial das obrigagbes
assumidas pelas partes, especialmente a ndo disponibilizagéo do imével nas condi¢bes ajustadas,
a omissao na realiza¢&o de reparos atribuidos ao locador, a perda da legitimidade para locar, a
utilizagado do imovel em desconformidade com a finalidade contratada e a pratica de ato que
comprometa sua posse, Uso ou conservagao.

16.2. Verificada irregularidade sanavel, o responsavel devera ser formalmente notificado para
apresentar manifestagéo e, quando cabivel, regularizar a situagdo no prazo fixado pela
Administrac&o, consideradas a natureza da ocorréncia, a gravidade da falha e a urgéncia da
providéncia.

16.3. O descumprimento imputavel ao locador podera ensejar a aplicagdo das sancées legal e
contratualmente cabiveis, inclusive adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar e
declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, conforme a gravidade da conduta, os danos
causados e as circunstancias do caso concreto.

16.4. A aplicagéo de sangdo dependera de processo administrativo regularmente instruido,
assegurados o contraditério, a ampla defesa e a decisdo motivada da autoridade competente,
observados os procedimentos e as competéncias previstos na legislacao aplicavel.

16.5. A exting&o contratual podera ocorrer nas hipéteses legalmente previstas, por ato unilateral e
escrito da Administrag&o, por acordo entre as partes, por decisdo arbitral, quando houver previsao,
ou por decis&o judicial, sempre mediante a formalizag&o e a motivacéo exigiveis.
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16.6. A devolugao antecipada do imével devera ser formalizada nos autos, com definicdo da data
de desocupacéo, realizagéo de vistoria final, devolugéo das chaves e apuragéo das obrigactes
financeiras pendentes, inclusive aluguéis, encargos, reparos e eventuais indenizagbes ou
penalidades cabiveis.

16.7. N&o havera rescisdo automatica por mero descumprimento contratual. A extingéo dependera
de decisdo formal da autoridade competente, precedida da analise das circunstancias concretas
e da observancia do devido processo, quando exigivel.

17 — DAS OMISSOES

17.1. Os casos omissos serdo decididos pela autoridade competente, conforme o caso, a luz da
legislac&o vigente aplicavel a matéria, especialmente da Lei n° 14.133/2021, do Cdédigo Civil, da
Lei n° 8.245/1991, das normas e resolugdes do Tribunal de Contas dos Municipios do Estado de
Goias e da legislagao municipal pertinente.

18 - DO FORO

15.1 - Para dirimir quaisquer duvidas ou questées oriundas da interpretagdo e/ou aplicagéo da
presente contratagao, as partes, elegem o foro da Comarca de Comarca de Sdo Domingos/GO,
renunciando outro por mais privilegiado que seja.

19 — DA ELABORAGAO TERMO DE REFERENCIA

19.1 - A elaboragéo do Termo de Referéncia, bem como estimativa de pregos foi realizado pelo
responsavel que esta subscreve.

&o Dommgos/GO Estado de Gmas ao, 1° dia do més de julho de 2026.

el el
IEL RI TINA HONORATO DA SILVA

Secretaria Municipal de Meio Ambiente



