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Processo n2: 3001.106557.2024
Tipo: Locagéo
Assunto: Futura Aquisicdo/Locacgao - Nucleo de Sao Francisco do Guaporé

RELATORIO DE CONFORMIDADE N¢ 1252/2025/DPG/DPG-DCI

Trata-se de procedimento instaurado para a locagdo de imovel destinado ao
Nucleo da Defensoria Publica do Estado de Ronddnia em Sao Francisco do Guaporé, conforme
o Estudo Técnico Preliminar - ETP 526 (0542506) e o Termo de Referéncia - Servicos n.
158/2024 - Adendo n? 03 (0751292).

O Departamento de Contratos e Convénios, por meio do Documento de
Oficializacdo da Demanda — DOD (0456461), submeteu ao Defensor Publico-Geral pedido de
autorizacdo para instaurar o processo de contratacdo, o que foi deferido pelo Despacho de Id
0504856.

A DPOG anexou a Informacéo de Id 0506336 com a previsdo orcamentaria para
a contratacao, e o DCONT acrescentou a Informacao de Id 0505303, contendo a classificagao
da despesa quanto a natureza e ao elemento correspondente.

Posteriormente, juntaram-se aos autos propostas de locacdo (0540721,
0540722, 0540723) e o Estudo Técnico Preliminar ( 0540730). Esse estudo, apds analise da
Secretaria-Geral de Administragdo e Planejamento (SGAP), recebeu ajustes, conforme
Despacho de Id 0541434, tendo a versao retificada sido juntada ao Id 0542506 e, na sequéncia,
aprovada pelo Despacho de Id 0543217.

A equipe elaborou o Termo de Referéncia n® 158/2024 (0544314) e, pelo
Despacho de Id 0550448, a Secretaria-Geral de Administracdo e Planejamento determinou a
Diretoria de Engenharia vistoria dos imoveis, seguindo os critérios do Anexo B, para posterior
andlise e definicdo do critério de selecao da contratada. A Diretoria de Engenharia, entretanto,
por meio da Informagao de Id 0566668, solicitou a SGAP que as avaliagbes fossem realizadas
apenas apos a ampliacdo da pesquisa de precos pelo Departamento de Aquisicdes (DAQ),
sugestao que foi acatada (0567040).

O DAQ promoveu ampliacdo da pesquisa, juntando propostas de imoveis
identificados como 03 (0585905), 04 (0588148) e 05 (0589205), além dos documentos de Ids
0589530, 0589530 e 0589548, bem como Relatério de Banco de Precos (0589568) e do
relatérios do Painel de Precos (0589572). Produziu ainda a Planilha Mercadoldgica (0590613) e
a Nota Técnica (0590613).

A Diretoria de Engenharia anexou o Relatério de Avaliagdo de Imoveis
(0657893), acompanhado do Checklist dos critérios (0657907) e do Relatério fotografico
(0658165). Na Informacao de Id 0660482, indicou o imdvel 2 como o0 mais vantajoso, além de
se manifestar pela contratagdo direta, uma vez que os imoOveis aptos pertencem ao mesmo
proprietario.



Em seguida, a SGAP 0660965 posicionou-se favoravelmente a contratagdo
direta e devolveu os autos a Diretoria de Engenharia para adequacbées no termo de
referéncia. A DE juntou o Adendo Modificador 01 do Termo de Referéncia n° 158/2024
(0661199), no qual foi consignado, no item 11.1, que “o fornecedor sera selecionado com
fundamento no inciso V do art. 74 da Lei n® 14.133/2021”. Também foi anexado o Oficio n®
4145/2024/SEPAT-COOPI ( 0661429), no qual a SEPAT informou ndo haver imdveis publicos
disponiveis no municipio de S&o Francisco do Guaporé que pudessem ser cedidos a DPE/RO.

Os autos retornaram a SGAP, que 0662004 determinou novos ajustes ao termo
de referéncia. A DE, apo6s obter da DPOG nova confirmacdo de disponibilidade or¢amentaria
(0662640), juntou o Adendo Modificador n® 02 do TR n® 158/2024 (0662747) e remeteu
novamente a SGAP.

A DE elaborou o Layout (0692047) e encaminhou ao proprietario do imével 2 o
Oficio n® 20/2025/SGAP-DE/DPEROQO (0692228), acompanhado do projeto de adaptacdes. Na
sequéncia, juntou aos autos a proposta atualizada (0719785), a matricula do imével (0728821),
o Laudo de Avaliacdo (0736546), a Planilha Orgcamentaria das intervengdes (0736576) e a
Informacao de Id 0736580, contendo a justificativa quanto a compatibilidade do preco.

A SGAP, pelo Despacho de Id 0739206, acolheu a justificativa e determinou a
Diretoria de Engenharia a negociacdo com o locador para que a proposta fosse ajustada ao
limite do laudo. Em cumprimento, a DE expediu o Oficio n® 28/2025/SGAP-DE/DPERO
(0739206), propondo a redugao do valor ofertado de R$ 9.200,00 para o montante maximo de
R$ 7.796,48. No |d 0743365 consta a proposta ajustada e, no ld 0743365, as informacdes
prestadas pela DE, encaminhando os autos a SGAP.

A DPOG registrou a reserva orcamentaria no valor de R$ 23.389,44, por meio
do Pré-Empenho 2025PE000306 (0745394), e declarou, na Informagédo de Id 0745403, a
existéncia de disponibilidade financeira para a despesa.

Na sequéncia, a CPC juntou a Justificativa de Inexigibilidade de Licitacao
(0746145), com base no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021. A DA anexou a minuta do contrato
(0750475), Habilitacao Juridica - certiddées (0757946) e, posteriormente, a DE apresentou o
Adendo Modificador n® 03 do Termo de Referéncia n® 158/2024 (0751292).

Por meio do Parecer Juridico PGE 227 /2025-PGE/DEF ( 0776413), a PGE/DEF
a manifestou pela viabilidade da contratacéo direta, desde que sanados os apontamentos:

1. Atualizacdo das certiddes fiscais vencidas e verificacdo da regularidade do
proponente locador quanto a sua aptiddo para contratar com a Administragdo
Publica;

2. Apresentacéo, preferencialmente, da certidao de énus reais do imével ou de outro
documento habil, emitido pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, que
comprove a titularidade do bem;

3. Demonstragao da vantagem econdmica na fixagdo do prazo inicial de vigéncia
contratual por periodo superior a 12 (doze) meses, nos termos do art. 106, inciso |,
da Lei n.2 14.133/2021 e do art. 172, § 19, inciso |, do Decreto Estadual n.°
28.874/2024;

4. Adequagdo da minuta contratual, conforme orientacdes constantes na
fundamentacéo.

A Diretoria de Engenharia apresentou as justificativas constantes no
documento ID 0787196, com a finalidade de sanar as observacdes apontadas no parecer
juridico. Na sequéncia a Diretoria Administrativa ajustou a Minuta de Contrato - Locagéo
(0787982), conforme a Informacao - Ajustes na minuta contratual ( 0788122).

Assim vieram os autos a esta Diretoria, para andlise de conformidade.
E o relatério.

Pois bem. Conforme relatado, cuidam os autos de procedimento instaurado para
a locacao de imovel destinado ao Nucleo da Defensoria Publica do Estado de Rond6nia em Séo



Francisco do Guaporé.

Ao longo da instrugcao do feito, constata-se terem sido produzidos DOD, estudo
técnico preliminar, termo de referéncia, bem como realizada cotacdo de precos. As propostas
recebidas foram analisadas pelo Departamento de Engenharia, tendo sido produzida justificativa
de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

Em parecer juridico, a PGE/DEF opinou pela viabilidade da contratagao direta
do objeto, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n.? 14.133/2021, observadas as
seguintes recomendacgbes: 1. Atualizagdo das certidées fiscais vencidas e verificagdo da
regularidade do proponente locador quanto a sua aptidao para contratar com a Administracao
Pulblica; 2. Apresentacao, preferencialmente, da certiddao de 6nus reais do imdével ou de outro
documento habil, emitido pelo Cartorio de Registro de Iméveis competente, que comprove a
titularidade do bem; 3. Demonstracdo da vantagem econdémica na fixagao do prazo inicial de
vigéncia contratual por periodo superior a 12 (doze) meses, nos termos do art. 106, inciso |, da
Lei n? 14.133/2021 e do art. 172, § 1° inciso |, do Decreto Estadual n.°
28.874/2024;4. Adequagdo da minuta contratual, conforme orientagcbes constantes na
fundamentacao.

Em atencdo a tais apontamentos, foram atualizadas as certidées negativas da
Fazenda Municipal e do CAGEFIMP (0787163), e justificada a comprovacgao de legitimidade da
propriedade do locador com base na juntada de comprovante de matricula do imével na
prefeitura e cépia do IPTU atualizado, conforme Informagéo Id. 0787196, que também abordou
a demonstragdo da vantagem econdémica na fixagdo do prazo inicial de vigéncia contratual por
periodo superior a 12 (doze) meses. Ademais, nota-se ter sido adequada a minuta de contrato,
conforme Id. 0787982.

Ante o exposto, ndo tendo sido identificados indicios de irregularidades, esta
Diretoria de Controle Interno expressa opinido no sentido de atestar a conformidade dos
procedimentos em apreco.

Documento assinado eletronicamente por Mayra Carvalho Torres Seixas, Diretor(a), em
02/10/2025, as 08:29, conforme art. 12, I, "b", da Lei 11.419/2006.
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