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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo n° 8795/2026

Este documento trata-se de Estudo Técnico Preliminar, visando a
contratacao de empresa para Construgcao da Creche de Educacao Infantil
Tipo 2, Padrdao FNDE no bairro Alphaville — Setor Omega, Distrito de
Campos Lindos, no municipio de Cristalina (GO)

Tal estudo consiste na primeira etapa do planejamento de uma contratagao,
de modo a assegurar a viabilidade e embasar a solicitacédo dos Projetos basico
e executivo, conforme previsto no art. 18, inciso |, § 1°, §2° e §3°da Lei n® 14.133,
de 1° de abril de 2021.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1 O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade demonstrar a
necessidade de construgdo de uma Creche de Educacgao Infantil Tipo 2 — Padrao
FNDE, a ser implantada no bairro Alphaville — Setor Omega, Distrito de Campos
Lindos, municipio de Cristalina — GO, visando ampliar a oferta de vagas na
educacéo infantil e garantir melhores condi¢des de atendimento as criangas da
primeira infancia.

1.2 A demanda decorre do crescimento populacional e da expansao urbana
observada na regido, fatores que tém elevado a procura por atendimento
educacional destinado as criangcas em idade de creche e pré-escola, gerando
insuficiéncia da infraestrutura atualmente disponivel para absorver a demanda
existente e futura.

1.3 A implantagcdo da unidade escolar busca assegurar 0 acesso a educagao
infantii em local adequado, seguro e compativel com os parametros
pedagogicos, de acessibilidade, conforto e seguranga estabelecidos pelo Fundo
Nacional de Desenvolvimento da Educacdo — FNDE, contribuindo para a
universalizagao do atendimento educacional e para a redugéo do deslocamento
das familias residentes no bairro Alphaville, Setor Omega e areas adjacentes do
Distrito de Campos Lindos.

1.4 A adogao do Projeto Padrao FNDE — Creche Tipo 2, justifica-se pela utilizagdo
de solucao previamente consolidada e compativel com as diretrizes técnicas e
pedagogicas da educacgao infantil, proporcionando maior eficiéncia na execugao,
padronizagao construtiva, economicidade e adequacao funcional da edificagcao
ao atendimento da comunidade escolar.

1.5 Dessa forma, a contratacdo mostra-se necessaria e alinhada ao interesse
publico, atendendo a necessidade de expansdo da rede municipal de ensino e
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ao fortalecimento das politicas publicas voltadas a educacgao infantil no municipio
de Cristalina — GO.

2. DESCRIGAO DOS REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A
ESCOLHA DA SOLUGAO, VALENDO-SE DE CRITERIOS E PRATICAS DE
SUSTENTABILIDADE

Local de execucdo dos servicos: sera implantada na 32 Avenida, Area destinada
a Esportes 03, Alphaville — Setor Omega, distrito de Campos Lindos, municipio
de Cristalina-GO.

¥ Creche Tipo
(7 Limites da Creche Tipo |

2.1 Considerando tratar-se de contratacdo de empresa especializada na
execugao da obra da construgdo de uma Creche de Educagéao Infantil Tipo 2,
Padrao FNDE, sera necessario que a empresa a ser contratada comprove
capacidade técnica e operacional que atenda a execugao desses servigos. Além
disso, considerando o objeto a ser contratado, deverdo ser observadas e
atendidas as Normas Técnicas ABNT, as normas de Saude, Saneamento,
Seguranga no Trabalho e Meio Ambiente, vigentes, inclusive as orientagdes
preconizadas pela Secretaria Nacional de Saneamento, do Ministério das
Cidades. Os materiais e métodos construtivos seguirdo rigorosamente as
normas técnicas da ABNT, principalmente no que tange as estruturas de
concreto armado (NBR 6118), fundagbes (NBR 6122), acessibilidade (NBR
9050), instalagdes hidraulicas (NBR 5626) e elétricas (NBR 5410),
impermeabilizagdes (NBR 9575 e 9574) e acabamentos (NBR 15575 e 13281).
Sera exigida maxima qualidade na selegdo dos insumos, execugao de testes
laboratoriais e cumprimento de prazos conforme cronograma
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2.2 Com relagdo a garantia, o prazo de garantia da obra/servigo ndo podera ser
inferior a 05 (cinco) anos, conforme previsto no art. 618 da Lei Federal n°
10.406/2002 (Codigo Civil) e alteragdes, contados da data indicada no Termo de
Recebimento Definitivo da obra/servigo a ser emitido pela Prefeitura Municipal
de Cristalina-GO. Vale ressaltar que a responsabilidade da contratada n&o se
limita ao prazo de garantia, mas se estende por toda a vida util da obra, conforme
previsto nas leis que regulamentam a profissdo de engenharia e jurisprudéncias,
dentre outras legislagdes e normas aplicaveis.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. Para a definicho do valor estimado da contratacdo, foi realizado
levantamento de mercado nos termos do art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, que
estabelece que a Administragcao Publica deve estimar os custos da contratagao
com base em precos praticados no mercado, observando critérios de
fidedignidade e atualidade.

3.2. Nesse sentido, foram utilizadas fontes oficiais e confiaveis, tais como o
Painel de Precos do Governo Federal, as tabelas SINAPI (Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgédo Civil — CAIXA/IBGE), SICRO
(Sistema de Custos Rodoviarios — DNIT), SCO (Sistema de Custos de Obras),
entre outras bases publicas compativeis com a natureza do objeto. Estas
referéncias estdao expressamente autorizadas pelo §1° do referido artigo, que
permite a utilizacdo de sistemas referenciais de custos, publicacbes
especializadas e contratacdes similares realizadas por outros entes publicos.

3.3. De acordo com o §3° do mesmo artigo, a adogao dessas fontes atende ao
dever da Administragdo de justificar a metodologia empregada na estimativa,
garantindo transparéncia e confiabilidade nos dados utilizados para a definicéo
do valor de referéncia.

3.4. Nao foram observadas alteragdes significativas nas metodologias de
contratagao de projetos similares que indiquem a necessidade de modificar o
modelo vigente. Assim, considera-se adequada a manutencdo da forma de
contratagcdo atualmente adotada, reconhecida como eficaz, comum e
tecnicamente apropriada para este tipo de objeto.

3.5. Ademais, todas as normas técnicas e regulamentagdes aplicaveis foram
observadas integralmente no levantamento, assegurando que a contratagao
esteja em conformidade com os padrdes de qualidade, seguranga e
sustentabilidade exigidos para a execugéo do objeto.
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3.6. Em sintese, o levantamento de mercado foi realizado de maneira criteriosa,
com base em métodos previstos legalmente e utilizando fontes oficiais, o que
assegura uma estimativa precisa dos custos e fornece uma base solida para o
planejamento da contratagdo, em conformidade com os principios da eficiéncia,
economicidade e transparéncia administrativa.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1 A edificagédo sera concebida com base no projeto padrédo do Fundo Nacional
de Desenvolvimento da Educacédo — FNDE (Creche Tipo 2), modelo amplamente
utilizado na rede publica de ensino, desenvolvido para assegurar funcionalidade,
segurancga, acessibilidade, conforto ambiental e atendimento as diretrizes
pedagogicas da educagao infantil.

4.2 A solugdo compreende a execugao integral da obra e de suas instalagdes
complementares, incluindo servigos preliminares, movimentacdo de terra,
fundacbes, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, esquadrias,
pavimentacgao, instalagdes hidrossanitarias, elétricas, l6gica e de prevencéo e
combate a incéndio, além de urbanizagao, paisagismo, acessibilidade e demais
elementos necessarios ao pleno funcionamento da unidade escolar. Também
integram a solugdo os ambientes pedagogicos e de apoio previstos no padréo
FNDE, tais como salas de atividades, espagos administrativos, sanitarios infantis
e acessiveis, cozinha, refeitorio, lavanderia, areas de circulagdo, espagos de
recreacao e demais dependéncias necessarias ao adequado atendimento da
comunidade escolar.

4.3 A adogdo do Projeto Padrao FNDE — Creche Tipo 2 representa solugao
técnica consolidada, permitindo maior padronizag¢ao construtiva, compatibilidade
com as exigéncias educacionais e normativas vigentes, otimizacdo dos custos
de implantacdo e manutengao, além de proporcionar maior eficiéncia nos
processos de planejamento e execugao da obra.

4.4 No ambito da contratacido, espera-se a adogado de solugdes técnicas que
promovam maior eficiéncia na execugao das obras, com potencial redugao de
prazos e custos diretos, sem prejuizo da qualidade, da seguranga e do
desempenho exigidos para edificagées educacionais.

4.5 Para viabilizagdo da solugdo proposta, prevé-se a realizacdo de
procedimento licitatério na modalidade Concorréncia, do tipo Menor Preco
Global, buscando a contratagdo da proposta mais vantajosa para a execugao
dos servigcos pretendidos, contemplando o fornecimento de mao de obra técnica
especializada, materiais, equipamentos e todos 0s insumos necessarios a
perfeita execugao do objeto.
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4.6 Para que a contratacdo seja bem-sucedida e atenda integralmente a
demanda da Unidade Contratante, a futura contratada devera possuir
capacidade técnica e operacional compativel com o porte e complexidade dos
servigos, dispondo de mao de obra técnica especializada, veiculos, maquinas,
materiais e equipamentos necessarios a execugdo da obra, bem como
demonstrar aptiddo para executar os servicos em conformidade com as
exigéncias estabelecidas no objeto contratual.

4.7 Espera-se também obter, por parte dos concorrentes, a maxima otimizagao
dos recursos publicos, promovendo maior competitividade e contribuindo para a
reducao dos custos da contratagcdo em pauta, com vistas ao atendimento do
interesse publico por meio da selegcdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica, observados os principios da economicidade, eficiéncia e
vantajosidade previstos na legislagao aplicavel.

4.8 Sob o aspecto técnico, a solugao obijetiva realizar as devidas intervengdes
de engenharia necessarias a implantagdo da unidade educacional, visando
prover integridade, seguranga, funcionalidade e adequagado da infraestrutura
publica, contribuindo diretamente para a melhoria da qualidade dos
equipamentos urbanos e, por consequéncia, promovendo saude, bem-estar
social e melhores condigcbes de acesso e permanéncia das criangas na
educacao infantil.

4.9 Os servigos deverao ser executados em conformidade com o previsto no
Termo de Referéncia, memoriais descritivos, especificagbes técnicas, planilhas
orcamentarias e cronograma fisico-financeiro, todos elaborados com as
respectivas ARTs/RRTs dos responsaveis técnicos, garantindo respaldo técnico,
compatibilidade entre os documentos e adequada fiscalizacdo da execugao
contratual.

4.10 Dessa forma, a solugdo apresentada busca atender integralmente a
necessidade identificada de ampliagao da rede municipal de educagéo infantil,
oferecendo equipamento publico adequado, seguro e funcional, capaz de
fortalecer as politicas publicas educacionais e atender de forma eficiente a
populacao do Distrito de Campos Lindos, no municipio de Cristalina — GO.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
5.1 Servicos a serem realizados:

. SERVICOS PRELIMINARES
- MOVIMENTO DE TERRA PARA FUNDACOES
- FUNDACOES
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+ SUPERESTRUTURA

« SISTEMA DE VEDAGCAO VERTICAL
+ ESQUADRIAS

+ SISTEMAS DE COBERTURA

- IMPERMEABLIZACAO

. REVESTIMENTOS INTERNO E EXTERNO

- SISTEMA DE PISOS

. PINTURAS E ACABAMENTOS

- INSTALACAO HIDRAULICA

- DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

- INSTALACAO DE ESGOTO SANITARIO

- LOUCAS, ACESSORIOS E METAIS

- INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO
. INSTALACAO ELETRICA

- INSTALACAO DE CABEAMENTO ESTRUTURADO

- INSTALACOES DO SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS (SPDA)

+ INSTALACOES DE CLIMATIZACAO

+ SISTEMA DE EXAUSTAO MECANICA
« INSTALAGCAO DE GAS COMBUSTIVEL
+ SERVICOS COMPLEMENTARES

+ FECHAMENTO - MURO

+  SERVICOS FINAIS

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1 O servigo foi estabelecido no valor de R$ 4.145.886,69 (quatro milhdes, cento
e quarenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e seis reais e sessenta e nove
centavos).

7. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO,
SE APLICAVEL

7.1 O parcelamento da solugao néo é recomendavel, a fragmentagao do objeto
em questao pode proporcionar vantagens significativas em termos de eficiéncia
operacional, econbémica de custos, gestdo simplificada e garantia de qualidade.
Assim a coordenagdo do projeto permanecera sempre a cargo de um unico
contratado, resultando num maior nivel de controle da execug¢ao dos servigos
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por parte da administragdo, concentrando a responsabilidade técnica e a
garantia dos resultados numa unica pessoa juridica.

7.2 Ressalte-se que € inerente que em servigos inter-relacionados, o atraso em
uma etapa implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo
e comprometimento dos marcos intermediarios e da entrega final.

7.3 Entao, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratacdo néo seja
parcelada, por n&o ser vantajoso para a administragdo e por representar possivel
prejuizo ao conjunto do objeto a ser contratado.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

8.1 No caso em apreco, ndo se vislumbram contratacbes correlatas e/ou
interdependentes para a solugdo ser contratada e o servigo ser plenamente
prestado.

9. DEMONSTRAGCAO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAOE O
PLANEJAMENTO

O alinhamento entre a contratacdo e o planejamento é fundamental para o
sucesso de qualquer projeto, incluindo o objeto de contratagdo. Aqui estdo
algumas razdes pelas quais esse alinhamento € importante:

9.1 Consisténcia de Objetivos: O planejamento define os objetivos dos projetos
contratados, como prazos, orgamento, escopo e qualidade. Ao alinhar a
contratagdo com o planejamento, garante-se que os objetivos definidos sejam
refletidos nos termos do contrato e nas expectativas para o contratado.

9.2 Economia de Tempo e Recursos: Um alinhamento eficaz entre a contratagéo
e o planejamento evita retrabalhos e atrasos, economizando tempo e recursos.
Isso é especialmente importante em projetos de grande escala, onde qualquer
interrupgao pode ter impactos significativos no cronograma e no orgamento.

9.3 Minimizagdo de Riscos: Ao alinhar a contratagdo com o planejamento, é
possivel identificar e mitigar potenciais conflitos, riscos e desafios desde o inicio
do processo. Isso ajuda a evitar surpresas desagradaveis durante a execugao
dos projetos e contribui para uma gestdo mais eficaz dos riscos.

9.4 Garantia de Qualidade e Conformidade: O alinhamento entre a contratacéo
e o planejamento ajuda a garantir que os requisitos de qualidade e conformidade
sejam claramente definidos e comunicados ao contratado. Isso € essencial para
garantir que os projetos sejam entregues de acordo com os padrbes esperados
e atenda as necessidades dos usuarios finais.
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9.5 Transparéncia e Prestagao de Contas: Um processo de contratagao alinhado
com o planejamento promove a transparéncia e a prestagao de contas, pois as
expectativas e responsabilidades de todas as partes envolvidas sao claramente
definidas desde o inicio. Isso ajuda a evitar mal-entendidos e conflitos ao longo
dos projetos.

9.6 Melhoria da Comunicacdo: O alinhamento entre a contratagdo e o
planejamento facilita uma comunicagdo mais eficaz entre todas as partes
interessadas, incluindo a entidade contratante, o contratado e outras partes
envolvidas no projeto. Isso é essencial para garantir uma colaboragéo eficaz e
resolver quaisquer problemas ou desafios que possam surgir durante a
execugao dos projetos.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS, EM TERMOS DE EFETIVIDADE E DE
DESENVOLVIMENTO NACIONAL SUSTENTAVEL

10.1 Com a implantag¢ao da Creche de Educacao Infantil Tipo 2 — Padrdao FNDE,
no bairro Alphaville — Setor Omega, Distrito de Campos Lindos, municipio de
Cristalina — GO, pretende-se alcangar resultados efetivos voltados a ampliagao
da infraestrutura educacional do municipio, garantindo maior acesso da
populagao a educacgao infantil em ambiente adequado, seguro e compativel com
as necessidades pedagogicas e sociais da comunidade atendida.

10.2 Entre os principais resultados esperados, destaca-se a ampliacdo da oferta
de vagas na educacao infantil, reduzindo o déficit de atendimento existente e
proporcionando melhores condi¢des para 0 acesso e permanéncia das criangas
em idade de creche e pré-escola, especialmente das familias residentes na
regiao de implantagao e areas adjacentes.

10.3 A execucdo da unidade escolar permitira maior efetividade das politicas
publicas educacionais, assegurando atendimento em espacgo estruturado e

planejado de acordo com os padrdes técnicos e pedagogicos estabelecidos pelo
FNDE, favorecendo o desenvolvimento integral das criangas nos aspectos
educacional, social, cognitivo e emocional.

10.4 Sob o ponto de vista administrativo, busca-se promover maior eficiéncia na
aplicagao dos recursos publicos, mediante adog¢ao de solugdo padronizada e
tecnicamente consolidada, permitindo melhor previsibilidade de custos,
racionalizacao construtiva, facilidade de manutencao e adequada fiscalizacdo da
execucao contratual.

10.5 Em termos de desenvolvimento nacional sustentavel, a contratagao devera
observar principios de economicidade, eficiéncia e responsabilidade
socioambiental, incentivando o uso racional de materiais e recursos, a correta
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destinagdo dos residuos da construgao civil, a redugdo de desperdicios e o
cumprimento das normas ambientais e trabalhistas aplicaveis a execugédo da
obra.

10.6 Espera-se ainda que a implantagdo da creche produza impactos sociais
positivos, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida das familias
atendidas, possibilitando maior segurangca e suporte as criangas durante o
periodo escolar e favorecendo a inclusao social e o fortalecimento dos vinculos
comunitarios.

10.7 A disponibilidade de vagas em unidade préxima as areas residenciais
também tende a reduzir deslocamentos diarios das familias, promovendo maior
acessibilidade ao servigo publico e contribuindo para a organizagao urbana e
para o atendimento mais equilibrado da rede municipal de ensino.

10.8 Sob o aspecto econdmico, a execugao da obra possui potencial de geragao
de emprego e renda, tanto durante a fase de construgdo civil quanto
posteriormente, em razao da necessidade de funcionamento e manutengao da
unidade escolar, estimulando a economia local e fortalecendo a cadeia produtiva
vinculada ao setor da construgao e aos servicos educacionais.

10.9 Também se espera solugdes técnicas inovadoras que reduzam o prazo de
execucdo das obras e os custos diretos, utilizando a plataforma (Building
Information Modelling- BIM) possibilitando a prototipagem virtual com analise
detalhada, correta e eficiente de projetos de Obras e Infraestruturada Construgéo
civil, apresentando-se como alternativa para trazer mais transparéncia nas
etapas de projeto e obra. Ja seguindo o Art. 19 § 3° da Lei 14.133/2021, onde
dispée que nas ‘licitacbes de obras e servicos de engenharia e arquitetura,
sempre que adequada ao objeto da licitagdo, sera preferencialmente adotada a
Modelagem da Informacéo da Construgao (Building Information Modelling- BIM)
ou tecnologias e processos integrados similares ou mais avangados que venham
a substitui-la.”

10.10 Por fim, os resultados pretendidos convergem para o fortalecimento das
politicas publicas de educacdo e para o cumprimento das diretrizes
constitucionais e legais relacionadas ao direito a educag&o, consolidando
investimento publico de relevante interesse social e promovendo o
desenvolvimento sustentavel, inclusivo e socialmente responsavel do municipio
de Cristalina — GO.
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11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

11.1 A Prefeitura Municipal de Cristalina-GO devera promover a capacitacao dos
servidores para atuarem na gestéo e fiscalizagao dos servigos de acordo com as
especificidades do objeto a ser contratado.

11.2 As providéncias que serdo tomadas previamente a celebragédo do contrato
sdo: a) certificar-se da existéncia dos documentos técnicos pertinentes a
pretendida contratagdo juntamente com as respectivas Anotagcbes de
Responsabilidade Técnica (ARTs) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
(RRTs); b) certificar-se de informacdes e providenciar efetivacao das viabilidades
técnicas diante das concessionarias, bem como das licengas ambientais; c)
atender as disposi¢des técnicas e juridicas, resultados de analises porventura
apresentadas pela Prefeitura Municipal de Cristalina-GO.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE
TRATAMENTO

12.1 Considerando as caracteristicas da obra e sua localizag&o ja consolidada,
nado foram identificados impactos ambientais significativos decorrentes da
execucao do empreendimento.

12.2 A intervencéo nao envolve supressao de vegetagao nativa, movimentagao
expressiva de solo ou qualquer atividade potencialmente poluidora. Dessa
forma, ndo se aplicam medidas especificas de mitigacdo ambiental, além das
praticas rotineiras de controle e gestdo de residuos previstas nas normas
técnicas e de seguranga do trabalho.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo, com a justificativa
da viabilidade, mediante a escassez de mao de obra especializada em obras
publicas, a contratacdo de uma empresa especializada em pecgas técnicas e
graficas se apresenta como uma solugao viavel e estratégica. Os beneficios em
termos de suprimento da caréncia de profissionais qualificados, agilidade,
qualidade e conformidade com normas sdo fundamentais para garantir a
execugao adequada e bem-sucedida dos projetos. A decisdo de contratar uma
empresa especializada permitira que a administragdo publica enfrente esse
desafio de forma eficiente e com resultados positivos.

Cristalina-GO, 27 de maio de 2026.
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