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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DED
(ART. 74, INCISO V. DA LEI FEDERAL 14.133/2021)

Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Humano e Social - Departamento de Protecgao
Social Especial

Responsavel pela Demanda: Maria Amélia
Lopes Ribeiro Gomes - Diretora

E-mail: dpse.smdhs.camposfgmail.com Telefone:
(22) 98175~-1150

Fonte do Recurso:226

11

ADE DE LICITACAD par: estabelece:
contral de loc mo localizado & Rua Joaqurm Mota Vilar, n°
04 Parque Jard:m Carroca esquma com a Rua André Luiz, n° 08/10, Campos dos
Goytacazes/RJ, para atender as necessidades do CREAS I, sob &

responsgabilidade da Secrelaria

2.1.Motivos da Contratacao:
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Rua Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Leopolding, Campos dos G Goytacazes-

CEP: 28051-250 - Telefone: {22) 98175-1350
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|0 seu valor global serd de RS 40.500,00(quarenta mil e
| quinhentos Reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, com
parcelas mensais pactuadas em R$ 3.375,00 (trés mil, trezentos
e setenta e cinco Reais).
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Diretora da Protegdo Social Espec1al
Matricula n° 41.760

Rua Dr. Silvio Bastos Tavares, n? 05, Pargue Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ
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JUSTIFICATIVA PARA AUSENCIA DE ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que trata de
Inexigibilidade de Licitagdo para aquisi¢ao ou locagao de imével cujas
caracteristicas de instalagoes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha. (grifo nosso), conforme o artigo 3°, inciso I, do Decreto n°® 125
de 27 de junho de 2023, que dispde:

Art. 3° - O processo de contratacdo direta, que compreende
os casos de dispensa e de inexigibilidade de licitagao,
devera ser instruido com os seguintes elementos:

Il — estudo técnico se for o caso;

Assim fica claro que conferem discricionariedade a Administragdo para
elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, entende-se, para os fins dos
presentes autos que as informacdes necessarias e suficientes capazes de
demonstrar o interesse publico, provendo a devida seguranga transacional,
estao registradas nos documentos que compdem a instrugcdo processual,
deixando de apresentar neste caso o estudo técnico preliminar, diante do
oficio n® 212/2024 da Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos
Humanos, onde informa nao possui imoveis proprios disponiveis que
possam sediar 0 equipamento do CREAS | e Parecer Técnico Avaliatério
Mercadologico de Valor Locativo, conforme oficio n°168/2024 da Secretaria
Municipal de Administracao e Recursos Humanos, acostados aos autos.

Campos dos Goytacazes-RJ,

de maio de 2025.

RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO
Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Matricula n® 41.761

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Leopoldina, Campas dos Goytacazes- Ri, CEP:

28051250
Telefone, (22) 98175-1350
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Campeos dos Goytacazes-RJ, 22 de maio de 2025

OFICIO/GAB/SMDHS/N® 433 /2025
Da: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Sr. Rodrigo Nogueira de Carvalho — Secretério Municipal

Para: Fundo Municipal de Assisténcia Social
Sr® Luana Braga Silva - Diretora

Assunto: Autorizagao

Prezada Diretora,

Honrado em cumprimenta-la, venho, por meio deste, AUTORIZAR a
realizacao de processo de Inexigibilidade de Licitagio para estabelecer contrato de
locacdo de imével localizado a Rua Joaquim Mota Vilar, n° 04, esquina com a Rua
André Luiz, n° 08/10, Parque Jardim Carioca, Campos dos Goytacazes/RJ, para
alender as necessidades do CREAS | sob responsabilidade da SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL - SMDHS.

Solicito ao Fundo Municipal de Assisténcia Social (FMAS) que seja informado
o Programa de Trabalho pelo qual a despesa sera realizada e sua respectiva

classifica¢ao Orcamentaria.

Apods, autorizo 0 encaminhamento desde administrativo a4 Secretaria de
Transparéncia e Controle para o prosseguimento do feito.

Sem mais para o momento, aproveitc o ensejo para renovar protestos de
elevada estima e cordialidade.

Atenciosamente

f

RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO
Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Matricula n® 41.761

2025.129.000457-0-OF

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP;
28051250
Jeiefone: {22) 98175-1350
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1. OBJETO

Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para estabelecer
contrato de locagédo de terreno e de construgao de propriedade do Locador:
Sra. Deonizete Dutra Gomes, localizado a Rua Joaquim Mota Vilar, n°® 04,
esquina com a Rua André Luiz, n° 08/10, Parque Jardim Carioca, Campos
dos Goytacazes/RJ, para atender as necessidades do CREAS |. sob a
responsabilidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano e
Social.

r JUSTIFICATIVAS

O objeto desta locacdo & de suma importdncia para suprir as
necessidades do equipamento, a sua localizacdo central é de facil acesso
atraves de transporte publico, bem como a necessidade do equipamento em
manter suas atividades regulares sem trazer prejuizo a comunidade assistida.

A localizagao do CREAS | é fator determinante para que este atenda a
sua funcdo, devendo estar situado em espago urbano de forma democratica,
respeitando o direito de permanéncia e usufruto da cidade com segurancga,
igualdade de condigbes e acesso aos servigos publicos.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locacao de imovel se fundamenta no inciso no artigo 74, inciso V, §
5% alinea |, Il e Il da Lei 14.133/21, abaixo transcrita:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competigao, em
especial nos casos de:

V - Aquisicdao ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

§ 5° - Nas contratagcbes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n® 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:
28051250
Telefone: (22) 98175-1350
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Il - Certificacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracio e que evidenciem
vantagem para ela.

4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
41 O imovel é constituido de:

4.1.1 TERREO: Area Frontal, Varanda Frontal, Area Externa Lateral,
Garagem, Corredor Externo, Recepcdo, Sala Atendimento 1, Sala
Atendimento 2, Banheiro 1, Sala Equipe Técnica, Banheiro 2, Cozinha, Hall
(salas), Sala, Hall (escada), Sala 1, Escada (Acesso Pav. Sup.), Hall
(Arquivo), Arquivo, Espaco Plural (fundos), Almoxarifado (externo).

4.1.2 PAV. SUPERIOR: Hall, Sala da Coordenacao, Banheiro Sala da
Coordenacao, Sala Técnica, Banheiro Sala Técnica.

5. CONTRATAGAO

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, com sede na Rua
Coronel Ponciano de Azeredo Furtado n° 47. Parque Santo Amaro, Campos
dos Goytacazes/RJ, através do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, inscrito no CNPJ n° 01.197.548/0001-36, com sede na Rua Doutor
Silvio Bastos Tavares, n° 05, Parque Leopoldina, Campos dos
Goytacazes/RJ, neste ato representado pelo llustrissimo Secretario Municipal
de Desenvolvimento Humano e Social e Presidente do Fundo Municipal de
Assisténcia Social, Sr. RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO, doravante
denominado LOCATARIO e DEONIZETE DUTRA SOARES, brasileira,
portadora da cédula de identidade n°® 05.219.901-5, orgac expedidor
DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n° 007.249.907-98, residente e
domiciliada na Rua Rio Grande do Norte, n°® 130, Praia da Costa, Vila
Velha/ES, neste ato representada por seu bastante procurador o Sr.
EVANDRO DUTRA SOARES, brasileiro. portador da cédula de identidade n°
11.474.968-2, 6rgao expedidor IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
077.760.427-22, residente e domiciliado a Avenida Nilo Pecanha, n° 510,
apto® 703, bloco 01, Parque Santo Amaro, Campos dos Goytacazes/RJ,
telefone para contato (22) 99956-3081, a seguir denominado simplesmente
LOCADOR, tém entre si justo e acordado o presente contrato de Locagéo

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Lecpoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:
28051250
Telefone: (22) 88175-1350
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Predial Urbana, que se regera pelas Leis Federais n® 14.133/21 e 8.245/91 e
modificagoes introduzidas pelas Leis Federais n® 12.112/09 e 12.744/12.

6. PRAZO DE VIGENCIA

O presente Contrato tera a duragdo de 12 (doze) meses, a contar da
data da sua assinatura, podendo ser prorrogado, mantidas as condicdes do
presente Contrato, ao final do qual o LOCATARIO se obriga a restituir o
imovel livre e desocupado, em condigées idénticas a que recebeu, ressalvado
o desgaste natural do imével, independentemente de aviso ou notificagao.

7. PRECO

O presente Contrato tem o seu valor Global de R$ R$40.500,00
(quarenta mil e quinhentos Reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, com
parcelas mensais pactuadas em R$3.375,00 (trés mil, trezentos e setenta e
cinco Reais), o valor do aluguel, sendo liquido e certo, dentro do periodo de
vigéncia, ndo sendo de obrigacdo do LOCATARIO, assumir o pagamento
apos o referido periodo.

8. DA DOTACAO ORGCAMENTARIA
PROGRAMA DE TRABALHO | 20.08.245.0042.2116.000
 FONTE DE RECURSO 229 ’

' NATUREZA DA DESPESA 3.3.90.36.00 J

Campos dos Goytacazes-RJ, 22 de maio de 2025.

oQ’f SO de, o
Y e
Maria Ameélia. L/Jpes belro Gom “:“;t\'a Q:‘,«\B‘;‘)m
Diretora da Protegao Social Esp&tmat™ s*“ ";2)61" A1
Matricula n® 41.760 0"“‘\03 oo

Avenida Dr, Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:
28051250
Telefone: {22} 98175-1350
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

RATIFICACAO/HOMOLOGACAO

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES através do Fundo Municipal de
Assisténcia Social. no uso das atribuicées que lhe sdo conferidas pela legislagdo em vigor,
reconhecida a validade dos atos integrantes do processo n°. 2025.021.000056-6- PR,
conforme parecer da Procuradoria deste Municipio n° 140.002/2025/PGM e tendo a
Inexigibilidade de licitacdo em voga conveniente aos interesses publicos, com fulcro no art.
74, no inciso v da Lei 14.133/2021, ratifica e homologa a presente contratagao direta.

O presente contrato tem por objetivo a locagao do imével na rua Joaquim Mota Vilar, n°.4,
Pq Jardim Carioca esquina com a rua André Luiz, n°.8/10, nesta cidade.

Imovel que sera destinado ao funcionamento do CREAS | sob a responsabilidade da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano e Social — SMDHS, pelo periodo de 12
(doze) meses, tendo seu valor global de R$ 40.500,00 (quarenta mil e quinhentos reais),
com parcelas mensais de 3.375,00 (trés mil e trezentos e setenta e cinco reais)

Determina que sejam adotados os procedimentos visando a contratacao em tela.

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 30 DE JULHO

RODRIGO NOGUEIRA DE.CARVALHO

Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Matricula n® 41.761

Avenida Dr. Silvie 8astos Tavares, n? 05, Parque Leopaldina, Campos dos Goytacazes- Rl, CEP;
28051250
Telefone; (22} 98175-1350
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Matrioua 30867

Secretaria Mun de Desenvolvimento Humano e Social

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS OCYTACAZES
Secretaria Municipal de Desenvalvimeme Mumana o Sncisl

EXTRATO DO 4* TERMO A4 TIVO - PRORROGACAD DE PRAZO
ADCONTRATO N® 612312022

CONTRATO N 1232077
PROCESSD §52021 122 DU0056-0-PR

CONTRETADA £ v eEMPREENDIMENTOS F SERVICDS EIRELL
CNPLMF 5o o o 07 728 4420001-86

DRIETO: O abjetn o ploserts TEamo & 8 PRORROGAZAD CONTRATUAL POR UM
PERINDO DE 160 (cants & oiterta) DAS, port ardcucht de ‘OBRA DE ESTRUTURAGAC
DA HEDE OE SEFOICOS (X)) SISTEMA UNICU OF ASSISTENCIA SOCIAL - S
CONSTRUCAD DE UNIDADE DE ALCLHIMENTC {PURLAC A1 — RESIDENCU NG Y

= HUA RENATO BARBOGA GOMES. SN - AUPRAVILLE - CAMPOS DOS GOYTACA.
ZESH.

PRAZO DO ADITIVD 130 eemy & otentd) @as

DATA OA ASSNATURA 00 AL VG 19062025
PUBLIQUE-SE
Fm 22 de Jubhc da 2075
MINCIP O CAMROS DOS GOV IACAZES

ROORICO NOGUEIRA DE CARVALIO
SECAETARIO MUteZiPas DE DESEMOLYIMENTE HUMANG E Suciar

EXTRATO DO 2* TERMO ADITAVO DO PROCESSO 1%, 2023.021.000993-2-PR ~ACRE.
SIMO OE VALOR DE 16,21%

CONTRATC N* 0083/2023
PROCESSO N° 2023.021 (00180:2-PR

ADESAO A ATA DE ADESAO DE REGISTRO DE PRECO V° DO1Z029 VINCLILADA A
PREGAC ELETONIIO N 001/2023

CONTRATADA: Mendes dos Santos Reforcies Uowiives & Serecos 1 \da

TNPIME: 04 375500000102

euipemenios o 5envice v P 3 Muniifpai de o Humang
LS
ACRESIMO DE VALOR: RS 255.755,00 o el @ cinco nu,
¢ Cibguenta ¢ cince reais),
DATA DA ASSINATURA 00 CONTRATO: 13 dé junmp de 2025,
PUBLICATO POR INCORREGAD
CamPOS D0S GOVTACAZES-RY, 31 DE JULHG DE 2026
RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO
S % Munkpal dis O il Humano & Sooial

" Matricola r® 25 75+

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAD
RATIFICACAQHOMOLOGAGAD

C MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES awvavis &o Funco Munipal de
WSmmmmwthmmmem.

& valid o046 &los integras T Pre n*, 2625021 3
sonformw pacecer da Procuradoria deste M. 0 140 D022025PGM = imrvdo 3
igiditcad b 80k 7 abdicus, com Lo ro art.

co 30 em voga Ky L
g,noh_ehovd-l.d 1413372021, ratifica @ homotogs 3
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Muricipal do Desenwivimento Humana ¢ Scvial - SMONS, pado periodo de 12
{doze) meses, $anco seu valor giobal
nam patceias mensais de 337500 (rds mil & bezealcs £ sents & coca MmaiE)

Dedarming que secam o5 d Sando & T30 B 18NS
CAMPOS DOS GOVTACAZES, 30 DE JULHD DE 2025,
NOGUEIRA DE CARVALMO

ROORIGO
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CONTRATO N° 008L/2025

CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL
URBANA PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS QUE ENTRE  SI
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E DEONIZETE
DUTRA SOARES NOS TERMOS DA LEI
8.245/91 C/C A LEI 14.133/21, NO QUE
COUBER.

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, com sede na Rua Coronel
Ponciano de Azeredo Furtado n® 47, Parque Santo Amaro, Campos dos
Goytacazes/R], através do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, inscrito no CNPJ] n°® 01.197.548/0001-36, com sede na Rua Doutor
Silvio Bastos Tavares, n® 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes/R],
neste ato representado pelo Ilustrissimo Senhor Secretario Municipal de
Desenvolvimento Humano e Social ¢ Presidente do Fundo Municipal de
Assisténcia Social, Sr. RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO, doravante
denominado LOCATARIO e Sra. DEONIZETE DUTRA SOARES, brasileira,
portadora da cédula de identidade n° 05.219.901-5, orgao expedidor
DETRAN/R], inscrita no CPF sob o n® 007.249.907-98, residente e domiciliada
na Rua Rio Grande do Norte, n® 130, Praia da Costa, Vila Velha/ES, neste ato
representada por seu bastante procurador o Sr. EVANDRO DUTRA SOARES,
brasileiro, portador da cédula de identidade n°® 11.474.968-2, 6rgao expedidor
IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n® 077.760.427-22, residente e domiciliado a
Avenida Nilo Peganha, n° 510, apto® 703, bloco 01, Parque Santo Amaro,
Campos dos Goytacazes/R], telefone para contato (22) 99956-3081, a seguir
denominado simplesmente LOCADOR, tém entre si justo e acordado o
presente contrato de Locagao Predial Urbana, que se regera pelas Leis Federais
n” 14.133/21 e 8.245/91 e modificacdes introduzidas pelas Leis Federais n°
12.112/09 ¢ 12.744 /12 e, pelas clausulas e condigoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - O presente Contrato tem por objeto a locacio do terreno e de construcao
existente situado a Rua Joaquim Mota Vilar, n° 04, Parque Jardim Carioca,
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esquina com a Rua André Luiz, n° 08/10, Campos dos Goytacazes/R] nao
foreiro e dentro do perimetro urbano, conforme avaliagdo feita pela
Coordenadoria de Avaliacao Imobilisria, que consta nos autos do processo de
n” 2025.021.000056-6-PR, nas fls.18/72 e Parecer Juridico n° 140.002/ 2025-PGM.

1.2 - E inexigivel a licitacio, quando invidavel a competicao, de acordo com o
inciso V do art. 74 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 - O imovel, objeto do presente instrumento, destina-se para funcionamento
do CREAS |, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano e Social -
SMDHS.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 - O presente Contrato tera a duracao de 12 (doze) meses, a contar da data da
sua assinatura, podendo ser prorrogado, mantidas as condi¢des do presente
Contrato, ao final do qual o LOCATARIO se obriga a restituir o imével livre e
desocupado, em condigdes idénticas a que recebeu, ressalvado o desgaste
natural do imével, independentemente de aviso ou notificagdo.

32 - A duragao do presente contrato poderd ser prorrogada mediante
formalizacao de Termo Aditivo, dentro do prazo de vigéncia, condicionado, nos
exercicios subsequentes, a existéncia de dotacao orcamentaria propria e a que as
partes interessadas se pronunciem, por escrito, com antecedéncia de 60
(sessenta) dias antes da data do seu término e, que a prorrogagao seja firmada
dentro da vigéncia deste contrato sendo vedado sua formalizagdo posterior.
Todavia, ndao havendo a formalizacio no prazo legal, devera o (a) LOCADOR
(A) exigir a devolugdo imediata do referido imével, tendo em vista que ndo fara
jus a pagamento posteriores.

3.3 = A locagao podera ser rescindida pelo LOCATARIO a qualquer tempo,
desde avisado com antecedéncia de 30 dias, contados da notificagdo ou da
elaboragio do laudo de vistoria de entrega, 0 que ocorrer primeiro, sob
quaisquer alegacoes, pretexto e/ou natureza.

CLAUSULA QUARTA - PRECOS E VALOR

-

4.1 - O presente Contrato tem o seu valor Global de R$40.500,00 (quarenta mil e
quinhentos Reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, com parcelas mensais
pactuadas em R$ 3.375,00 (trés mil, trezentos e setenta e cinco Reai valor
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do aluguel, sendo liquido e certo, dentro do periodo de vigéncia, ndo sendo de ®awwrss
obrigacdo do LOCATARIO assumir o pagamento apoés o referido periodo.

42 - O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze)
meses. (aso haja prorrogacdo da vigéncia contratual, podera haver o reajuste
mediante a aplicacao da variacao do IGP- -M/FGV (Indlce Geral de Precos de
Mercado) da Fundagao Getilio Vargas.

4.2.1 - O periodo a ser considerado para verificacdo da variacao ocorrida no
indexador pactuado tera como termo inicial o dia da assinatura do Contrato e
como termo final o dia imediatamente anterior ao do seu aniversario,
perfazendo o total de 12 (doze) meses.

4.2.2 - Na hipotese de ocorrer a extingdo do referido indice, o reajuste sera
aplicado pela variagdo do indice substitutivo que vier a ser divulgado pelas
autoridades competentes, observando-se a mesma periodicidade.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 -~ O pagamento dos aluguéis sera sempre efetivado na conta corrente de
titularidade DEONIZETE DUTRA SOARES, junto a Caixa Econdémica Federal,
Agéncia 0881, conta n° 000760627704-5.

CLAUSULA SEXTA - MULTA E JUROS MORATORIOS

6.1 - O LOCATARIO, nio efetuando o pagamento no prazo estabelecido na
clausula anterior, fica obrigado a pagar multa de 1% (um por cento) sobre o
valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 0,05%
(zero virgula, zero cinco por cento) ao més,

CLAUSULA SETIMA - INICIO DO EXERCICIO FINANCEIRO

7.1 - Em virtude da possibilidade de atraso na distribui¢ao do or¢amento, no
registro de empenhos e de outras providéncias de ordem administrativa, ndo se
configurara mora do LOCATARIO nos (02 (dois) primeiros meses do exercicio
financeiro, ficando-lhe facultado pagar os aluguéis sem encargos moratérios até
o terceiro més do exercicio financeiro.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 - Nao ficam exigidas quaisquer das modalidades de garantia previstas no \
art. 37 da Lei Federal n® 8.245/91, ” \’
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1 -~ O LOCATARIO devera manter o imével em boas condi¢oes de limpeza e
conservagao, para restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no estado
em que o recebeu, conforme laudo de avaliacio.

9.2 - O LOCATARIO obriga-se a:

9.2.1 Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacao dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso
normal;

9.2.2 Restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

9.3 - O LOCATARIO poderi realizar obras de adaptacao ou reforma no imével
ora locado, caracterizadas como acessdes ou benfeitorias necessdrias ou tteis,
com vistas a sua utilizacio, mediante notificacao ou manifestagdo prévia do (a)
LOCADOR (A), sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja
retirada se possa fazer sem afetar a estrutura e o funcionamento do imével.

9.4 - As benfeitorias voluptudrias serio indenizadas pelo (a) LOCADOR (A),
quando por ele previamente autorizadas,

9.5 - Finda a locacao, sera promovida vistoria no imével, de modo a verificar o
seu estado de conservagdo e as alteracdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua
natureza e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos de danos
excedentes dos desgastes resultantes do uso normal, indenizacdes e
compensaces nao enquadradas nos pardgrafos anteriores, devendo 0
respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos
contratantes.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A)

10.1 - O (A) LOCADOR (A) disponibilizard o imoével objeto deste Contrato
livre e desocupado, sem custo adicional de pagamento de taxa de condominio
e/ou associagdo assemelhada, DATI, ITR e seguro predial,

102 - O (A) LOCADOR (A) devera apresentar o LOCATARIO, toda
documentagao que possuir referente ao imével, e ainda apresentar a certidao do
Habite-se junto a Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes.

103 - O (A) LOCADOR (A) responderd pela eviccio do imével,

providenciando e arcando com as despesas e eventuais custas judiciais a fim de
garantir o uso do imével pelo LOCATARIO. ; |
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104 - Dentro de sua possibilidade o (a) LOCADOR (A) garantird o

LOCATARIO, o uso pacifico do imével, desde que atenda as legislacoes
vigentes a qual esta vinculada.

10.5 - O (A) LOCADOR (A) nao cedera ou daré em garantia, a qualquer titulo,
no todo ou em parte, os créditos de qualquer natureza, decorrentes ou oriundos
deste Contrato, salvo com autorizacio prévia e por escrito do LOCATARIO.

105.1 - No caso de cessio de crédito, o (a) LOCADOR (A) opoe ao
CESSIONARIO dos créditos as excecdes que Ihe competirem, principalmente &
prévia disponibilidade integral do objeto da locacio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRIBUTOS

I1.1 - Os impostos de qualquer natureza, taxas, contribui¢des de melhorias ¢
prémios de seguro, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia
do Contrato ou de suas prorrogagdes correrdo por conta exclusivas do (a)
LOCADOR (A), exceto, os encargos de luz, dgua, saneamento ¢ taxa de
incéndio.

112 - Durante o periodo de vigéncia deste contrato, incluindo suas
prorrogacoes, o imadvel ficard isento de IPTU. A isencao fica condicionada a
requerimento por escrito do proprietirio e, se efetuara ap0s os tramites
necessarios do municipio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 - O presente Contrato obriga aos contratantes e todos os seus sucessores, a
titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imoével seja
transferido a terceiros, obrigando o (a) LOCADOR (A) a fazer constar a
existéncia do presente Contrato em qualquer instrumento que venha a firmar,
tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestacdo do conhecimento
e concordancia com suas clausulas pela outra parte.

122 - Considerar-se-a extinto ou rescindido o presente Contrato,
independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos
de incéndio, desmoronamento, desapropriacao, subsequente inexisténcia de
dotagdo orcamentaria para custeio das despesas, ou, ainda, a critério do
LOCATARIO, com prévia notificacao ao (a) LOCADOR (A), por escrito, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, desde que justifique a natureza ou o interesse
do Servico Puablico. Em qualquer das hipoteses enunciadas, a extincio ou
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rescisao ndo importara em indenizacio, multa ou qualquer outro 6nus para os
contratantes.

12.2.1 - Rescindir-se-a, também, este Contrato, na hipétese de infragio de
qualquer de suas clausulas, respondendo a parte infratora pelas perdas e danos
porventura dai decorrentes.

12.3 - No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca
maior ou caso fortuito que impeca a utilizacio parcial ou total do imével ora
locado, por parte do LOCATARIO, podera este, alternativamente:

12.3.1 Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacoes deste
Contrato, obrigando-se ao (a) LOCADOR (A) a prorrogar o prazo de
locagao pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauragao
ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso;

12.3.2 Considerar rescindido o presente Contrato, sem que o (a) LOCADOR
(A) assista o direito a qualquer indenizacio.

124 - A tolerancia de qualquer das Partes quanto a violagao de qualquer um
dos dispositivos expressos neste contrato serd sempre compreendida como
mera liberalidade, ndo se constituindo em novacio, nio gerando, portanto,
qualquer direito oponivel pela Parte infratora contra a Parte prejudicada, nem a
perda das prerrogativas da Parte prejudicada em exigir o pleno cumprimento
das todas as obrigagoes ora avencadas neste contrato, assim como dos termos e
condigdes aqui previstos,

125 - A nulidade eventualmente declarada por qualquer Juizo competente, de
quaisquer das disposicdes deste contrato, nio prejudicara a validade das
demais, que permanecerdo sempre vilidas e eficazes até o cumprimento de
todas as obrigaces aqui previstas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 - A despesa decorrente deste Contrato correra por conta dos recursos da
Dota¢do Orcamentdria a seguir especificada:

Empenho Parcial n® 2025NE2025NE00201.
Programa de Trabalho n” 08245004221160000
Natureza de Despesa n® 33903615

N.S.D. n” 2025.021.000341-1-OF

13.1.2 - As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta
das dotagdes orcamentarias respectivas.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - MORA E SUA PURGACAO
141 - O (A) LOCADOR (A) reconhece ao MUNICIPIO, expressamente, o
direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as

limitagOes estabelecidas no artigo 62, paragrafo tnico, da Lei n® 8.245, de
18.10.91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISLACAO

151 - O presente Contrato fica sujeito a legislacdo vigente que regula as
locacoes prediais urbanas e a disciplina da Lei Federal n° 14.133/21, no que
couber.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Campos dos Goytacazes - R] que seré o
competente para dirimir as questdes decorrentes deste Contrato, com rentncia
expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por se acharem de pleno acordo com as clausulas estipuladas,
assinam o presente instrumento do processo de n® 2025.021.000056-6-PR, em 03
(trés) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, juntamente com as
testemunhas abaixo nomeadas, que declaram conhecer o seu inteiro contetido.

ytacazés-R], 31 de Julho de 2025.

RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL
PRESIDENTE DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
, - LOCATARIO -
4
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EVANDRO DUTRA SOARES
- LOCADOR e PROCURADOR -

TESTEMUNHAS:




