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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA -DFD =
(ART. 74, INCISO V, DA LEI FEDERAL 14.133/2021) ‘

Secretaria Municipal de Desenvolvimento o Jd
Humano e Social - Departamento de Protegao s
Social Basica

Responsavel pela Demanda: Paloma Campos
Cruz - Diretora

E-mail: dpsb.smdhs@gmail.com Telefone:
(22) 99175-2543

99119-4088
Fonte do Recurso:229

rocesso  de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para estabelec:
locaca He imdvel localizado & Rua Ibitioca, /n°180,

Parque Guarus, Campos dos Goytacazes/RJ, para atenacer
necessidades do CRAS GUARUS, sob a responsabilidade da Secreta:

Desenve mento Humani

2.1 .Motivos da Contratagao:
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2.2. Objetivos da Contratagao:
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Tua Dr. Silvie Bastos Tavares, n? 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ

CEP: 28C51 250 - Tetefore: (22) 98175-1350
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seu valoz lopal sera de R$ 18.000,00(dezoito mil Reeis),
pelo periodo d 12 (doze) meses, com parcelas /mensai¥
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Paloma ¥Yampos Cruz
Diretora da Protegaoc Social Basica
Matricula n°® 19.601
Rua D vio Bastos Tavares, n? 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- Rl
CEP: 28051-250 - Telefone: (22) 98175-1350
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Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que trata de
Inexigibilidade de Licitagao para aquisicao ou locagao de imoével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizacao tornem necessaria sua
escolha. (grifo nosso), conforme o artigo 3° inciso Il, do Decreto n® 125
de 27 de junho de 2023, que dispoe:

Art. 3° - O processo de contratacao direta, que compreende
os casos de dispensa e de inexigibilidade de licitacao,
devera ser instruido com os seguintes elementos:

Il — estudo técnico se for o caso;

Assim fica claro que conferem discricionariedade a Administragao para
elaboracdao do Estudo Técnico Preliminar, entende-se, para os fins dos
presentes autos que as informagoes necessarias e suficientes capazes de
demonstrar o interesse publico, provendo a devida segurancga transacional,
estao registradas nos documentos que compdéem a instrugao processual,
deixando de apresentar neste caso o estudo técnico preliminar, diante do
oficio n°® 27/2024 da Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos
Humanos, onde informa nao possui imoveis proprios disponiveis que
possam sediar o equipamento do CRAS GUARUS e Parecer Técnico
Avaliatério Mercadologico de Valor Locativo, conforme oficio n°59/2024 da
Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos, acostados
aos autos.

Campos dos Goytacazes-RJ, 28 de maio de 2025.

RODRIGO NOGUEZIRA DETARVALHO
Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Matricula n® 41.761

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n® 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:

28051250
Telefone; (22) 98175-1350
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Campos dos Goytacazes-RJ, 28 de maio de 2025.

OFICIO/GAB/SMDHS/N°468 /2025
Da: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Sr Rodrigo Nogueira de Carvalho — Secretario Municipal

Para: Fundo Municipal de Assisténcia Social
Sr? Luana Braga Silva - Diretora

Assunto: Autorizagao

Prezada Diretora,

Honrado em cumprimenta-la, venho, por meio deste, AUTORIZAR a
realizagao de processo de Inexigibilidade de Licitacao para estabelecer contrato de
locacdo de imovel localizado a Rua Ibitioca, n° 180, Parque Guarus, Campos
dos Goytacazes/RJ, para atender as necessidades do CRAS GUARUS, sob
responsabilidade da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO
E SOCIAL - SMDHS.

Solicito ao Fundo Municipal de Assisténcia Social (FMAS) que seja informado
o Programa de Trabalho pelo qual a despesa sera realizada e sua respectiva
classificagao Orgamentaria.

Apds, autorizo o encaminhamento desde administrativo a Secretaria de
Transparéncia e Controle para o prosseguimento do feito.

Sem mais para o momento. aproveito 0 ensejo para renovar protestos de
elevada estima e cordialidade.

Atenciosamepite,

A

RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO 25|ocl 25

Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social %
Matricula n® 41.761 ‘“L’I"'

2025.129.000456-3-OF

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:
28051250
Telefone: (22) 98175-1350
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1. OBJETO &

Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para estabe|ec¢r-"
contrato de locacao de terreno e de construg¢ao de propriedade do Locador: Sr..

Fernando Alves de Oliveira, localizado a Rua Ibitioca, n° 180, Parque
Guarus, Campos dos Goytacazes/RJ, para atender as necessidades do
CRAS Guarus, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Humano e Social.

2, JUSTIFICATIVAS

O objeto desta locagdo € de suma importdncia para suprir as
necessidades do equipamento, a sua localizagao central € de facil acesso
através de transporte publico, bem como a necessidade do equipamento em
manter suas atividades regulares sem trazer prejuizo & comunidade assistida.

A localizagao do CRAS Guarus é fator determinante para que este
atenda a sua fungdo, devendo estar situado em espago urbano de forma
democratica, respeitando o direito de permanéncia e usufruto da cidade com
seguranca, igualdade de condigdes e acesso aos servigos publicos.

3. FUNDAMENTAGCAO LEGAL
A locacao de imovel se fundamenta no inciso no artigo 74. inciso V, §
5° alinea |, Il e Il da Lei 14.133/21, abaixo transcrita:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:

V - Aquisigao ou iocagao de imovel cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

§ 5° - Nas contratacées com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdao, e do prazo de amortizacao dos
investimentos;

i

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n2 05, Pargue Leogpoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP.
28051250
jelefone. {22} 98175-1350
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Il - Certificagao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e \ Sarpe /'
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser —
comprado ou locado pela Administragao e que ewdencnem
vantagem para ela. £ KO

L
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4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4 1 O imovel é constituido de:

1.1.1 CASA PRINCIPAL: Patio (frente), Patio (lateral), Varanda, Recepg¢ao,
Circulagdo, Sala — Atendimento Serv. Social 01, Hall, Sala — Atendimento
Serv. Social 02, Banheiro, Sala — CadUnico, Sala — Atendimento Serv. Social
03. Area de Servico, Corredor Lateral, Area Fundos.

4.1.2  ANEXO: Garagem Coberta, Varanda Lateral, Copa Funcionarios, Sala
de Apoio/Atendimento, Salade Arquivo, Sala de Coordenagao, Banheiro (Sala
de Coordenacao), Guardado Externo.

5. CONTRATAGAO

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, com sede na Rua
Coronel Ponciano de Azeredo Furtado n° 47, Parque Santo Amaro, Campos
dos Goytacazes/RJ, através do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, inscrito no CNPJ n° 01.197.548/0001-36, com sede na Rua Doutor
Silvio Bastos Tavares, n° 05 Parque Leopoldina, Campos dos
Goytacazes/RJ. neste ato representado pelo llustrissimo Secretario Municipal
de Desenvolvimento Humano e Social e Presidente do Fundo Municipal de
Assisténcia Social, Sr. RODRIGO NOGUEIRA DE CARVALHO, doravante
denominado LOCATARIO e o Sr. FERNANDO ALVES DE OLIVEIRA,
brasileiro, portador da cédula de identidade n°® 045728631-1 , érgao expedidor
IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 472.890.907-72, residente e domiciliado na
Avenida Osvaldo Barbosa de Resende, s/n° . Santa Clara ,Sao Francisco de
Itabapoana, a seguir denominado simplesmente LOCADOR, tém entre si
justo e acordado o presente contrato de Locagao Predial Urbana, que se
regera pelas Leis Federais n° 14.133/21 e 8.245/91 e modificagbes
introduzidas pelas Leis Federais n® 12.112/09 e 12.744/12.

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n? 05, Pargque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP:
28051250
Telefone (22)98175-1350
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6. PRAZO DE VIGENCIA \ s %

O presente Contrato tera a duragao de 12 (doze) meses, a contar da
data da sua assinatura, podendo ser prorrogado, mantidas as condi¢gbes do /..*'

presente Contrato, ao final do qual o LOCATARIO se obriga a restituir o', ,H

imovel livre e desocupado, em condi¢oes idénticas a que recebeu, ressalvado -
o desgaste natural do imovel, independentemente de aviso ou notificagao. 8-

7. PRECO

O presente Contrato tem o seu valor Global de R$ 18.000,00 (dezoito
mil Reais), com parcelas mensais pactuadas em R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos Reais), o valor do aluguel, sendo liquido e certo, dentro do
periodo de vigéncia, nao sendo de obrigagao do LOCATARIO, assumir o
pagamento apos o referido periodo.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

PROGRAMA DE TRABALHO  20.08.246.0165.2110.0000

» FONTE DE RECURSO 229 \
7 - \
J

'NATUREZA DA DESPESA 3.3.90.36.00

Campos dos Goytacazes-RJ, 28 de maio de 2025.

Paloma Campos Cruz* "
Diretora da Protegao Social Basica
Matricula n®19.601

Avenida Dr. Silvio Bastos Tavares, n? 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- Rl, CEP:
28051250
Telefone (22) 98175-1350
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

RATIFICAGAO/HOMOLOGAGCAO

O MUNICIPIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, através do Fundo Municipal de
Assisténcia Social, no uso das atribuigées que lhe sao conferidas pela legislagao em vigor,
reconhecida a validade dos atos integrantes do processo n° 2025.021.000053-4-PR,
conforme parecer da Procuradoria deste Municipio n® 125.003/2025/PGM e sendo a
inexigibilidade de licitagdo em voga conveniente aos interesses publicos, com fulcro no art.
74 no inciso V, da Lei 14.133/2021, RATIFICA e HOMOLOGA a presente contratacao direta,
por inexigibilidade de licitagao, que tem por objeto a locacao do terreno e de construgao
existente e situado na rua Ibitioca, n°. 180, Pq. Guarus, nesta cidade, que sera destinado
para funcionamento da CRAS GUARUS, no valor mensal de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) e o valor global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania.

Determina que sejam adotados os procedimentos visando a contratagao em tela.

Campos dos Goytacazes-RJ, 10 de junho de 2025.

Secretario Municipal de Desenvolvimento Humano e Social
Matricula n® 41.761

Avenida Dr. Siivio Bastos Tavares, n® 05, Parque Leopoldina, Campos dos Goytacazes- RJ, CEP: 28051250
Telefone: {22) 98175-1350
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