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ESTADO DE GOIAS
Municipio De Uruacu
Tel.: (62)3357-4100 / 3357-4143
CNPJ 01.219.807/0001-82

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

INTRODUGAO

De acordo com o inciso | do art. 7° da Instrugdo Normativa n° 09/2023 do Tribunal de Contas dos
Municipios do Estado de Goias, o Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento
elaborado pelo chefe do 6rgéo interessado, cujo objeto a ser contratado deve ser compativel com
0 plano de contratagbes anual de que trata o inciso VIl do art. 12 da LLC, quando existir, e com as
leis orgamentarias.

Adicionalmente, o inciso | do art. 7° da Instrugdo Normativa n° 09/2023 do TCM/GO, especifica as
informagbes minimas que deve conter o DFD, as quais serdo detalhadas nos tdpicos a sequir.

PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1- OBJETO

Locagdo de um imovel situado & Av. Transbrasiliana, n° 123-A2, Qd. 45, Setor NW, Uruagu —
Goias, destinados as instalagbes dos arquivos do Departamento do Controle Interno do Municipio
de Uruagu, visto que o imdvel atende as necessidades Solicitadas, por sua localizagédo e sua
estrutura fisica, além de estar em boas condigbes de uso, com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021.

2- SERVICOS

Item Descrigado Unid. | Quant. P. Unit. P. Total

Locagéo de um imével situado a Av. Transbrasiliana,
n° 123-A2, Qd. 45, Setor NW, Uruagu - Goias,
01 destinados as instalagbes dos arquivos do | MES 12 10.000,00 120.000,00
Departamento do Controle Interno do Municipio de
Uruagu.

VALOR TOTAL 120.000,00

3- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. Justificativa da necessidade da contratagao

Ao desempenhar as atividades publicas a municipalidade deve concorrer para garantir o acesso
universal e igualitario ao funcionamento dos arquivos do Controle Interno do Municipio de Uruagu,
nos termos presentes no artigo 30 da CF/88 c/c artigo 196 e sequintes da mesma carta.

A organizagdo e o armazenamento adequado dos arquivos em um imdvel especifico contribuem
para a transparéncia na gestdo publica. Com a locagdo desse espago, 0s documentos estardo
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mais facilmente acessiveis para consultas internas e externas, fortalecendo o compromisso da
administragéo publica com a transparéncia, a accountability e 0 acesso a informagao.

Diante disso, fora solicitado a locagdo de um imovel para instalagdo dos arquivos do Controle
Interno do Municipio de Uruagu.

Pontua-se ainda que a locagdo de um imével para instalagdo dos arquivos do Controle Interno do
Municipio de Uruagu tem como escopo, atender a Lei Federal n° 12.764 de 27 de dezembro de
2012 e a Lei Estadual n° 19.075 de 27 de outubro de 2015.

Portanto, considerando a locagdo de um imével para instalagdo dos arquivos do Controle Interno
do Municipio de Uruagu, para que 0s servigos publicos tenham uma continuidade significativa e por
n&o possuir espago proprio para as instalagbes do mesmo, fica justificada a necessidade da
locagéo do imével.

3.2. Indicagdo de vinculagdo ou dependéncia com o objeto de outro documento de
formalizagcdo de demanda.

N&o ha indicago de vinculagdo ou dependéncia com o objeto de outro documento de formalizag&o
de demanda.

4- INFORMAGOES GERAIS

4.1-  Data prevista para conclusao do processo (finalizagéao da licitagao)
A data pretendida para a concluséo do processo é dia 05 de fevereiro de 2025.

4.2-  Grau de prioridade da contratagao
Alta prioridade

4.3-  Justificativa de prioridade

A prioridade é alta, pois, este foi 0 Unico imével capaz de atender as necessidades dos arquivos
do Controle Interno do Municipio de Uruagu, contendo conjunto de salas, em area urbana de
201,00 m? tendo ainda localizagdo estratégica proxima ao centro, para melhor atender as
necessidades do Controle Interno do Municipio de Uruagu.

4.4-  Prazo de vigéncia da contratagdo
O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses.

4.5-  Local, data e horario da Entrega/Execugao

O prazo de entrega do imével é no momento da assinatura do contrato;

O imdvel estéa localizado na Av. Transbrasiliana, n® 123-A2, Qd. 45, Setor NW, Uruagu — Goias;
O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
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sequranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

5- IDENTIFICAGAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Secretaria Municipal de Finangas e
Administragdo

Responsavel pela demanda:

Nome: IRACI JOSE DOS SANTOS
Matricula Funcional:

Cargo/Fungdo: Secretaria Municipal
Administracgao.

de Finangas e

Gabinete da Secretaria de Finangas e Administracdo da Prefeitura

Municipal de Finangas e Administragdo de Uruagu, Estado de Goias, aos 31 dias do més de
Jjaneiro do ano de 2025.

IRACI JOSE DOS SANTOS
Secretaria Municipal de Finangas e Administragdo
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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Locagéo de um situado & Av. Transbrasiliana, n° 123-A2, Qd. 45, Setor NW, Uruagu — Goias,
destinados as instalagbes dos arquivos do Controle Interno do Municipio de Uruagu.

Item Descrigédo Unid. Quant. | P. Unit. P. Total

Locagéo de um imével situado a Av. Transbrasiliana,
n° 123-A2, Qd. 45, Setor NW, Uruagu — Goias,

1 destinados as instalagbes dos arquivos do MES 12 10.000,00 | 120.000,00
Departamento do Controle Interno do Municipio de
Uruagu.
VALOR TOTAL 120.000,00

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo.

1.3. O contrato vigera a partir da data da assinatura até o dia 16 de janeiro de 2026, contados da
data da assinatura do Contrato, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.4. O fornecimento dos servigos de locagdo é enquadrado como continuado tendo em vista o
tempo da locagéo e da necessidade e localizagédo do imével.

1.5. O custo estimado total da contratagdo é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), conforme
custos unitarios apostos na tabela acima, o qual podera variar, para mais ou para menos,
conforme quantitativo dos servigos executados, mediante termo aditivo, conforme o caso.

1.6. Fundamentagéo Legal: conforme o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, é inexigivel a licitagdo
quando inviavel a competicdo, em especial, dentro outros casos, na ‘locagéo de imovel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Ao desempenhar as atividades publicas a municipalidade deve concorrer para garantir o
acesso universal e igualitario as agbes de saude a sua populagdo, nos termos presentes no
artigo 30 da CF/88 c/c artigo 196 e sequintes da mesma carta.

2.2. Diante disso, fora solicitado a locagdo de um imével para instalagdo dos arquivos do
Controle Interno do Municipio de Uruagu.

2.3. A aludida solicitagéo se justifica, devido para instalagéo dos arquivos do Controle Interno do
Municipio de Uruagu. E ainda, se faz necesséria, para que 0s servigos publicos tenham uma
continuidade significativa e por ndo possuir espago proprio que atenda as necessidades para a
instalag&o dos arquivos do Controle Interno do Municipio de Uruagu.
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2.4. Pontua-se ainda que a referida locagéo para instalagdo do arquivo do Controle Interno da
Prefeitura Municipal de Uruagu tem como escopo, atender a Lei Federal n° 12.764 de 27 de
dezembro de 2012 e a Lei Estadual n° 19.075 de 27 de outubro de 2015.

2.5 Apés diversas buscas para atender a solicitagdo, foi localizado a existéncia de imovel
disponivel para locagdo que atenda as exigéncias para instalagdo dos arquivos do Controle
Interno do Municipio de Uruagu, situado na Av. Transbrasiliana, n° 123-A2, Qd. 45, Setor NW,
Uruagu — Goias.

2.6. Justifica-se a escolha do imével citado acima por possuir salas amplas em terreno com érea
de 201,00m? principalmente, por dispor de reparticbes adequadas capaz de atender as
necessidades do Controle Interno do Municipio de Uruagu,

2.7. E imperioso considerar que o imével se encontra em perfeitas condicées de uso, é
adequado a utilizagdo a que se destina e possui facil acesso para prestagdo das atividades do
Controle Interno do Municipio de Uruagu. Além disso, foi constatado, a partir da avaliagéo prévia,
elaborado pela comisséo de avaliagbes e engenharia da Prefeitura Municipal de Uruagu, com
respaldo técnico da ABNT NBR 14653, que o valor cobrado esta de acordo com o praticado no
mercado.

2.8. Necessario considerar ainda que o imovel escolhido, registrado nos termos do R-03-7.686,
as fls. 01/%, do livro n°® 2, no Cartério de Registro de iméveis da Comarca de Uruagu, esta livre,
desimpedido e em nome do Sr. JEOVAN ALVES FEITOSA, inscrito no CPF/MF sob o n°
323.725.071-68.

2.9. Portanto, com amparo do laudo de avaliagdo do imovel, da certiddo de registro geral de
iméveis, da compatibilidade do prego (aluguel) com valores de mercado, e conforme certidéo de
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis da Administracdo Publica que atendam ao
objeto, faz surgir a inviabilidade de competicdo, conforme o art.74, inciso V, § 5° da Lei
14.133/2021.

2.10. Desta forma, no caso em questdo, a escolha para a locagdo de imovel, com area de
201,00m? para instalagdo dos arquivos do Controle Interno do Municipio de Uruagu, recaiu
sobre o Sr. JEOVAN ALVES FEITOSA por ser o detentor do imovel.

2.11. Pontua-se ainda que por se tratar de locagdo e adequagdo de espaco fisico para atender
as necessidades do Controle Interno do Municipios de Uruagu, apontamos a existéncia das
sequintes solugbes existentes no mercado: locagdo de imével pronto para uso; aquisicdo de
imével pronto para uso; aquisicdo de terreno e construgdo de imével; reforma de prédio préprio
existente.

2.12. Apés analise, entende-se que a aquisi¢do de imovel pronto ou de terreno para construgdo
n&o sdo as mais viaveis pois se mostram alternativas mais onerosas, visto que conforme laudo
de avaliagéo, o valor do aluguel é compativel com o prego praticado no mercado.

2.13. Além disso, a locagdo se mostra alternativa mais vantajosa para a administragdo publica
pois o imével em questdo dispée de um conjunto de salas amplas em um terreno de 201,00m?
com localizagdo estratégica beneficiando a populagdo da cidade de Uruagu, Goias.

2.14. Importante ressaltar ainda que a alternativa de reforma de prédio proprio existente é
impraticavel, tendo em vista que o municipio ndo dispbée de prédio prdprio que atenda as
necessidades, conforme certiddo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis da
Administrag&o Publica anexada.

2.15. Desse modo, a locagdo do imével representa ndo s6 a solugdo menos onerosa, como
também de maior conveniéncia e eficiéncia dos servigos prestados pela instituigéo.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1. OImovel a ser locado ja é adequado para a instalagdo dos arquivos do Controle Interno
do Municipio de Uruagu, ou seja, possui instalagbes de hidrossanitarios de acordo com o
previsto na legislagéo, auséncia de trincas que venha comprometer a seguranga da estrutura, as
janelas e portas estdo em funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.

3.2. Conforme laudo de avaliagdo o referido imével possui padrdo, localizagdo, acabamento,
condi¢bes de habitabilidade, conservagéo, instalagbes elétricas, hidraulicas, pintura, telhado,
piso.

4.VIGENCIA

4.1. A locagéo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a parir da assinatura do contrato;

4.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver interesse por parte da
administragdo, em consenso entre as partes e mediante termo aditivo, que devera ser realizado
dentro da vigéncia contratual;

4.3. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administragdo devera
verificar a regularidade fiscal do LOCADOR, a inexisténcia de sang¢bes vigentes impeditivas para
licitar ou contratar com a Administragdo Publica, emitir as certides negativas de inidoneidade,
de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo;

4.4. Caso néo tenha interesse na prorrogagdo, o locador devera enviar comunicagéo escrita ao
Locatario, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato.

4.5. O contrato podera ser rescindido a qualquer tempo por interesse da Administragéo,
conforme art. 138 da Lei 14.133/21.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Subcontratagdo
5.1.1. Néo é admitida a subcontratagédo do objeto contratual.

5.1.2. Garantia da contratagdo

5.1.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e sequintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5.2. Vistoria

5.2.1. A vistoria sera realizada no ato da entrega das chaves do imovel.
5.3. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.3.1. Condigbes de execugdo

5.3.1.1. O prazo de entrega do imével é no momento da assinatura do contrato;

5.3.1.2. O imovel esta localizado na Av. Transbrasiliana, Lt. 123-A, Qd. 45, Setor NW, Uruagu,
Goias;

5.3.1.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do
contrato.
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5.3.1.4. Por meio desta contratagdo pretende-se resquardar o direito de quem frequenta o
interior da unidade, visto que a isso se destina: locagdo de imével para o funcionamento do 8°
Comando Regional Bombeiro Militar.

5.3.1.5. A locagdo do referido imével tem como objetivo ainda, atender integralmente as
demandas da Secretaria Municipal de Finangas e Administragdo em especial ao Controle Interno
da Prefeitura Municipal de Uruagu e proporcionar um ambiente com estrutura adequada aos
servidores e comunidade.

5.3.1.6. O locador devera entregar ao Locatario o imovel alugado, com suas pertengas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do contrato,
reparando todo e qualquer dano ou deterioragdo das estruturas fisicas do imével, bem como
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

5.3.1.7. Em caso de ndo cumprimento, o Locatario podera, apos Notificagdo Extrajudicial, efetuar
a redugéo proporcional do aluguel para suprir 0s gastos decorrentes da execugdo dos reparos
necessarios mediante contraprestagéo das notas fiscais ou recibos dos referidos servigos;
5.3.1.8. Ao locatario é facultada a realizagdo de obras de ampliagdo e adaptagdo que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do
Locador;

5.3.1.9. O locador fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente Uteis ou
necessérias a conservagdo e manutengdo do imovel, conforme disposto no art. 578 da Lei
Federal n° 10.406/2002 bem como no art. 35 da Lei Federal n° 8.245/1991;

5.3.1.10. O termo de recebimento do imével sera lavrado pelo(a) fiscal do contrato, no ato do
recebimento das chaves;

5.3.1.11. Compora o Termo de Recebimento do Imével o relatério técnico elaborado por servidor
ou engenheiro capacitado, detalhando as condi¢bes do imével que sera recebido, devendo
conter fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagdo das instalagbes a serem
ocupadas;

5.3.1.12. O termo de devolugédo do imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da
desocupacgéo do imével ao final do contrato, devendo ser assinado pelo locador, momento em
que sera dada a quitagdo de todas as obrigagbes advindas do contrato.

6.1. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

6.1.2. As comunicagbes entre o0 0rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

6.1.3. O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.1.4. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do
plano de fiscalizagdo, que conterd informagGes acerca das obrigagbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar
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de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sangoes aplicaveis, dentre outros.

6.2. Fiscalizagdo

6.2.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.3. Fiscalizagdo Administrativa

6.3.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengédo das condi¢bes de habilitagédo
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagéo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario.

6.3.2. A fiscalizagdo nédo exclui e nem diminui a completa responsabilidade do locador por
qualquer inobservancia ou omisséo a legislagéo vigente e as clausulas contratuais.

6.3.3. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.4. Gestor do Contrato

6.4.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagées contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragé&o.

6.4.2. O gestor do contrato acompanhara 0s registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.4.3. O gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condicbes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.4.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo
contratado.

6.4.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizagéo para fins de aplicagéo de sangbes, a ser conduzido pela comisséo de que
trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso.

6.4.6.0 gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagéo e gest&o nos termos do contrato.
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7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
7.1. O LOCADOR obriga-se a:
7.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina;
7.1.2. Fornecer declaragéo atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0S esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagéo por parte da Administragéo;
7.1.3. Garantir, durante o tempo da locagé&o, o uso pacifico do imovel;
7.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;
7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
7.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
7.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo elétrica etc;
7.1.8. Responder pelos debitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;
Responder pelas contribui¢bes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 8°,
§3° do Decreto-Lei n® 195/67;
7.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo
genérica;
7.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéo;
e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢éo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
7.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);
7.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagdo e qualificagcdo
exigidas para a contratagéo;
7.1.13. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a locagéo,
Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
7.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;
7.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagéo da documentagéo correspondente.
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8. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
8.1.2. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
8.1.3. Manter o imovel locado em condigées de limpeza, de segurancga e de utilizag&o;
8.1.4. Restituir o imével, finda a locagédo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importéncia correspondente ao orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;
8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
8.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
8.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;
8.1.9. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;
8.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
8.1.11 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢bes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢. limpeza, conservagéo e pintura das instalagées e dependéncias de uso comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutengé&o e conservagéo das instalagées e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;
f. manutengéo e conservagéo de elevadores, porteiro eletrnico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes eletricas e hidraulicas de uso
comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;
i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagédo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo.
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8.1.12. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

8.1.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisi¢éo (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

8.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e o0s regulamentos internos, se
existentes.

9. BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis;

9.1.1. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

9.1.2. Caso ndo haja concordéncia da indenizagéo, poderé&o ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagéo, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

9.1.3. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo adlitivo.

9.1.4. Caso as modificages ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

9.1.5. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

10. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera efetuado até 10 (dez) dias apos o més de referéncia;

10.1.2. O objeto sera medido de forma mensal através de relatério da fiscalizagdo atestando a
utilizagdo do imoével.

10.1.3. O pagamento sera realizado a partir do atesto pelo fiscal do contrato.

10.2. Prazo de pagamento

10.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias uteis, ap6s 0 més de
referéncia.

10.2.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicagdo do indice IGP-M de corre¢do monetaria.

10.3. Forma de pagamento

10.3.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

10.3.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

10.3.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.
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10.3.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na
legislagéo vigente.

10.3.4. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagdo de comprovagédo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO E REGIME DE EXECUCAO

11.1. Forma de selegéo e critério de julgamento da proposta

11.1.1. O contratado sera selecionado por meio da realizagéo de procedimento de inexigibilidade
de licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso I, § 1° da Lei n° 14.133/2021, que
culminara com o valor da locagéo.

11.2. Regime de execugéo
11.2.1. O regime de execucdo do contrato serd INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
11.3. Exigéncias de habilitagdo

11.3.1. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificara o eventual
descumprimento das condi¢bes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo
que a impega, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) Escritura publica de compra e venda do imovel;
b) Cédula de identidade (RG) e CPF do proprietario do imével ou documento equivalente
que por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

11.4. Habilitagéo fiscal, social e trabalhista

a) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

b) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho, mediante
a apresentagao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452,
de 1°de maio de 1943,

¢) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Municipal do domicilio ou sede do

fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.
11.5. Habilitagdo técnica o
a) Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU;

b) Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses antes da
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assinatura do contrato;

¢) Declaragédo anual de quitagéo de débitos de energia elétrica;

d) Declaragéo anual de quitagéo de débitos de agua e esgoto;

e) Declaragéo de que o interessado tomou conhecimento de todas as informagdes e das
condigdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da contratagéo;

f) Declaragdo que ndo emprega menor em cumprimento do disposto no inciso XXXIII do
art. 7° da Constitui¢do Federal.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais),
conforme custos unitarios apostos na tabela constante do Iltem 1 deste Termo de Referéncia.

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

13.2. A contratagdo sera atendida pela sequinte dotagdo: 04.121.0052.2.16.3.3.90.36 -
Manutengé&o da Secretaria de Finangas e Administragéo.

Gabinete da Secretaria Municipal de Finangas e Administragao de Uruagu,
Estado de Goias, aos 31 dias do més de janeiro do ano de 2025.

IRACI JOSE DOS SANTOS
Secretaria Municipal de Finangas e Administragdo
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MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° _ / ., DE
LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE URUACU, E A ,
NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS.

MUNICIPIO DE URUACU, Estado de Goids, Pessoa Juridica de
Direito Publico Interno, com sede na Av. Goias, esquina com Rua Goiania,
s/n, Centro, Uruacgu, Estado de Goias, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.219.807/0001-82, neste ato representado pelo Gestor do Poder Executivo
o Sr. , brasileiro, casado, agente publico, inscrito
no CPF/MF sob o n° , portador da Cédula de Identidade n°
, orgao expedidor /__, residente e domiciliada na cidade de
Uruacu, Estado de Goias, doravante denominado CONTRATANTE, e a

, pessoa de direito privado, ,

, , inscrita no CPF/MF sob n° , com

sede , neste ato representado pelo  Sr.
imscrito no CPF/MF sob o n° , portador da Carteira de
Identidade n° , expedida pela _/ , doravante denominada
CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo n° / e

em observancia as disposi¢oes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e
demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitacion® __ /., mediante
as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
/____, sendo autorizado por decisdao de , proferida nos
referidos autos, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do
disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e
na Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Locacao de um imoével situado a Av. Transbrasiliana, n® 123-A2, Qd. 45,
Setor NW, Uruacu — Goias, destinados as instalagoes dos arquivos dos
Departamento do Controle Interno do Municipio de Uruacu, conforme
condigoes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
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Item Descrigéo Unid. Quant. | P. Unit. P. Total

Locagdo de um imével situado a Av.
Transbrasiliana, n° 123-A2, Qd. 45,
Setor NW, Uruacu - Goias,
01 | destinados as instalagées dos MES 12
arquivos do Departamento do
Controle Interno do Municipio de
Uruagu.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de __ (__) meses, contados de sua
assinatura, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.3. Vinculam esta contratacio, independentemente de transcrigao:

a) O Termo de Referéncia;
b) A Autorizacio de Contratacio Direta;
c¢) A Proposta do contratado; e

d) Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

2.1.2 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével;

2.1.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

2.1.4 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido
da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

2.1.5 Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de
seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalacio elétrica etc;

2.1.6 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacio;
2.1.7 Responder pelas contribui¢oes de melhoria incidentes sobre o imédvel,
ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.8 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as 1Importancias
pagas, vedada a quitacao genérica;
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2.1.9 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver,
entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, como, por exemplo:

h. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

1. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminac¢ao, bem como
das esquadrias externas;

j. obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do edificio;

k. indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

l. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
Intercomunicacao, de esporte e de lazer;

m. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

n. constituicao de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

2.1.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

2.1.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigoes de
habilitacdo e qualificacao exigidas para a contratacao;

2.1.12 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias do término da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em
prorrogar a locagao;

2.1.13 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos
as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.14 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, se for o caso;

2.1.15 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracgoes na titularidade do
1moével, inclusive com a apresentacio da documentacio correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;
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3.1.4 Manter o imé6vel locado em condigoes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;

3.1.5 Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condigoes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
1mportancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbacgoes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas
suas instalacées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do 1moével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de
terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes,
entendidas como aquelas necessarias a sua administracdo, como, por
exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢ées previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservaciao e pintura das instalacées e dependéncias de uso
comum;

d. manutencdo e conservacido das instalacoes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalagées e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas
de uso comum;
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h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacaos;

1. reposi¢ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacao.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua
e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacio de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienacao,
quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicdo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a conven¢io de condominio e os regulamentos
Internos, se existentes;

3.1.16 Pagar as despesas de IPTU que recairem sobre o imoével locado
relativo ao periodo de vigéncia da locacao.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis;

4.2 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia
concordancia do LOCADOR;

4.2.1 Caso nao haja concordancia da indenizacido, poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada nao afete a
estrutura e a substancia do imével.

4.3. O valor de toda e qualquer indenizagio podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante
termo aditivo.

4.4. Caso as modificacbes ou adaptacoes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imoével durante o periodo de locacdo, este dano deve
ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.5. Finda a locagdo, sera o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO
5.1 O prazo de vigéncia da contratacao sera de xxxxx meses, contados de sua
assinatura, nos termos do art. 105 da Lei n. 14.133 de 2021 e do art. 3° da
Leil n. 8.245/91.

5.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo, nos termos

do art. 107 da Lei n. 14.133 de 2021.
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5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo
LOCATARIO de que o imédvel satisfaz os interesses estatais, da
compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso nao tenha interesse na prorrogac¢do, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
6.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
( ), perfazendo o valor global de R$

( ).

6.2 O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias apos o més de referéncia;

6.2.1 Os valores das faturas nao quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo
de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do
indice IGP-M.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da
efetiva ocupacgao do imovel.

6.4 O acertamento desta proporcao se daré na primeira parcela vencivel da
despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcio também sera observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do ultimo aluguel.

6.5 O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha
a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no
contrato.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contados da data de apresentacao da proposta.

7.2. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IGP-M,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da
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data de apresentacdo da proposta, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral do Municipio deste
exercicio, na seguinte dotacao:

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizagao do presente contrato sera exercida por um representante
da Administracao, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira
dirimir as davidas que surgirem no curso da execu¢ao do contrato e de tudo
dara ciéncia a Administracao.

9.1.1 A fiscalizacao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigoes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou
de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestao e fiscalizacao do contrato seguirdo as disposi¢ées da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR,
garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, as
penalidades de:
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a. Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigagao legal ou infracdo a lei, quando nao se justificar a aplica¢do de
san¢do mais grave ou inexecucao parcial de obrigacao contratual principal
ou acessoria de pequena relevancia, quando nao se justificar a aplicacao de
sancao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

b.2. Compensatéria: entre 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucgao parcial ou total do
objeto;

b.2.2. considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as
partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a
administracao publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratoria nao impedira que a administracio a
converta em compensatoria e promova a extin¢do unilateral do contrato
cumulada de outras san¢ées previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nio se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele
que:

I. Der causa a inexecucgao parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que
cause grave dano a administragao, ao funcionamento dos servigos publicos
ou ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecucao total do contrato;

III. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, no caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a
celebracgao do contrato ou em sua execuc¢ao;

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;

III. Comportar-se de modo inidéoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
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10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancoes.

10.1.2. Na aplicagao das sancgoes serao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracao cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0s danos que dela provierem para a Administracao Publica;

10.2 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021. )

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

10.4. As sancbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas i1soladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para
melhor adequacido ao atendimento da finalidade de interesse publico a que
se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao
LOCADOR a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.
11.1.1. O prazo para resposta a pedido de restabelecimento do equilibrio
econémico-financeiro é de 15 (quinze) dias tteis, contados do protocolo.

11.2. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este
cabera pedir reducao proporcional do valor da locacao;

11.3. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato,
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacées
contratuals acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes
devidos ao LOCATARIO, bem como a retencido dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangbes previstas
neste instrumento.
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12.2 Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021,
que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢ao do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior etc.,
o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que,
nesta hipdtese, nao tenha concorrido para a situacao.

12.4 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.5 O termo de rescisido devera indicar, conforme o caso:

12.5.1 Balang¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

12.5.2 Relacgao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3 Indenizacoes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacao
resumida do Contrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
que é condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art.
94 da Le1 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

14.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste
contrato serao decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢ées contidas
na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei1 n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

14.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacio
do imoével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando
desde ja autorizada a averbacdo deste instrumento na matricula do imével
junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Uruacu-GO, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para
dirimir quaisquer questoes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apods lido e
achado conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés)
vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca das
testemunhas abaixo nominadas.
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Gabinete do Gestor do Poder Executivo da Prefeitura Municipal
de Uruacu, Estado de Goias, aos ___ dias do més de do ano
de 2025.

Gestor do Poder Executivo

CONTRATANTE
CPF N°
LOCADOR

Testemunhas:
13

CPF:
23

CPF:
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CONTRATO N° 022/2025. 3
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 016/2025.
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01486/2025.

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 016/2025, DE
LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE URUACU E A PESSOA FISICA O SR
JEOVAN ALVES FEITOSA, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS.

MUNICIPIO DE URUACU, Estado de Goias, Pessoa Juridica de Direito
Publico Interno, com sede na Av. Goias, esquina com Rua Goiania, s/n, Centro,
Uruacu, Estado de Goiés, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.219.807/0001-82,
neste ato representado pelo Gestor do Poder Executivo o Sr. ANDRE PAULO
ALVES GOMES, brasileiro, casado, agente publico, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 633.55.161-49, portador da Cédula de Identidade n°® 2.150.020 22 Via, 6rgao
expedidor SSP/GO, residente e domiciliada na cidade de Uruacgu, Estado de
Goiéas, doravante denominado CONTRATANTE, e do outro lado, na condi¢édo
de CONTRATADA e a pessoa fisica: JEOVAN ALVES FEITOSA, brasileiro,
casado, empresario, pessoa fisica de direito privado, inscrito no CPF/MF
sob o0 n° 323.725.071-68, portador da Cédula de Identidade n°® 1.518.568,
expedida pela SSP/GO, residente e domiciliado na cidade de Uruagu-GO,
tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n°® 01486/2025 e em
observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais
legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licitacdo n°® 016/2025, mediante as clausulas e
condic¢des a seguir enunciadas.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo
Administrativo n° 01486/2025, sendo autorizado por decisédo em 31 de janeiro
de 2025, proferida nos referidos autos, fundamentado em inexigibilidade de
licitag&o, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1°
de abril de 2021 e na Lei Federal n® 8.245/1991 e suas alteracbes posteriores,
mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Locacado de um imovel situado a Av. Transbrasiliana, n® 123-A2, Qd. 45,
Setor NW, Uruacu — Goias, destinados as instalagdes dos arquivos do Controle
Interno  do Municipio de Uruagu, conforme condicbes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.
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Iltem Descri¢éo Unid. Quant. | P. Unit. P. Total

Locacdo de um imovel situado a Av.
Transbrasiliana, n® 123-A2, Qd. 45,
Setor NW, Uruagcu - Goias,
destinados as instalagbes dos
arquivos do Controle Interno do
Municipio de Uruacu.

01 MES 12 10.000,00 | 120.000,00

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses, contados de
sua assinatura, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

1.3. Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcricao:
a) O Termo de Referéncia;

b) A Autorizacdo de Contratacéo Direta;
c) A Proposta do contratado; e

d) Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.2. Entregar o im6vel em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se
destina;

2.1.3. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imdével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a loca¢ao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao;

2.1.4. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével,

2.1.5. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

2.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

2.1.7. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s eventuais
defeitos existentes;

2.1.8. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de
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seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc;

2.1.9. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
2.1.10. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o
imovel, ante o disposto no art. 8°, 83°, do Decreto-Lei n° 195/67;

2.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitacdo genérica;

2.1.12. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se
houver, entendidas como aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdao do edificio, como, por exemplo:

obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
a - pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracéo e iluminagcéo, bem como
das esquadrias externas;

obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

b - indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

c - instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

d - despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

e - constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

2.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

2.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;
2.1.15. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90

(noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver
interesse em prorrogar a locacao;

2.1.16. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.17. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, se for o caso;

2.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.
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3.1 O LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imovel locado em condi¢Bes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;
3.1.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacfes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagcéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,
bem como qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas
como aguelas necessérias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais

dos empregados do condominio;
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b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;
d. manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de segurancga, de uso comum;
e. manutencdo e conservagado das instalagcbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacéo;
I. reposicéo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locacao.
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;
3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagcdo, quando nao possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);
3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou
benfeitorias sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre
que a utilizacdo do imodvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuacao do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes
serao posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;
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4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdao ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a
substancia do imoével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia
concordancia do LOCADOR,;

4.3.1 Caso néo haja concordancia da indenizacgéo, poderéo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locac&o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substéancia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

4.5 Caso as modificacBes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imdvel durante o periodo de locacédo, este dano deve ser
sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigées em
que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracBes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados de
sua assinatura nos termos do art. 105 da Lei n°® 14.133 de 2021 e do art. 3° da
Lei n® 8.245/91.

5.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo, nos termos do
art. 107 da Lei n® 14.133/2021.

5.3. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz o0s interesses estatais, da
compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.

5.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), perfazendo o valor global de R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais).
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6.2. O pagamento sera efetuado, no prazo maximo de até trinta dias uteis, apds o més de
referéncia;

6.2.1. Os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice
IPCA de correcdo monetaria, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacao escrita a Administracdo, constituindo-se por este ato a mora.

6.3. As despesas ordinérias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva
ocupacdo do imével.

6.4. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcao também serd observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do ultimo aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo
tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

6.6. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no
contrato.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1. Os precgos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contados da data de apresentacdo da proposta.

7.2. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de
Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugestdo), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de
apresentacdo da proposta, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.3. Se a variacado do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
ao preco meédio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara
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negociar a adocao de preco compativel ao mercado de locacdo do municipio
em que se situa o imével.

7.4. Caso o LOCADOR néao solicite o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, na pactuacdo do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e
nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apdés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.5. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na seguinte dotagéo:
04.121.0052.2.416.3.3.90.36 — Manutengéo da Secretaria de Finangas e Administragao.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizagéo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo daré ciéncia
a Administracao.

9.2. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

9.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0S apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.4. A gestao e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.5. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

9. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucgao do contrato.
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CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos
o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacéo legal ou infracdo a lei, quando néo se justificar a aplicacao de
sancdo mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo contratual
principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a
aplicacao de sancdo mais grave;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
b.2. Compensatdria: entre 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do
objeto;
b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre
as partes;
b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a
administracao publica municipal.
b.2.4. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracédo a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sanc¢des previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021
c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nao se justificar a imposicédo de outra mais grave, aquele
que:
I. Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administracdo, ao funcionamento dos servi¢cos publicos ou ao interesse
coletivo;
II. Der causa a inexecucéo total do contrato;
[ll. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado.
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d. Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracédo
Publica, no caso de:

. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a
celebracdo do contrato ou em sua execucao;

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
[ll. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancoes.

10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

[lI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0s danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

10.4. As sancgbes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS

11.1 Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administracdo Publica
podera, sem a prévia manifestacdo do interessado, motivadamente, adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco
iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparacgao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacado ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina
e para 0s casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR
a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.
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12.1.1. O prazo para resposta a pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro é de 15 (quinze) dias uteis, contados do protocolo.

12.2. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imo6vel ainda servir para o fim a que se disponha, a este
cabera pedir reducédo proporcional do valor da locacéo;

12.3. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato,
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1. A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento.
13.2. Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, que
sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.5. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.5.1. Balangco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.5.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.5.3. Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICAGCAO

14.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacio
resumida do Contrato no Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP),
que é condicao indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94
da Lei n° 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSIGCOES GERAIS

15.1. Os casos omissos ou situacfes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢cdes contidas
na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

15.2 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991, ficando desde ja
autorizada a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Imdveis competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Uruacu-GO, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir
quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e
achado conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias
de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas
abaixo nominadas.

Gabinete do Gestor do Poder Executivo da Prefeitura
Municipal de Uruagu, Estado de Goias, aos 31 dias do més de janeiro do ano
de 2025.

ANDRE PAULO ALVES GOMES
Gestor das Contas do Executivo

JEOVAN ALVES FEITOSA
CPF/MF n°® 323.725.071-68
Locador
Testemunhas:

12
CPF:

2a
CPF:
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