/*\;v CI S L AG 0 S Telefax: (35) 3292-1298

Rua Cel. Pedro Corréa, 234
T A R O OO NANICINIOS, CEP 37130-000 - Alfenas - MG

CNPJ 01.243.423/0001-03

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade analisar a viabilidade técnica e econdmica da
contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servicos continuos de manutengédo preventiva e
corretiva em sistemas de ar-condicionado utilizados nas dependéncias do CISLAGOS - Consorcio

Intermunicipal de Saude dos Municipios da Regido dos Lagos do Sul de Minas.

Este documento visa apresentar de forma fundamentada a necessidade da contratacdo dos servigcos
citados, bem como subsidiar a elaboracédo do Termo de Referéncia e a conducdo do processo licitatério,

conforme determina a Lei n® 14.133/2021.

| - DESCRICAO DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos continuos e sob demanda de
manutencdo preventiva e corretiva em sistemas de ar-condicionado justifica-se pela necessidade de
garantir o adequado funcionamento dos sistemas de climatizacdo instalados nas dependéncias do
CISLAGOS.

Os equipamentos de climatizacdo s8o essenciais para assegurar condicdes adequadas de conforto
térmico, salubridade, qualidade do ar e continuidade das atividades administrativas desenvolvidas pelo
consorcio, contribuindo diretamente para melhores condi¢cdes de trabalho aos servidores, colaboradores e

usuarios.

Considerando que os equipamentos operam continuamente, estdo sujeitos a desgaste natural, acumulo
de sujeira, perda de eficiéncia energética e falhas técnicas, a auséncia de manutencdo adequada pode
ocasionar:

reducdo da vida util dos equipamentos;

aumento do consumo de energia elétrica;
comprometimento da qualidade do ar interno;
interrupgdes das atividades administrativas;

necessidade de reparos emergenciais mais onerosos;
riscos a saude dos usuérios devido & ma qualidade do ar.

A manutengdo preventiva possibilita a identificagdo antecipada de falhas, aumentando a vida util dos
equipamentos e reduzindo custos operacionais. JA& a manutencao corretiva permite o restabelecimento

rapido das condi¢Bes normais de funcionamento.

O CISLAGOS nédo dispde de equipe técnica especializada em seu quadro funcional para executar

continuamente 0s servigos necessarios, tornando imprescindivel a contratacdo de empresa especializada.




/*\;v CI S L AG 0 S Telefax: (35) 3292-1298

Rua Cel. Pedro Corréa, 234
T A R O OO NANICINIOS, CEP 37130-000 - Alfenas - MG

CNPJ 01.243.423/0001-03

Il - PREVISAO NO PCA

Em que pese néo ter sido elaborado para o exercicio de 2025 Plano de Contratagdo Anual (PCA), a
presente contratacdo tem previsdo no orcamento anual do CISLAGOS e estad em consonancia com o

planejamento das ac6es do Consorcio.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A futura contratacao devera observar os seguintes requisitos minimos:

Requisitos Técnicos

A contratada devera:

possuir capacidade técnica compativel com os servicos pretendidos;
disponibilizar profissionais qualificados e devidamente treinados;

executar os servicos em conformidade com as normas técnicas aplicaveis;
utilizar materiais, ferramentas e equipamentos adequados;

executar os servicos conforme boas praticas de manutencao predial e climatizacao;
realizar manutencdes preventivas periédicas;

realizar atendimentos corretivos sob demanda;

executar limpeza, higienizacao e testes operacionais;

efetuar recarga de gas refrigerante quando necessério;

realizar substituicdo de pecas e componentes defeituosos;

emitir relatérios técnicos das intervences realizadas;

cumprir prazos de atendimento definidos contratualmente;

observar normas de seguranca do trabalho;

atender as normas ambientais aplicaveis;

garantir a adequada destinacédo de residuos eventualmente gerados.

Requisitos Operacionais
Os servicos deverdo contemplar:

e manutencao preventiva programada;
manutenc¢éo corretiva sob demanda;
inspecdes periodicas;
limpeza interna e externa dos equipamentos;
higienizacéo dos sistemas;
verificac@o elétrica e mecéanica;
testes de funcionamento;
ajustes operacionais;
substituicdo de pecas;
fornecimento de insumos necessarios a execucado dos servigos, quando aplicavel.

Requisitos Legais e Normativos
A contratacé@o devera observar:

e Lei Federal n® 14.133/2021;
normas da ABNT aplicaveis;
normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho;
normas sanitérias relacionadas a qualidade do ar;
demais legislacdes pertinentes.
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Sustentabilidade

A contratada devera adotar praticas ambientalmente adequadas, especialmente:
descarte correto de residuos;

destinacdo ambientalmente adequada de componentes substituidos;
uso racional de materiais;

utilizacdo de produtos adequados a higienizagéo dos equipamentos;
adocdo de praticas que contribuam para eficiéncia energética.

IV - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

Iltem Descritivo Quantidade

Higienizagdo e manutencgéo preventiva de aparelho e ar condicionado 20
(conversadora/evaporadora) de 12.000 BTUs.

Higienizag8o e manutencgéo preventiva de aparelho e ar condicionado

(conversadora/evaporadora) de 18.000 BTUs. 100

Higienizacdo e manutencao preventiva de aparelho e ar condicionado

(conversadora/evaporadora) de 48.000 BTUs. 20

Servico de manutencdo corretiva de aparelho de ar condicionado de 12.000
BTUs, do tipo split com fornecimento de pecas, material e médo de obra, com
complemento de gas, compreendendo a limpeza geral do equipamento, as
demais atividades peridédicas previstas na NBR 13.971 e eventuais acles
corretivas, destacando dentre elas as seguintes: verificar e reparar a isola¢éo
térmica dos tubos com isotubo antichamas e fitas PVC; realizar teste de pressao
do aparelho; verificar e corrigir vibragdes, ruidos, tanto na Evaporadora como na
Condensadora, motores e compressor; corrigir pequenos vazamentos; verificar o
funcionamento e se necessario, a substituicio de sensor de temperatura;
realizar pequenas soldas; aplicacdo de antibactericida e/ou que for necessario.

20

Servico de manutencdo corretiva de aparelho de ar condicionado de 18.000
BTUs, do tipo split com fornecimento de pecas, material e mao de obra, com
complemento de gas, compreendendo a limpeza geral do equipamento, as
demais atividades periddicas previstas na NBR 13.971 e eventuais acdes
corretivas, destacando dentre elas as seguintes: verificar e reparar a isolacéo
térmica dos tubos com isotubo antichamas e fitas PVC; realizar teste de presséo
do aparelho; verificar e corrigir vibra¢des, ruidos, tanto na Evaporadora como na
Condensadora, motores e compressor; corrigir pequenos vazamentos; verificar o
funcionamento e se necessario, a substituicdo de sensor de temperatura;
realizar pequenas soldas; aplicac@o de antibactericida e/ou que for necessario.

100

Servico de manutencdo corretiva de aparelho de ar condicionado de 48.000
BTUs, do tipo split com fornecimento de pecas, material e mao de obra, com
complemento de gas, compreendendo a limpeza geral do equipamento, as
demais atividades periddicas previstas na NBR 13.971 e eventuais acdes
corretivas, destacando dentre elas as seguintes: verificar e reparar a isolacéo
térmica dos tubos com isotubo antichamas e fitas PVC; realizar teste de pressao
do aparelho; verificar e corrigir vibragdes, ruidos, tanto na Evaporadora como na
Condensadora, motores e compressor; corrigir pequenos vazamentos; verificar o
funcionamento e se necessario, a substituicdo de sensor de temperatura;
realizar pequenas soldas; aplicac@o de antibactericida e/ou que for necessario.

20




/*\;v CI S L AG 0 S Telefax: (35) 3292-1298

Rua Cel. Pedro Corréa, 234
T A R O OO NANICINIOS, CEP 37130-000 - Alfenas - MG

CNPJ 01.243.423/0001-03

V — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas as alternativas disponiveis no mercado para atendimento da necessidade
administrativa relacionada a manutencé@o preventiva e corretiva dos sistemas de ar-condicionado do
CISLAGOS.

Inicialmente, avaliou-se a possibilidade de execucdo direta dos servicos pela propria Administracao.
Contudo, essa alternativa mostrou-se inviavel em razao da inexisténcia de equipe técnica especializada
no quadro funcional do consoércio, da auséncia de ferramentas e equipamentos especificos, bem como da
necessidade de conhecimentos técnicos especializados para manutencdo adequada dos sistemas de

climatizacéo.

Também foi considerada a possibilidade de contratacdo apenas de servicos corretivos sob demanda.
Entretanto, tal solugcdo ndo se mostrou adequada ao interesse publico, uma vez que a auséncia de
manutencdo preventiva aumenta significativamente o risco de falhas inesperadas, reduz a vida Gtil dos
equipamentos, eleva 0s custos operacionais e pode ocasionar paralisacdes das atividades administrativas
em razao da indisponibilidade dos sistemas de climatizacao.

Dessa forma, verificou-se que a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de
manutenc¢do preventiva e corretiva representa a solu¢cdo mais vantajosa para a Administracdo, garantindo
maior eficiéncia operacional, reducéo de custos com manutengdes emergenciais, prolongamento da vida

Gtil dos equipamentos, melhoria da qualidade do ar e continuidade das atividades institucionais.

Considerando a natureza comum dos servigos, a ampla competitividade existente no mercado e a
necessidade de obtencdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica, conclui-se que a
modalidade mais adequada para a futura contratacdo serd o Pregédo Eletrnico, nos termos da Lei Federal
n° 14.133/2021.

Além disso, considerando que os servigos serdo executados conforme demanda da Administracdo, com
guantitativos estimados e possibilidade de necessidade variavel ao longo da vigéncia contratual, verifica-
se que o Sistema de Registro de Pre¢os mostra-se a solugdo mais adequada, proporcionando maior

flexibilidade administrativa, eficiéncia na gestéo contratual e economicidade ao CISLAGOS.

Assim, conclui-se que a melhor solugdo para atendimento da necessidade administrativa consiste na
realizac@o de Pregéo Eletrénico para Registro de Precos visando & contrata¢do de empresa especializada
para prestacdo continua de servicos de manutengcdo preventiva e corretiva em sistemas de ar-
condicionado.
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VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A estimativa de custos sera realizada por meio de pesquisa de prec¢os, conforme dispde o art. 23 da Lei
n® 14,133/2021, utilizando os painéis de precos publicos (PNCP), cotacdes junto a fornecedores e
compras similares realizadas por outros entes publicos. Os valores estimados constardo no Termo de

Referéncia.

VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de
manutencdo preventiva e corretiva em sistemas de ar-condicionado instalados nas dependéncias do
CISLAGOS, visando garantir o adequado funcionamento dos equipamentos de climatizacdo utilizados nas

atividades administrativas do consorcio.

A contratacdo abrangera a execucdo de servicos preventivos periodicos e servicos corretivos sob
demanda, contemplando inspecdes técnicas, limpeza, higienizacdo, testes operacionais, verificacfes
elétricas e mecanicas, ajustes necessarios, recarga de gas refrigerante, substituicdo de pecas e
componentes defeituosos, bem como demais procedimentos indispensaveis a manutencao da eficiéncia e
seguranca operacional dos equipamentos.

A solucdo deverd assegurar atendimento técnico especializado, com utilizacdo de profissionais
gualificados, ferramentas adequadas e observancia das normas técnicas, sanitarias, ambientais e de

seguranca do trabalho aplicaveis.

A manutencdo preventiva permitird a identificacdo antecipada de falhas e desgastes naturais dos
equipamentos, contribuindo para reducéo de custos operacionais, aumento da vida Util dos aparelhos e
melhoria da eficiéncia energética. J& a manutencéo corretiva possibilitar4 o restabelecimento rapido das
condi¢des normais de funcionamento em casos de falhas ou interrupcgdes.

A contratacdo serd realizada por meio de Pregéo Eletrdnico, utilizando o Sistema de Registro de Precos,

considerando tratar-se de servigo continuo e executado conforme demanda da Administracao.

Com a implementagdo da solugcdo, espera-se garantir melhores condigbes de conforto térmico,
salubridade e qualidade do ar nos ambientes internos, assegurando maior eficiéncia operacional e

continuidade das atividades desenvolvidas pelo CISLAGOS.

VIII - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO

A contratacdo serd realizada de forma parcelada por itens, considerando que ha ampla oferta de

fornecedores no mercado. O parcelamento amplia a competitividade e contribui para maior
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economicidade para a Administracdo Publica, sendo, portanto, tecnicamente viavel e recomendado.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacdo da solucdo, espera-se garantir o pleno funcionamento dos aparelhos de ar-
condicionado instalados na sede do CISLAGOS, proporcionando melhores condi¢cdes de conforto térmico
nos ambientes administrativos e assegurando maior qualidade do ar para servidores, colaboradores e
visitantes. Pretende-se também reduzir a ocorréncia de falhas e interrupcbes nos equipamentos,
aumentando sua vida Gtil e diminuindo custos decorrentes de manutencdes emergenciais e substituicdes

prematuras.

Além disso, a realizacdo periédica das manutencdes preventivas e corretivas contribuird para maior
eficiéncia energética dos aparelhos, reducéo do consumo de energia elétrica e melhoria das condi¢cGes de
trabalho, promovendo maior eficiéncia administrativa e continuidade das atividades desenvolvidas pelo
CISLAGOS.

X - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Elaboracdo do Termo de Referéncia, pesquisa de precos, verificacdo da disponibilidade orcamentaria,
definicho da modalidade de licitagdo, andlise juridica, publicacdo do edital, nomeacdo do pregoeiro,

conducdo do certame, formaliza¢@o da contratacéo e fiscalizagdo do cumprimento contratual.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo possui relacdo com eventuais aquisi¢cdes futuras de aparelhos de ar-condicionado
destinados & ampliagdo, substituicdo ou modernizacdo dos equipamentos existentes na sede do
CISLAGOS.

Nesse contexto, a manutencdo preventiva e corretiva dos equipamentos mostra-se complementar as
futuras aquisi¢bes, contribuindo para preservacéo, funcionamento adequado e aumento da vida util dos

aparelhos utilizados pela Administracao.

Xl - DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo devera observar praticas que minimizem impactos ambientais, especialmente quanto ao
descarte adequado de residuos, pecas substituidas e gases refrigerantes, em conformidade com a

legislagdo ambiental vigente.

A empresa contratada devera adotar boas praticas ambientais, promovendo:
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¢ Destinagdo ambientalmente adequada de residuos;
e Utilizag&@o consciente de materiais e insumos;
¢ Reducao de desperdicios;

e Observancia das normas ambientais aplicaveis.

Além disso, a manutencdo adequada dos equipamentos contribui para maior eficiéncia energética e

redugdo do consumo de energia elétrica.

Xlll = MATRIZ DE RISCO

Foram identificados os principais riscos:

Risco Probabilidade | Impacto Medidas Mitigadoras
Atraso na execugao dos Estabelecimento de prazos contratuais,
servigos Média Médio | fiscalizacdo e aplicagdo de sang¢des em caso
de descumprimento
Falta de atendimento as Definicdo de prazo maximo para
manutencgdes corretivas Média Alto atendimento e acompanhamento continuo
emergenciais da execucdo contratual
Execucdo inadequada dos Exigéncia de qualificacdo técnica da
servigos Baixa Alto empresa e fiscalizacdo dos servigos
executados
Utilizacdo de pegas ou . . Exigéncia de materiais compativeis e
M Baixa Médio . .
materiais inadequados conferéncia pela fiscalizacdo do contrato
Paralisacao dos Realizacdo periddica das manutengoes
equipamentos por Média Alto preventivas e acompanhamento do
auséncia de manutengao cronograma de execucdo
Aumento excessivo de Priorizacdo de manutencGes preventivas e
custos com manutengao Média Médio | monitoramento da vida util dos
corretiva equipamentos
Descumprimento das Fiscalizagdo documental periddica e
obrigacdes trabalhistas e Baixa Alto exigéncia de regularidade fiscal e trabalhista
fiscais pela contratada
Danos aos equipamentos Exigéncia de mdo de obra qualificada e
durante a execugdo dos Baixa Alto responsabilizacdo contratual da empresa
Servigos

XIV - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

Diante das informacdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratacdo de
empresa especializada para prestacao de servicos de manutencado preventiva e corretiva de aparelhos de

ar-condicionado mostra-se viavel sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, atendendo de forma
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adequada as necessidades do CISLAGOS, garantindo a continuidade das atividades administrativas, a
conservacdo dos equipamentos, melhores condi¢gdes de conforto térmico aos colaboradores e usuérios,

bem como a observancia das normas técnicas e da legislacdo vigente aplicavel as contratac@es publicas.

Alfenas, 11 de maio de 2026.
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