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?ﬁ Prefeitur_a de
% Joinville

EDITAL SEI N° 0023687615/2024 - IPREVILLE.UAD.ALC

Joinville, 27 de novembro de 2024
LEILAO PUBLICO IPREVILLE

L_001/2024
Modalidade: LEILAO Ne: L_001/2024
Tipo: MAIOR LANCE
fechamento dos Lotes: 19/12/2024 | Horario: 11h00

Local de Realizacéiio: O Leilao sera realizado na modalidade ONLINE e PRESENCIAL, o fechamento dos lotes dar-se-do no dia 19/12/2024, as 11h00min, de forma sequencial, no

endereco do Ipreville: Rua Otto Boehm, 442, América, Joinville/SC CEP: 89.201-700, assim como online no site: www.krobelleiloes.com.br

MAIORES INFORMACOES, EDITAL COMPLETO E CADASTRO DOS INTERESSADOS, através do site www.krobelleiloes.com.br Fone: (47) 99101-1765 e/ou (47) 3045-

3663.

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE JOINVILLE — IPREVILLE, autarquia
municipal, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n°® 01.280.363/0001-90, doravante denominado IPREVILLE, por sua Comissdo de
Licitagdo, torna publico que far4 realizar LEILAO PUBLICO, a ser conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Sra. Janine Ledoux Krobel Lorenz, para
alienag@o de imodveis descritos no item 1 do presente Edital, de acordo com a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, a Lei Federal n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, o Decreto Federal n.° 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto Federal n.® 22.427, de
1° de fevereiro de 1933 e demais disposigoes aplicaveis, de acordo com os critérios e condi¢des estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

1. DO OBJETO

1.1. Alienagdo de iméveis em propriedade do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores Publicos do Municipio de Joinville, os quais sdo
denominados Garagem e Usina de Asfalto.

1.2. Especificagdes dos bens:

1.2.1. Imoveis de propriedade do Ipreville, denominados Garagem e Usina de Asfalto, conforme especifica¢des constantes abaixo:

Lote Descricio do Imével Lance minimo

Imovel localizado na Rua Saguagu (Serviddo Previdéncia), n. 108,
bairro Saguagu — Joinville — SC, contendo 4rea total do terreno de
6.557,00m? (seis mil, quinhentos e cinqiienta e sete mil metros

R$ 2.835.534,00
(Dois milhdes, oitocentos

o1 quadrados), matriculado sob o n° 34.788 no Livro n° 3-A/B de Zitgl?;tzsc?:&:gle
Transcrigdo das Transmissdes da 1* Circunscri¢ao da Comarca de q .
Joinville, quatro reais)
Imével localizado na Rua Concoérdia, n® 1145, Bairro Anita
Garibaldi, em Joinville/SC, com area total de 23.043,38m? ¢ area
construida de 1.820,17m?, registrado sob os ns® 11.676, 6.412 ¢ (Novifngiigéi:ig{ggemos
4.867, no 2° Oficio de Registro de Imodveis de Joinville/SC. . ’ .

02 e vinte e um mil

Observagoes sobre o lote: No imével existem ocupagdes indevidas
por terceiros. De acordo com o relatério de avaliagdo, o imdvel
abrange uma area maior do que apresenta os

registros. Regularizag¢do e desocupacdo por conta do adquirente.

setecentos ¢ vinte e dois
reais)

1.3. A forma de pagamento dos lotes podera ser na condi¢do a vista ou a prazo, conforme disposto neste edital;

1.4. O leildo sera realizado de forma simultdinea (ONLINE e PRESENCIAL), na rede mundial de computadores, pelo endereco eletronico
www.krobelleiloes.com.br, onde serdo aceitos lances a partir da publicagdo do Edital, e na forma presencial, no dia 19 de dezembro de 2024, as
11h00min, no enderego do Ipreville: Rua Otto Boehm, 442, América, Joinville/SC CEP: 89.201-700.

1.4.1. O fechamento dos lotes sera lote a lote observando a sequéncia do edital, onde os participantes online podem disputar com os participantes
presenciais em igualdade de condigdes;

1.4.2. Na data final designada para o leildo, abrira o crondmetro para encerramento do leildo e a cada novo lance captado o sistema prorrogara a
disputa em 3 (trés) minutos para que os demais participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances, sendo vencedor o tltimo lance ofertado.

1.5. Os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo o usudrio responsavel pelo correto cadastro e pelas ofertas registradas, aceitando as condi¢des de
participag@o, ndo podendo os lances ser anulados e/ou cancelados;

1.6. A Leiloeira e Ipreville ndo se responsabilizam por eventuais falhas técnicas procedentes da internet. Recomenda-se a utilizagdo do sistema
operacional Google Chrome;

1.7. Sendo a ARREMATACAO A FORMA DE AQUISICAO ORIGINARIA, nio caberd alegagio de evicgdo, sendo exclusiva atribuicio dos
Arrematantes, Remitentes ou Adjudicantes a prévia verificagdo da situagdo dos bens supracitados.

2. DA PARTICIPACAO
2.1. Poderao participar do presente Leildo, pessoas fisicas e juridicas, desde que, devidamente habilitados:

2.1.1. Para participagdo na forma ON-LINE, os interessados deverdo estar devidamente habilitados no site do Leiloeiro;

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000258062...
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2.1.1. Aqueles que desejarem habilitar-se na modalidade presencial deverdo comparecer na Sede do Ipreville (Sala da Presidéncia), no endereco Rua
Otto Boehm, 442, Bairro América, na cidade de Joinville/SC CEP 89.201-700, com antecedéncia de 30 (trinta) minutos para a realizacdo do
cadastro/habilitacdo.

2.2. A documentagdo necessaria compreende os seguintes itens:

2.2.1. Pessoa Fisica:

2.2.1.1. Registro Geral (RG);

2.2.1.2. Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);

2.2.1.3. Comprovante de residéncia;

2.2.1.4. Certidao de Estado Civil,;

2.2.2. Pessoa Juridica:

2.2.2.1. Registro Geral (RG) do representante legal da empresa;

2.2.2.2. Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;

2.2.2.3. Declaragdo de endereco comercial,

2.2.2.4. Contrato Social e tltima alteragdo se houver, autenticados;

2.2.2.5. Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).

2.3. As pessoas fisicas menores de 18 (dezoito) anos, somente poderdo adquirir bens, se devidamente emancipados.
2.4. E vedada a participagdo no presente Leildo:

2.4.1. Empresas cujos diretores, gerentes, socios e empregados sejam servidores ou dirigentes da Administragdo Publica Municipal,

2.4.2. Pessoas fisicas ou juridicas punidas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a Administragdo Publica do Municipio de Joinville,
durante o prazo estabelecido para a penalidade;

2.4.3. Pessoas fisicas ou juridicas que tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragdo direta ou indireta, com
qualquer 6rgdo Publico Federal, Estadual, Municipal ou Distrito Federal,

2.4.4. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da licitagdo em decorréncia de sangdo que lhe foi
imposta;

2.4.5. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.4.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do Edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em
julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes
nos casos vedados pela legislago trabalhista.

3. FORMA DE PAGAMENTO

3.1. A forma de pagamento dos lotes podera ser na condi¢@o a vista ou a prazo, conforme disposto no Edital e Termo de Referéncia;
3.1.1. Da Venda a Vista

3.1.1.1. Os lances ofertados a vista devem ter prioridade sob os lances ofertados a prazo;

3.1.1.2. A venda a vista deve prever pagamento integral do lote, por parte do arrematante, ou mediante sinal minimo de 10% (dez por cento) do valor
ofertado, a ser pago em até 24 (vinte e quatro) horas da arrematagdo, como garantia, e o saldo em até 48 (quarenta e oito) horas, a contar da data da
realizag@o do Leildo;

3.1.1.3. O deposito devera ser feito na conta do IPREVILLE;
3.1.1.4. O deposito que trata o subitem anterior devera ser IDENTIFICADO com o nome do Arrematante;

3.1.1.5. E de responsabilidade do Arrematante o pagamento da porcentagem de 5% (cinco por cento) diretamente ao Leiloeiro, calculado sobre o
valor do arremate;

3.1.1.6. Os valores pagos pelo Arrematante a titulo de comissdo do leiloeiro ndo serdo restituidos, nos casos de descumprimento do pagamento;

3.1.1.7. No caso do ndo cumprimento das obriga¢des assumidas estard o proponente, sujeito as san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo
necessario para a compensacdo bancaria do pagamento € de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador;

3.1.2. Da Venda a Prazo
3.1.2.1. Somente devera ser aceito lances na condigdo a prazo caso nao haja nenhuma oferta na condic¢do de a vista;

3.1.2.2. Nédo havendo disputa na condigdo de a vista, ocorrera a disputa nas condigdes a prazo, onde a melhor oferta de valores e condi¢des de
pagamento (numero de parcela e entrada) sera analisada para homologagao;

3.1.2.3. A venda a prazo para os lotes sera nas seguintes condi¢des minimas de pagamento: 10% (dez por cento) do lance em até 24 (vinte e quatro)
horas ap6s o encerramento do leildo e o saldo em até 120 (cento e vinte) vezes iguais e consecutivas, cujo primeiro pagamento dar-se-a em até 30
(trinta) dias a contar da data de pagamento do lance;

3.1.2.4. Para taxa de reajuste: INPC (Indice Nacional de Precos ao Consumidor) + 0,5% ao més, aplicado mensalmente sobre saldo devedor;
3.1.2.5. O depésito devera ser feito na conta do IPREVILLE;
3.1.2.6. O deposito que trata o subitem anterior devera ser IDENTIFICADO com o CPF ou CNPJ do Arrematante;

3.1.2.7. E de responsabilidade do Arrematante o pagamento da porcentagem de 5% (cinco por cento) diretamente ao Leiloeiro, calculado sobre o
valor do arremate;

3.1.2.8. Os valores pagos pelo arrematante a titulo de comissdo do leiloeiro néo serdo restituidos, nos casos de descumprimento do pagamento;

3.1.2.9. No caso do ndo cumprimento das obrigagdes assumidas estard o proponente, sujeito as san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo
necessario para a compensagao bancaria do pagamento ¢ de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador.

3.2. Do Pagamento
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3.2.1. O proponente vencedor pagara o Imével arrematado em favor do Instituto De Previdéncia Social Dos Servidores Publicos Do Municipio De
Joinville — IPREVILLE, obrigatoriamente, através de depodsito em conta bancéaria do IPREVILLE, a saber:

a) Banco do Brasil - 001;

b) Agéncia: 3155-0;

c¢) Conta Corrente: 1180032-1;

d) Identificador: CPF ou CNPJ do depositante.

3.2.2. E imprescindivel que o Arrematante identifique no comprovante de depésito o imével a que se refere o pagamento, enviando o comprovante
para o e-mail leiloeira@krobelleiloes.com.br, em até 48 (quarenta e oito) horas apds o recebimento do termo de arrematagdo fornecido pela Leiloeira
ao final do Leildo.

3.3. E de responsabilidade do Arrematante o pagamento da porcentagem de 5% (cinco por cento) diretamente & Leiloeira, calculado sobre o valor do
arremate, a ser depositada no primeiro dia util subsequente ao arremate, no BANCO DO BRASIL, Ag.0305-0 (Agéncia ITAJAI), Conta Corrente
70.994-8, Janine Ledoux Krobel Lorenz, PIX CPF: 914.622.749-00, em separado do valor do arremate;

3.4. A aquisi¢do do imovel ficard vinculada ao envio do comprovante de deposito;

3.5. O imdvel somente serd liberado para transferéncia apds o pagamento integral, via depdsito em conta bancaria, do valor arrematado, no caso da
venda a vista ou do valor da entrada, no caso de venda parcelada;

3.6. Nao sera permitida a utilizagdo do F.G.T.S e Titulos da Divida Publica para nenhuma das condigdes de pagamento;
3.7. Em hipdtese alguma serdo restituidos os valores pagos pelo imovel arrematados;

3.8. O Leildo sera realizado na modalidade ON LINE e PRESENCIAL, com fechamento em 120 (cento e vinte) dias corridos ap6s a publicagdo do
edital;
3.9. Os lances ndo poderdo ser inferiores aos valores estabelecidos pela avaliagdo minima, conforme item 1.2.1 deste Edital;

3.10. O imovel, objeto do Leildo, sera alienado pelo maior lance oferecido, igual ou superior ao valor de avaliagdo média, e cuja proposta estiver de
acordo com as especificagdes do Edital.

3.11. O IPREVILLE nao responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com constru¢do em andamento, concluidos ou reformados,
ndo averbados no Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos Orgdos publicos, inclusive cartorios de
registro de imodveis, serdo assumidas pelo Arrematante.

3.12. Todos os impostos, taxas e demais tributos incidentes sobre o imdvel sdo de responsabilidade do IPREVILLE e serdo assumidos por este, até a
data do Leildo;

3.13. A oferta do bem ¢ efetuada sob a condi¢do “AD CORPUS”, termos do paragrafo 3°, do Artigo 500, do Coédigo Civil/2002, sendo o mesmo
vendido e entregue no estado em que se encontra. Assim, qualquer averbagdo, seja de que natureza for, que eventualmente nao tenha sido realizada na
matricula do imdvel, como, por exemplo, benfeitorias e construcdes, bem como suas regularizagdes, em especial no ambito tributario e da
administragdo publica, sera de inteira e exclusiva obrigagdo, responsabilidade e Onus do futuro Arrematante, nada podendo ser reclamado
do IPREVILLE com relagio a estas providéncias e os seus eventuais custos. Da mesma forma, serd indevida qualquer reclamagao futura, por conta da
situacdo do mesmo se, eventualmente, estiver ocupado por locatério, cujo contrato serd automaticamente transferido ao Arrematante;

4.DO LEILAO
4.1. Data, Horario e Local do Leilao

4.1.1. O Leilao sera realizado na modalidade ON LINE e PRESENCIAL, com abertura no dia 19 de dezembro de 2024 as 11h e o fechamento dos
lotes dar-se-do no dia 19 de dezembro de 2024, sequencialmente, a partir das 11h0Omin, no Site da Leiloeira: www.krobelleiloes.com.br e no
enderego: Rua Otto Boehm, 442, América, Joinville/SC CEP: 89.201-700 (Sala da Presidéncia).

4.1.2. Eventual alteracdo do enderego de encerramento do leildo, serd previamente informado através de publicagdo no Diario Oficial Eletronico do
Municipio de Joinville e no site da leiloeira (www.krobelleiloes.com.br), com no minimo 03 (trés) dias uteis de antecedéncia.

4.2. Propostas de Arremataciio
4.2.1. Os lances ndo poderdo ser inferiores aos valores estabelecidos pela avaliagdo minima, conforme item 1.1 deste Edital;

4.2.2 Os imoveis, objeto deste Leildo, serdo alienados pelo maior lance oferecido, igual ou superior ao valor de avaliagdo média, e cuja proposta
estiver de acordo com as especificagdes deste Edital;

4.2.3. Os lances ofertados a vista devem ter prioridade sob os lances ofertados a prazo.

4.2.4. Os lances deverdo ser irrevogaveis e irretrataveis, sendo o usudrio responsavel pelo correto cadastro e pelas ofertas registradas, aceitando as
condigdes de participacdo, ndo podendo os lances ser anulados e/ou cancelados;

4.2.5. Sendo a arrematagdo a forma de aquisi¢do originaria, ndo cabera alegago de evicgdo, sendo exclusiva atribuigdo dos Arrematantes, Remitentes
ou Adjudicantes a prévia verificagdo da situagdo dos bens supracitados;

4.2.6. No ato da arrematagdo, deverdo ser fornecidas pelo arrematante todas as informagdes solicitadas pelo comitente ou pelo Leiloeiro designado;

4.2.7. O Arrematante/Comprador pagara, no ato do arremate, titulo de comissdo ao Leiloeiro Oficial o percentual de 5% (cinco por cento), sobre o
valor do lance vencedor, a ser pago pelo arrematante diretamente ao leiloeiro.

4.2.8. Os bens serdo leiloados no estado em que se encontram, ndo cabendo ao Ipreville qualquer responsabilidade quanto aos consertos, reparos ou
providéncias referente ao transporte de bens leiloados, assim ndo serdo aceitos reclamagdes posteriores a arrematagio até a data do Leildo, bem como
nado serdo aceitas desisténcias ou devolugoes;

5. DA TRANSFERENCIA DOS BENS

5.1. A formalizagdo da venda dar-se-4, primeiramente, por meio de Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda e, posteriormente,
por Escritura Piblica de Compra e Venda;

5.2. A formalizacao definitiva da Escritura Publica de Compra e Venda devera ser efetivada em até 90 (noventa) dias ap6s a quitacdo integral do
arremate, e cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Comprador, estabelecidas no competente Contrato Particular de Compra e Venda;

5.3. A transferéncia dos bens leiloados serd feita somente em favor do arrematante, e em nenhuma hipdtese serdo emitidos documentos em nome de
terceiros que ndo se qualifiquem como compradores/arrematantes dos bens licitados.
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5.4. Sdo expressamente vedadas: a locagdo/arrendamento, a transferéncia e a cessdo de direitos e obrigagdes decorrentes do Contrato Particular de
Compra e Venda antes da transferéncia definitiva no registro de imoveis, sem a prévia e expressa autorizagdo do IPREVILLE.

5.5. O IPREVILLE nédo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos ou reformados,
ndo averbados no Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos Orgdos publicos, inclusive cartorios de
registro de imdveis, serdo assumidas pelo Arrematante.

5.6. Todos os impostos, taxas e demais tributos incidentes sobre o imoével sdo de responsabilidade do IPREVILLE e serdo assumidos por este, até a
data do Leilao;.

5.7. A oferta do bem ¢ efetuada sob a condigdo “AD CORPUS”, termos do paragrafo 3°, do Artigo 500, do Codigo Civil/2002, sendo o mesmo
vendido e entregue no estado em que se encontra. Assim, qualquer averbagio, seja de que natureza for, que eventualmente nio tenha sido realizada na
matricula do imoével, como, por exemplo, benfeitorias e construgdes, bem como suas regularizagdes, em especial no ambito tributirio e da
administragdo publica, sera de inteira e exclusiva obrigagdo, responsabilidade e Onus do futuro Arrematante, nada podendo ser reclamado
do IPREVILLE com relagdo a estas providéncias e os seus eventuais custos. Da mesma forma, sera indevida qualquer reclamagao futura, por conta da
situacdo do mesmo se, eventualmente, estiver ocupado por locatério, cujo contrato serd automaticamente transferido ao Arrematante;

5.8. Do Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda

5.8.1. As pessoas juridicas deverdo apresentar os seguintes documentos por ocasido da assinatura do Contrato Particular de Compromisso de Compra
e Venda:

5.8.1.1. Certiddo Negativa de Débito — CND junto ao INSS;
5.8.1.2. Certidao de Regularidade da Situagdo do FGTS.
5.8.1.3. Prova de Regularidade de Situagdo para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal;

5.8.1.4. Atos Constitutivos (Estatutos, Contrato Social, Registro Comercial), devidamente registrados no Cartorio de Registro de Pessoas Civis com
todas as alteragdes, acompanhado de documento de eleigdo de seus administradores, se for o caso.

5.8.1.5. Certiddo Negativa do Estado de origem, para Empresas com sede em outro Estado.
5.8.2. As pessoas fisicas deverao apresentar a Cédula de Identidade, CPF e comprovante de enderego.

5.8.3. O proponente vencedor, pessoa fisica ou juridica, que ndo apresentar na data da assinatura do Contrato Particular de Compromisso de Compra
e Venda, a documentag@o solicitada nos itens 6.19., perderd a quantia dada como garantia, em favor do IPREVILLE, a titulo de arras, para todos os
efeitos legais.

5.8.4. A todos os interessados sera dado o direito de vistoriar o imdvel descrito no presente Termo de Referéncia, os quais ndo poderao alegar, sob
qualquer circunstancia, motivo ou situa¢do, desconhecé-lo, nem tampouco ingressar em juizo com A¢ao Redibitoria ou equivalente, a fim de minorar
o valor ou pleitear qualquer espécie de indenizagao.

5.8.5. A assinatura do contrato e demais documentos vinculados a este instrumento, sera realizada eletronicamente, mediante login e senha, devendo
arrematante providenciar a sua assinatura eletronica, de acordo com Instru¢do Normativa n° 183/2023, regulamentada pelo Decreto Municipal n°
56.185/2023

5.8.6. O arrematante interessado em participar da licitagdo podera providenciar seu cadastro, com autenticagdo de conta através do login Unico
"gov.br" para liberacdo da assinatura eletronica, de acordo com o que estabelece a carta de servigos disponivel no seguinte link:
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/acessar-portal-de-autosservico/

5.8.7. Apos declarado vencedor o arrematante devera estar com o seu usudrio externo certificado para efetuar a assinatura eletronica, nos termos do
Decreto Municipal n® 56.185/2023, sob pena de decair do direito de assinar o Contrato e/ou eventuais altera¢des, sem prejuizo das sangdes previstas
no edital.

5.8.8. E de responsabilidade exclusiva do arrematante a criagdo de seu cadastro com autenticagdo de conta através do login tmico "gov.br" para
liberagdo da assinatura eletronica.

6. DA VISTORIA DOS BENS
6.1. Os itens do leildo serdo abertos para visitagdo conforme data estabelecida no edital, sendo em pelo menos 02 (dois) dias tuteis antes do certame;
6.2. As visitagdes ocorrerdo de segunda a sexta-feira, exceto aos feriados e pontos facultativos, das 8h as 15h no local do imdvel;

6.3. Serdo permitidas verificagdes do imovel somente com agendamento prévio com o Leiloeiro.

7. DAS PENALIDADES

7.1. Por ocasido da Sessdo Publica do Leildo, o Licitante declarado vencedor pela maior proposta, apds sua homologacdo, em caso de desisténcia
desta, ensejara a cobranga de 10% (dez por cento) a titulo de multa, calculado sobre o valor da sua proposta e pago a vista naquele ato. A recusa ao
pagamento da multa prevista neste item permitird ao IPREVILLE ajuizar a competente agdo por perdas e danos, acrescidas das custas operacionais do
presente Edital de Leildo e dos honorarios advocaticios, calculados a 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacéo;

7.2. Poderdo ser aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas na Lei 14.133/21, as seguintes sangdes:
I - adverténcia;

II - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

7.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgdos de controle.

7.4. A recusa/falta do pagamento da comissdo do Leiloeiro prevista nos itens 3.1.1.5., 3.1.2.7. e 3.3. permitira o Leiloeiro ajuizar a competente agdo
por perdas e danos, acrescidas das custas operacionais do presente Edital de Leildo e dos honorarios advocaticios, calculados a 20% (vinte por cento)
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sobre o valor da arrematagao.

7.5. No caso de impontualidade de qualquer das obriga¢des do Arrematante, incidirdo juros de 1,0% (um por cento) ao més e multa de 2,0% (dois por
cento) sobre o valor da parcela devidamente corrigida pelo INPC, independente de aviso ou interpelag@o judicial ou extrajudicial e sem prejuizo da
exigibilidade de toda a divida e das demais condigdes contratuais ao Arrematante.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Os imdveis serdo vendidos no estado de conservagdo e condi¢des em que se encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente
examinados pelo arrematante, ndo cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamagao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas;

8.2. Niao serdo aceitas reclamagdes posteriores, nem devolugdes, pedido de restituicdo das quantias pagas ou abatimentos de prego, quaisquer que
sejam os motivos alegados;

8.3. A participag@o no presente Leildo implica na aceita¢@o integral e irretratavel dos termos e condigdes deste Edital e das normas previstas na Lei de
LicitagGes e Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021);

8.4. Os participantes deverdo acompanhar as operagdes no sistema eletronico, ficando responsaveis pelo 6nus decorrente da perda de negbcios por
sua ndo conexdo, desconexdo ou pela inobservancia de quaisquer mensagens ou avisos emitidos pelo sistema, ndo cabendo ao IPREVILLE
responsabilidade por eventuais danos decorrentes;

8.5. A todos os interessados ¢ dado o direito de vistoriar os itens a serem vendidos no presente Leildo, mediante agendamento prévio, os quais ndo
poderdo alegar, sob qualquer circunstancia, motivo ou situagdo, desconhecé-lo, nem tampouco ingressar em juizo com Ag¢@o Redibitéria ou
equivalente, a fim de minorar o valor ou pleitear qualquer espécie de indenizacao;

8.6. As impugnagdes, pedidos de esclarecimentos e os recursos deverdo obedecer ao disposto nos arts. 164 a 168 da Lei n® 14.133/2021;

8.7. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n.° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo
Decreto n.° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial;

8.8. Cabe ao IPREVILLE, o direito de cancelar no todo ou em parte a presente licitagdo, sem que caiba aos participantes qualquer direito de
reclamacao ou indenizagao;

8.9. Quaisquer outras informagdes poderdo ser obtidas junto a Leiloeira Oficial, a Sra. Janine Ledoux Krobel Lorenz, através dos telefone (47)
99101-1765 e (47) 3045-3663 ou por e-mail leiloeira@krobelleiloes.com.br e site www.krobelleiloes.com.br;

8.10. Fica eleito o foro da Comarca de Joinville, estado de Santa Catarina, para dirimir quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste Edital, podendo
o IPREVILLE optar pelo foro da localizagdo dos bens.

ANEXO I - CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
CT_XXX/2024

PROMITENTE VENDEDOR

INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE JOINVILLE - IPREVILLE, CNPJ n.°
01.280.363/0001-90, com sede a Praga Nereu Ramos no 372 — Centro - CEP 89201-170, em Joinville/SC, neste ato representado por Diretor-
Presidente, Sr. Guilherme Machado Casali, CPF n.° 020.752.189-19.

PROMITENTE COMPRADOR

A Empresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob 0 n°® XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, com SEDE localizada a
Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CEP XX.XXX-XX, neste ato representada por seu XXXXXXXXXXXXXXXXX, Sr.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade, estado civil, endereco, portador do CPF xxXxxXXXXXXXXXXX, representante legal constituido.
ou

Pessoa fisica xxxxxxxxX, nacionalidade, estado civil, profissdo, residente ¢ domiciliado @ Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, portadora do RG
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX CPF XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, casado em  regime de XXXXXXXXXXXXXXXXXX de bens com
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, hacionalidade, estado civil, profissdo, residente e domiciliada no mesmo enderego do seu conjuge.

As partes supra qualificadas resolvem, de comum acordo, tendo em vista a realizagdo do Leildo Publico n°® L_001/2024, firmar o presente Contrato
Particular de Compra e Venda de Imovel, que reger-se-a pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. Por este instrumento as partes firmam o presente Contrato Particular de Compra e Venda de Imoével, declarando o PROMITENTE VENDEDOR
que por justo titulo e de boa fé, é legitimo possuidor do seguinte imovel:

XXKXXXXXXXXXXXXXXXXKKX

1.1.1. Na melhor forma de direito o PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a vender aos PROMITENTES COMPRADORES, que por sua vez
se obrigam a comprar, os bens descritos nesta clausula;

1.1.2. O imovel arrematado sera entregue no estado em que se encontra, confessando expressamente o PROMITENTE COMPRADOR havé-lo
vistoriado detidamente, nada mais tendo a reclamar em tempo algum, sobre o seu estado fisico, ou caso venha a ser apurada area para mais ou para
menos, com alteragdo da area existente atualmente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO (*clausula a ser utilizada para o pagamento & vista)

2.1. O valor total do imoével arrematado ¢ de R$ XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), tendo sido acordado o pagamento a vista, por
parte do PROMITENTE COMPRADOR, por meio de depdsito em nome do IPREVILLE, sendo um depdsito de 10% (dez por cento), com data de
XX/XX/XXXX, a titulo de arras, por ocasido da arrematagdo do referido imovel, e a quitagdo do saldo remanescente, equivalente a 90% (noventa por
cento) do valor total, até Xx/XX/XXXX;

2.1.1. No caso de impontualidade de qualquer das obrigagdes para com o PROMITENTE VENDEDOR, incidirdo juros de 1,0% (um por cento) ao
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més e multa de 2,0% (dois por cento) sobre o valor da parcela devidamente corrigida pelo INPC, independente de aviso ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial e sem prejuizo da exigibilidade de toda a divida e das demais condi¢des contratuais ao PROMITENTE COMPRADOR;

2.1.2. O deposito devera ser feito na conta do IPREVILLE;
2.1.2.1. O deposito que trata o subitem anterior devera ser IDENTIFICADO com o nome do Arrematante;

2.1.3. No caso do nao cumprimento das obrigagdes assumidas estara o proponente, sujeito as san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo
necessario para a compensagdo bancaria do pagamento € de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador;

2.1.4. A comissdo do leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor de arrematagdo do bem foi paga pelo arrematante nos termos do item 3.1.1.5. do
edital L_001/2024 e ndo sera restituida nos casos de descumprimento do pagamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO (clausula a ser utilizada para pagamento a prazo)

2.1. O valor total do imével arrematado é de R$ XxXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), acordado o pagamento parcelado, sendo que a
quantia de R$ XXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) correspondente a 10% (dez por cento) do valor total ja foi pago pelo PROMITENTE
COMPRADOR em XX/XX/XXXX, a titulo de arras, por ocasido da arrematagdo do referido imovel,

2.1.1. O saldo restante do imovel, no valor de R$ XxXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), serd pago em XX (xxxxxxxx) parcelas iguais e
sucessivas de R XXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), para taxa de reajuste INPC + 0,5% ao més, aplicado mensalmente
sobre saldo devedor, distribuida pelas parcelas restantes, vencendo-se a 1* (primeira) em XX/XX/XXXX;

2.1.2. No caso de impontualidade de qualquer das obrigagdes para com o PROMITENTE VENDEDOR, incidirdo juros de 1,0% (um por cento) ao
més e multa de 2,0% (dois por cento) sobre o valor da parcela devidamente corrigida pelo INPC, independente de aviso ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial e sem prejuizo da exigibilidade de toda a divida e das demais condi¢des contratuais ao PROMITENTE COMPRADOR.

2.1.3. O deposito devera ser feito na conta do IPREVILLE;
2.1.3.1. O depésito que trata o subitem anterior deverd ser IDENTIFICADO com o CPF ou CNPJ do Arrematante;

2.1.4. No caso do ndo cumprimento das obrigagdes assumidas estard o proponente, sujeito as san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo
necessario para a compensagao bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador.

2.1.5. A comissdo do leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor de arrematagdo do bem foi paga pelo arrematante nos termos do item 3.1.2.7. do
edital L_001/2024 e ndo sera restituida em caso de descumprimento do(s) demais pagamento(s) pactuado(s).

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

3.1. Todos os pagamentos serdo efetuados em favor do Instituto De Previdéncia Social Dos Servidores Publicos Do Municipio De Joinville —
IPREVILLE, obrigatoriamente, através de deposito em conta bancéria do IPREVILLE, a saber:

a) Banco do Brasil - 001;

b) Agéncia: 3155-0;

c¢) Conta Corrente: 1180032-1;

d) Identificador: CPF ou CNPJ do depositante.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE

4.1. O PROMITENTE COMPRADOR sera imitido na posse precaria do imovel, imediatamente apds a assinatura do presente instrumento, correndo
por conta do PROMITENTE COMPRADOR, a partir da data da posse precaria, todos os impostos, taxas e demais 6nus que sobre ele incidem ou
venham a incidir;

4.1.1. A posse definitiva fica sujeita ao pagamento do total do prego.

CLAUSULA QUINTA — DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

5.1. O PROMITENTE VENDEDOR obriga-se a outorgar ao PROMITENTE COMPRADOR a Escritura definitiva de Compra e Venda do imével
descrito e caracterizado na Clausula Primeira;

(NO CASO DE PAGAMENTO A VISTA)

5.1.1. A formalizagdo da escritura devera ocorrer no prazo de até 90 (noventa) dias, apds o pagamento total do valor da arrematacdo e demais
obrigagdes pelo PROMITENTE COMPRADOR estabelecidas no presente contrato.

5.2. A transferéncia dos bens leiloados sera feita somente em favor do arrematante, e em nenhuma hipotese serdo emitidos documentos em nome de
terceiros que ndo se qualifiquem como compradores/arrematantes dos bens licitados.

5.3. Sdo expressamente vedadas: a locag@o/arrendamento, a transferéncia e a cessdo de direitos e obrigagdes decorrentes deste Contrato Particular de
Compra e Venda antes da transferéncia definitiva no registro de iméveis, sem a prévia e expressa autorizagdo do IPREVILLE;

5.4. O IPREVILLE néo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos ou reformados,
ndo averbados no Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos 6rgdos publicos, inclusive cartorios de
registro de imodveis, serdo assumidas pelo Arrematante;

5.5. A oferta do bem ¢ efetuada sob a condigdo “AD CORPUS”, termos do paragrafo 3°, do Artigo 500, do Codigo Civil/2002, sendo o mesmo
vendido e entregue no estado em que se encontra. Assim, qualquer averbagdo, seja de que natureza for, que eventualmente nio tenha sido realizada na
matricula do imével, como, por exemplo, benfeitorias e construgdes, bem como suas regularizagdes, em especial no ambito tributirio e da
administragdo publica, serda de inteira e exclusiva obrigacdo, responsabilidade e Onus do futuro Arrematante, nada podendo ser reclamado
do IPREVILLE com relagdo a estas providéncias e os seus eventuais custos. Da mesma forma, sera indevida qualquer reclamagao futura, por conta da
situagdo do mesmo se, eventualmente, estiver ocupado por locatario, cujo contrato serd automaticamente transferido ao Arrematante;

(NO CASO DE PAGAMENTO PARCELADO)

5.1.1. A formalizag@o da escritura devera ocorrer no prazo de até 90 (noventa) dias, apos o pagamento da primeira parcela do lance (10% do valor
total) e demais obrigagdes pelo PROMITENTE COMPRADOR estabelecidas no presente contrato.

5.1.2. A Escritura Publica contera Clausula Resolutiva Expressa, informando o pagamento parcelado, a qual podera ser cancelada apds pagamento
integral do valor desse contrato.
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5.1.3. No momento em que for verificado o pagamento da ultima parcela pactuada, ocorrendo a quitacao integral, o PROMITENTE VENDEDOR
compromete-se a disponibilizar documento de Termo de Quitagdo ao PROMITENTE COMPRADOR, a fim de solicitar o cancelamento da averbagdo
da Clausula Resolutiva Expressa da matricula do imovel.

5.2. A transferéncia dos bens leiloados sera feita somente em favor do arrematante, e em nenhuma hipotese serdo emitidos documentos em nome de
terceiros que ndo se qualifiquem como compradores/arrematantes dos bens licitados.

5.3. Sdo expressamente vedadas: a locagdo/arrendamento, a transferéncia e a cessdo de direitos e obrigagdes decorrentes deste Contrato Particular de
Compra e Venda antes da transferéncia definitiva no registro de iméveis, sem a prévia e expressa autorizagdo do IPREVILLE;

5.4. O IPREVILLE néo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos ou reformados,
ndo averbados no Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos 6rgdos publicos, inclusive cartorios de
registro de imodveis, serdo assumidas pelo Arrematante;

5.5. A oferta do bem ¢ efetuada sob a condigdo “A4D CORPUS”, termos do paragrafo 3°, do Artigo 500, do Codigo Civil/2002, sendo o mesmo
vendido e entregue no estado em que se encontra. Assim, qualquer averbagdo, seja de que natureza for, que eventualmente nio tenha sido realizada na
matricula do imoével, como, por exemplo, benfeitorias e construgdes, bem como suas regularizagdes, em especial no ambito tributirio e da
administracdo publica, serda de inteira e exclusiva obrigacdo, responsabilidade e 6nus do futuro Arrematante, nada podendo ser reclamado
do IPREVILLE com relagdo a estas providéncias e os seus eventuais custos. Da mesma forma, sera indevida qualquer reclamagao futura, por conta da
situagdo do mesmo se, eventualmente, estiver ocupado por locatario, cujo contrato serd automaticamente transferido ao Arrematante;

CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1. O imovel arrematado serd entregue no estado em que se encontra, inclusive, se 0 mesmo estiver ocupado por posseiros ou locatarios,
confessando expressamente 0o PROMITENTE COMPRADOR haver vistoriado detidamente o referido imovel, nada mais tendo a reclamar, em tempo
algum, sobre o estado do mesmo ou caso venha a ser apurada 4rea para mais ou para menos com altera¢do das areas existentes atualmente, bem como
a falta de acessorios ou benfeitorias, sendo, pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD CORPUS”, renunciando o PROMITENTE
COMPRADOR a qualquer reclamatéria de evicgdo, nos termos do item 1.7. do edital de leildo.

CLAUSULA SETIMA - DO USO

7.1. O PROMITENTE COMPRADOR podera dar o uso que melhor lhe aprouver ao bem objeto deste contrato, devendo, contudo, por sua conta,
arcar com os custos de eventual adapta¢do do imdvel, e procedimentos para obter os respectivos alvaras de funcionamento para a atividade pretendida
perante os 6rgdos competentes, tais como alvaras de construgdo, licengas ambientais e outros.

CLAUSULA OITAVA — DAS DEMAIS DESPESAS

8.1. As custas, emolumentos, impostos, taxas, bem como as de escritura definitiva e outras despesas, relacionadas a compra do imovel, sdo de
responsabilidade exclusiva do PROMITENTE COMPRADOR, bem como:

8.1.1. Todos os impostos, taxas e contribui¢des de qualquer natureza que incidam sobre o imoével adquirido, devidos a 6rgdos publicos ou outros,
mesmo que langados em nome do PROMINENTE VENDEDOR, desde a data de arrematagdo do mesmo;

8.1.2. Todas as despesas que se fizerem necessarias para a averbacdo de obras civis existentes sobre o imovel objeto do presente instrumento e que,
porventura ndo estiverem devidamente averbadas no Registro Imobilidrio competente.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. No caso de descumprimento deste instrumento, por qualquer das partes compromissadas, ficard a parte inadimplente sujeita a multa de 10% (dez
por cento), calculada sobre o valor total da venda, além de responder pelos prejuizos causados, custas operacionais e honorarios advocaticios que por
ventura houverem;

9.2. Poderdo ser aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas na Lei 14.133/21, as seguintes sangdes:
I - adverténcia;

II - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declarag@o de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

9.4. No caso de impontualidade de qualquer das obriga¢des do Arrematante, incidirdo juros de 1,0% (um por cento) ao més e multa de 2,0% (dois por
cento) sobre o valor da parcela devidamente corrigida pelo INPC, independente de aviso ou interpelago judicial ou extrajudicial e sem prejuizo da
exigibilidade de toda a divida e das demais condigdes contratuais ao Arrematante.

CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO DO CONTRATO

10.1. No caso de inadimplemento ou de mora podera 0 PROMITENTE VENDEDOR, decorridos mais de 30 (trinta) dias e a seu exclusivo critério,
considerar rescindido de pleno direito o presente compromisso, independentemente de qualquer aviso ou notificag@o judicial ou extrajudicial, ou
ainda, executa-lo, exigindo o preco acrescido de todos os encargos devidos;

10.1.1. O PROMITENTE COMPRADOR uma vez rescindido o compromisso, ficara obrigada a devolver imediatamente o imovel ao PROMITENTE
VENDEDOR, se este preferir, nas condigdes em que o recebeu.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS
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11.1. E expressamente vedada a transferéncia e a cessdo de direitos e obrigagdes decorrentes do presente Contrato antes da sua quitagio total ou sem

a prévia e expressa autorizagdo do PROMITENTE VENDEDOR;

11.1.1. As partes, obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores a cumprirem todas as clausulas previstas e decorrentes deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Fica eleito, o foro da Comarca de Joinville, para dirimir quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste Contrato Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Imdvel, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.;

12.2. E, por estarem acordados com as clausulas e condi¢Ges estipuladas, lavrou-se o presente instrumento que, depois de lido e achado conforme, foi

assinado eletronicamente pelas partes e testemunhas

INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE JOINVILLE - IPREVILLE

Guilherme Machado Casali

Diretor-Presidente

Felipe Rafael Popovicz

Gerente Administrativo

Gestor do Contrato

PROMITENTE COMPRADOR
CNPJ XX XXX XXX/XXXX-XX
PROCURADOR
CNPJ XX XXX XXX/XXXX-XX
CPF XXX . XXX . XXX-XX

Testemunhas:

XXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXX XXX-XX

XXX XXX XXX-XX

il -

eletronica

AN 3000112014,

Documento assinado eletronicamente por Guilherme Machado Casali, Diretor (a) Presidente, em 27/11/2024, as 09:26, conforme
E a Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863, de

Hp A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o codigo verificador 0023687615 e o codigo

ke CRC C84481BE.
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