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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta

os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atenderd a necessidade abaixo

especificada.

Este documento tem por objetivo concretizar os estudos técnicos preliminares visando
subsidiar a contratacio de empresa especializada na construgdo de 40 (quarenta)
unidades habitacionais de interesse social, compreendendo o fornecimento de mao de
obra, materiais, equipamentos e demais insumos necessdrios a perfeita execug¢do do
objeto, em estrita conformidade com os projetos basicos de engenharia, planilhas
orcamentdrias, memoriais descritivos, cronograma fisico-financeiro, bem como com as
demais especificagdes, condigdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia e
em seus anexos, observadas as normas técnicas vigentes e a legislagdo aplicavel,
identificando e analisando os cendrios para o atendimento da demanda que consta no
Documento de Formalizagio da Demanda - DFD, bem como demonstrar a viabilidade
técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as informagdes necessarias

para subsidiar o respectivo processo de contratagao.

Tal estudo técnico preliminar contém as informagdes necessarias para atendimento as

disposicoes do art. 18, inciso I, da Lei 14.133/2021.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contratagio de empresa especializada em engenharia civil para a execugdo das obras de
construcdo de 40 (quarenta) unidades habitacionais de interesse social justifica-se pela
necessidade de implementacdo de politicas publicas voltadas a promogdo do direito a
moradia digna, conforme diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), em
atendimento ao Termo de Compromisso Transferegov.br n®
992965 /2025 /MCIDADES/CAIXA, firmado com o Governo Federal. O empreendimento

sera implantado no Municipio de Alexania-GO e visa reduzir o déficit habitacional local,

garantindo melhores condi¢oes de habitabilidad/e/éls-ﬁ}milias beneficiadas.
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A execucdo do objeto contribuird diretamente para a inclusdo social, a melhoria da
qualidade de vida da populagdo de baixa renda e o fortalecimento do desenvolvimento
urbano municipal, assegurando a implantagdo de infraestrutura adequada, acessibilidade
e correta insercdo urbana, em consondncia com o planejamento territorial e com as

normas ambientais e urbanisticas vigentes.

Ressalta-se que a execugdo de obras habitacionais de interesse social demanda
conhecimento técnico especializado, observincia rigorosa as normas técnicas de
engenharia, as exigéncias legais e aos padrdes de qualidade estabelecidos pelo Programa
Minha Casa, Minha Vida, o que inviabiliza sua realizagdo por meios proprios da
Administragio. Assim, torna-se indispenséavel a contratagdo de empresa qualificada, com
capacidade técnica comprovada, apta a executar o empreendimento de forma eficiente,

segura e em conformidade com os projetos e especificacdes técnicas.

Nesse contexto, visando assegurar a sele¢do da proposta mais vantajosa, a
competitividade, a economicidade e a transparéncia do certame, a contratacdo sera
realizada por meio de Concorréncia Eletrdnica, nos termos dos arts. 28, 29 e 30 da Lei n®
14.133/2021, observando-se, ainda, os principios do planejamento, da legalidade, da

eficiéncia, da isonomia e do interesse publico.

Diante do exposto, evidencia-se a necessidade e a imprescindibilidade da contratagao
para viabilizar a execugdo do empreendimento habitacional, garantir o cumprimento
das obrigagdes pactuadas com o Governo Federal e promover o desenvolvimento urbano
e social do Municipio de Alexania-GO, em estrita observancia aos principios que regem a

Administracdo Publica.

2 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a execucio do objeto — contratagdo de empresa de engenharia para a construgdo de
40 (quarenta) unidades habitacionais unifamiliares nas Ruas 196, 197, 198 e 199, Setor
Morada Nova, Alexania-GO — a solugdo técnica adotada fundamenta-se estritamente nas
diretrizes da Portaria MCID n2 1.416, de 6 de novembro de 2023, e na NBR 15.575

(Edificagdes Habitacionais — Desempenho). O projeto visa garantir a entrega de unidades
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com 53,86 m? de area total construida, assegurando durabilidade, habitabilidade e

eficiéncia térmica.

A solucio de engenharia compreende um sistema construtivo convencional de alta
solidez, iniciando-se por fundagdes em viga baldrame sobre estacas, dimensionadas
conforme a sondagem do solo local. A superestrutura serd em concreto armado, com
fechamentos em alvenaria de tijolos cerAmicos furados, técnica que assegura a inércia

térmica necessaria para o clima da regido e o isolamento acustico entre ambientes.

Considerando o custo-beneficio e a estanqueidade, a cobertura sera executada em
estrutura metélica com telhas de fibrocimento de 6mm. Esta escolha técnica garante
resisténcia a intempéries e agilidade na montagem. O sistema sera complementado por

forro de gesso e beirais conforme projeto, respeitando as normas de ventilagdo natural

para o conforto dos beneficiarios.

Em conformidade com o Memorial Descritivo, os revestimentos internos serao
executados com piso cerdmico de alta resisténcia (minimo PEI-IV). As 4reas molhadas
(banheiro e cozinha) receberdo azulejos até as alturas normativas. O acabamento das
paredes consistird em selador acrilico e tinta latex acrilica padrdo standard, garantindo
facilidade de manutencio e higienizagdo. O projeto atende integralmente a NBR 9050,
com portas de 0,80m de largura, vdos livres e sanitarios adaptaveis, garantindo a inclusdo

de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

As instalacdes hidrossanitarias contemplam reservatérios de polietileno com capacidade
de 500 litros por unidade e a obrigatoriedade de pressurizadores no ponto do chuveiro
(pressdo minima de 1,20 mca). Alinhado as diretrizes de saneamento ambiental, cada
unidade contara com um conjunto de tratamento de esgoto individualizado (fossa séptica
e sumidouro), assegurando a correta destinagdo dos efluentes onde ndo houver rede
plblica coletora. As instalagdes elétricas serdo divididas em circuitos independentes

(iluminagio, tomadas e chuveiro), conforme as normas da ABNT e da concessiondria local.

A planilha orcamentaria foi consolidada com base nos quantitativos dos projetos
executivos e vistorias in loco. Os pregos de referéncia utilizam as tabelas oficiais SINAPI
(Base Goias), aplicando-se o BDI especifico para obras de habitagdo de interesse social. A

contratacdo dar-se-4 por execugdo indireta, justificando-se pela necessidade de
,/y/
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capacidade técnica operacional e logistica para a entrega simultanea das 40 unidades,

visando a eficiéncia administrativa e o cumprimento do cronograma pactuado com o

Governo Federal.

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo tem por objeto a execugdo global das obras de Construgédo de 40 (quarenta)
Unidades Habitacionais Unifamiliares, localizadas nas Ruas 196, 197, 198 e 199, Quadras
A, D eE, no Setor Morada Nova, Municipio de Alexania-GO. O empreendimento contempla
todas as intervencées necessérias a implantagdo integral da infraestrutura residencial,
com 4rea total de 53,86 m? por unidade, em estrita conformidade com o Projeto Executivo,
Memorial Descritivo, Planilhas Or¢amentarias e Cronograma Fisico-Financeiro aprovados

pela Administragdo Municipal e em consonéncia com as diretrizes do Programa Minha

Casa, Minha Vida.

A empresa contratada devera observar o Método de Exaustividade, obrigando-se a:

1. Execugdo Integral: Executar os servigos em estrita conformidade com os projetos
estruturais (viga baldrame sobre estacas), hidrossanitarios (incluindo tratamento
de esgoto individualizado), elétricos e arquitetonicos, garantindo a solidez e o

desempenho térmico/acustico exigidos pela NBR 15.575;

2. Responsabilidade de Insumos: Fornecer toda a méio de obra qualificada, materiais
de primeira qualidade (conforme especificagdes de PEI-IV para ceramicas e tintas
latex acrilicas standard), equipamentos e ferramentas, incluindo a mobilizagdo do

canteiro e placas de obra padrao MCMV;

3. Conformidade Normativa: Observar rigorosamente as normas técnicas da ABNT e
a Portaria MCID n® 1416/2023, assegurando acessibilidade plena (portas de 0,80m
e sanitarios adaptaveis), seguranca do trabalho (NR-18 e NR-35) e protecdo

ambiental;

4. Qualidade Técnica: Garantir a exceléncia desde os servigos preliminares de
limpeza e locagdo até a instalagdo de reservatérios de 500L com pressurizadores e

cobertura em estrutura metdalica com telhas de 6mm;

.
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5. Obrigagdes Finais: Obter e apresentar o Habite-se, a Certiddo de Conclusdo da Obra

e a correta gestdo de residuos, entregando as unidades em perfeitas condi¢des de

habitahilidade imediata.
DA EXIGENCIA DE CAPACITACAO TECNICA

Em razdo da natureza do objeto, que consiste em obra de engenharia civil de alta
relevancia social, envolvendo sistemas de fundagdes profundas e infraestrutura
habitacional seriada, sera exigida a comprovagdo de capacidade técnica para mitigar

riscos de vicios construtivos.
Capacitagio Técnico-Operacional

A licitante deverd comprovar aptidio mediante apresentagdo de atestados
(acompanhados de CAO/CAT) que comprovem a execugdo anterior de obras de

construcdo civil de edificagdes residenciais ou complexidade semelhante, contemplando,

no minimo:

* Execugio de fundagdes e estruturas em concreto armado (vigas baldrames e
cintamentos);

+ Execu¢do de coberturas em estrutura metalica;

« Execucio de instalagdes prediais e sistemas de tratamento de efluentes
(fossa/sumidouro);

 Comprovagio de experiéncia em obras de habitacdo de interesse social ou
construgdo de multiplas unidades simultaneas.

Capacidade Técnico-Profissional

A licitante devera comprovar possuir em seu quadro permanente Engenheiro Civil ou
Arquiteto detentor de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) por execugdo de obra
habitacional de caracteristicas semelhantes. O profissional devera assegurar a fidelidade
aos projetos, especialmente no que tange a pressio minima de agua (1,20 mca no

chuveiro) e aos requisitos de acessibilidade da NBR 9050.

Seguros e Garantias s S
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E responsabilidade da contratada contratar e manter validos todos os seguros exigidos
pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, além de conceder a garantia técnica quinquenal

das obras, nos termos do Cédigo Civil e da Lei n® 14.133/2021.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na contratagdo de empresa especializada no ramo da
engenharia civil para a execugdo global das obras de construgdo de 40 (quarenta)
Unidades Habitacionais Unifamiliares, localizadas nas Ruas 196, 197, 198 e 199, Quadras
A, D e E, no Setor Morada Nova, Municipio de Alexania-GO. A contratagao serd realizada
sob o regime de empreitada, em estrita conformidade com os projetos executivos,
memorial descritivo, planilhas orcamentdrias e cronogramas técnicos aprovados. A
solucdo adota o Método de Exaustividade, incluindo o fornecimento integral de materiais
de primeira qualidade, mdo de obra qualificada, equipamentos e todos os insumos

necessarios a perfeita execugdo do objeto, sem 6nus complementar a Administracao.

A solucdo abrange a execugdo completa de todas as etapas construtivas de unidades com

53,86 m? de area total, contemplando:

* Servicos Preliminares e Infraestrutura: Limpeza e nivelamento dos lotes, locagdo
da obra conforme projetos e execugdo de fundagdo em viga baldrame sobre

estacas, dimensionadas para garantir a estabilidade estrutural das unidades;

e Superestrutura e Vedagio: Execucdo de pilares, vigas de cintamento e lajes em
concreto armado, integrados a vedagdes em alvenaria de tijolos ceramicos furados,

assegurando o desempenho térmico e actistico exigido pela NBR 15.575;

o Cobertura e Protegdo: Instalagdo de estrutura metdlica com telhamento em
fibrocimento de 6mm, selecionada por sua durabilidade e eficiéncia em grandes

vios, garantindo a estanqueidade das residéncias;

+ Instalacdes Prediais e Saneamento: Execugdo completa das redes hidrossanitarias
com instalacdo de reservatério de polietileno de 500L por unidade e pressurizador
no ponto do chuveiro (pressdo minima de 1,20 mca). Inclui a implantagao de

conjunto de tratamento de esgoto individualizado (fossa e sumidouro) para cada
unidade; o
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 Acabamentos e Pintura: Revestimento de paredes em reboco, aplicagdo de selador
acrilico e tinta latex acrilica padrdo standard. Pavimentagdo em piso ceramico
(PEI-IV), com azulejos nas areas molhadas (banheiro e cozinha) conforme as

alturas normativas;

¢ Acessibilidade Plena: Implementagio de rotas acessiveis, vdos de portas com
largura minima de 0,80m e sanitarios adaptaveis, em total conformidade com a

NBR 9050 e as diretrizes de acessibilidade do Programa MCMV;

+ Esquadrias e Complementares: Instala¢do de portas em madeira e aluminio,
janelas de vidro plano, bancadas e limpeza final técnica com remogdo total de

entulhos para entrega das unidades em condi¢des de Habite-se.

A execugio sera rigorosamente fiscalizada pela equipe técnica municipal, vinculando-se
aos critérios de medicdo e ao cronograma fisico-financeiro. A contratada devera assegurar
a responsabilidade técnica mediante a apresentagdo das respectivas ARTs/RRTs, a
garantia legal quinquenal da obra nos termos do Cédigo Civil e a prestagdo de assisténcia

técnica sem custos adicionais.

Esta solucdo visa reduzir o déficit habitacional do Municipio de Alexinia-GO, garantindo
dignidade, moradia segura e infraestrutura de qualidade as familias beneficiadas. A
intervencio preserva o interesse publico e assegura a eficiéncia na aplicagdo dos recursos
federais e municipais, em total conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e as normas da

ABNT.
5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A estimativa das quantidades a serem contratadas foi elaborada com base nos Projetos
Executivos de Engenharia, Memoriais Descritivos, Planilhas Orcamentarias, Composicoes
de Custos Unitarios e Cronograma Fisico-Financeiro, que detalham todos os servigos
necessarios a construcio de 40 (quarenta) Unidades Habitacionais Unifamiliares,
localizadas nas Ruas 196, 197, 198 e 199, Quadras A, D e E, no Setor Morada Nova,

Municipio de Alexania-GO.

O levantamento quantitativo foi realizado pela equipe técnica de engenharia do
Municipio, a partir das medi¢Ges rigorosas constantes nos projetos e das diretrizes da

Portaria MCID n® 1416,/2023, contemplando, de,fg,ma tegrada e sem fracionamento do
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objeto, todos os servicos indispensaveis a completa execugdo do empreendimento

habitacional.

A presente contratagio abrange uma drea total construida de 2.154,40 m?
(correspondente a 40 unidades de 53,86 m? cada), considerando todas as etapas de
infraestrutura (vigas baldrame e estacas), superestrutura, vedagdes, cobertura em
estrutura metdlica, instalacbes elétricas, hidrossanitarias (com tratamento de esgoto
individualizado e pressurizadores), acabamentos ceramicos e demais elementos

previstos nos documentos técnicos.

A planilha orcamentéria foi elaborada com base em composi¢oes referenciais do SINAPI
(Base Goias) e da GOINFRA, utilizando pregos atualizados e desonerados, acrescidos dos
encargos sociais e trabalhistas vigentes. O orcamento abrange a totalidade de mao de
obra, materiais e insumos necessarios a execugido integral das obras sob o regime de

Empreitada por Prego Unitério (ou Global, conforme definido no Edital).

Nio foram identificadas interdependéncias com outras contratagdes que condicionem a
execucio do objeto, tratando-se de intervengdo autdnoma e suficiente para o alcance dos
objetivos habitacionais propostos. As quantidades foram definidas de forma padronizada
para as 40 unidades, assegurando ganho de escala, maior eficiéncia logistica na

mobilizacio do canteiro e a melhor relagio custo-beneficio para a Administragdo Publica.

Toda a documentacio técnica que fundamenta esta estimativa — projetos, memorias de
célculo, planilhas orcamentarias e composi¢des de custos — encontra-se anexada a este
Estudo Técnico Preliminar, em estrita conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e as

normas de desempenho da NBR 15.575.

6 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado para a contratagdo é de R$ 6.316.746,68 (seis milhdes, trezentos e

dezesseis mil, setecentos e quarenta e seis reais e sessenta e oito centavos).

A estimativa foi elaborada com base nas Planilhas Or¢amentarias e na Pesquisa de Pregos
realizada para formacdo do valor de referéncia, considerando todos os custos envolvidos
na execucdo integral da construgio de 40 (quarenta) Unidades Habitacionais
Unifamiliares no Setor Morada Nova, incluindo o fornecimento de materiais, mdo de obra
,{:i:ﬂ?,ﬂ/ww
T .
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qualificada, equipamentos, encargos sociais e trabalhistas, BDI (Beneficio e Despesas

Indiretas) e demais insumos necessarios.

0 orcamento referencial encontra-se em estrita conformidade com o Projeto Executivo e
o Memorial Descritivo (FNHIS SUB 50), utilizando como pardmetro de custos as tabelas

oficiais do SINAPI (Base Goias) e da GOINFRA, em atendimento ao Decreto Federal n®
7.983/2013 e a Portaria MCID n® 1.416/2023.

O montante total reflete o custo global para a entrega de 2.154,40 m? de 4rea construida,
assegurando que o valor por unidade habitacional (53,86 m?) esteja compativel com os
limites praticados pelo Governo Federal para habitages de interesse social, garantindo a
viabilidade econémica do empreendimento e a selecdo da proposta mais vantajosa para a

Administragio Publica sob o regime de Empreitada por Prego Unitario.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

No contexto da construgio das 40 (quarenta) Unidades Habitacionais no Setor Morada
Nova, em tese, o parcelamento do objeto poderia permitir a participagdo de fornecedores
especializados em servigos especificos. Entretanto, considerando a natureza da obra, que
envolve servicos estritamente interdependentes e integrados — desde a infraestrutura
(vigas baldrame e estacas) e superestrutura até as instalagbes hidrossanitarias (com
tratamento de esgoto individual e pressurizadores), elétricas, acessibilidade e

acabamentos — verificou-se que o parcelamento ndo se mostra vantajoso para a

Administragao.

A execucdo de um empreendimento habitacional desse porte, regido pelas diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida (Portaria MCID n® 1416/2023), exige coordenagido
técnica tnica e responsabilidade centralizada. A fragmentagéo do objeto entre diferentes
empresas para etapas sucessivas ou para grupos de casas geraria graves conflitos de
responsabilidade técnica (ex.: patologias estruturais em série atribuidas a falhas de
fundacdo ou vice-versa), extrema dificuldade na gestdo de um canteiro de obras unificado

e riscos de incompatibilidade entre os projetos executivos.

Dessa forma, no caso especifico da implantagdo das 40 unidades habitacionais, a
contratagio de forma global, por empreitada, mostra-se a alternativa mais eficiente. Ela
assegura a responsabilidade técnica integral pela solidez e seguranga das edificagOes

conforme a NBR 15.575, maior controle fiscalizz%m’]ﬁﬁ?té da Secretaria de Obras e
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a melhor relacdo custo-beneficio para o erdrio, visto que a economia de escala é
potencializada quando uma Unica empresa gerencia a compra de materiais e a

mobilizacio de equipes para todas as unidades simultaneamente.

Assim, optou-se pela ndo divisio do objeto em itens ou lotes, priorizando a execugdo
continua e coordenada da constru¢do por uma unica empresa. Tal medida garante a
eficiéncia e a economicidade, assegurando que o conjunto habitacional seja entregue em
sua totalidade, com garantia unificada e em perfeitas condi¢des para o recebimento do
Habite-se e o uso imediato pela comunidade, em estrita observancia aos principios da Lei

n? 14.133/2021.

8- CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo para a execugdo das obras de construgdo das 40 (quarenta) Unidades
Habitacionais no Setor Morada Nova é auténoma e suficiente para atingir seus objetivos
primordiais de redugio do déficit habitacional, ndo dependendo de outras contratagoes

simultaneas para sua viabilidade técnica ou operacional imediata.

0 escopo compreende a entrega das unidades em perfeitas condi¢des de habitabilidade,

incluindo as solugdes individualizadas previstas no Memorial Descritivo (FNHIS SUB 50),

como o sistema de tratamento de esgoto (fossa e sumidouro) e reservatorios com

pressurizadores, o que garante a funcionalidade das moradias independentemente de / )
"

extensdes complexas de redes publicas externas que possam estar em tramite. M

1 @
Existem apenas acdes correlatas de carater complementar ou posterior, como a selegdo e C
cadastramento social das familias beneficidrias, a ligagdo definitiva de energia elétrica
junto & concessionaria local e a manutengdo predial pés-entrega, que serdo tratadas em
processos administrativos proprios e ndo integram o escopo desta contratagdo de

engenharia.

Assim, a contratacdo é tecnicamente vidvel, independente e plenamente exequivel,
seguindo as diretrizes da Portaria MCID n® 1416/2023 e da Lei n® 14.133 /2021, podendo
ser realizada de forma segura e eficiente, sem condicionamento a celebragédo ou conclusdo

de outros contratos acessérios para a edificagdo fisica das unidades.

9- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

)

Rua 164 Qd. 268 Lt. 07 a 09 + Vila « (62) 3336-2055

Benedita CEP 72930-000 Alexania/GO rafael.silva@alexania.go.gov.br




14
ALEXANIA

A contratacdo de empresa especializada para a construgdo de 40 (quarenta) Unidades
Habitacionais no Setor Morada Nova est4 estritamente alinhada as politicas publicas
municipais de habitacdo, assisténcia social e promogdo da dignidade da pessoa humana,
integrando o planejamento estratégico do Municipio de Alexania-GO para a redug¢do do

déficit habitacional local.

A contratacdo encontra-se plenamente compativel com o planejamento administrativo e
com o Plano de Contratacdes Anual, em total consonincia com as diretrizes orgcamentarias
e 0s objetivos governamentais estabelecidos para o programa FNHIS SUB 50, conforme as

normas da Portaria MCID n? 1.416/2023.

As intervencdes visam atender & demanda da populagdo de baixa renda por moradias
seguras, acessiveis e funcionais. A execu¢do deste empreendimento garante o direito
constitucional 2 moradia digna, promovendo a inclusdo social e o bem-estar coletivo, ao
assegurar que as familias beneficiadas disponham de edificagdes com infraestrutura de
saneamento individualizado, acessibilidade (conforme NBR 9050) e desempenho

estrutural adequado (conforme NBR 15.575).

0 processo observa rigorosamente os principios da Lei n® 14.133/2021, especialmente
quanto ao planejamento, eficiéncia e economicidade, assegurando a entrega de um
conjunto habitacional padronizado, de alta durabilidade e adequado as necessidades da
comunidade de Alexania-GO, preservando o patrimdnio municipal e garantindo a correta

aplicacdo dos recursos publicos.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacio de empresa especializada para a construgdo das 40 (quarenta) Unidades
Habitacionais no Setor Morada Nova tem como resultado pretendido a redugdo do déficit
habitacional no Municipio de Alexinia-GO, garantindo dignidade, seguranga,
acessibilidade e condi¢des adequadas de moradia para familias beneficiarias de baixa

renda.

A intervengio visa a implantagio e construgdo de unidades habitacionais unifamiliares de
53,86 m? em estrita observancia as normas técnicas e de seguranga vigentes, promovendo
um ambiente residencial funcional e salubre, em total conformidade com os principios da

Lein® 14.133/2021 e as diretrizes da Portaria MCID£31.416/2023.

Rua 164 Qd. 268 Lt. 07 a 09 + Vila - - (62) 3336-2055
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Entre os principais resultados esperados, destacam-se:

« Solidez Estrutural: Execu¢do das funda¢bes em viga baldrame sobre estacas e

superestrutura em concreto armado com fechamentos em alvenaria cerdmica;

o Habitabilidade e Conforto: Provimento de desempenho térmico e acustico aos

usuarios, conforme exigido pela NBR 15.575 (Norma de Desempenho);

¢ Saneamento e Autonomia: Implantacio de instalagdes hidrossanitarias completas,
incluindo reservatérios de 500L com pressurizadores (pressdo minima de 1,20

mca) e sistemas de tratamento de esgoto individualizados (fossa/sumidouro) por

unidade;

« Acessibilidade Plena: Garantia de rotas acessiveis, vdos de portas adequados

(0,80m) e sanitarios adaptaveis, em total conformidade com a NBR 9050;

» Eficiéncia e Durabilidade: Instalagio de cobertura em estrutura metalica com
telhas de 6mm e acabamentos em pintura latex acrilica standard e pisos ceramicos

PEI-1V, visando alta durabilidade e baixa necessidade de manutengdes corretivas.

A execucio observara os principios da economicidade, eficiéncia e eficécia, assegurando
o uso racional dos recursos publicos e o cumprimento do cronograma fisico-financeiro.
Ao final, espera-se a entrega de um conjunto habitacional seguro, acessivel e moderno,

pronto para o recebimento do Habite-se e a imediata ocupagdo pelas familias.

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A Administracdo adotard as medidas necessarias para garantir a correta execugdo do
objeto contratado, assegurando o cumprimento das normas legais, técnicas e das
diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV). Para tanto, serd designada
equipe técnica ou servidores responsaveis pelo acompanhamento diario da obra,
garantindo que a execugdo ocorra integralmente conforme os projetos, memoriais,
especificagdes técnicas e demais documentos ja elaborados e aprovados. Reunibes

periédicas serdo realizadas para monitoramento do cronograma, do progresso fisico e do

controle financeiro da obra. P
//://
e
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A fiscalizacdo sera constante, assegurando a qualidade, uniformidade e padronizagdo das
unidades habitacionais. Serdo exigidos relatérios periddicos de progresso, incluindo
medicdes fisicas e registros fotograficos, bem como a verificagdo do correto uso dos

materiais, equipamentos e insumos previstos nos projetos e na planilha orcamentaria ja

consolidada.

No 4mbito da gestdo documental e financeira, a Administragdo controlara a formalizagéo
de ordens de servigo, medicdes e pagamentos, garantindo que estes sejam realizados
somente apos a verificagdo da conformidade dos servigos prestados. Todos os registros

serdo mantidos atualizados, assegurando transparéncia, rastreabilidade e seguranca

juridica.

A comunicacio com a contratada sera formalizada sempre que houver necessidade de
ajustes, corregdes ou orientacdes adicionais, sendo adotadas as medidas cabiveis em caso

de descumprimento do contrato ou irregularidades na execugdo, conforme a legislacao

vigente.

Considerando que todas as pesquisas de pregos e planilhas or¢amentarias ja foram
elaboradas e consolidadas, ndo havera necessidade de novos levantamentos. As planilhas
existentes servirdo como referéncia principal para acompanhamento econdmico-
financeiro da obra, garantindo o controle sobre os custos e a execugdo dos servigos dentro

dos pardmetros previamente estabelecidos.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A implantagio do empreendimento habitacional, com a construcdo de 40 (quarenta)
unidades habitacionais no Municipio de Alexania, gera impactos ambientais que precisam
ser identificados e tratados com medidas mitigadoras, de modo a assegurar o equilibrio

entre o desenvolvimento urbano e a preservacdo ambiental.

A fase de construcdo pode ocasionar supressdo de vegetagdo localizada, alteragdo
temporaria do solo em decorréncia de terraplanagem, aumento na geragdo de residuos da
construcdo civil, emissdo de poeira e ruidos, além de riscos de assoreamento de corpos
d’agua préximos em caso de manejo inadequado de dguas pluviais. Também pode ocorrer

incremento no trafego de veiculos pesados, resultando em impactos sobre a mobilidade

urbana.

Rua 164 Qd. 268 Lt. 07 a 09 « Vila (62) 3336-2055
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Na fase de uso e ocupag¢io das unidades, poderad haver aumento da demanda sobre a rede
de saneamento, coleta de residuos sélidos e consumo de recursos naturais, como energia

elétrica e 4gua potavel.

Para minimizar tais impactos, a Administra¢do e a empresa contratada deverdo adotar as

seguintes medidas:

o Gestdo de residuos da construcdo civil, com segregacdo, reaproveitamento e
destinac¢do adequada, conforme normas da ABNT e legislagdo ambiental vigente;

o Controle de emissio de poeira e ruidos, mediante umedecimento periodico do solo
e limitacdo dos horarios de obras;

« Execucido de drenagem pluvial adequada, evitando erosdes e assoreamentos;

o Planejamento logistico do trafego de caminhdes e maquinas, reduzindo impactos
no transito urbano e aumentando a seguranga da populag¢do local;

e Preservacdo e, quando necessario, recomposi¢cdo de areas verdes, mediante
arboriza¢do compensatéria no entorno do empreendimento;

e Ado¢do de solugdes construtivas sustentaveis, como sistemas eficientes de
iluminacdo e ventilacio natural, reduzindo o consumo energético das unidades;

o Integracdo plena ao sistema de saneamento bdasico, assegurando coleta e
tratamento de esgoto, abastecimento de dgua potdvel e adequada gestdo de
residuos soélidos;

o Fiscalizagdio ambiental continua, durante a execugdo e apés a entrega do
empreendimento, garantindo conformidade as normas ambientais e urbanisticas.

Assim, as medidas propostas asseguram que o impacto ambiental decorrente do
empreendimento seja reduzido a niveis aceitdveis, promovendo a sustentabilidade e

garantindo qualidade de vida as familias beneficiadas e a comunidade do entorno.

13 - VIABILIDADE E A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

A contratacdo mostra-se plenamente viavel sob os aspectos técnico, operacional, juridico
e econdmico. Do ponto de vista técnico, hd disponibilidade de empresas capacitadas no
mercado da construcgdo civil aptas a executar obras habitacionais de acordo com as
especificacdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, o que assegura competitividade e
condi¢des adequadas para a selegdo da proposta mais vantajosa. A solugdo apresenta
viabilidade operacional, uma vez que o empreendimento possui diretrizes claras, projetos

padronizados e requisitos definidos pelo agente financeiro federal, permitindo

S
T
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planejamento adequado, cronograma exequivel e compatibilidade com a capacidade

administrativa do Municipio para acompanhamento e fiscalizagéo.

Sob o aspecto jurfdico, a contratagdo é amparada pela Lei n® 14.133/2021, que prevé a
Concorréncia Eletrénica como modalidade adequada para obras de engenharia,
garantindo publicidade, transparéncia, isonomia e eficiéncia no processo licitatorio. A
iniciativa também esta alinhada as politicas publicas habitacionais e aos instrumentos
normativos que regem a execugdo de unidades financiadas com recursos do FAR,

assegurando plena conformidade legal.

No ambito econdmico, a contratagdo é vidvel por permitir a adequada alocagdo de
recursos, com estimativas de custos baseadas em parimetros técnicos e tabelas de
referéncia, possibilitando controle orgamentario e correta aplicagdo de recursos publicos.
A ampliacio da oferta de moradias também gera impactos positivos indiretos na

economia local, como geragdo de emprego e fortalecimento da cadeia produtiva da

construcao civil.

Dessa forma, a contratacdo apresenta viabilidade integral, demonstrando-se a solugdo
mais adequada para atender as necessidades habitacionais do municipio, garantindo

eficiéncia, seguranca juridica e resultados efetivos para a populagdo beneficiaria.

Alex4nia-GO, 13 de margo de 2026.
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