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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DA
FARMACIA E ALMOXARIFADO CENTRAL, nos termos das Planilhas Orcamentarias e
nos termos da Tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Valor Valor total
Item Descrigio Tlpo_de Unldatliede Quant. Unitario
servigo medida RS
R$
Imével comercial localizado na
Avenida Senador Nereu Ramos,
1 1790, Centro, Brago do Norte/SC. CONTINUO | Mensal 12 R$6.900,00 | R$82.800,00
com area de 274,41 m?
Total R$ 82.800,00

1.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 01 (um) ano, contado a partir da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

1.2. O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagao
a vigéncia da contratagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que dispde sobre a aquisi¢ao ou locacao de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e localizacdo tornem necessaria sua escolha. O imovel
localizado na Avenida Senador Nereu Ramos, 1790, Centro, Braco do Norte/SC, com
area de 274,41 m?, atende as especificacbes técnicas de localizagao estratégica, area
adequada, acessibilidade e infraestrutura, justificando a inviabilidade de competicéo.

2.2. A locacao do imdvel é necessaria para superar as limitagcdes das instalagdes atuais
da Farmacia Municipal e do Almoxarifado Central, que apresentam espaco insuficiente,
inadequacao logistica e inconformidade com as normas sanitarias da Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (ANVISA), comprometendo a seguranga, conservagao e
disponibilidade de medicamentos e insumos.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA E
ESPECIFICACOES DA CONTRATAGAO.

3.1. A solugado consiste na locacdo de um imovel comercial térreo, desocupado, no
Edificio Comercial e Residencial Il invernada, para abrigar a Farmacia Municipal e o
Almoxarifado Central.

3.2. Imovel térreo com sala comercial aberta, trés banheiros, dois depdsitos e
mezanino, construido em alvenaria com estrutura de concreto armado, telhado em
madeira de lei e telhas ceramicas, esquadrias de aluminio, piso ceramico, paredes com
tinta acrilica, teto com forro de PVC branco e laje de concreto armado, em 6timo estado
de conservagao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Sustentabilidade

4.1.1. A contratacdo devera adotar praticas sustentaveis de facil implementacgao,
incluindo: iluminacdo LED em todos os ambientes; torneiras com temporizador e vasos
sanitarios econdmicos; coleta seletiva de residuos com contentores especificos; e uso de
materiais ecologicamente corretos nas adaptagbes. As medidas devem atender a
legislagdo ambiental com solugdes praticas e de baixo custo operacional.

4.2. Acessibilidade

4.2.1. O imdvel devera garantir acesso universal, com rampas de inclinagdo adequada,
banheiros adaptados e circulagao livre de barreiras. As adaptagdes seguirdo a NBR 9050,
priorizando solugdes de baixo custo e manutencgao simplificada, sem prejuizo aos padroes
de seguranca.

4.3. Da Subcontratacao

4.3.1. A locacao podera ser intermediada por imobiliaria, desde que expressamente
autorizada pelo proprietario do imodvel, por meio de procuracdo ou contrato de
administragao registrado em cartorio, apresentado no momento da habilitag&o.

4.3.2. A intermediacdo por imobiliaria ndo exime o proprietario de responsabilidades
perante a Administracdo, sendo ambos solidariamente responsaveis por eventuais danos
ou descumprimentos contratuais, conforme Lei n® 14.133/2021.

4.3.3. Qualquer alteracdo na intermediagcdo devera ser comunicada por escrito a
Administragdo, com apresentacdo de nova documentagdo comprobatoria, sujeita a
aprovagao prévia.

4.4. Da Garantia da Contratagao
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4.4.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO
5.1. Condigoes de Entrega/Execugao/Prazo

51.1. A execugcdo do contrato sera iniciada com a comunicacdo formal a
imobiliaria/proprietario, detalhando os requisitos técnicos e documentagdo necessaria.
Sera realizada vistoria técnica conjunta para verificar as condigdes do imovel e definir os
ajustes necessarios antes da assinatura do contrato. O documento formal contera todas
as clausulas de prazo, valor, reajustes e responsabilidades de cada parte.

5.1.2. Apo6s a assinatura, ocorrera a liberagdo do imével mediante vistoria de
recebimento com registro fotografico e termo de entrega.

5.1.3. Durante a vigéncia do contrato, a gestao sera feita através de acompanhamento
mensal do cumprimento das obrigagdes, incluindo pagamentos, manutengdes preventivas
e eventuais adequagdes necessarias.

5.1.4. A execucédo do contrato de locagdo seguira um fluxo continuo de comunicagao e
gestao entre as partes.

5.1.5. Ap6s a formalizagéo inicial e vistoria técnica, o fiscal designado acompanhara
mensalmente o estado do imdvel, verificando as condicbes de uso e necessidades de
manutencao.

5.1.6. Em caso de problemas estruturais ou defeitos no imével, a comunicagdo sera
feita por oficio formal a imobiliaria/proprietario, com descricdo detalhada da ocorréncia,
fotos comprobatérias e prazo maximo de 15 dias para apresentacdo de solucdo. Para
questdes urgentes que comprometam o funcionamento da farmacia (como falhas elétricas
ou hidraulicas), a prefeitura podera realizar os reparos necessarios apés notificagao por e-
mail com copia fisica, com posterior ressarcimento mediante apresentagdo de notas
fiscais.

5.1.7. O contrato prevera clausula especifica para situagbes de descumprimento,
estabelecendo multa diaria proporcional ao valor do aluguel caso as corre¢des ndo sejam
realizadas no prazo estipulado. Para questdes administrativas rotineiras, sera mantido
canal direto entre o setor de contratos da prefeitura e o representante legal da imobiliaria,
com resposta obrigatoria em até 72 horas uteis.

5.1.8. Relatérios trimestrais serdo elaborados para documentar o estado de
conservagao do imével, servindo como base para eventual renovagao ou renegociagao do
contrato.
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5.1.9. Em situagcdes de grave inadimplemento ou danos estruturais irreparaveis, a
prefeitura reserva-se o direito de rescisdo contratual com 30 dias de antecedéncia,
garantindo a continuidade dos servicos de saude através de plano de transigao
previamente aprovado.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

6.2. As comunicagcbes entre o 6rgao ou entidade e a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

6.3. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Ap6s a assinatura do Contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa CONTRATADA para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizagdo, que contera informacgdes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para execucao do objeto, do
plano complementar de execucao da CONTRATADA, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das sanc¢des aplicaveis, dentre outros.

Da Fiscalizagao

6.5. A execugao do Contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
Contrato, ou pelos respectivos substitutos.

6.6. Sera fiscal do Contrato o Sr. Joao Victor Agusto de Amorim, Matricula 28678
Técnico de Almoxarifado que exercera a fiscalizacao técnica e administrativa do Contrato.

Fiscalizagao Técnica

6.7. O fiscal técnico do Contrato acompanhara a execug¢ao do Contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢gdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao.

6.8. O fiscal técnico do Contrato anotara no histérico de gerenciamento do Contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do Contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do Contrato
emitira notificacbes para a corregao da execucao do Contrato, determinando prazo para a
corregao.
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6.10.0 fiscal técnico do Contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adogcdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.11.No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do Contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do Contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
Contrato.

6.12. O fiscal técnico do Contrato comunicara ao gestor do Contrato, em tempo habil, o
término do Contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacédo tempestiva ou a
prorrogacgao contratual.

Fiscalizagao Administrativa

6.13.0 fiscal administrativo do Contrato verificara a manutengdao das condi¢cbes de
habilitagdo da CONTRATADA, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

6.14. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
Contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do
Contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor de Contrato
6.15. O Gestor do Contrato sera nomeado posteriormente.

6.16. O gestor do Contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do Contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de
gerenciamento do Contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracbes e das prorrogagcbes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacgdes do Contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracao.

6.17. 0 gestor do Contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do Contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do Contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.18. O gestor do Contrato acompanhara a manutencao das condi¢cdes de habilitagdo da
CONTRATADA, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais.
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6.19. O gestor do Contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelo
Fiscal do Contrato, quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo Locador, com
mengao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar
do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.20.0 gestor do Contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacédo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.21.0 gestor do Contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracio.

6.22.0 gestor do Contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contabilidade/contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e gestdo nos termos do Contrato.

7. CRITERIOS DE MEDI(;AO E PAGAMENTO
7.1. Recebimentos

7.1.1. O imovel sera recebido mediante vistoria inicial, realizada por servidor designado,
com termo detalhado e registro fotografico, confirmando a adequacédo para uso na
Farmacia Municipal e Almoxarifado Central, incluindo acessibilidade, infraestrutura e
conservagao (ex.: esquadrias, pintura, telhado).

7.1.2. Durante a vigéncia do contrato, o fiscal verificara mensalmente a conservacéao e
disponibilidade do imoével, registrando eventuais irregularidades (ex.: defeitos estruturais,
falhas elétricas ou hidraulicas) em relatério préprio.

7.1.3. A contratada sera obrigada a reparar, as suas expensas, vicios ou defeitos no
imovel (ex.: infiltragbes, problemas em esquadrias ou telhado) em até 15 dias apds
notificacdo, sob pena de aplicacao de penalidades previstas no contrato.

7.1.4. Caso o imovel esteja em desacordo com as especificacbes do Termo de
Referéncia (ex.: falta de manutengdo ou inadequagdo para armazenamento de
medicamentos), a Administracdo podera rejeitar a entrega mensal, suspendendo o
pagamento até a regularizagdo, sem prejuizo de penalidades.

7.1.5. Controvérsias sobre a conservagao ou adequacdo do imével serdo resolvidas
pelo gestor do contrato, com base nos principios da legalidade e interesse publico,
garantindo a contratada o direito ao contraditorio e a ampla defesa.
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7.1.6. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo
Locador, de inconsisténcias verificadas na entrega das parcelas ou no instrumento de
cobranca.

7.2. Liquidacao

7.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correra o prazo
de dez dias uteis para fins de liquidacédo, na forma desta secéo, prorrogaveis por igual
periodo.

7.2.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do Contrato e do érgao contratante;

d) o periodo respectivo de execucédo do Contrato;

e) o valor a pagar; e

f) devera constar na no campo de observagdes o numero do empenho que deu origem a
nota fiscal.

g) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis. Sendo vedada a
emissao de boletos para compensacgao.

7.2.3. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacado da despesa, esta ficara sobrestada
até que o Locador providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a
comprovacgao da regularizagao da situagao, sem 6nus ao contratante;

7.2.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacgao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

7.2.5. A Administragdo devera realizar consulta para: a) verificar a manutengéo das
condi¢cdes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impecga a
participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicado de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.2.6. Constatando-se a situacao de irregularidade do Locador, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagao
ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.
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7.2.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do Locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir
o recebimento de seus créditos.

7.2.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao Locador a ampla defesa.

7.2.9. Havendo a efetiva execugcdao do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do Contrato, caso o Locador ndo regularize
sua situacao de inadimpléncia.

7.3. Prazo de pagamento

7.3.1. O pagamento sera efetuado até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
més de referéncia, condicionado a apresentagao de documento fiscal (ex.: recibo ou nota
fiscal de servigo) e a verificagao da disponibilidade e conservacao do imovel.

7.3.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados, no documento fiscal, pelo Locador.

7.3.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

7.3.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacao vigente.

7.3.5. O regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicoes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.3.6. O pagamento estara condicionado a aceitagao da locacao pelo fiscal e gestor do
contrato, que verificarao a conformidade com as condigbes pactuadas, incluindo a
manutengao do imével (ex.: esquadrias, pintura, telhado).

7.4. Antecipacao de Pagamento
7.4.1. A presente contratagdo NAO PERMITE a antecipacéo de pagamento.

7.5. Cessao de Crédito
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7.5.1. A presente contratacdo NAO PERMITE a cesséo de crédito.

8. FORMAS E CRITERIOS DE SELEGAO DE LOCADORES EFORMA DE
PAGAMENTO

8.1. Forma de selecgéo e critério de julgamento da proposta

8.1.1. A selecdo do Locador sera realizada por INEXIGIBILIDADE de licitacao,
conforme art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, devido as caracteristicas especificas do
imével que tornam a competi¢ao inviavel.

8.1.2. O imovel, registrado sob matricula n® 31.190, Livro 2, "EB", € uma sala comercial
térrea no Edificio Comercial e Residencial Il invernada, com sala ampla, trés banheiros,
dois depdsitos e mezanino, construida em alvenaria com estrutura de concreto armado,
telhado em madeira de lei com telhas ceramicas, esquadrias de aluminio, piso ceramico,
paredes com tinta acrilica, teto com forro de PVC branco e laje de concreto armado, em
otimo estado de conservagao.

8.1.3. O Locador, PAULO WESSLER CONSULTORIA IMOBILIARIA E FINANCEIRA,
inscrito no CNPJ n° 57.827.873/0001-90, foi selecionado pela adequagao do imével as
necessidades da Administracdo, com valor mensal de locagcdo compativel com o
mercado, conforme laudo técnico de avaliacdo e proposta comercial, respeitando os
principios da economicidade e razoabilidade.

8.2. Regime de execugao

8.2.1. O regime de execucdo do contrato sera o de locagcdo de imovel, com execugao
indireta, cabendo a contratada disponibilizar o imovel para uso continuo pela
Administracdo, mediante pagamento mensal do valor estipulado no contrato.

9. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO
9.1. Habilitagao Juridica

9.1.1. Sociedade empresarial, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada — EIRELI: inscricdo do
ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

9.1.2. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

9.1.3. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
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respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;

9.14. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidagao respectiva.

9.2. Habilitacao fiscal, social e trabalhista
9.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, conforme o caso;

9.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

9.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS);

9.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.2.5. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao
domicilio ou sede do Locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

9.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do Locador, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.2.7. Caso o Locador seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.3. Qualificagao Economico - Financeira

9.3.1. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do Locador - Lei
n° 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

9.4. Qualificagao Técnica Operacional (empresa):

94.1. NAao é o caso.
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9.5. Outros documentos

9.5.1. Certidao Negativa Correcional — TCU;

9.5.2. Declaragao de inexisténcia de Fatos Impeditivos;
9.5.3. Declaracao de idoneidade;

9.5.4. Declaracado de que nao possui vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante (Municipio
de Brago do Norte/SC) ou com agente publico que desempenhe fungéo na licitagdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do Contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

9.5.5. Declaracéao, firmada pela licitante de que nao possui em seu quadro funcional
menores de dezoito anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de
dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condigdo de aprendiz a partir dos quatorze
anos;

9.5.6. Declaragdo de nao possui empregados executando trabalho degradante ou
forgado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso Ill do art. 5° da
Constituicao Federal,

9.5.7. Declaragao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas.

10. ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

10.1.0 custo estimado total da contratacido € o previsto no item 1. deste Termo de
Referéncia.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

11.1.As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgcamento Geral do Municipio conforme segue:

ORGAO 17.00 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unid. Orcament.:17.01  FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Proj./Atividade 2.067 Manutencao da gestao do SUS

Despesa: 3.3.90 — Recurso 1.500.1002.0117 - CC 019.147-7 RECURSOS DE IMPOSTO
P /ASPS

12. OBRIGAGOES DAS PARTES
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12.1. Do contratante

12.1.1. Efetuar o pagamento a contratada, no prazo estipulado, apds a apresentacao de
documento fiscal (ex.: recibo ou nota fiscal de servigo) e verificagdo da regularidade da
locacéo.

12.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, por meio de servidor designado,
registrando em histéricos proprios quaisquer irregularidades na conservagao ou
disponibilidade do imdvel para a Farmacia Municipal e Almoxarifado Central.

12.1.3. Notificar a contratada, por escrito, sobre irregularidades constatadas, como falhas
na manutencdo do imovel (ex.: esquadrias, pintura, telhado), estipulando prazo para
corregao.

12.1.4. Nao responder por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com
terceiros, ainda que vinculados a execugao do presente Termo de Referéncia, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

12.1.5. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes da CONTRATADA, por
meio de servidor especialmente designado.

12.2.Da CONTRATADA

12.2.1. Disponibilizar o imével em perfeitas condigdes para uso na Farmacia Municipal e
Almoxarifado Central, garantindo sua adequacéo para armazenamento de medicamentos,
logistica e atendimento ao publico.

12.2.2. Manter o imovel em estado de conservagdo durante a vigéncia do contrato,
realizando reparos necessarios, como em esquadrias, pintura ou telhado.

12.2.3. Comprovar, a qualquer tempo, a regularidade juridica e fiscal exigida para a
habilitacdo, conforme especificado neste Termo de Referéncia.

12.2.4. Responder por danos causados ao imoével ou a terceiros por sua culpa ou dolo,
procedendo aos reparos ou indenizagdes cabiveis.

12.2.5. Comunicar imediatamente a Administracao, por escrito, quaisquer anormalidades
que afetem a locagéao.

12.2.6. Prestar esclarecimentos solicitados pela Administracdo, atendendo prontamente
as solicitagoes.

12.2.7. Emitir documentos fiscais, como recibo ou nota fiscal de servigo, conforme a
legislac&o aplicavel, nos prazos estipulados.

bracodonortesc.govbr ouvidaria@bracodonorte.sc.gosbr (&8} 2E58. 2222
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12.2.8. Assumir os Onus fiscais incidentes sobre a locagdao, conforme a legislacao
vigente.

12.2.9. Manter sigilo sobre informagdes obtidas durante a execugdo do contrato,
respeitando os principios da Lei n°® 14.133/2021.

13. EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
13.1. Reajuste

13.1.1. Os valores poderao ser reajustados baseado no IPCA, mediante solicitacdo da
CONTRATADA nos casos de renovagao do Contrato.

13.2. Revisao

13.2.1. O contrato podera ser revisado para restabelecer o equilibrio econémico-
financeiro, nos termos do art. 92 da Lei n°® 14.133/2021, em casos de forga maior, como
eventos imprevisiveis e inevitaveis (ex.: desastres naturais que impactem o valor de
mercado da locagdo ou exijam adaptagdes no imovel); casos supervenientes, como
alteragdes imprevisiveis na legislagdo ou tributacdo (ex.. aumento de encargos
imobiliarios) que afetem o custo da locagao; ou exigéncias regulatérias supervenientes,
como adequagdes no imdével impostas por normas legais ou sanitarias indispensaveis a
operacao da Farmacia Municipal e Almoxarifado Central, desde que nao previstas
inicialmente.

13.2.2. A revisdo devera ser solicitada formalmente pela parte interessada, com
justificativa detalhada e comprovacgao documental do desequilibrio econédmico-financeiro,
sendo avaliada pela Administracdo com base nos principios da razoabilidade,
economicidade e interesse publico, e formalizada p6r termo aditivo, respeitando os limites
legais e as condi¢des originalmente pactuadas.

14. SANGOES ADMINISTRATIVAS

O inadimplemento total ou parcial das obrigagdes contratuais, ou a pratica de atos
caracterizados como ilicitos administrativos, sujeitara a contratada as seguintes sangdes,
aplicaveis de forma isolada ou cumulativa, respeitados os principios do contraditério e da
ampla defesa, conforme normativa aplicavel:

a) Adverténcia por escrito: Aplicada para descumprimentos considerados leves, como a
falta de manutencao basica do imovel (ex.: reparos em esquadrias, pintura ou telhado),
que nado comprometa significativamente sua utilizagdo para a Farmacia Municipal e
Almoxarifado Central.

b) Multa de:
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-1) 1% (um por cento) do valor mensal do contrato por dia de atraso no cumprimento de
obrigagdes especificas, como entrega do imovel ou realizagdo de reparos exigidos,
limitada a 10% (dez por cento) do valor contratual;

-2) 1% (um por cento) a 10% (dez por cento) do valor contratual, em caso de inexecugao
parcial das obrigacdes (ex.: falha na manutencdo de condi¢des de conservagao do
imovel);

b-3) 1% (um por cento) a 15% (quinze por cento) do valor contratual, em caso de
inexecucgao total das obrigacdes (ex.: ndao disponibilizagao do imovel).

c) Rescisao contratual: Aplicada quando o descumprimento comprometer a finalidade da
locacao ou persistir apos notificagdes.

d) Sanc¢ao de impedimento de licitar e contratar com o Municipio;

e) Declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade;

As penalidades de multa serdo consideradas independentes, podendo ser acumuladas
entre si, podendo, também, ser acumuladas com as demais penalidades previstas acima.

Nenhum pagamento sera processado a proponente penalizada, enquanto esta néo tenha
pago a multa imposta pela Gestao.

15. DISPOSIGOES GERAIS

Todas as comunicagbes entre as partes serdo por escrito, com comprovagao de
recebimento. Duvidas ou omissdes serao resolvidas pelo gestor do contrato, com base
nos principios da legalidade, razoabilidade e interesse publico.

O foro da comarca de Brago do Norte/SC sera competente para dirimir conflitos,
prevalecendo o interesse publico em todas as disposi¢cdes contratuais.

Braco do Norte, data e hora constantes na assinatura eletronica.

Documento assinado digitalmente
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