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PARECER DA COMISSAO ESPECIAL DE CONTRATAGAO

PORTARIA N° 870/2025 DE 16 DE JUNHO DE 2025
1. DADOS INICIAIS
1.1. Interessado:
Municipio de Brago do Norte/SC

CNPJ: 82.926.551/0001-45

1.2. Protocolo Digital:

Memorando 5.935/2025.

1.3. Objetivo da Contratacao:

Locacdo de Sala Comercial para o Instalacdo da Farmacia Municipal e do

Almoxarifado Central.

1.4. Dados do Imodvel:

Sala Comercial Térrea de Matricula n® 31.190 L2 “EB”;
Endereco: Avenida Nereu Ramos, n° 1790, Bairro Centro, Brago do Norte/SC;

Proprietario: José Nei Alberton Ascari

1.5. Finalidade do Parecer:

Avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacgdes e
do prazo de amortizacao dos investimentos necessarios, em conformidade com o Art.
51 da Lei Federal N° 14.133/2021.
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2. VISTORIA

A comissao efetuou visita ao imével na tarde do dia 05 de junho de 2025 constatando

que a edificacao se encontra desocupada, conforme Registro Fotografico (Anexo 02).

O imovel da matricula n® 31.190 L2 “EB” diz respeito a Sala Comercial Térrea do
Edificio Comercial e Residencial Invernada, composta por construcdo em alvenaria
com 274,41 m? e de fragdo ideal do solo de 213,40m? (correspondendo 45,01% da

metragem do lote).

A referida edificacao tem por finalizada o funcionamento da Farmacia Municipal e do
Almoxarifado Central e € composta pelos ambientes de: sala ampla, 03 (irés)

banheiros, 02 (dois) depdsitos e mezanino.

3. AVALIAGAO PREVIA DO BEM

Trata-se da obtenc&o do valor de mercado de locacdo mensal do imdvel por meio de

Laudo Técnico (Anexo 03) em conformidade com a NBR 14.653 partes 1 e 2.

Para a determinacdo do valor desta avaliagdo foi utiizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO com o tratamento estatistico
por inferéncia estatistica das amostras pesquisadas referente a sala comercial,

obtendo-se um diagnéstico do mercado imobiliario local.

O valor médio calculado foi de R$ 6.933,02 (seis mil novecentos e trinta e trés reais e
dois centavos), sendo que por arredondamento, propde-se o valor de locagao mensal
de R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos reais), podendo ser utilizado o campo de
arbitrio de 15% (NBR 14.653-2) conforme tabela abaixo:

Total (R$) | Amplitude

Minimo | R$ 5.893,07 -15%

Calculado| R$ 6.933,02 -

Maximo R$ 7.972,97 15%
Valor adotado: R$ 6.900,00
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4. ESTADO DE CONSERVACAO

Na vistoria efetuada no dia 05 de junho de 2025 foi observado que o terreno se
encontra limpo e bem cuidado e a construgao nao possui manifestacdes patologicas

graves e nem vicios construtivos.

5. CUSTOS DE ADAPTACOES

Conforme vistoria in loco, foi constado a necessidade de execugao de uma série de
divisorias internas e de adaptagdes para garantir a acessibilidade na edificacao
(conforme NBR 9050), mais especificamente em relagcdo ao acesso a sala comercial
(implantacao de rampa e escadaria) e pelo menos a um dos banheiros utilizados pelos

usuarios do espaco.

A fim de ilustrar os parametros de acessibilidade a serem adotados e de orientar as
futuras obras de construcdo das adequacdes necessarias, foi efetuado um estudo para
a rampa e a escadaria a serem implantadas junto ao acesso a sala comercial,

conforme anexo 05.

A partir das necessidades elencadas e o quantitativo dos servigos efetuados, foi
elaborada uma Planilha Orgamentaria utilizando como fontes de pesquisas de precos
oficiais com majoragao de 21,26% de BDI, e tendo como valor total ESTIMADO o
custo de R$ 63.927,54 (Sessenta e trés mil, novecentos e vinte e sete reais e

cinquenta e quatro centavos), conforme Anexo 04.

6. PRAZOS DE AMORTIZACAO DOS INVESTIMENTOS

Em consulta informal, o proprietario do imével demonstrou interesse em executar as

obras necessarias no imovel, o que tornara o processo de viabilizacdo das adaptacoes

elencadas mais agil e econbmico se comparado ao processo de contratagdo pelo
Municipio (devera ser efetuada abertura de processo licitatério, que tende a ser um
procedimento vagaroso e oneroso aos cofres publicos, por seguir um rito e prever

indices de precgos tabelados com acréscimo de BDI, por exemplo).
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7. PARECER FINAL

Diante do exposto, essa comissao conclui que o imével composto por 274,41 m? de
area privativa e 474,08 m? de terreno pertencente a Matricula n°® 31.190 L2 “EB”,
situado na Avenida Nereu Ramos, n° 1790, Bairro Centro, Braco do Norte/SC, possui
valor de locagdao mensal de R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos reais),
apresentando estado de conservacao regular e necessitando de adaptagdes com

custos ESTIMADOS na ordem de R$ 63.927,54 (Sessenta e trés mil, novecentos

e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos), a serem efetuadas pelo

proprietario, conforme apurado em consulta informal.

Braco do Norte/SC, 18 de junho de 2025.

g Assinado de f digital
DiEcosTErrEn o P Ol;rél\\l/!I%EE\Z 2025.06.18
MORAIS:02939906971 o .
Dados: 2025.06.18 12:42:03 TOMASI:060521 14:53:08
= 0300 81966 -03'00'
DIEGO STEFFEN MORAIS OTAVIO BEZ FONTANA TOMASI

Assinado de forma digital por
RICHARD PICOLO

TRAMONTIN:09063167903
, ' Dados: 2025.06.18 12:36:48

-03'00'

RICHARD PICOLO TRAMONTIN
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Anexo 01
(Portaria N° 870/2025)
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PORTARIA N2. 870/2025.
DE 16 DE JUNHO DE 2025,

"NOMEIA COMISSAD ESPECIAL DE CONTRATACAD PARA ATUAR EM LICITACOES DE BENS E SERVICOS
ESPECIAIS DE ACORDO COM A LEI N2.14.333/2021, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS ™

LAURD BOEING JUMIOR, Prefeito Municipal de Brago do Morte, no uso de suas atribuigbes que lhe
confere a Lei Organica Municipal, e,

CONSIDERAMNDO o memorando 5.935/2025, Sistema 1D0C, solicitando nomear comissdo especial para
atuar nas contratagoes e avaliaches de bens e servigos especiais, baseados na Lei n2.14.333/2021,

RESOLVE:

Art.12 Momear os seguintes servidores plblicos munidpais Richard Picolo Tramontin, Engenheiro Civil,
Diego Steffen Morais, Arquiteto e Otavio Bez Fontana Tomasi, Analista de controle e avaliagdo, para
atuarem na Comissdo Especial de Awvaliagdo, responsaveis pela contratacao e avaliagdo objeto de
Licitacio, ~ LOCACAO DE SALA COMERCIAL PARA INSTALACAC DA FARMACIA MUNICIPAL E
ALMOXARIFCADO CENTRAL, SITUADO MA AVENIDA NEREU RAMOS, M2, 1790, CENTRO, BRACO DO
MORTE/SC".

Art.22 Os servidores nomeados para essa fungdo, recebera gratificacdo fixada em 200 UFRMs, por cada
procedimento de contratacao e avaliagdo.

Art.32 Esta Portaria entra em vigor a contar de 30/05/2025.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 16 de junho de 2025.

D¢ L eI 55 Mo digitaimente
LAURO ﬁndmpm&uhmﬂ g U-b DEICAA EODRGLES D05 SANTCHS

Dl 17706/ 2028 1A21:38-0830
BDEING ;ﬂﬁ]{]ﬁu i T e el e o o, b

JUNIOR 22105 030
LAURC BOEING JUNIOR DEBORA RODRIGUES DOS SANTOS PINTER
Prefeito Municipal Secretaria Administracdo e Fazenda

Registre-se e publique-se.
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Anexo 02

(Registro Fotografico)
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Relatdrio Fotografico 01 ao 12: Fotografias das dreas externas e internas do imdvel a ser

5 de jun. de 2025, 15:42:26
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5 de jun. de 2025, 15:43:13 5 de jun. de 2025, 15:43:27
-28.279985,-49.165113 -28.279986:-49.165034
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5 de jun. de 2025, 15:42:51

-28.279985,-49.165113

Rua Sao Basilio

Braco Do Norte SC

5 de jun.
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Anexo 03

(Laudo de Avaliagao)
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RESUMO

Endereco do imével

Avenida Nereu Ramos, n° 1790, Bairro Centro, Brago do

Norte/SC;

Cidade

Brago do Norte

Objetivo da Avaliagédo

Determinacao do valor de locagao do imével

Finalidade da Avaliagéo

Valor de Locagao do imével

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Brago do Norte

Proprietario

José Nei Alberton Ascari

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Edificacao Publica - Terreno: 474,08 m? area do imovel;

SAUDE

Edificacao: 274,41 m? area privativa.

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Especificagdo (fundamentagao/precisédo)

Grau de Fundamentacao Il e Grau de Preciséo Il

Valor de Locagao do Imovel

R$ 6.900,00

Classificagédo quanto a liquidez do Imoével

Baixa
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01.

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Braco do Norte

CNPJ: 82.926.551/0001-45

Localizagao: Avenida Felipe Schmidt, 2070, Centro

02.

FINALIDADE

Valor de Locagao do imovel.

03.

OBJETIVO

Determinagao do valor de locagédo do imovel.

04.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacédo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacao fornecida: RGI do imovel n° 31.190 L2 “EB”

» Em informag¢des constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel,
realizada em 05/06/2025.

» Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o(s) imovel(eis) objeto
estariam livres e desembaragados de quaisquer énus, em condigbes de serem

imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a correcdo dos documentos
fornecidos; as observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de

medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

bracodanortesc.govbr ouvidaria@bracodanortesc.gosbr [&8) 3E58. 727
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05.

Para elaboragcao do presente laudo, a NBR 14.653-1 menciona que sempre
que possivel deve ser dado preferéncia a utilizacdo do Método Comparativo de
Dados de Mercado para elaboragcdo de uma avaliagéo, neste caso foi feita uma
investigacao de dados de mercado e nao foi obtivo sucesso devido a pequena

demanda de imoéveis ofertados no Municipio de Brago do Norte.

Para tanto apés frustrada a utilizagao do Método recomendado pela norma, foi
utilizado o Meétodo Evolutivo, onde a edificagdo em analise é uma
EDIFICACAO COMERCIAL.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

e Tipo do bem: Edificagéo Publica - SAUDE

e Matriculan.® 31.190 L2 “EB”

e Ocupante do imoével: O imdével encontra-se totalmente concluido e
desocupado.

e Endereco: Avenida Nereu Ramos, n° 1790, Bairro Centro, Bragco do
Norte/SC.

e Cidade: Braco do Norte/SC

e Area privativa (m?): 274,41 m?

Caracterizacdo da reqgido:

O imovel esta localizado entre a Zona Urbana Mista Central, do Municipio de
Brago do Norte, com infraestrutura completa (agua, energia elétrica,
pavimentagao em revestimento asfaltico e coleta de lixo) e facilidade de acesso
pela Avenida Nereu Ramos, localizado no Bairro Centro. A regido é formada
por construcdes de padrao construtivo médio, industrias, areas publicas, salas
comerciais e residéncias, possuindo intensidade de trafego de veiculos e

pedestres alto.

Caracterizacdo do Imével:

O imovel é caracterizado como uma edificagao térrea de padréao médio, onde é

composta pelos ambientes de: sala comercial aberta, 03 (trés) banheiros, 02

et-m:numm-_-:c.gmbr ﬁmldnrla@hmcuﬂ:nnrus:.gmbr .[-:&1-155&.11:-2
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(dois) depdsitos e mezanino. Construido em alvenaria e estrutura de concreto
armado, com telhado em madeira de lei e telhas ceramicas. O estado de
conservagcao aparente foi considerado 6timo, sendo que a edificagdo foi

construida antes de 2006, conforme Google Earth.

[€amara Municipal'Braco r\iogte
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Especificacdes técnicas:

. Esquadrias de aluminio.

. Piso: ceramico.

. Paredes externas e internas: revestimento em tinta acrilica.

. Teto em forro em PVC na cor branca e laje em concreto armado.

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Municipio de Brago do Norte possui uma populacao de aproximadamente
33.876 habitantes, conforme IBGE/2019. Considerando que vem ocorrendo em
nosso pais uma retomada da atividade econdmica no pds-pandemia,
principalmente no mercado imobiliario, o setor encontra-se aquecido com alto
numero de transagdes imobiliarias, porém para esse tipo de edificagéo e para

essa finalidade de locacao, no Municipio de Bragco do Norte é baixa.




A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absorg¢ao pelo

mercado pode ser considerada média.

Para a sala comercial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado onde é possivel obter amostras de mercado com caracteristicas

compativeis com imével avaliando.

A liquidez do mercado é média para locagao deste tipo de edificacio.

07. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da
regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica
da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao
linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home” com calculos em

anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 05 a 20
de abril de 2025.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobiliarias, sites
especializados e site de corretores de imdveis. No total foram pesquisados 17

dados de mercado e efetivamente utilizados foram 12).

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressdo, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

> Area Privativa: Variavel independente quantitativa, que informa a area
privativa de cada elemento. Amplitude da amostra: 50,00 m? a 437,00 m2.

» Bairro: variavel independente qualitativa (coddigo alocado) que classifica a
regiao do imével de acordo com sua localizacdo. Onde 1 foram considerados
as localidades mais afastadas da praga central, por terem menor potencial de
valorizacao, 2 foram considerados as localizacées com distancia intermediaria

a praga central, por terem valorizacado intermediaria, 3 as localizagbes mais

ebmcndcnnrti_-:c.gmbr .'.muldnrla@t-mcnumnms:.gmbr . [48) 3658.2222
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préximas a praga central por ter valorizacdo alta e 4 as localizagcbes com
potencial de valorizagao altissima.

» Andar: Variavel independente quantitativa que determina o andar que cada
amostra esta localizada, onde quanto maior o andar menor o valor,
considerando sala comercial. Amplitude da amostra: 0 a 4. Essa variavel foi
retirada dos calculos por divergéncias nas amostras.

» Padrao de Acabamento: Variavel independente qualitativa (codigo alocado)
que classifica o padrdo de acabamento de cada amostra. Onde 1 (um) é
considerado padrao de acabamento baixo, 2 (dois) € considerado padrdo de
acabamento médio e 3 (trés) é considerado padréo de acabamento alto.

» Valor Total (R$): variavel dependente, representando o valor total do
aluguel de cada amostra. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 1.300,00 a
R$ 10.000,00.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra

encontra-se detalhadamente apresentado nos Apéndices.

et-m:numm-_-:c.gmbr ﬁmldnrla@hmcuﬂ:nnrus:.gmbr .[-:&1-155&.11:-2
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Descricio Grau Pontos
obtidos
1]} ] |
L L, Completa quanto a Completa quanto as . . .
Caracterizagdo do imovel P q L X p X q o Adogdo desituagdo
. todas as variaveis varidveis utilizadas no . 3
avaliando X paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informagdes relativas a " «
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . o . . ~ .
L o ) informacgdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de(varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados evariaveis 2
mercado modelagem, com foto e . K . .
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
- a) as medidas das
Admitida para apenas ) .
L, caracteristicas do
uma variavel, desde O, X N
X imével avaliando ndo
que: a) as medidas das . .
o sejam superiores a
caracteristicas do o
L . - 100 % do limite
imoével avaliando ndo .
. . amostral superior, nem
RIS inferiores a metade do
. i
100% do limite amostral |, i )
« ~ . . R K limite amostral inferior
Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores . . 3
" _— b) ovalor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. ~ valor calculado no
valor estimado ndo limite da frontei
imite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
. amostral, para as
calculado no limite da . L
. referidas varidveis, de
fronteira amostral, para X
. . persie
a referida variavel X
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
o )~ 10% 20% 30% 2
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢cdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

16

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentag¢do do Laudo

n*

Grau de Fundamentagao Il e Grau de Precisao lll.

@ bBracodanortesc.gos br @ cuvidaria@bracodonorte sc.gos br @ [48) 2ESR F222
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09. RESULTADO DA AVALIAGAO DO TERRENO:

Avaliagdo da sala comercial:

Variavel
Area Privativa 274,41
Bairro 2
*Andar 0
Padréo de Acabamento 3

Obs* Os itens com asterisco (*) foram retirados dos calculos.

Resultados para a moda, mediana e média, com intervalo de confianga ao nivel de
80%:

6.933,02 6.300,42 7.565,62

(-9,12%) (+9,12%)

GRAU DE PRECISAO I

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Total (R$) Amplitude

Minimo | R$ 5.893,07 -15%

Calculado| R$ 6.933,02 -—

Maximo | R$ 7.972,97 15%
Valor adotado: R$ 6.900,00

@ bracodonortesc.govbr @ cuvidaria@bracodonorte sc.gos br ’ [48) 2ESH T2 72
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Foi utilizado o campo de arbitrio ajustando o valor calculado em menos 10% (dez por
cento), pois todos os dados coletados no mercado se tratavam de valores em oferta,
guardando em si uma margem de negociagao.

Utilizando o critério de arredondando conforme permitido na NBR 14.653-2 de até 1%.
10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente Laudo de

Avaliacao, atribuimos ao imovel em questao o valor de locacdo de mercado:

R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos reais).

Braco do Norte/SC, 18 de junho de 2025.

Responsavel Técnico:

Assinado de forma digital por
RICHARD PICOLO

TRAMONTIN:09063167903
’ ' Dados: 2025.06.18 12:37:23

-03'00'

Richard Picolo Tramontin
CPF: 090.631.679-03
Eng. Civil — CREA: 154-577-3-SC
Esp. Avaliacbes de Imoveis e Pericias

Assinado de forma digital
por DIEGO STEFFEN

MORAIS:02939906971
Dados: 2025.06.18
M 12:42:50 -03'00'
Diego Steffen Morais
CPF: 029.399.069-71

Arquiteto e Urbanista CAU: A41.114-0
Esp. Avaliacdes de Imdveis
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> APENDICE Il: CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO, TRATAMENTOS
ESTATISTICOS, PROJEGOES DE VALOR, E TABELA DEMONSTRATIVA DA
PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO;

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: RICHARD TRAMONTIN

Modelo: Avaliacdo de Sala Comercial_Av. Nereu Ramos
Data do modelo: segunda-feira, 9 de junho de 2025

Tipologia: Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 23
Dados utilizados no modelo: 16

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou niumero de contato do Sim
informante informante

Bairro Numeérica Qualitativa Sim

(Codigos Alocados)

Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medidaem m?  Sim

Andar Numérica Quantitativa Ndo

Padrao de Numeérica Qualitativa Sim
Acabamento (Codigos Alocados)

Valor total Numérica Dependente Valor total do imoével Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Bairro 1,00 4,00 3,00 2,19
Area privativa 50,00 437,00 387,00 158,92
Padrdo de Acabamento 1,00 3,00 2,00 1,94
Valor total 1.300,00 10.000,00 8.700,00 4.547,94

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
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Coeficiente de correlagdo: 0,9338080 / 0,9338080

Coeficiente de determinagdo: 0,8719974
Fisher - Snedecor: 27,25
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 109911921,114 3| 36637307,038 27,249
N&do Explicada 16134239,823 12 1344519,985
Total 126046160,938 15

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

Valor total = +2278,932226 +1804,101308 * In (Bairro) +15,13167292 * Area privativa -2246,103397 /
Padrdo de Acabamento

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Bairro In(x) 2,54 2,57
Area privativa X 5,08 0,03
Padrio de Acabamento 1/x -1,75 10,48
Valor total Y 1,87 8,54
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 X3 y

Bairro x1 0,00 0,39 -0,31 0,61
Area privativa x2 0,39 0,00 -0,52 0,87
Padrdo de Acabamento x3 -0,31 | -0,52 0,00 -0,64
Valor total y 0,61 0,87 -0,64 0,00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Bairro x1 0,00 0,36 0,17 0,59
Area privativa x2 0,36 0,00 0,14 0,83
Padrdo de Acabamento x3 0,17 0,14 0,00 0,45
Valor total y 0,59 0,83 0,45 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 4.350,00 5.479,36 -1.129,36 -25,9622% -0,973974 0,09704200
2 3.500,00 1.912,46 1.587,54 45,3582% 1,369115 0,31286400
3 2.615,00 2.796,50 -181,50 -6,9409% -0,156532 0,00202700
4 1.300,00 1.988,12 -688,12 -52,9325% -0,593447 0,05686800
5 1.300,00 940,73 359,27 27,6362% 0,309841 0,01275700
6 1.302,00 2.080,45 -778,45 -59,7885% -0,671344 0,08726000
7 3.500,00 2.771,42 728,58 20,8166% 0,628338 0,07864400
8 4.300,00 4.071,63 228,37 5,3110% 0,196951 0,00132900
9 5.500,00 4.788,42 711,58 12,9379% 0,613681 0,00875600
10 3.500,00 4.222,19 -722,19 -20,6340% -0,622827 0,01199100
11 2.500,00 2.922,74 -422,74 -16,9095% -0,364575 0,02534100
14 3.500,00 4.827,46 -1.327,46 -37,9273% -1,144818 0,03011700
18 10.000,00 8.610,37 1.389,63 13,8963% 1,198434 0,44363800
19 7.000,00 8.203,06 -1.203,06 -17,1865% -1,037535 0,07501900
20 9.000,00 7.027,32 1.972,68 21,9187% 1,701271 0,34768800
21 9.600,00 10.124,78 -524,78 -5,4665% -0,452578 0,05851700
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Estimativa p/Padrdo de Acabamento
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Padrio de Acabamento

16)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao

Valor Minimo

6.300,42 9,12%

Valor Médio

6.933,02 -

Valor Maximo

7.565,62 9,12%

Dados do imovel avaliando:

Variavel

Conteldo

Extrapolagdo

Enderego

Complemento

Bairro

Informante

Telefone do informante

Bairro

2,00

Area privativa

274,41

Padrdo de Acabamento

3,00
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Anexo 05

(Estudo — Novo Acesso)

@ bracodonortesc.govbr @ cuvidaria@bracodonorte sc.gos br a [48) 2ESH T2 72




rrnidt, 2070 - Centra, IF&E Marte/SC - CER BETEG-000 - Caixa Paostal 37 - CHPD: B2 926 E85)/0001-45

B E [48) 3658 2222




Ay, Felipe Schimide, 2070 - Centro, Brags do MertsSC - CER BETE0-000 - Caixa Pastal I7 - CHPET B2 02EEE)/0001- 45

bracodanortesc.gos br @ ouvidoria@bracodaonortesc.gon br E [&8} 2ESH.
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