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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

TERMO DE REFERENCIA - TR
SECRETARIA DA FAMILIA E PROTEGAO SOCIAL DO MUNICIiPIO DE CHAPECO/SC
- SEFASO
1. DEFINICAO DO OBJETO
Locagdo de imdével, situado na Rua Uruguai, numero 1329-D, Bairro Saic, destinado ao
funcionamento do Servico de Acolhimento para Criancas e Adolescentes, na modalidade

Casa Lar, denominado Casa Lar Marisa.

Ite | Especificagdo do Objeto Und. de | Quant. | Valor Unit. | Valor Anual
m medida mensal
1 | Locacao de imével destinado ao un 12 R$6.776,00 | R$81.312,00

funcionamento da Casa Lar Marisa

a) Os servigo objeto desta contratagdo € caracterizado como comum, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

b) O prazo de vigéncia da contratagdo € de 1 (um) ano e podera ser prorrogado por igual
periodo, desde que comprovado o prego vantajoso, nos termos do art. 84, caput, da Lei
Federal n. 14.133/21.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

a) A Fundamentagao da Contratacao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

b) O municipio de Chapec?é realizou seu plano de contratagdes anuais e esta contratagao esta

prevista nele.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO
a) A descricido da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos

Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 — Do objeto a ser contratado:

Ite | Especificagdo do Objeto Und. de | Quant. | Valor Unit. | Valor Anual
m medida mensal
1 | Locacao de imével destinado ao un 12 R$6.776,00 | R$81.312,00

funcionamento da Casa Lar Marisa

O referido processo licitatorio se faz necessario devido a legislacdo ndo permitir que a Casa
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Lar seja imovel proprio da cuidadora residente, sendo que o atual imovel estd em nome da
Cuidadora Sra. Marisa Jordani necessitando a referida troca de espaco fisico. Ademais, o local

beneficiou cerca de 96 criangas e adolescentes que foram acolhidos neste servigo em 2024.

4.1.1 Critérios Minimos para o Imével

Locagdo de casa residencial para instalagdo e funcionamento da Casa Lar com as seguintes
caracteristicas:

- O Imovel deve ser de utilizagao residencial com acessibilidade;

- O imovel precisa estar localizado em regiao com acesso a escola, transporte, unidades de saude
e locais para lazer.

- O imovel deve possuir preferencialmente acima de 200 m? de area construida para poder realizar
o acolhimento de criangas e adolescentes de forma adequada com espaco suficiente para a vida

diaria, devendo ainda possuir no minimo 03 quartos.

4.2 - Da metodologia aplicada para or¢gamentagao:

Trata-se de objeto distinto e utilizou-se dos critérios do Art. 23, da Lei n°® 14.133/2021 para compor
a memoria de calculos, porém nesse caso sera utilizado somente 1 orgamento de fornecedor
conforme o inciso IV e o inciso lll para realizar a pesquisa em sites especializados, dentre casas
entre 150m? a 310m? com no minimo 3 dormitérios. Por fim, utilizei o critério de menor preco para

chegar aos valores desta contratagéo.

4.3 — Do prazo de Entrega do Objeto
Os itens deverao ser entregues no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis apds assinatura do

contrato, para que ocorra a mudanca para o devido espaco.

4.4 - Da Vigéncia do Contrato

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 1 (um) ano e podera ser prorrogado por igual periodo,
desde que comprovado o preco vantajoso, nos termos do art. 84, caput, da Lei Federal n.
14.133/21.

4.5 - Da Subcontratagao

Trata-se de locagédo de imovel, o qual podera ser realizado diretamente com o proprietario ou com

a empresa que representa o interessado. Nesse sentido é possivel a subcontratacao.
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4.6 Das obriga¢oes da Contratada/Locador:

4.6.1 Permitir que os prepostos do LOCATARIO inspecionem a qualquer tempo e hora a
execugao do contrato;

4.6.2 O locador devera responsabilizar-se pelos encargos como IPTU e demais taxas e impostos
que vierem incidir sobre o imovel,;

4.6.3 Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes da conservagao do imovel.

4.6.4 Efetuar as reformas necessarias decorrentes de danos causados por acao de intempéries
(vendavais, tempestades, raios, etc);

4.6.5 Comunicar ao LOCATARIO, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os
esclarecimentos julgados necessarios;

4.6.6 Manter durante a execucao do Contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagcio.
4.6.7 Apresentar os documentos necessarios para a transferéncia das faturas de energia elétrica e

agua, bem como, providenciar, ao fim do contrato, retorno da titularidade em nome do proprietario;

4.6.8 Entregar em perfeito estado de funcionamento as instalagdes do sistema hidraulico e rede

elétrica, e outras obrigacdes de responsabilidade estrutural.

4.7 Das obrigag¢6es do Municipio

4.7.1 Esclarecer as duvidas que |Ihes forem apresentadas

4.7.2 Fiscalizar a execugéo dos servigos;

4.7.3 Emissao da Nota de Empenho e Ordem de Servico;

4.7.4 Cumprir as condi¢coes de pagamento

4.7.5 Podera a Administragcdo Municipal solicitar a revogacgédo do contrato, com aviso prévio de 30

(trinta) dias, tendo em vista estar em andamento processo de terceirizagao do servigo.

4.8 Justificativa da auséncia da matriz de risco
Nao foi realizada analise de riscos, aprofundada, em virtude de que nao se percebeu nenhum risco
extraordinario, existindo aqueles decorrentes da atividade que sera desempenhada e, portanto, de

conhecimento dos interessados e atribuiveis as partes através das obrigacoes.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
5.1A locagao do imével sera mensal.

5.2 Nao havera garantia de execucgao para a presente contratagao.
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5.3 A programacao fisico orgamentaria acordada podera ser revista por iniciativa do Gestor

Municipal.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executada fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e
as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato Sra. Charline
Trierveiller.

O fiscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, a fim de garantir que sejam cumpridas
todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao;

A periodicidade das medigdes sera sempre na entrega dos produtos. Quando da contratagdo de
servicos ficara a cargo do fiscal de contrato a escolha da frequéncia em que realizara as medicoes.
O(s) fiscal(is) de contrato fara(do) o gerenciamento do contrato e todas as ocorréncias
relacionadas a execucgao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao
das faltas ou dos defeitos observados. Deverdo também responsabilizar se por notificacoes,
adverténcias, solicitacdo de abertura de processos administrativo, comunicagdo de término de
prazos com no minimo 30 dias de antecedéncia, assim como as corregdes a contratada, prestar
informacdes ao gestor e a quem se fizer necessario, adotar medidas para sanar irregularidades,
desde que essas medidas néo ultrapassem sua competéncia, solicitar com no minimo 30 dias de
antecedéncia prorrogagdes contratuais. Todas as atribuicbes do fiscal de contrato deverdo ser

realizadas com emissdo de documentos comprobatorios de que foram executadas.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1 O critério de medicdo e pagamento ocorrerdo mensalmente, sendo verificadas todas as
condi¢des contratuais. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.2 Podera ser realizada retengao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada
no recebimento do objeto deste edital.

7.3 Os precos inicialmente contratados serdo reajustados apds 1 (um) ano da apresentacao da

proposta, utilizando-se, para o calculo, o indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC,
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publicado na ocasido, ou, na hipétese de extincdo deste indice, utilizar-se-a o que venha a
substitui- lo, com possibilidade de revisdo do valor do aluguel quando houver variagdo do valor de
mercado na regido e a comprovagao de ndo existir outro imovel que atenda as necessidades da

Administragao.

8. DO RECEBIMENTO

O imodvel devera estar disponivel para uso a partir da assinatura do contrato.

Os servigos/bens serao recebidos, pelos fiscais de contrato, quando os mesmos terao prazo de até
7 (sete) dias consecutivos para finalizar a verificagdo do cumprimento das exigéncias do edital, do

termo de referéncia, contrato e demais documentos que fazem parte deste processo.

O prazo da disposicao acima sera contado do recebimento de comunicagao de cobranca oriunda

do contratado com a comprovacgao da prestacdo dos servigos a que se referem a parcela a ser

paga.

O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagcdo n&o atestar a ultima e/ou Unica
medi¢ado de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser

apontadas pelos fiscais.

Cabe ao fiscal comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagdo. O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluira a
responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-

profissional pela perfeita execug¢ao do contrato.

9. LIQUIDAGAO

Recebido o recibo de locagao, o setor competente dara o correto andamento para a liquidagao no
prazo maximo de até 5 (cinco) dias consecutivos;

Para fins de liquidagido, o setor competente deve verificar se o recibo de locagao apresentado
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento;

Havendo erro na apresentacéo do recibo de locacéo, ou circunstancia que impeca a liquidagao da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, sem

onus a contratante.
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10. PRAZO DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias do més subsequente,
contados da finalizagao da liquidacao da despesa, salvo determinagdo em contrario motivada pelo
cumprimento do artigo 141 da Lei 14133/2021.

A mora ocorrida entre a data fixada para o pagamento (vencimento da obrigacao) até o efetivo
pagamento, sera calculada tomando-se por base a variagdo do INPC/IBGE ou outro indice que
venha a substitui-lo.

Podera ser realizada retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada no

recebimento do objeto deste edital.

11. FORMA DE PAGAMENTO
O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta-
corrente indicados pelo Locador ainda na fase de celebragdo do contrato, no prazo maximo de 30

(trinta) dias consecutivos apos a liquidagao da despesa.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta:
O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na
modalidade INEXIGIBILIDADE;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidavel a competicdo, em especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

12.1 - DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

Inicialmente, conforme declaragao de inexisténcia de bens publicos emitida pela Geréncia de
Patrimbénio da Prefeitura de Chapeco, ndo ha imdveis publicos no ambito da Administragao
Municipal disponiveis para atender a demanda. Diante desse cenario, foram analisadas as

seguintes solug¢des para suprir a necessidade do servigo

1-Aquisicdo de um imovel pronto para utilizagdo do presente servigo.

2-Construcao de uma nova edificagao para a finalidade necessaria.
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3-Locacgdo de uma edificagcdo que atenda as caracteristicas minimas exigidas.

Apés a anadlise das alternativas disponiveis para atender a demanda para o funcionamento da
Casa Lar, identificou-se como solugdo mais adequada a locacdo de um imoével que relna as
condigbes minimas exigidas. A pesquisa de mercado, fundamentada em parametros técnicos e
econdmicos, concluiu que o imovel que atende plenamente as necessidades da Administragéo é o

apresentado pela Imobiliaria Mobg.

12.2 - DA JUSTIFICATIVA DO PREGCO

Apds pesquisa de mercado, identificou-se que a alternativa viavel custo/ beneficio € o imoével
localizado no Rua Uruguai, niumero 1329D, Bairro Saic com o menor valor de locagdo, com o0s
requisitos necessarios quanto ao tamanho do imével, dormitérios, seguranca para as criangas
por ter o patio cercado, proximidades com demais servigos publicos apresentado na pesquisa
com a empresa Imobiliaria Mobg.

Foi realizado pela COPAMI quando da elaboragao do Laudo de Avaliagao do Imdvel, pesquisa
em imobiliarias a fim de verificar o pregco de mercado, sendo que, desta pesquisa, chegaram a
uma média final do valor de locacdo de R$28,65m?, considerando que foi utilizado a aplicagéo do
fator de oferta igual a 0,90, uma vez que todas as amostras coletadas representam valores
anunciados, sujeitos a divergéncias em relacado aos precos efetivamente praticados no mercado
locaticio. Nesse sentido, o valor médio multiplicado pela metragem do imovel (28,65 m? * 220m?)
o valor total do imoével somaria R$6.303,00, estando o valor de acordo com o valor do aluguel do

imoével pretendido e dentro do preco de mercado.

13. Analise das Solug¢oes e Justificativa Técnica

Apds pesquisa em sites de imobilidrias locais, foram identificados alguns imdveis que atendessem
aos critérios minimos estabelecidos neste estudo técnico. A seguir, os principais sites consultados:
https://nostracasa.com.br/

https://santamaria.com.br

https://www.nostracasa.com.br/

https://casaimoveis.net/

https://www.padra.com.br/

https://plazachapeco.com.br/
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O imoével que atendeu os requisitos necessarios com menor valor de locagao foi o apresentado

pela empresa Imobiliaria Mobg.

14.JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL:

Considerando que o imével possui sua singularidade como a distribuicdo do espago interno,
seguranga para as criangas por ter o patio cercado, bem como a sua localizagdo aos servigos
publicos como escolas, creches, postos de saude e locais de lazer no Municipio de Chapeco, a
presente locacdo podera ser enquadrar conforme a Lei 14133/2021 em seu Art. 74. E inexigivel a
licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, pois foi evidenciada a vantagem para a administracdo Publica Municipal.

Nao havendo possibilidade de competicao.

A solucdo proposta assegura eficiéncia, legalidade e economia para a Administracdo Publica,

atendendo plenamente aos interesses publicos e a urgéncia da demanda.

15. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

Para fins de habilitagcdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
15.1 Quanto a Habilitagao Juridica

a) Contrato social e suas altera¢des ou documento equivalente;

b) Cartdo CNPJ;

15.2 Habilitagao fiscal, social e trabalhista
a) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal;

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

c¢) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante;

d) Prova de regularidade junto ao FGTS;

e) Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas perante a Justica do Trabalho, através da
apresentacgao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CND);

f) Declaragdo que ndo emprega menor de idade.

16. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
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Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
Obs. A habilitacdo econdmico-financeira visa demonstrar a aptidao econémica do licitante para

cumprir as obrigacgdes decorrentes do futuro contrato.

17. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
O custo estimado total da contratagdo é de R$ 6.776,00 (seis mil, setecentos e setenta e seis
reais) mensais. Considerando o prazo de 12 (doze) meses o valor estimado é de R$ 81.312,00

(oitenta e um mil, trezentos e doze reais).

18. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

A contratagao sera atendida pela seguinte dotagéo:

l. Gestao/Unidade: 42042 — Fundo Municipal da Assisténcia Social - FMAS;
Il. Fonte de Recursos: 26602-660 — Trans. Rec. Fundo Nacional de Assistencia Social — FNAS

ll. Elemento de Despesa: 555 - 3.3.90.00.00 — Aplicacdes Diretas;

l. Gestao/Unidade: 42042 — Fundo Municipal da Assisténcia Social - FMAS:

Il. Fonte de Recursos: 16602-660 — Trans. Rec. Fundo Nacional de Assistencia Social — FNAS

Il. Elemento de Despesa: 425 - 3.3.90.00.00 — Aplicacdes Diretas;

A dotacéao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovacao da Lei

Orgamentaria respectiva e liberacédo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Chapecd, 02 de junho de 2026.
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