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ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo: Concess3o de Direito Real de Uso de Iméveis Publicos — Area Municipal (rural)

Orgao demandante: Secretaria Municipal de Planejamento e Orcamento — Municipio de

Comodoro-MT.

1. INFORMAGCOES BASICAS
1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar é elaborado nos termos do art. 18 da Lei
n2 14.133/2021, do Decreto Municipal n2 21/2023 e demais normas aplicaveis,
com a finalidade de subsidiar a abertura de procedimento licitatério para

concessao de direito real de uso de areas de propriedade do Municipio.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE
2.1. O Municipio de Comodoro/MT busca fomentar o desenvolvimento econémico

local, estimular a geracdao de emprego e renda e promover a ocupac¢ao produtiva
de dreas publicas, mediante concessdo de direito real de uso de lotes rurais
estratégicos.
Serdo objetos da concessao as seguintes areas:

| — Area Municipal I: localizada no entroncamento da Rodovia MT-440, sentido Distrito

de Nova Alvorada, zona rural, com drea total de 9.751,38 m?, a ser desmembrada da

matricula n? 8.227;

Il — Area Municipal II: localizada no entroncamento da Rodovia MT-440, sentido Distrito
de Nova Alvorada, zona rural, com area total de 9.771,65 m?, a ser desmembrada da

matricula n? 8.227.

Assinado por 2 pessoas: DIEGO GARCIA GALVAO COSTA e GABRIELY THALYTA DA SILVA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://comodoro.1doc.com.br/verificacao/2EBC-1BB1-63FC-B8FA e informe o cédigo 2EBC-1BB1-63FC-B8FA

=



\\um

\{%.\\ %‘, PREFEITURA MUNICIFAL DE

\ ,

- [ % COMODORO SECRETARIA MUNICIPAL DE
-=-,K -;? ® = ESTADO DE MATO GROSSO PLANEJAMENTO E ORGAMENTO

*,- _r‘.hph

2.2. A concessao tem como finalidade a implantacdo de empreendimentos que
estejam alinhados as politicas publicas municipais de desenvolvimento

econdmico e sustentabilidade.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DO CONTRATO
3.1. Para o problema indicado acima ser solucionado, entende-se necessario que a

contratagao apresente os seguintes requisitos:

3.1.1. Apresentacdo de projetos alinhados com os objetivos de desenvolvimento
municipal;

3.1.2.Comprovacdo de capacidade técnica e financeira para implementacdo e
operagao do empreendimento;

3.1.3.Compromisso com a utilizagdo sustentdvel dos recursos naturais e

conformidade com as hormas ambientais.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
4.1. Analisando o mercado, entendem-se vidveis as seguintes alternativas, abaixo
indicadas com os seus pros e contras:

4.1.1.Existéncia de demanda potencial por dareas destinadas a instalacao de
empreendimentos produtivos:

4.1.2.0 interesse do setor cooperativo e associacdes na utilizacdo de imdveis
publicos mediante concessao onerosa ou gratuita dentro do prazo estipulado
em contrato, como instrumento de incentivo econémico;

4.1.3. Estudo das tendencias e oportunidade de negdcios que poderiam ser
atraidas para areas rurais;

4.1.4.Experiéncias anteriores do Municipio com concessdes similares de areas
rurais.

4.1.5.Conclui-se que ha viabilidade e interesse do mercado na ocupacdo das dreas,
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desde que observadas as regras claras e critérios objetivos de selecao.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
5.1. A solucdo mais adequada para atender ao interesse publico é a concessao de

direito real de uso, precedida de procedimento licitatério na modalidade

concorréncia, conforme legislacdo vigente. A concessdo permitira:

5.1.1.Uso produtivo dos imdveis publicos;

5.1.2.Estabelecimento de encargos e metas ao concessionario;

5.1.3.Reversdo automdtica do imdvel ao patriménio publico, juntamente com todas as
benfeitorias, sem direito a indenizacdo, em caso de término, rescisdo ou
descumprimento contratual;

5.1.4.Promogao do desenvolvimento econdmico sustentavel rural.

5.2. A concessdao deverd prever prazos para implantacdo e funcionamento do
empreendimento, sendo:
5.2.1. inicio da implanta¢do em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do contrato;
5.2.2. conclusdo da implantagdo em até 12 (doze) meses;
5.2.3. inicio imediato do funcionamento apds a conclusao;

5.2.4. manutencdo do funcionamento continuo.

5.3. O prazo da concessao podera ser prorrogado por igual periodo, desde que atendidos
requisitos como interesse publico devidamente justificado, adimpléncia contratual,

cumprimento dos prazos de implantacdo e manifestacdo prévia da concessionaria.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
6.1. As unidades e especifica¢des de itens presentes na tabela sdo justificadas com base nos
seguintes critérios:

6.1.1.Concessdo das areas conforme demanda e viabilidade dos projetos apresentados
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pelos interessados

6.1.2. Avaliacdo individual de cada proposta para determinar a quantidade a ser
contratada;

6.1.3. Autorizada a Concessdo dos seguintes Itens através da Lei Municipal n°
1.123/20255 de 02.06.2025.

6.1.4. Entende-se necessaria a Concessao de direito real de uso dos seguintes intens:

ITENS ~ IMOVEIS AREA (m?) MATRICULA
01 Area Municipal | 9.751,38 8.227
02 ; 9.771,65 8.227

Area Municipal Il

7. ESTIMATIVA DE VALORES

8.

7.1.

7.2.

7.3.

A concessdo serd realizada sem contraprestacao financeira direta, caracterizando-se
como incentivo econémico, nos termos da Lei Municipal n® 1.123/20255 de
02.06.2025.

Os custos de implantacdo, operacdo, manutencdo, licenciamento ambiental, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, registros e demais obrigacGes correrdo
integralmente por conta do concessionario.

Caberd a concessionaria providenciar o registro do contrato no cartdério competente,
arcando com todos os custos e emolumentos

JUSTIFICATIVA PARA A AUSENCIA DOS ELEMENTOS DOS INCISOS Il E VIl DO §12 DO ART. 18

DA

8.1.

8.2.

8.3.

LEI N2 14.133/2021

Inciso Il — Estimativa de pregos: Ndo se aplica a estimativa de pregos, uma vez que a
presente contrata¢cdo nao envolve dispéndio financeiro por parte da Administragao
Publica, tratando-se de concessdo gratuita de direito real de uso, conforme autorizado
em legislacdo municipal especifica

Inciso VIl — Demonstrativo de viabilidade econdmica: A viabilidade econémica direta
para a Administracdo ndo é mensurdvel financeiramente, pois o retorno esperado
ocorre de forma indireta, por meio do desenvolvimento econémico local, geracdo de
empregos, aumento da arrecadacdo tributaria futura e fortalecimento da atividade
produtiva no Municipio.

A presente justificativa atende ao disposto no §22 do art. 18 da Lei n? 14.133/2021 e
ao Decreto Municipal n? 21/2023.
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9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

9.1. Considerando que o objeto da presente licitagdo consiste na concessdao de multiplos
lotes distintos, autébnomos entre si, com matriculas individualizadas, localiza¢Ges
préprias e dimensdes diversas, conclui-se pela adoc¢do do parcelamento do objeto em
itens, correspondendo cada item a uma darea especifico. O parcelamento do objeto
mostra-se técnica e juridicamente adequado, pois:

9.1.1. Amplia a competitividade do certame;

9.1.2. Possibilita a participacdo de diferentes interessados, conforme sua capacidade
economica e projeto apresentado;

9.1.3. Estd em consonancia com o Termo de Referéncia e com as autorizacGes
legislativas especificas para cada area.

9.2. Dessa forma, a licitacdo serad estruturada com itens independentes, permitindo a
adjudicacdo de um ou mais lotes a licitantes distintos, conforme o interesse publico e
o atendimento aos requisitos estabelecidos no edital

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. Poderao estar relacionadas a concessao:
10.1.1. Licenciamento ambiental;
10.1.2. Implantagao de infraestrutura basica;
10.1.3. Servigos técnicos necessarios a execugao dos projetos;
10.1.4. Servigos de consultoria técnica;

10.2. Tais contratagdes serdo de responsabilidade do concessionario, salvo disposicdo
contratual em contrario.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Ocupacdo produtiva e ordenada de areas publicas;
11.2. Geragao de empregos e renda diretos e indiretos;
11.3. Incremento da arrecadag¢do municipal;

11.4. Desenvolvimento econdmico sustentdvel.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

12.1. Os impactos ambientais serdo avaliados caso a caso, sendo exigido do concessionario:

12.1.1. Licenciamento ambiental quando aplicavel;

12.1.2. Adogdo de medidas mitigadoras para minimizar os efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

12.1.3. Observancia as normas ambientais vigentes;

12.1.4. Avaliagdo dos impactos ambientais potenciais das atividades propostas nas
areas.
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DECLARACAO DE VIABILIDADE

13.1 Com base na andlise preliminar realizada, declara-se a viabilidade da concessdo de
direito real de uso dos lotes mencionados para incentivar as atividades econdmicas do
municipio de Comodoro-MT, sujeita a aprovacdo final e execucdo dos procedimentos
detalhados conforme as diretrizes estabelecidas neste estudo.

14. ANEXOS

14.1Anexos a partir da pagina n° 07, Autorizacdo das Concessoes de Direito Real de uso a
partir da Lei Municipal - Lei n® 1.123/2025 de 02.06.2025.

. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ETP

15.1 Gabriely Thalyta da Silva Marcato — Assessora de Gabinete — Port. N.044/2024
15.2 Diego Garci Galvao Costa — Secretdrio Municipal de Planejamento e Orcamento.

Comodoro, 15 de Abril de 2026.

Gabriely Thalyta da Silva Marcato
Assessora de Gabinete
Portaria n. 044/2024

Diego Garcia Galvdo Costa
Secretario Municipal de Planejamento e Orcamento
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