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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo Administrativo n°: 978/2026

Municipio de Guapé6 - GO

Objeto (em anilise): SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA A SEDE DA CASA LAR
ACONCHEGO.

1.  Introduc¢ao

O Estudo Técnico Preliminar (ETP) € a primeira etapa da contratagdo, conforme previsto no art.
18 da Lei n° 14.133/2021. Seu objetivo ¢ identificar a necessidade publica existente, avaliar as solu¢des
disponiveis no mercado e demonstrar a viabilidade técnica e economica da futura contratagio, de modo
a assegurar que o procedimento licitatorio seja fundamentado em critérios objetivos e alinhado ao
interesse publico.

No presente caso, verifica-se a necessidade de analisar a viabilidade, a necessidade e as condigdes
para a loca¢do de imovel destinado a instalagdo da sede da Casa Lar Aconchego, essencial a execugdo
dos servigos da institui¢do responsavel pelo acolhimento institucional de crianc¢as e adolescentes
afastados temporariamente do convivio familiar, em razdo de medida de protecio aplicada pela
autoridade competente, nos termos da legislag@o vigente.

A Casa Lar Aconchego integra a politica municipal de Assisténcia Social, compondo a Prote¢ao
Social Especial de Alta Complexidade, conforme disposto na Lei n® 8.069/1990 (Estatuto da Crianga
e do Adolescente — ECA) e nas normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS. Seu
funcionamento exige ambiente que assegure condi¢des adequadas de moradia, convivéncia,
seguranca, acessibilidade e dignidade, garantindo o desenvolvimento integral dos acolhidos.

A locag¢do de imovel mostra-se necessaria diante da inexisténcia de imével pablico proprio que
atenda, de forma imediata e satisfatoria, as exigéncias técnicas, estruturais e legais para o funcionamento
da unidade, bem como a urgéncia na manutengdo da continuidade dos servigos de acolhimento
institucional.

Dessa forma, este ETP visa subsidiar a tomada de decisdo administrativa, avaliando as
alternativas existentes, os requisitos minimos da solugédo pretendida e a viabilidade da locagéo,
assegurando a regularidade, economicidade, eficiéncia e atendimento ao interesse piblico. com
foco na protegdo integral de criangas e adolescentes em situagdo de vulnerabilidade social.

Para tanto, o ETP analisa as possiveis solugdes existentes:

(a) Utilizacdo de imével préprio do Municipio: Apds levantamento junto ao patrimonio
municipal, constatou-se a inexisténcia de imével publico disponivel que atenda, de forma imediata e
adequada, as exigéncias minimas de funcionamento da CASA LAR ACONCHEGO, tais como
localizagdio estratégica, acessibilidade, nimero de salas compativel com os atendimentos, condigdes
estruturais ¢ adequag@o as normas técnicas e de seguranga.

(b) Construcio de nova sede prépria: A constru¢do de um imovel especifico para sediar o
CASA LAR ACONCHEGO, embora desejavel a longo prazo, mostra-se inviavel no momento, em
razdo do elevado investimento financeiro, necessidade de previsdo orgamentaria especifica, processos
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licitatérios complexos e longo prazo de execugdo. Tal alternativa ndo atenderia a urgéncia da demanda
nem garantiria a continuidade dos servigos essenciais a populagdo.

(c) Locacao de imovel adequado: A locagdo de imovel mostrou-se a alternativa mais viavel e
eficiente, pois permite a ocupagdo imediata de espago compativel com as necessidades do CASA LAR
ACONCHEGO e suas demandas.

A locag¢do possibilita resposta imediata a necessidade do servico, assegurando a continuidade
do acolhimento institucional, o que ¢ essencial diante da natureza urgente, continua e sensivel da
politica publica de proteg¢do a crianga e ao adolescente. Diferentemente da construg@o de imovel proprio,
que demandaria elevado investimento financeiro, tempo prolongado para elaboragdo de projetos,
licenciamento, execugdo de obras e posterior manutengdo, a locagdo permite a ocupaciio célere de um
espaco ja existente, apto ou facilmente adaptavel as exigéncias legais e normativas.

A elaboragdo deste ETP atende as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021 e demais normativos
aplicaveis, servindo de subsidio a tomada de decisdo administrativa quanto a melhor solug¢do para
atendimento do interesse publico. Enfim, este estudo fornece a base técnica necessaria para subsidiar a
Administragdo na tomada de decisdo, assegurando transparéncia, eficiéncia e economicidade na
utilizagdo dos recursos publicos.

Assim, este estudo fornece a base técnica necessaria para subsidiar a Administragdo na tomada
de decisdo, assegurando transparéncia, eficiéncia e economicidade na utilizag@o dos recursos publicos.

2.  Defini¢ao do problema

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social enfrenta a necessidade de atender com a locagio do
imével e mostra-se necessaria diante da inexisténcia de imével puablico proprio que atenda, de forma
imediata e satisfatoria, as exigéncias técnicas, estruturais e legais para o funcionamento da unidade, bem
como a urgéncia na manutengdo da continuidade dos servigos de acolhimento institucional.

3. Previsao no Plano Anual de Contratacdes

A locagdo do imodvel para a sede da CASA LAR ACONCHEGO tem compatibilidade com o
or¢amento do PAC — Plano Anual de Contratagdes.

4. Requisitos da Contratacio

A contratagdo pretendida consiste na locagio de imével urbano destinado a instalagdo e
funcionamento da Casa Lar Aconchego de Guapé6-GO, devera observar os seguintes requisitos
minimos:

1. Requisitos Funcionais: O imovel devera possibilitar o acolhimento residencial de criangas e
adolescentes, preservando o carater de ambiente familiar, conforme diretrizes do Sistema Unico
de Assisténcia Social — SUAS.

e Devera dispor de quartos adequados, banheiros em numero suficiente, cozinha, sala de
convivéncia, area de servigo e espago externo para atividades recreativas.

e O layout devera permitir a separagio por faixa etaria e género, quando necessario, respeitando a
dignidade, privacidade e seguranga dos acolhidos.

2. Requisitos de Localizagao
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e O imovel devera estar localizado em drea urbana do Municipio de Guap6-GO, com facil acesso
a servigos publicos essenciais, tais como saude, educagdo, assisténcia social e transporte.

o A localiza¢do devera favorecer a integra¢do comunitiria, evitando dreas de risco, insalubridade
ou isolamento social.

(%)

. Requisitos de Seguranga e Acessibilidade

e O imovel devera apresentar condi¢des adequadas de seguranca estrutural, elétrica e hidraulica,
atendendo as normas técnicas vigentes.

e  Devera possuir medidas de seguranca compativeis com a prote¢do de criangas e adolescentes, sem
caracteristicas de institucionalizagdo excessiva.

e Sempre que possivel, devera atender aos critérios de acessibilidade, possibilitando o uso por
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

A

. Requisitos Legais e Regulatorios

e O imdvel devera estar regularizado, com documentagdo atualizada, livre de 6nus que impegam a
locagao.

o Devera atender as normas sanitarias, urbanisticas e de uso do solo, bem como as exigéncias do
Corpo de Bombeiros.

e A locagdo devera observar a legislagdo vigente aplicavel as contratagdes publicas, especialmente a
Lei n° 14.133/2021, no que couber, ¢ a legislagdo civil pertinente.

W

. Requisitos de Conservacdo e Manutengao

e O imdvel devera ser entregue em bom estado de conservacio e funcionamento, apto ao uso
imediato.

o Devera possibilitar a realizagdo de adequagdes simples, quando necessdrias, sem comprometer a
estrutura do bem.

e As responsabilidades quanto a manutengdo deverdo ser definidas contratualmente, garantindo a
continuidade dos servigos prestados.

5. Estimativas de Quantidades
Loca¢do de um imdvel com as carateristicas abaixo:

CODIGO MODO QUANTIDADE

DESCRICAO L
ITEM FORNECIMENTO NECESSARIO

LOCACAO DE IMOVEL PARA A CASA LAR ACONCHEGO
SUBELEMENTO 15

DOTACAO 07.05.14.243.0008.2.046. 3.3.90.36.15

LOCACAO DE IMOVEL/CONTRATO DE ALUGUEL PARA O
SEDE DA CASA LAR ACONCHEGO NO ANO DE 2026, DE
05/01/2026 A 31/12/2026 COM AREA TOTAL DE 525M2, SENDO .
1. UMA CASA RESIDENCIAL, COM 4 QUARTOS, 3 BANHEIROS, 2| LOCACAO I
SALAS, AREA NA FRENTE E FUNDO, UM BARRACAO PARA
DESPEJO, PISO CERAMICO, INSTALACOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, QUINTAL MURADO.
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6. Levantamento Inicial de Mercado

O levantamento Inicial de marcado nio entra no requisito de locagdo de imdvel. A locagdo do imovel
tem amparo legal no art.74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021. Confira-se: Art. 74. Inc. V. E
inexigivel a licitagdo:(...) é inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial, dentre
outros casos, na “aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.”

7.  Descri¢ao da Solucio

Apos andlise das alternativas disponiveis: Para atendimento da demanda referente a instalagdo e
funcionamento da Casa Lar Aconchego, foram analisadas as seguintes alternativas:
a) Construcao de imovel proprio pelo Municipio

Alternativa que demandaria elevado investimento financeiro, além de longo prazo para
elaboracdo de projetos, licenciamento, execugdo da obra e entrega do imével. Tal op¢do ndo atende a
necessidade imediata de funcionamento da CASA LAR ACONCHEGO, mostrando-se inviavel no
curto e médio prazo.

b) Utiliza¢do de imével proprio ja pertencente ao Municipio

Ap6s levantamento da estrutura fisica disponivel, verificou-se que os imoveis publicos existentes
ndo atendem, integralmente, as exigéncias minimas de acessibilidade, localizagao estratégica, metragem
adequada e condigdes estruturais exigidas pelas normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social —
SUAS.

e) Locacio de imével particular adequado as necessidades da instituicdo CASA LAR
ACONCHEGO.

A locagio de imovel particular mostrou-se a alternativa mais viavel, considerando a possibilidade
de escolha de imével com localizagdo estratégica. estrutura fisica compativel com as exigéncias legais,
acessibilidade, além de permitir rapida instalagdo do servigo, assegurando a continuidade e a qualidade
do atendimento a populagdo em situa¢do de vulnerabilidade social.

Diante da anélise das alternativas apresentadas, conclui-se que a loca¢iio de imovel ¢ a opgao
que melhor atende ao interesse publico. Assim, a locagdo do imovel ¢ medida necessaria e
imprescindivel para garantir a efetividade da politica de assisténcia social, a protegdo dos usudrios do
servigo e o atendimento as determinagdes legais vigentes.

8. Parcelamento ou Nao da Contratacao
Pagamento da locagdo do imdvel sera mensal até o 5° dia util do més subsequente.

9. Resultados Pretendidos
Com a presente contratagdo, pretende-se alcangar os seguintes resultados:
1. Garantir a continuidade e a regularidade do servi¢o de acolhimento institucional;

2. Proporcionar ambiente digno, acolhedor e humanizado:
3. Viabilizar a atuacio eficiente da equipe técnica e de cuidadores;
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4. Atender as exigéncias legais, sanitarias, de seguranca e acessibilidade;
5. Promover a efetividade das politicas publicas de protecao social especial;
6. Otimizar os recursos publicos;
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Dessa forma, a locagdo do imdvel mostra-se essencial para garantir a protegdo integral, o bem-
estar e os direitos fundamentais das criangas e adolescentes acolhidos, bem como para assegurar a
adequada execugdo da politica municipal de assisténcia social.

10. Conclusao

Diante das analises realizadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a loca¢io de imovel
urbano para instalacio da sede da Casa Lar Aconchego de Guap6-GO mostra-se a alternativa mais
viavel, eficiente e adequada para atender as necessidades institucionais de acolhimento provisério de
criancas e adolescentes afastados temporariamente do convivio familiar, por medida de protegdo
aplicada pela autoridade competente.

A opgdo pela locagdo atende aos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse
plblico, possibilitando a disponibilizagdo imediata de um espago fisico compativel com as exigéncias
legais, normativas e técnicas previstas no Estatuto da Crianga e do Adolescente — ECA e nas orientagdes
do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, garantindo ambiente seguro, acolhedor e digno aos
acolhidos.

Verificou-se, ainda, que a locagdo apresenta menor custo inicial, maior flexibilidade
administrativa, rapidez na implementagdo da politica publica e reduz riscos patrimoniais a0 Municipio,
quando comparada a alternativas como construgdo, reforma ou aquisi¢do de imovel proprio, as quais
demandariam maior aporte financeiro, prazos prolongados e maior complexidade administrativa.

Assim, restou evidenciado que a locagdo do imodvel ¢ tecnicamente recomendavel, plenamente
justificada e necessaria para assegurar a continuidade e a qualidade do servigo de acolhimento
institucional, contribuindo para a prote¢do integral, o desenvolvimento saudavel e o respeito aos direitos
fundamentais das criangas e adolescentes atendidos pela Casa Lar Aconchego de Guapo-GO.

Responsivel pela Elaboracao: FERNANDA FONSECA PENHA TEIXEIRA
Municipio de Guapo/GO, 05 de janeiro de 2026.
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