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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPO
ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

II1 - TERMO DE REFERENCIA (TR)/2026

Processo Administrativo n’: 978/2026

Municipio de Guapo — GO

Objeto (em analise): SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA A SEDE DA CASA LAR
ACONCHEGO

1. Objeto

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA A SEDE DA CASA LAR ACONCHEGO, destinado ao funcionamento da institui¢do de
acolhimento institucional voltada a protegdo integral de criangas e adolescentes afastados
temporariamente do convivio familiar, em razido de medida de protegdo aplicada pela autoridade
competente, nos termos da legislagdo vigente.

2. Fundamentacio

A presente contratacdo fundamenta-se no Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado pela
Secretaria Municipal de A¢io Promociao Social, o qual identificou a necessidade de locagdo de um
imodvel para a sede da Casa Lar Aconchego.

Conforme apurado no ETP, o problema central reside na necessidade de locacdo do imovel diante
da inexisténcia de imével piublico préprio que atenda, de forma imediata e satisfatdria, as exigéncias
técnicas, estruturais e legais para o funcionamento da unidade, bem como a urgéncia na manutengio da
continuidade dos servigos de acolhimento institucional.

Foram analisadas diferentes alternativas: (a) Utilizacdo de imo6vel proprio do Municipio; (b)
Constru¢io de nova sede propria ¢ (¢) Locacdo de imovel adequado. Apds o levantamento das
possiveis solugdes existentes e a devida analise técnica das alternativas, concluiu-se que a Locacao de
imovel adequado configura-se como a alternativa mais viavel, tanto do ponto de vista operacional
quanto econdmico, pois a alternativa (a) junto ao patrimdnio municipal, constatou-se a inexisténcia de
imével publico disponivel que atenda, de forma imediata e adequada, as exigéncias minimas de
funcionamento da Casa Lar e a alternativa (b) A construgdo de um imoével especifico para sediar a Casa
Lar, mostra-se inviavel no momento, nio atenderia a urgéncia da demanda nem garantiria a continuidade
dos servigos de acolhimento institucional.

A contratagdo por meio de locag@o permite ao Municipio flexibilidade administrativa, otimizagao
de recursos publicos e continuidade imediata do servigo, assegurando a manuten¢do de um espago
adequado, seguro e acolhedor, em consondncia com as diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social
— SUAS, com a Tipifica¢do Nacional dos Servigos Socioassistenciais e com as normativas aplicaveis ao

acolhimento institucional.
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Dessa forma, a locagdo do imovel para sede da Casa Lar Aconchego de Guapd-GO encontra-se
devidamente fundamentada no interesse publico, na necessidade de assegurar a prote¢do integral de
criangas e adolescentes em situagdo de vulnerabilidade, bem como na observancia dos principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e supremacia do interesse
publico.

3. Descri¢ao da Soluciao

A solugdo proposta para atender a demanda apresentada consiste na locagdo de imdvel urbano
destinado ao funcionamento da sede da Casa Lar Aconchego de Guapd-GO, instituigdo municipal
responsavel pela institucionalizagdo provisoria de criangas e adolescentes afastados temporariamente do
convivio familiar, em decorréncia de medida de protecdo aplicada pela autoridade competente, nos
termos do Estatuto da Crianga e do Adolescente — ECA e a Legislagdo municipal n. 704/2018.

O ciclo de vida do objeto referente a loca¢ao de imoével urbano destinado ao funcionamento da
sede da Casa Lar Aconchego de Guapé-GO, institui¢do voltada a institucionalizag¢@o de criangas e
adolescentes afastados temporariamente do convivio familiar por medida de prote¢do aplicada pela
autoridade competente, compreende o conjunto de etapas necessarias desde a identificacdo da
necessidade até o encerramento contratual, garantindo a continuidade, a seguranga e a eficiéncia do
servigo publico prestado.

As etapas do ciclo de vida do objeto sdo descritas a seguir:

1. Identificacdo da Necessidade: Reconhecimento da demanda por imovel adequado ao
funcionamento da Casa Lar, considerando a obrigatoriedade legal de oferta de acolhimento
institucional em ambiente seguro, residencial e compativel com as diretrizes do Estatuto da Crianga
e do Adolescente — ECA e demais normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

2. Planejamento da Contratac¢io: Elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e do Documento
de Formalizagdo da Demanda (DFD), com defini¢do das caracteristicas minimas do imovel,
localizagdo, infraestrutura, capacidade de atendimento, acessibilidade, seguranga, habitabilidade e
adequacdo ao publico atendido.

3. Elaborag¢ao do Termo de Referéncia: Consolidagdo das informagdes técnicas e administrativas
que orientam a contratagdo, incluindo objeto, justificativa, requisitos do imével, obrigagdes das
partes, prazo de vigéncia, valor estimado, critérios de fiscaliza¢do e condig¢des de pagamento.

4. Procedimento de Contratagdo: Realizagdo do processo administrativo de contratacdo direta,
quando cabivel, ou do procedimento licitatorio adequado, observando a legislagdo vigente, em
especial a Lei n° 14.133/2021, com a selecdo do imovel que melhor atenda ao interesse publico.

5. Formalizacio do Contrato de Locag¢do: Celebracdo do contrato administrativo de locagdo, com
defini¢do clara das responsabilidades do locador e do locatario, prazo contratual, valores, reajustes,
garantias, condi¢des de uso do imodvel e hipoteses de rescisdo.

6. Execuc¢ao Contratual: Utilizagdo do imovel para o funcionamento da Casa Lar Aconchego,
assegurando a prestacdo continua ¢ adequada do servico de acolhimento institucional, com
acompanhamento da Administragdo quanto as condi¢des estruturais, de seguranga e de
habitabilidade do imovel.
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7. Fiscaliza¢io e Acompanhamento: Monitoramento permanente do cumprimento das obrigacoes
contratuais, verifica¢do das condigdes fisicas do imovel e adogdo de providéncias administrativas
em caso de irregularidades, visando a protegdo integral das criangas e adolescentes acolhidos.

8. Renovac¢io, Prorrogacio ou Encerramento Contratual: Avaliagdo da necessidade de
prorrogag¢do do contrato, conforme interesse publico e desempenho do objeto, ou encerramento da
locagdo, com a devida devolugdo do imovel nas condigdes pactuadas.

9. Encerramento do Ciclo de Vida do Objeto: Conclusdo formal do contrato, com registro das
ocorréncias, avaliagdo dos resultados alcangados e arquivamento do processo administrativo,
garantindo a rastreabilidade e a transparéncia da contratagéo.

4. Requisitos da Contratacao

A o contratado devera fornecer a locagdo do imdvel conforme descritos abaixo:

CODIGO MODO QUANTIDADE

DESCRICAO :
ITEM FORNECIMENTO  NECESSARIO

LOCAGCAO DE IMOVEL PARA A CASA LAR ACONCHEGO
SUBELEMENTO 15

DOTACAO 07.05.14.243.0008.2.046. 3.3.90.36.15

LOCACAO DE IMOVEL/CONTRATO DE ALUGUEL PARA O
SEDE DA CASA LAR ACONCHEGO NO ANO DE 2026, DE
05/01/2026 A 31/12/2026 COM AREA TOTAL DE 525M2, SENDO .
1. UMA CASA RESIDENCIAL, COM 4 QUARTOS, 3 BANHEIROS, 2| LOCACAO I
SALAS, AREA NA FRENTE E FUNDO, UM BARRACAO PARA
DESPEJO, PISO CERAMICO, INSTALAGCOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, QUINTAL MURADO

DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
Sera exigido do locador a ser contratado a apresentacdo dos seguintes documentos:

Documentos pessoais do proprietario; comprovante de enderego do proprietario; Certiddo do imovel
atualizada emitida pelo cartorio; Certiddo Negativa Federal, Estadual, Municipal, Trabalhista (pessoa
fisica), caso seja pessoa juridica certiddo negativa de FGTS; Laudo de avaliagdo emitido pela comissdo
de avaliagdo oficial do municipio.

5. Modelo de Execucao

A execucio do objeto consiste na locagao de imovel urbano, destinado exclusivamente ao
funcionamento da Casa Lar Aconchego, visando atender as demandas da instituigdo de
acolhimento institucional voltada a prote¢do integral de criangas e adolescentes afastados
temporariamente do convivio familiar, em razdo de medida de prote¢do aplicada pela autoridade
competente, nos termos da legislag@o vigente.

O imovel a ser locado devera atender integralmente as necessidades administrativas, técnicas ¢

aneracinnaic nncecihilitandn a nrestacio continna e adeanada a demanda de alta comnlexidade.
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A execugdo da locagdo observara as seguintes condi¢des:

1. Forma de Execuc¢ao: A locagdo sera realizada de forma continua, mediante contrato
administrativo, com pagamento mensal, apds a efetiva disponibiliza¢do do imével e
comprovagdo do cumprimento das condi¢des contratuais.

2. Responsabilidades do Locador: Compete ao locador:

Garantir o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia do contrato;
Manter a regularidade juridica do imovel;

Realizar reparos estruturais necessarios que nao decorram do uso cotidiano;
Assegurar que o imovel permanega adequado a finalidade publica prevista.

O O O O

3. Responsabilidades da Administra¢ao Publica (Locataria)

Compete a Administragdo:
o Utilizar o imével exclusivamente para a institui¢do Casa Lar;
o Zelar pela conservagdo do imdvel, realizando manutengdes de pequeno porte
decorrentes do uso regular;
o Efetuar o pagamento do valor mensal da locagdo conforme previsto em contrato;
o Comunicar formalmente ao locador qualquer necessidade de reparo estrutural.
Cumprir normas de seguranca, higiene e protecio de criangas e adolescentes.

4. Fiscalizagao da Execucao
A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado, que verificara:
o A adequagdo do imdvel as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia;
o O cumprimento das obrigagdes contratuais pelo locador;
o A manutengdo das condi¢des necessarias ao funcionamento da Casa Lar.
5. Prazo de Execuc¢do: O prazo de execugdo corresponderd ao periodo de vigéncia contratual,
podendo ser prorrogado nos termos da legislagdo vigente, desde que mantidas as condigdes

iniciais € comprovada a vantagem para a Administragdo.

6. Condic¢oes de Pagamento: O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresenta¢do
de documento habil, apés atesto da fiscalizagdo quanto a regular execucdo do objeto.

6. Modelo de Gestao

Servidor da Secretaria Municipal de Agdo e Promog@o Social e fiscal de contrato designe-a a servidora
KARINE PEREIRA RIBEIRO portadora do CPF n° 041.086.581-83, Rg de n. 5616795, SSP/GO,
para exercer a fungéo para verificag@o por servigo executado.

7. Critérios de Medicao e Pagamento



— SOCIAL ==z

wIGUAPO ot hids
‘9 OMOGAO
‘é O AVANGO COMEGA COM UNAO! ADMINISTRAGAO 2025 - 2028 ‘2} g

2

Pagamento da locac¢do do imovel sera mensal até o 5° dia ttil do més subsequente
8. Estimativa do Valor

Estimativa de valor ndo entra no requisito de loca¢io de imével. E o que serd combinado
entre locatério e locador, pois locagdo do imovel tem amparo legal no art.74, inciso V, da
Lei Federal n° 14.133/2021. Confira-se: Art. 74. Inc. V. E inexigivel a licitagdo:(...)
¢ inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em especial, dentre outros casos,
na “aquisi¢c@o ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢ao
tornem necessaria sua escolha.”

9. Adequacgio Orcamentaria

eAs despesas dessa locagdo de imével devem ser empenhadas na rubrica FMCA
07.05.14.243.0008.2.046. 3.3.90.36.15, LOCACAO DE IMOVEL, atendendo a demanda.

e Fonte de recurso: 100 — Recursos Ordinarios (proprios)

e Elemento de Despesa: 3.3.90.36

e Subelemento: 15 — Locagdo de Imédvel.

10. Condig¢oes de Execucio

O prazo de execugdo correspondera ao periodo de vigéncia contratual, podendo ser prorrogado nos
termos da legislagdo vigente, desde que mantidas as condi¢des iniciais ¢ comprovada a vantagem para a
Administragéo.

11. Sancées Administrativas

O locador contratado que ndo cumprir integralmente as obrigagdes contratuais assumidas, garantida
a prévia defesa, estara sujeita as sangdes previstas no art. 156 ao 162 da Lei Federal n. 14.133/2021,
inclusive: adverténcia formal; multa didria; suspensdo temporaria de contratar com a Secretaria e
declaragdo de inidoneidade.

12. Fiscalizacao

Designe-a a servidora KARINE PEREIRA RIBEIRO portadora do CPF n° 041.086.581-83, Rg de n.
5616795, SSP/GO, para exercer a fungdo de Fiscal do Contrato Administrativo desta secretaria.

13.  Disposicoes Finais

A locagdo do imovel objeto deste Termo de Referéncia destina-se exclusivamente ao funcionamento
da CASA LARA ACONCHEGO, sendo vedada qualquer alteragd@o de finalidade sem prévia autorizagdo
da Administragdo Publica.

O imovel devera ser entregue em plenas condigdes de uso, atendendo as exigéncias legais,
estruturais, sanitarias, de seguranga, acessibilidade e habitabilidade, conforme a legislagdo vigente e as
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normas aplicaveis aos equipamentos da Politica de Assisténcia Social. Todas as despesas ordinarias
decorrentes do uso do imédvel, tais como consumo de agua, energia elétrica, telefonia, internet, limpeza,
conservagdo, correrdo por conta do Municipio, enquanto as despesas extraordindrias e estruturais
permanecerdo sob responsabilidade do locador, salvo disposigdo contratual diversa.

O contrato de locagdo tera vigéncia conforme estabelecido no instrumento contratual, podendo ser
prorrogado nos termos da legislagdo aplicavel, desde que comprovada a vantajosidade para a
Administrag¢do e o interesse publico.

A Administragdo reserva-se o direito de realizar vistorias periodicas no imével, a qualquer tempo,
com a finalidade de verificar o cumprimento das condi¢des contratuais e a adequada manuten¢do do
espago. O descumprimento das obriga¢des assumidas por qualquer das partes ensejara a aplicagdo das
sangdes previstas em lei e no contrato, respeitado o devido processo legal.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Administragdo Publica, com fundamento na legislagdo
pertinente, especialmente nas normas que regem as contratagdes publicas e a Politica Nacional de
Assisténcia Social. Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo de contratagdo, servindo
como base para a formalizagdo do contrato de locagdo, vinculando as partes as condigdes nele
estabelecidas.

nanda Fonseca Penha Teixeira
Matricula: n. 17964
SERVIDORA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO
DO TERMO DE REFERENCIA

)& Djﬁeniffer dos Santos Fernandes Mendonca

Secretaria Municipal de A¢do e Promogdo Social
DECRETO FMAS N 063/2025
Guapo/GO
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Guapd/GO, 05 de janeiro de 2026.



