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CONTRATO N° 042/2023

Contrato que celebram o] MUNICIPIO DE GOIANIA, com
interveniéncia da  SECRETARIA  MUNICIPAL DE
EDUCACAO. ¢ a PAROQUIA NOSSA SENHORA DAS
GRACAS. para locacdo de imovel situado a Rua F, s/n°, Quadra
13, Lote Area. Setor Centro Oeste, nesta Capital, para o
funcionamento do Centre Municipal de Educa¢io Infantil
Nossa Senhora das Gragas,

O MUNICIPIO DE GOIANIA, pessoa juridica de direito publico, sediado a Av. PL-01, n° 01,
Setor Parque Lozandes, no Paco Municipal, nesta Capital, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
01.612.092/0001-23, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SME,
¢ interveniéncia do FUNDO MUNICIPAL DE MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DO
ENSINO, com sede em Goiania, Capital do Estado de Goias, sito aRua 227A, n° 331, Quadra 67D,
Setor Leste Universitario, CEP: 74.610-060, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 04.973.965/0001-91,
doravante designada simplesmente LOCATARIA, neste ato representado pelo Secretario, Sr.
RODRIGO GONZAGA CALDAS, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n.° 438.257.881-72, ¢
de outro lado e do outro lado a PAROQUIA NOSSA SENHORA DAS GRACAS, entidade
religiosa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.569.466/0033-52, com sede na Rua
Monsenhor Confucio, s/n°, Vila Operaria, CEP: 74.413-250, nesta| Capital, neste ato representada
por seu Procurador Levi Bonatto, brasileiro, solteiro, religioso, portador do RG n.° 1614066 SSP-
PR e mscrito no CPF sob o n°. 348.538.559-04, residente e domiciliado nesta Capital, doravante
designada LOCADORA, tém entre si justo e avengado, e celebram, por forga do presente
instrumento, ¢ de conformidade com o disposto na Lei n° 14.133/21 e alteracdes posteriores,
conforme Proposta de Locacdo (doc. 1414131), Justificativa da Diretoria de Administracdo
Educacional/Geréncia de Planejamento e Gestdo Educacional (doc| 1310692), Laudo de Avaliacio
de Iméveis Urbanos n.® 085/2023 da Comissdo de Avaliagdo Imobilidria do Municipio de Goiania
(doc. 1811257), Parecer n° 356/2023 da Chefia da Advocacia Setorial da SME (doc. 1855368),
Despacho Autorizativo n°® 14/2023 do Secretério Municipal de Educacdo (doc. 1855707), e demais
documentos exarados nos autos do Processo SEI n® 23.24.000007962-3, o presente CONTRATO
DE LOCACAO do imével situado a Rua F, s/n° , Quadra 13, Lote |Area, Setor Centro Oeste, nesta
Capital, visando o funcionamento do Centro Vlumc:pal de Educag¢ao Infantil Nossa Senhora das
Gracas, mediante as seguintes Clausulas e condicdes:

FUNDAMENTO LEGAL: O presente contrato sera celebrado mediante inexigibilidade de
licitagdo, fundamentada no artigo art. 74, inciso V, § 5° da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021 ¢ o art.
3 °da Lei de n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO, DO PRAZO E DO PRECO
1.1. DO OBJETO: O presente Contrato tem como objeto a locacio|do imével situado & Rua F, s/n°,
Quadra 13, Lote Area, Setor Centro Oeste, nesta Capital, visando o funcionamento do Centro

Municipal de Educacio Infantil Nossa Senhora das Gracas.

1.2. PRAZO DA LOCACAO: O prazo de locacdo sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a
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partir do dia 13/06/2023, conforme previsto no Termo de Referénciq (doc.1813682).

1.2.1. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

1.2.2. Caso néo tenha interesse na prorrogacio a LOCADORA devera enviar comunicagio escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

1.3. DO PRECO DA LOCACAO: A LOCATARIA pagar & LOCADORA o aluguel mensal de
RS 7.000,00 (sete mil reais), perfazendo um total, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses de RS
168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), conforme Termo de Referéncia (doc.1813682), até o
décimo dia do més subsequente ao vencido, apos regular apresentacdo de conta.
2. CLAUSULA SEGUNDA: DOS DEVERES E RESPON SABIL;IDADES DAS PARTES
2.1. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
2.2. ALOCADORA obriga-se a:

2.2.1. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;

2.2.2. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imé\;rel;

2.2.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

2.2.4. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica; '

2.2.5. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

2.2.6. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacio e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

2.2.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nio se refiram aos gastos rotineiros de manutencio do edificio, como:
|

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével: pintura
das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagdo, bem ¢omo das esquadrias externas;

b) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; indenizagdes
trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
micio da locagdo;
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d) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacio,
de esporte e de lazer;

e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

f) constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

g) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas,
inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

h) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de Inexibilidade de licitacdo.

2.3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATAI;{IA
2.3.1. A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumldo compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo com:o se seu fosse;

c¢) Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imédvel, fazendo constar do Memorlal Descritivo os eventuais
defeitos existentes:

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando |da elaboracio do Memorial
Descritivo, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do| |uso normal;

¢) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

vy

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento p10porc10nal do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias. nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91;

Hania.go.gon

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

AN 11

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por

escrito da LOCADORA:
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i) Entregar imediatamente 2 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

J) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios. mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

h) Ficard a cargo da LOCATARIA, durante o periodo |da locacdo, o pagamento das
despesas ao consumo de energia elétrica, seguro contra incéndio, agua e esgoto,
respondendo a LOCADORA pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, incidente sobre o imovel.

3. CLAUSULA TERCEIRA: DAS BENFEITORIAS, DESTINACAO, MODIFICACAO E
RESTITUICAO DO IMOVEL

3.1. DAS BENFEITORIAS: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda
que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenc¢do, de acardo com o artigo 35 da Lei n°
8.245/91 e o artigo 578 do Cédigo Civil.

3.1.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

3.2. DA DESTINACAO: Obriga-se a LOCATARIA a destinar o imével locado ao funcionamento
do Centro Municipal de Educacio Infantil Nossa Senhora das Gracas.

3.4. DAS MODIFICACOES E ACRESCIMOS: Quaisquer modificacdes ou acréscimos no
predio ora locado somente poderdo ser feitos com a autorizagdo, por escrito, da LOCADORA e
passardo, desde logo, a integrar a sua propriedade.

3.4.1. A LOCATARIA ficaré desde Ja autorizada a fazer, no imovel, as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

3.5. DA RESTITUICAO DO IMOVEL: A LOCATARIA compromete-se a restituir o imével
locado em perfeitas condi¢des de uso, ou repassar 8 LOCADORA alimportancia correspondente ao
orcamento a ser elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servicos Piblicos,
depois de aceito pela LOCADORA, para fazer face aos reparos e reformas ali especificados,
retornando-se o imovel ao seu estado primitivo, na hipotese de haver promovido quaisquer
modificagdes sem autorizagdo da LOCADORA.
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3.5.1. O recebimento provisorio do imével ocorrerd com a desocupagdo e entrega das chaves,
quando cessard o pagamento de aluguéis.

3.5.2. Feitos os reparos e reformas especificadas, o imovel serd recebido definitivamente com
aceitacao da LOCADORA.

4. CLAUSULA QUARTA: DA FISCALIZACAO

4.1. Compete 3 LOCATARIA acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato por intermédio de
servidor especialmente designado para tal fim, conforme ato de préprio do Titular da Pasta, nos
termos em que determina o artigo 117, caput, da Lei 14.133/21, bem como o artigo 3°, inciso XXI,
da Instru¢do Normativa n® 010/2015, do Tribunal de Contas dos Municipios do Estado de Goias.

4.2. O representante da Administragdo acima mencionado anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, determinando o que for necessério & regularizacio
das faltas ou defeitos observados, nos termos do artigo 117, § 1° da Lei 14.133/21.

4.3. As decisdes que ultrapassarem a competéncia do representante serio encaminhadas ao gestor
da pasta para as devidas providéncias, conforme dispde o artigo 117, § 2° da Lei 14.133/21.

4.5. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucio do contrato.

5. CLAUSULA QUINTA: DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTACAO
ORCAMENTARIA

5.1. DO VALOR GLOBAL DO CONTRATO: Estlma se em RS 168 000,00 (cento e sessenta e
oito mil reais), o valor total do presente Contrato.

5.2. DOTACAO ORCAMENTARIA: 2023.1750.12.365.0142.2077.33903900.101.526.1500 1001

6. CLAUSULA SEXTA: DA VIGENCIA, DA ANTECIPACAO DE PRAZO, DO REGISTRO
DO CONTRATO, DOS CASOS OMISSOS E DO FORO

6.1. VIGENCIA DO CONTRATO: A locacdo ora contratada | vigorard mesmo em caso de
alienagdo do imével, ficando o sucessor ou sucessores, a qualquer titulo, obrigados a respeitar o
presente Contrato.

6.2. ANTECIPACAO DE PRAZO: Por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/21, a LOCATARIA podera antecipar o
prazo da vigéncia da presente locacdo ¢ rescindir o Contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, independentemente de pagamento de qualquer indenizacio ou multa rescisoria, desde que
promova, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a notificacio da LOCADORA.
através de expediente administrativo.
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6.3. REGISTRO DO CONTRATO: O presente Instrumento serd objeto de apreciacio pela
Controladoria Geral do Municipio e cadastrado no site do TRIBUNAL DE CONTAS DOS
MUNICiPIOS DO ESTADO DE GOIAS - TCM/GO, nio se responsabilizando a
LOCATARIA, se aquela Corte de Contas, por qualquer motivo, denegar-lhe aprovagio.

6.4. DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos ou siruagées nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245/91 e na Lei 14.133/21. bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste

contrato, independentemente de suas transcricoes.

6.5. DO FORO: Os contratantes elegem o foro da Comarca de| Goidnia, Capital do Estado de
Goias, excluido qualquer outro, para decidir questdes que possam advir deste Contrato.

Assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente mstrument@ em 02 (duas) vias, na presencga

de 02 (duas) testemunhas que também o assinam.

GABINETE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, aos dias do més de
de 2023.

RODRI
Secretari

LEVI BONATTO
Paréquia Divino Espirito Santo

TESTEMUNHAS: N
. 77 cesda

Nome: JLQ"LO\ ﬁ/{uw\ Kormia: Man;—'z e

CPF O, #44. 601 €O A L

RG RG
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EXTRATO DO CONTRATO N.° 042/2023

PROCESSO SEI n°: 23.24.000007962-3

LOCATARIA: MUNICIPIO DE GOIANIA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACADO.

LOCADORA: PAROQUIA NOSSA SENHORA DAS GRACAS

SIGNATARIOS: SR. RODRIGO GONZAGA CALDAS, SECRETARIO MUNICIPAL DE
EDUCACAO, E O SR. LEVI BONATTO, PROCURADOR DA LOCADORA.

OBJETO: Locacio do imdvel situado a Rua F, s/n° Quadra 13, Lote Area, Setor Centro Oeste,
nesta Capital, visando o funcionamento do Centro Municipal de Educacido Infantil Nossa
Senhora das Gracas.

VIGENCIA: O prazo de locagdo serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir do dia
13/06/2023.

VALOR: A LOCATARIA pagara 8 LOCADORA o aluguel mensal de R$ 7.000,00 (sete mil
reais), perfazendo um total, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses de R$ 168.000,00 (cento e
sessenta e oito mil reais), at¢ o décimo dia do més subsequente ao vencido, apds regular
apresentagao de conta.

DOTACAO ORCAMENTARIA: n.° 2023.1750.12.365.0142.2077.33903900.101.526.1500 1001

GOIANIA, 07 DE JUNHO DE 2023.
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