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TABELA DE ITENS E METODOLOGIA ADOTADA
Considerando os aspectos mercadoldgicos préprios a negociagdo com o setor publico, o preco estimado e os recursos orgamentdrios
disponiveis, foram adotados alguns critérios de pesquisa para a definicdo do preco maximo de contratagado, observando-se as defini¢cdes

e parametros Decreto Estadual n° 9.900 de julho de 2021, especialmente no disposto em seu art.10, §1°.

Nesta seara, para esta pretendida contratagdo, foram utilizados os seguintes parametros, descritos item a item na tabela a seguir:

Descri¢do do item 001
Cddigo 887 - Locagdo de Imdvel e/ou Espaco, sala comercial.

Periodo (Meses) (60
Quantidade 1
Unidade Unidade

Local de Entrega

Secretaria de Estado da Administragdo (Unidade Vapt Vupt Itapuranga)

Valor Mensal da
Proposta

RS 7.300,00 (sete mil e trezentos reais)

Valor Total da
Proposta

R$ 438.000,00 (quatrocentos e trinta e oito mil reais)

Parametro
Utilizado

Laudo de Avaliagdo do Imovel

Calculo do Prego
por

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor Minimo da
Locagdo

Mensal: RS 5.976,84 (cinco mil, novecentos e setenta e seis reais e oitenta e quatro
centavos

Total: RS 358.610,40 (trezentos e cinquenta e oito mil, seiscentos e dez reais e
guarenta centavos)

Valor Médio da
Locagdo

Mensal: RS 6.874,91 (seis mil, oitocentos e setenta e quatro reais e noventa e um
centavos)

Total: RS 412.494,60 (quatrocentos e doze mil reais, quatrocentos e noventa e quatro
reais e sessenta centavos)

Valor maximo da
Locagdo

Mensal: RS 7.906,21 (sete mil, novecentos e seis reais e vinte e um centavos)

Total: RS 414.375,60 (quatrocentos e quatorze mil, trezentos e setenta e cinco reais e
sessenta centavos)

Validade do
Laudo de
Avaliagao

Até 23/07/2026, conforme consta em seu item 9, abaixo transcrito:

Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim,
a sua validade é para a data de sua elaboragdo. Porém, permanecendo as condig¢des do
momento da elaboragdo do laudo, nas quais ndo se observam mudangas significativas
na conjuntura do mercado, o valor da avaliagdo pode permanecer conforme juizo do
interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua elaboragdo,
maior serd a necessidade de uma nova avaliagdo.

Conforme Lei Estadual N2 LEI N2 18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013, e aq
transcrito seu artigo 40-A - § 39, o laudo tera validade por no maximo 2 anos, devendo,
no entanto, ser observado o citado acima. Segue o artigo mencionado abaixo:

“LEI N.2 18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013.
CAPITULO VIl A - Da alienagdo de imdveis publicos.

Art. 40 A. A venda de bens imdveis do Estado, subordinada a

existéncia de interesse publico devidamente justificado,
precedida de avaliagdo e autorizag¢do legislativa, serd feita mediante
licitagéio, nas modalidades de concorréncia ou,

preferencialmente, leildo publico.




§ 32 O preco minimo de venda serd fixado com base no valor de
mercado do imdvel, estabelecido em avaliagéio feita pela
Administragdo, cuja validade serd de no mdximo 2 (dois) anos. ”

Oficio d lanci I ,
Arquivo(s)
Laud Avaliaca Imdvel

JUSTIFICATIVA

O valor do aluguel foi negociado de acordo com a avaliagdo realizada pela Geréncia de Avaliagdo de Imdveis - GEAVA, conforme pode ser
verificado no Laudo de Avaliagdo para Locacdo n.2 120/2024, cujos valores mensais foram: minimo de RS 5.976,84 (cinco mil,
novecentos e setenta e seis reais e oitenta e quatro centavos), médio de RS 6.874,91 (seis mil, oitocentos e setenta e quatro reais e
noventa e um centavos) e maximo de RS 7.906,21 (sete mil, novecentos e seis reais e vinte e um centavos), e o valor proposto e
negociado com o proprietario do imdvel foi de RS 7.300, 00 (sete mil e trezentos reais, sendo que este encontra-se alinhado aos precos
praticados no mercado, mesmo que acima do valor médio avaliado.

Ademais, acrescenta-se que, conforme consta no processo SEI n.2201900005011724, do Contrato de Locacdo n.2 008/2020, o valor do
aluguel esta sendo reajustado, passando de RS 6.906,25 (seis mil, novecentos e seis reais e vinte e cinco centavos) para RS 7.412,42
(sete mil, quatrocentos e doze reais e quarenta e dois centavos), retroativo a novembro/2024, estando o novo valor proposto, de RS
7.300,00 (sete mil e trezentos reais), abaixo do reajuste em andamento no atual Contrato.

Convém ressaltar, que a continuidade da referida Unidade neste local, visa contribuir para a modernizagdo da maquina administrativa e
oferecer acesso a populagdo aos servigos a serem prestados pela Unidade de forma simples e integrada, em um Unico local, com espaco
seguro e confortavel, proporcionando servigos e rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio, minimizando
custos e apresentando solugdes modernas de otimizagdo de tempo e recursos, bem como reduzindo assim os tramites burocraticos.

Além disso, mesmo sabendo que a administragdo publica tem despendido vultosos gastos relativos a locagdo de imoveis pelo Estado de
Goias, particularmente para instalagdo de unidades de Atendimento do Programa Vapt-Vupt, mesmo diante da recomendag¢do para
instauracdo de procedimento de credenciamento para selecdo de interessados em ceder espacos/imdveis a titulo de comodato, sem
Onus para o erario, tal recomendagdo se torna prejudicada no caso em comento, tendo em vista que o municipio de Itapuranga nao
possui opg¢des de estabelecimentos com infraestrutura necessdria que se amolda ao interesse regular da administracdo (shopping
centers, galerias, estagdes de transporte publico, estabelecimento de empresas e entidades publicas, etc.) disponiveis no momento. A
realidade estabelecida em Goiania com os comodatos nos shoppings centers ndo pode ser requerida para todo o interior do estado, pois
sdo realidades distintas. Apesar das parcerias exitosas com os empreendedores, a responsabilidade de oferecer servigos publicos de
qualidade é do Estado.

Diante do exposto, justifica-se ao Contrato de Locac¢do do imdvel, no valor mensal do aluguel de RS 7.300, 00 (sete mil e trezentos reais),
bem como a inexigibilidade para formalizagdo de contrato de locagdo, com embasamento legal no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

JUSTIFICATIVA DE METODOLOGIA UTILIZADA

Para a presente contratacdo e diante da especificidade do imdével, bem como da indisponibilidade de outros imdveis suficientes a
satisfazer os requisitos de acessibilidade e manutengdo do servigo publico ofertado pelo Programa Vapt Vupt, foi utilizado o laudo de
avaliagdo do imobilidria, como instrumento para determinar o preco de mercado para a locagdo almejada, conforme art.10, §12 do
Decreto Estadual n.2 9.900/2021 c/c art. 32 do Decreto Estadual n.2 9.628/2020.

PRECO TOTAL ESTIMADO DA CONTRATAGAO

Para a contratac¢do desejada foi encontrado o Valor Total Estimado de R$ 438.000,00 (quatrocentos e trinta e oito mil reais), conforme
detalhado na planilha mercadoldgica acima, devidamente datada e assinada pelo seu subscritor.

RESPONSAVEL(IS) PELA PESQUISA DE PRECOS

Responsavel Fungao Telefone Email

PAULO ROBERTO BORGES VIEIRA Integrante Técnico 62 32015779 paulo.bvieira@goias.gov.br
JARDEL MAGNUN SOARES Integrante Técnico 62 32015779 jardel.soares@goias.gov.br
MARCIO GLAUCIO MAIA DA SILVA Integrante Requisitante 62 32015779 marcio.maia@goias.gov.br



http://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1319995&id_documento=71255456&infra_hash=e9f037e6496306d9118fa15477f3c7f8
http://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1319995&id_documento=71255161&infra_hash=9250178dc2321f75cb24e97910bf6f71
http://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&id_procedimento=10917751
http://sei.go.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1319995&id_documento=72737604&infra_hash=4e2e745f6dece7527185ac9f1deab233
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