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Em conformidade com a Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021 e com o Decreto estadual n® 10.207, de 27 de janeiro de 2023, o
Termo de Referéncia é o documento necessario para a contratagdo de bens e servicos comuns, destinado a identificar as especificagdes
do objeto e as condigbes da contratagdo e execuc¢do, devendo conter os elementos minimos previstos na legislagdo.

O Termo de Referéncia deve ser elaborado com base nos estudos técnicos preliminares, apds o posicionamento conclusivo sobre a
adequacdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina.

O Termo de Referéncia devera ser elaborado, obrigatoriamente, nas contratagdes de bens e servicos comuns, inclusive servicos comuns
de engenharia, independente da forma de sele¢do do fornecedor, seja por licitagcdo ou por contratagdo direta.

Tépico 1 - DADOS DA CONTRATACAO

1.1. Dados do
Processo

Numero do Processo Administrativo no Sei 202500005019249

1.2. Adequagao
Orgamentaria

A presente contratagdo sera autorizada pelo Ordenador de Despesas, com a respectiva indicagdo
orgcamentaria, nos termos do Decreto estadual n® 10.207, de 27 de janeiro de 2023.

Tépico 2 - DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO

2.1. Descrigao resumida do
objeto

Prestagdo de Servicos - Locagdo do imdvel localizado na Praga Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n2
990, Setor Oeste, Edificio Comercial Eutdlia, neste municipio de Goidnia/GO, visando atender a
necessidade de alocar a Superintendéncia de Tecnologia da Informacdo (STI) desta Secretaria de Estado
da Economia, com o objetivo de otimizar sua estrutura, ampliar a capacidade de atendimento e suporte
as diversas demandas internas e externas, além de fortalecer a atuacdo da area tecnoldgica na gestdo
publica.

2.2. Regime de
fornecimento de bens ou
servigos

Prestagdo de Servicos de forma parcelada, nos termos do Cronograma constante neste TR (se aplicavel).

2.3. Natureza da execugao
do objeto

Prestagdo de Servigos: continuada

2.4. Caracteristica do objeto

Singular, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.5. Instrumento Contratual

A presente contratagdo sera formalizada por meio de Termo de Contrato.

2.6. Prazo de vigéncia
contratual

O prazo de vigéncia contratual é de 60 meses, contados imediatamente apds a divulgagdo no Portal
Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP), nos termos do Titulo Ill, Capitulo V, dalLei federal n2 14.133,
de 01 de abril de 2021. A contratagcdo compreende a locagdo da integralidade do imoével localizado na
Praca Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n2 990, Setor Oeste, Edificio Comercial Eutdlia, incluindo
todos os seus andares, do subsolo ao quarto pavimento, com area total construida de 3.217,51 m?, os
quais serdo destinados exclusivamente a instalagdo da Superintendéncia de Tecnologia da Informagdo —
STI. Considerando que o objeto contratado é de natureza continuada, a vigéncia do contrato é
prorrogavel nos termos da Lei federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021. A minuta de Termo de Contrato
oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagao.

A celebracdo de um contrato de locagdo com prazo de 60 meses, em conformidade com o art. 106 da Lei
n? 14.133/2021, justifica-se pela necessidade de garantir vantajosidade econdmica, continuidade
operacional e eficiéncia administrativa, especialmente por se tratar de um servico de natureza
continuada. O prazo estendido possibilita melhores condicdes de negociacdo, reduzindo reajustes
periddicos e custos operacionais relacionados a mudangas e novas licitagdes. Além disso, assegura
previsibilidade orcamentaria e evita gastos com adaptagdes e instalages recorrentes, garantindo maior
estabilidade locacional para a Administragcdo Publica.

Do ponto de vista técnico e administrativo, a locagdo prolongada previne impactos negativos
decorrentes de realocagdes frequentes, como interrupgdes nos servicos e perda de investimentos em
infraestrutura. Sendo a locagdo um servigo essencial e continuo para o funcionamento da Administragdo,
a estabilidade proporcionada pelo contrato de 60 meses favorece o planejamento estratégico,
permitindo a manuten¢do adequada do espago fisico necessario ao desempenho das atividades
institucionais. Assim, o prazo proposto atende integralmente ao interesse publico e aos principios que
regem a Administragdo Publica, promovendo eficiéncia e economicidade. A celebragdo de um contrato
de locagdo com prazo de 60 meses justifica-se ainda pela necessidade de garantir vantajosidade




econdmica através da amortizacdo adequada dos investimentos de RS 5.018.663,49 (cinco milhdes,
dezoito mil, seiscentos e sessenta e trés reais e quarenta e nove centavos) em adequacgdes, de forma a
assegurar continuidade operacional da STI.

A prorrogacdo do contrato, nos termos do art. 106 da Lei n? 14.133/2021, podera ser vantajosa para a
Administracdo, uma vez que o imdvel estard totalmente adequado as necessidades da STI, evitando
novos gastos com mudancas, adaptagdes ou instalagdo de infraestrutura tecnoldgica. Além disso, a
continuidade no mesmo local contribui para a estabilidade operacional, a economia com logistica e a
preservagdo dos investimentos ja realizados na estrutura locada.

2.7. Beneficios de
eventuais prorrogacoes

O ciclo de vida do objeto compreende: (i) a fase de execugdo das adequag¢des estruturais pela
LOCADORA (até 6 meses); (ii) a ocupagdo e uso efetivo do imdvel pela STI, com pagamento mensal de
2.8. Ciclo de vida do objeto |aluguel e amortizagdo dos investimentos (54 meses); e (iii) a possibilidade de prorrogagdo contratual
com foco em aproveitamento da infraestrutura ja implantada. Todas as fases estdo integradas a gestao
contratual e a sustentabilidade da soluc¢do locacional adotada.

Tépico 3 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO E DOS PREGCOS REFERENCIAIS

3.1. Os valores referenciais estimados da contratacdo, unitarios e totais, aferidos conforme ampla pesquisa de mercado, sdo os
seguintes:

Descrigao do item 001
Codigo 887 - Locagdo de Imdvel e/ou Espaco, prédio comercial.

Informagdes Adicionais
Prédio destinado a Superintendéncia de Tecnologia da

Informacgao/STI

Periodo (Meses) 54

Quantidade 1

Unidade unidade

Local de Entrega secretaria de estado da economia
Valor Unitario RS 158.272,34

Valor Total RS 8.546.706,36

Descri¢do do item 002
Codigo 887 - Locagdo de Imdvel e/ou Espacgo, prédio comercial.

Informacgdes Adicionais
Built to suit - conforme art. 54-A da Lei n2 8.245/91

Periodo (Meses) 54

Quantidade 1

Unidade unidade

Local de Entrega secretaria de estado da economia
Valor Unitario RS 92.938,22

Valor Total RS 5.018.663,88

3.2. Prego Total Estimado: n3o sigiloso - R$ 13.565.370,24 (RS Treze Milhdes e Quinhentos e Sessenta e Cinco Mil e Trezentos e
Setenta Reais e Vinte e Quatro Centavos) .

3.3. O prego total estimado da contratagao fundamenta-se conforme pesquisa de pregos realizada em conformidade com o art. 32, §1°
do Decreto n29.628, de 10 de margo de 2020, utilizando como referéncia o Laudo de Avaliagdo n2 091/2025 (Evidéncia do ETP 196714)
e os valores da tabela GOINFRA para or¢gamento das adequagdes, no Build to Suit (BTS).

3.4. Os pregos estimados especificados neste Termo de Referéncia, unitarios, totais e global, correspondem aos pregos maximos nos
quais o objeto podera ser adjudicado. Ndo sera admitida a adjudicagdo do objeto por pregos (unitario e global) superiores aos
especificados neste Termo de Referéncia.

Topico 4 - DESCRICAO DETALHADA DO OBIJETO
4.1. O objeto contratado deverd atender as especificagdes e a descrigdo como um todo, abaixo apresentadas:

Locagdo do imodvel localizado na Praga Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n2 990, Setor Oeste, Edificio Comercial Eutdlia, neste
municipio de Goidnia/GO, visando atender a necessidade de alocar a Superintendéncia de Tecnologia da Informagdo (STI) desta
Secretaria de Estado da Economia, com o objetivo de otimizar sua estrutura, ampliar a capacidade de atendimento e suporte as diversas
demandas internas e externas, além de fortalecer a atuagdo da drea tecnoldgica na gestdo publica. Ressalta-se que o imodvel serd
integralmente destinado a Superintendéncia de Tecnologia da Informagdo — STI, comportando diversas geréncias internas subordinadas
a propria STI, como GESER, GESUT, GEDIA, GESRE e GESCT, conforme descritivos técnicos que integram o processo: Memorial Descritivc
(Evidéncia do ETP 204544), Layout (Evidénci ETP 204661), Projeto Executivo e Projetos Complementares (Evidénci ETP 204664).
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Locagdo de Imdvel para instalagdo da Superintendéncia de Tecnologia da Informagdo (STI)

O imdvel escolhido para abrigar a sede da Superintendéncia de Tecnhologia da Informagdo (STI) da Secretaria de Estado da Economia
possui area construida de 3.217,51 m? (trés mil, duzentos e dezessete metros quadrados e cinquenta e um decimetros quadrados),
localizado na Rua 5, n2 990, Setor Oeste, Goiania-GO. A propriedade é de titularidade da pessoa juridica EUTALIA PARTICIPACOES LTDA
CNPJ n2 04.614.584/0001-46, e foi selecionada por sua singularidade em atender satisfatoriamente as necessidades de realocacdo da STI
e manter a operagdo daquela unidade administrativa.

4.2. Caracteristicas técnicas conforme Laudo de Avaliagdo n2 091/2025-SEAD

Area total construida: 3.217,51m?;

Infraestrutura urbana completa: Sim;

Idade: 0 anos (apds reforma geral e substancial - Retrofit);

Estado de conservagao: Novo (pois passara por uma reforma geral e substancial);
Localizagdo estratégica: Regido central de Goiania, em frente a Praga Tamandaré;
Acessibilidade: Totalmente adequado conforme NBR 9050.

4.3. As adequacg0es estruturais e funcionais do imdvel serdo realizadas pela LOCADORA, conforme modelo de contratagdo Built to Suit
(BTS), sendo consideradas parte integrante do objeto contratado. Os servigos e modificagdes estdo detalhadamente descritos no
Memorial Descritivo (Evidéncia do ETP 204544 e documento SEI n2 75875247), que passa a integrar este Termo de Referéncia para
todos os fins legais, inclusive como base de aferi¢do da execugdo contratual. As intervengées incluem, mas ndo se limitam a:

4.3.1. Infraestrutura Elétrica:

Subestagdo propria com transformador adequado a demanda;
Sistema de geragdo de emergéncia (gerador);

No-break para equipamentos criticos;

Quadros de distribuigdo setorizados;

Sistema de aterramento conforme normas técnicas;

4.3.2. Sistema de Climatizagao:

Ar condicionado industrial para dreas administrativas;
Sistema de climatizagdo de precisdo para datacenter;
Controles automaticos de temperatura e umidade;
Distribuicdo adequada em todos os ambientes;

4.3.3. Cabeamento Estruturado:

Rede ldgica categoria 6A ou superior;
Infraestrutura para fibra dptica;

Pontos de rede em quantidade adequada;
Sala técnica com racks organizados;

4.3.4. Sistemas de Seguranga:

Sistema de detecgdo e alarme de incéndio;
Sprinklers e hidrantes conforme AVCB;
Controle de acesso fisico;

CFTV completo;

lluminagdo de emergéncia;

4.3.5. Acessibilidade Universal:

Rampas e corrimdos conforme NBR 9050;
Elevadores adaptados;

Sanitarios acessiveis;

Sinalizacdo tatil;

Adequacdes gerais de acessibilidade.

4.4. O prazo de vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses consecutivos, contados a partir da publicagdo do contrato no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) nos termos do art. 106 da Lei federal n? 14.133/2021, sendo os primeiros 06 (seis) meses
como periodo de adequagdes e obras, quando nao serd devido nenhum valor, enquanto perdurarem as obras e, apds, os demais 54
(cinquenta e quatro) meses, como periodo de locagdo efetiva, com cobranga integral dos valores.

Avaliagdo dos beneficios de eventuais prorrogacoes

4.5. Considerando que o objeto contratado é de natureza continuada, a vigéncia do contrato é prorrogdvel nos termos da Lei federal n2
14.133, de 2021, por até igual periodo, mediante demonstra¢do de vantajosidade econdémica e interesse publico. A presente
contratagdo é considerada de natureza continuada porque se trata de locagdo de um imovel para um érgdo publico permanente e com
atuagdo continua, sendo necessario um prazo adequado para atender as necessidades permanentes de funcionamento da STI. A locagado
continuada oferece maior previsibilidade dos custos, permite planejamento orgamentario mais eficiente e garante a sustentabilidade
das atividades. Evita também a necessidade de constantes mudangas de enderego e a perda de tempo e recursos com mudanga de
equipamentos, contribuindo para a otimizagcdo das atividades administrativas e a melhor entrega dos servigcos publicos a populagdo.

Tépico 5 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO
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5.1. A presente contratagdo de Prestagdo de Servigos - Locagdo do imdvel localizado na Praga Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n2
990, Setor Oeste, Edificio Comercial Eutalia, neste municipio de Goiania/GO, visando atender a necessidade de alocar a Superintendéncia
de Tecnologia da Informagdo (STI) desta Secretaria de Estado da Economia, com o objetivo de otimizar sua estrutura, ampliar a
capacidade de atendimento e suporte as diversas demandas internas e externas, além de fortalecer a atuacdao da drea tecnolégica na
gestdo publica. esta fundamentada nos termos do [ETP - Estudo Técnico Preliminar].

5.2. Em sintese, a contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade de locagdo de imdvel para a instalagdo da Superintendéncia de
Tecnologia da Informacdo (STI) esta fundamentada no Estudo Técnico Preliminar Simplificado (ETP). A Secretaria de Estado da Economia,
por meio daquela Superintendéncia, identificou, com base em andlise técnica e demanda institucional crescente, a necessidade de
realocagdo da sede da STI para um novo imdvel com infraestrutura fisica, tecnoldgica e ambiental compativel com os padr&es exigidos
para execucdo das atividades de alta complexidade da area de Tecnologia da Informacdo. A atual sede da STI encontrava-se em situagdo
de insuficiéncia quanto ao espaco fisico e a infraestrutura, o que comprometia a execugdo das acoes estratégicas da STI, em especial no
tocante a seguranga da informacdo, continuidade de servigos digitais, infraestrutura logica, e operacdo de datacenter. Tal contexto

comprometia a execugdo das competéncias legais atribuidas a unidade, além de colocar em risco o cumprimento das metas do Programa
de Transformacdo Digital do Estado, o atendimento as diretrizes da Estratégia de Governo Digital e a implementagdo da politica de
governanca de TIC prevista no Decreto Estadual n? 10.216/2023. Assim sendo, a STI foi recentemente obrigada a desocupar o imdvel
que ocupava (parte do Bloco G do Complexo Fazendario Meia Ponte) devido ao processo de reforma iniciado pela Subsecretaria de
Tecnologia da Informacgdo e Comunicagdo do Estado (SUTIC), atual administradora do prédio, em virtude do crescimento de seu efetivo
de colaboradores e essa desocupa¢do compulséria forcou a distribuicdo da equipe de aproximadamente 260 (duzentos e sessenta)
colaboradores em regime de home office, o que impactou negativamente na execucdo das atividades da unidade. Portanto, a auséncia
de um espaco fisico adequado tem dificultado sobremaneira o funcionamento pleno das operagdes, prejudicando:

O desempenho institucional

A supervisdo direta das equipes

A seguranca das informagGes sensiveis

O cumprimento de prazos e entregas

A manutencdo de sistemas legados da Secretaria

5.3. O Complexo Fazenddario, onde historicamente esteve sediada a STI, estd inserido em um plano de reestruturagdo fisica, o qual
envolve reformas amplas e a demoli¢do de edificagdes obsoletas. Trata-se de um conjunto de edificagGes da década de 1970 que, até a
presente data, ndo passou por reformas estruturais significativas. Por conta disso, as estruturas estdo em péssimo estado de
conservagao, com sinais evidentes de comprometimento da seguranga, da salubridade e da funcionalidade dos espagos, o que reforga a
necessidade de relocagdo das unidades instaladas no local.

5.4. A presente solicitagdo tem por finalidade viabilizar a alocagdo de imével para a instalagao da Superintendéncia de Tecnologia da
Informagao (STI) no imdvel em referéncia, com o intuito de:

Otimizar sua estrutura organizacional

Ampliar a capacidade de atendimento e suporte as demandas internas e externas
Fortalecer a atuagdo estratégica da drea de tecnologia da informacdo na gestdo publica
Contribuir para a modernizagao dos processos institucionais

Melhorar a infraestrutura fisica e tecnoldgica disponivel

Favorecer o desenvolvimento de iniciativas voltadas a inovagdo

Garantir o uso intensivo de tecnologias da informacao

Tépico 5 - FUNDAMENTAGAO DA INEXIGIBILIDADE

5.5. O servigo a ser contratado se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, visto se tratar de loca¢do de imdvel cujas
caracteristicas de instalagGes e de localizagdo fazem necessaria sua escolha.

5.5.1. Atendimento aos requisitos do §52 do art. 74:

| - Avaliagdo prévia do imdvel: Foi realizada avaliagdo prévia do imdvel pela Superintendéncia Central de Patriménio Imobilidrio da
SEAD, por meio de sua Geréncia de Avaliagdo de Imodveis/GEAVA, através do Laudo de Avaliagdo para Locacdo n2 091/2025,
avaliando seu estado de conservagao atual, localizagdo e demais requisitos;

Paragrafo Unico. Serd necesséria a realizagdo de uma nova vistoria no imovel apds a conclusdo das obras de adequacdo. Essa
vistoria servird para a confirmag¢do do valor estimado no laudo inicial. O pagamento dos valores de aluguel e do ressarcimento
pelas adaptagdes somente serd iniciado apds a entrega do imdvel reformado e a validagao técnica final, conforme determina o §3¢
do art. 40-A da Lei estadual n2 17.928/2012 e 0 §52 do art. 74 da Lei federal n® 14.133/2021.

Il - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos: Foi emitido o Despacho n.2 946/2024/SEAD/GGIM no Processo SEI n@
202400004099598 que comprova a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da locagdo;

11l - Justificativas que demonstrem a singularidade: O imdvel apresenta caracteristicas singulares que o tornam indispensavel para
ainstalagdo da STI:

Localizagdo estratégica: Situado na regido central de Goiania, em frente a Pragca Tamandaré, com facil acesso por transporte publico e
privado, facilitando a integragdo institucional com outros érgaos centrais e parceiros do governo estadual.

Infraestrutura adequada: Area total de 3.217,51 m? permite a alocacdo da equipe completa da STI, com potencial de expansdo e
personalizagdo, além de infraestrutura compativel com as demandas tecnoldgicas.

Caracteristicas especificas: O imdvel apresenta caracteristicas especificas adequadas as necessidades da STI, incluindo salas de diversos
tamanhos, sera completamente reformado, e apresentara todos os sistemas necessarios (seguranga, acessibilidade, climatizagéo,
instalagdes elétricas, ldgicas e hidraulicas).

Tépico 6 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. Seguem os requisitos da contratagao:



Requisitos minimos de qualidade:

6.1.1. A presente contratagdo devera atender aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, garantindo a
entrega de imdvel completamente adequado as necessidades especificas da STI, com todos os sistemas funcionando adequadamente e
documentacgdo legal completa.

Requisitos normativos e legais:

6.1.2. A presente contratagdo devera atender ao que determina a legislagdo pertinente, incluindo normas municipais, estaduais e
federais aplicaveis a construgao civil, seguranga, acessibilidade e funcionamento de edificios comerciais.

Requisitos de seguranca:

6.1.3. O objeto contratado deve garantir a seguranca de todos os servidores e usuarios da STI, conforme comprovado através do
Laudo de Avaliagdo para Locagdo n? 091/2025 elaborado por engenheiro da SEAD, que vistoriou o local e a condigdo estrutural,
encontrando-se nos autos do processo.

Premissas e restrigoes:

6.1.4. E premissa que a presente locacdo de imével esteja fundamentada em valor compativel com a média de valores pagos por
imdveis similares na localidade, conforme evidencia o Laudo de Avaliagdo para Locagdo n2 091/2025.

Requisitos de sustentabilidade:

6.1.5. Deverdo ser observados critérios de sustentabilidade sempre que possivel, incluindo eficiéncia energética, uso racional de
recursos hidricos e gestdo adequada de residuos. Entre as praticas a serem consideradas, incluem-se:

o uso racional de recursos hidricos e energéticos, mediante a especificagdo de materiais e equipamentos eficientes;

a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos sdélidos gerados nas etapas de adaptagdo do imdvel, demoligcdo, reforma e
instalagdo;

a adogdo de tecnologias que promovam eficiéncia energética, como lumindrias LED, e/ou climatizadores com selo Procel A, e/ou
sensores de presenca;

a priorizagdo de materiais com menor impacto ambiental, reciclaveis ou de origem certificada.

Vistoria do imével
6.2. Serdo realizadas vistorias no imével pelos profissionais da Geréncia de Engenharia e Arquitetura/GENARQ desta Pasta:

6.2.1. Primeira vistoria: A ser realizada logo apds a adequac¢do do imodvel por parte da LOCADORA, para utilizagdo pela
CONTRATANTE. Os laudos serdo adicionados ao Processo de Gestdo do Contrato, avaliando a estrita conformidade do imdvel em
relagdo aos orgcamentos e projetos referenciais encaminhados pela Administragdo, permitindo o efetivo usufruto do imdvel;

6.2.2. Segunda vistoria: Para devolugdo do imével ao final do contrato, a fim de resguardar os direitos e obrigagdes das partes
contratantes;

6.2.3. A LOCADORA autoriza a CONTRATANTE a proceder as adaptagdes e reformas nao estruturais que julgar oportunas no
imovel.

Prazo de entrega

6.3. A entrega do imovel dar-se-a apds conclusdo das adequacGes a serem realizadas pela LOCADORA, que, ap0ds realizagdo de vistoria
pelos profissionais da GENARQ, fard a entrega das chaves a CONTRATANTE, momento em que se dard o inicio do periodo locaticio e a
obrigac¢do de iniciar os pagamentos.

Procedimentos pds-entrega das chaves
6.4. Recebidas as chaves, a administragdo procedera as seguintes atividades:

Vistoria de entrega: A Geréncia de Engenharia e Arquitetura/GENARQ realizara a vistoria de entrega do imével em até 10 (dez) dias
corridos.

Transferéncia de utilities: Realizada a vistoria e, estando o imdvel adequado em conformidade com os projetos arquitetdnicos, a

transferéncia de titularidade das Unidades Consumidoras no contrato de fornecimento de energia elétrica e de agua tratada e
afastamento de esgoto, pela Geréncia de Apoio Administrativo e Logistico/GEALS, deve ser realizada e concluida no prazo de 3 (trés) dias
Uteis para energia elétrica e 30 (trinta) dias Uteis para dgua e esgoto.

Logistica de mudanca: Sera realizada pela Geréncia de Apoio Administrativo e Logistico/GEALS, no prazo de até 15 (quinze) dias apds o
recebimento das chaves pelo LOCADOR.

Transferéncia do link de dados: Pela Geréncia de Servigos/GESER, no prazo de 60 (sessenta) dias antes da entrega das chaves para a
devida homologacdo dos pontos de redes e testes necessarios.

Servigos de apoio: Os servigos de vigilancia e seguranga armada ja estdao sendo adequados para suprir a demanda do imével por postos
de trabalho relativo a guarda e seguranga. Em relagdo aos postos de funcionarios terceirizados de limpeza, a nova contratagdo ja

abarcou essa nova demanda advinda dessa locagdo com 3 (trés) auxiliares de servigos gerais e 1 (uma) recepcionista ou mais

profissionais que sejam necessarios.

CondigOes para pagamento

6.5. Para fins de PAGAMENTO, a Administragdo so se obriga a realiza-los a partir da efetiva ocupagdo do imével pela CONTRATANTE,
finalizadas todas as adaptacGes necessdrias e emitido o laudo de vistoria pela GENARQ, que atestard a conformidade com todos os
orgamentos e projetos referenciais previamente encaminhados ao proprietario, para o inicio das atividades institucionais.

Tépico 7 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO



O objeto contratado devera ser entregue ou prestado mediante o cumprimento das seguintes condigdes:
Das Obrigagoes
7.1. ObrigacBes da CONTRATANTE (LOCATARIA):

7.1.1. Realizar a vistoria inicial no imovel para atestar a conformidade com todos os orgamentos e projetos referenciais de reforma
encaminhados ao proprietario;

7.1.2. Ressarcir a LOCADORA dos valores despendidos para adaptagdo do imdével, em atendimento as necessidades da STI, desde
que estritamente em conformidade com os orcamentos e projetos referenciais, no valor total de RS 5.018.663,49 (cinco milhdes,

dezoito mil, seiscentos e sessenta e trés reais e quarenta e nove centavos), a partir do sétimo més de vigéncia contratual,
conforme previsto no cronograma financeiro da contratagdo e nos termos do modelo de execugdo do objeto;

7.1.3. Exercer a fiscalizagdo da execucdo do objeto contratual através do Gestor da Contratagao;

7.1.4. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua, energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica, coleta do esgoto
sanitdrio e IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), conforme disposi¢do contratual expressa e consciente da Administracdo
Publica contratante, nos termos do art. 22, inciso VIII da Lei n? 8.245/1991, ciente da controvérsia jurisprudencial quanto a
aplicagdo da imunidade tributaria reciproca em imoveis de propriedade privada utilizados por entes publicos;

7.1.5. Conservar o imovel locado e realizar, a sua expensa, as obras de reparagdo dos danos a que der causa, desde que nao
provenientes de seu uso normal;

7.1.6. Fazer a vistoria final e restituir o imével a LOCADORA ao final do contrato;

7.1.7. Indenizar a LOCADORA ap0ds a restituicdo do imdvel, com base na comparagdo entre o laudo de vistoria inicial e final,
ressalvando-se as deteriora¢des decorrentes de uso normal;

7.1.8. Efetuar o pagamento do IPTU proporcional aos meses de ocupagdo, a partir do recebimento definitivo do imdvel, nos
termos da disposicdo contratual expressa, assumida com fundamento no art. 22, VIl da Lei n2 8.245/1991;

7.1.9. Quando da utilizagdo do imével, a CONTRATANTE podera exercer o direito de retengdo até ser devidamente indenizada pela
execucdo de benfeitorias necessarias, quando a LOCADORA, previamente notificada, houver se recusado a realiza-las e das
benfeitorias Uteis autorizadas pela LOCADORA que se incorporarem ao imével.

7.2. ObrigagGes da Proprietaria (LOCADORA):
7.2.1. Seguro: Manter o imével segurado contra incéndio;

7.2.2. Tributos anteriores a locagdo: Pagar tributos e taxas incidentes sobre o imdvel anteriores ao inicio da locagdo, bem como
contribui¢cbes de melhoria;

7.2.3. Manutengdo de equipamentos: Responsabilizar-se pela manutengdo preventiva e corretiva dos geradores, bombas d'adgua
do sistema de abastecimento, motores elétricos de abertura do portdao, bem como dos elevadores instalados no prédio;

7.2.4. Reparos estruturais: Incumbir-se das despesas das obrigacGes de reparos estruturais, sobretudo no tocante a obras ou
servigos exigidos pela seguranga da construgdo, os reparos de itens estruturais, rede elétrica, hidrdulica, esgoto, telhado, paredes,
os sistemas de combate a incéndio, a corregdo de falhas na edificagdo e dos desgastes anteriores a locagdo;

7.2.5. Declaragdo de regularidade: Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento juridico
capaz de colocar em risco a locagdo;

7.2.6. Uso pacifico: Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

7.2.7. Vicios e defeitos: Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

7.2.8. Recibos: Fornecer a CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
7.2.9. Contribuicdes de melhoria: Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imoével;

7.2.10. CondigGes de habilitagdo: Manter, durante toda a execugdo do contrato, todas as condi¢Ges de habilitagdo juridica e
regularidade fiscal e trabalhista;

7.2.11. Alteragbes: Informar a CONTRATANTE quaisquer alteragdes na titularidade do imovel;

7.2.12. Débitos anteriores: Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

7.2.13. Taxas de administracdo: Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
7.2.14. Benfeitorias: Pagar eventual indenizagdo pela execugdo de benfeitorias necessarias e Uteis autorizadas.

7.2.15. Observar, durante a execugao das obras de adequagdo do imdvel, as praticas sustentaveis previstas na Lei estadual n?
21.826/2023, com especial atengdo a gestdo adequada de residuos sélidos, ao uso racional de recursos naturais e a adogdo de
materiais e solugdes ambientalmente responsaveis, conforme previsto neste Termo de Referéncia, e/ou no Memorial Descritivo,
e/ou nas orientagdes técnicas expedidas pela Geréncia de Engenharia e Arquitetura/GENARQ.

Tépico 8 - MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

Responsabilidade do Locador



8.1. N3o obstante o Locador ser o Unico responsavel pela entrega do objeto ou prestacdo de servico, a Administragdo se reserva no
direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre o fornecimento ou prestacao de servigo, nos termos da legislagdo aplicavel.

8.2. O Locador serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e
ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pela Administragdo.

Comunicagao

8.3. As comunicagBes entre o 6rgdo ou entidade e o Locador serdo realizadas por escrito, admitindo-se o uso de notificagdo ou
mensagem eletronica registrada no sistema SISLOG destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo
substituto, formalmente designado.

Reunido inicial do contrato

8.4. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgédo ou entidade podera convocar o Locador para reunido inicial para
apresentacdo do Plano de Gestdo do Contrato, que conterd informacBes acerca das obrigagGes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execu¢do do Locador, quando houver, do método de
aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Registro de Ocorréncias

8.5. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

Gestao e fiscalizagao do contrato

8.6. O contrato sera acompanhado pelo Gestor e Fiscal do Contrato, ou seus respectivos substitutos, formalmente designados nos
termos do Decreto estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023, responsaveis pela fiscalizagdo, acompanhamento e verificacdo da
perfeita execu¢do contratual, em todas as fases até a finaliza¢do do contrato.

8.7. O Gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato e serd responsavel pela
comunicagdo com representantes do Locador, nos termos do art. 22 do Decreto estadual n® 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

8.8. O Gestor do contrato coordenara as atividades relacionadas a fiscalizagao técnica, administrativa e setorial, aos atos preparatdrios a
instrugdo processual e encaminhard a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos relativos
a alteragdo, prorrogacdo ou rescisdo contratual ou para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicagdo de sangdes.

Fiscalizagao Técnica

8.9. O Fiscal Técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao, segundo suas atribui¢des descritas no art. 23 do Decreto
estadual n° 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

8.10. O Fiscal Técnico acompanhara o contrato com o objetivo de avaliar a execugdo do objeto nas condi¢Ges contratuais e, se for o caso,
aferir se a quantidade, a qualidade, o tempo e 0 modo da prestagdo ou da execugdo do objeto estdo compativeis com os indicadores
estabelecidos no edital para o pagamento, com possibilidade de solicitar o auxilio ao Fiscal Administrativo ou Setorial, e ainda informar
ao gestor do contato, em tempo habil, a ocorréncia relevante que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia ou a existéncia de riscos quanto a conclusdo da execugdo do objeto contratado que estdo sob sua responsabilidade.

Fiscalizagdo Administrativa

8.11. O Fiscal Administrativo do contrato acompanhara os aspectos administrativos contratuais quanto as obrigacdes previdenciarias,
fiscais e trabalhistas e ao controle do contrato no que se refere a revisdes, reajustes, repactuagdes e providéncias nas hipdteses de
inadimplemento, segundo suas atribui¢Ges descritas no art. 24 do Decreto estadual n® 10.216, de 14 de fevereiro de 2023.

Verificagdo da manutengao das condi¢ées de habilitagdo do Locador

8.12. O Locador devera manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas
as condigcdes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta.

8.13. Constatando-se a situagdo de irregularidade do Locador, o Gestor deverd notificar o Fornecedor para que, no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
por motivo justo e a critério da Administragao.

8.14. Ndo havendo regularizagdao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administragdo devera adotar as medidas necessdrias a
rescisdo contratual por meio de processo administrativo, assegurado ao Locador o contraditério e a ampla defesa.

8.15. Havendo a efetiva execucdo do objeto durante o prazo concedido para a regularizagdo, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato.

Tépico 9 - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
Atesto da execugdo do objeto

9.1. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10 (dez) dias para fins de atesto da execugdo do
objeto, na forma deste Tépico, nos termos do art. 42 do Decreto estadual n® 9.561, de 21 de novembro de 2019.



9.2. Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagao da
despesa, o prazo para atesto ou liquidagao ficara sobrestado até que o Fornecedor providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, sem 6nus a Administragdo.

9.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao Fornecedor enquanto perdurar pendéncia na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente.

9.4. O prazo de atesto da execugdo do objeto serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacdo, no caso de
contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei federal n2 14.133,
de 01 de abril de 2021.

Liquidacdo da Despesa

9.5. O registro da liquidagdo da despesa no Sistema de Programacdo e Execu¢do Orgamentdria e Financeira — SIOFINET deverd ser
realizado pelo setor financeiro em até 15 (quinze) dias apds o atesto da execugdo do objeto.

9.6. Para fins de liquidagdo, o setor financeiro deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente apresentado
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

o prazo de validade e a data da emissao;

os dados do contrato e do érgdo ou entidade da Administragado;
o periodo respectivo de execugdo do contrato;

o valor a pagar; e

eventual destaque do valor de reteng0es tributarias cabiveis.

Prazo de Pagamento

9.7. O pagamento serd realizado de forma Mensalmente, no valor proporcional aos quantitativos demandados e efetivamente
executados no periodo.

9.8. O pagamento do objeto devera ser realizado até 30 (trinta) dias apds o atesto da nota fiscal e emissdo do Termo de Recebimento
Definitivo pelo Gestor do Contrato, nos termos deste Tdpico, respeitada a ordem cronoldgica conforme Decreto estadual n® 9.561, de 21
de novembro de 2019.

9.9. A Administragcdo somente efetuara o pagamento a proponente vencedora referente as Notas Fiscais ou documento de cobranga
equivalente, estando vedada a negociagdo de tais titulos com terceiros.

9.10. O pagamento serd realizado por meio de mediante depdsito em conta indicada pela LOCADORA, em até 30 (trinta) dias apds o
atesto, respeitada a ordem cronoldgica conforme Decreto estadual n® 9.561/2019.

9.11. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
Do reajuste do contrato

9.12. Os pregos serdo fixos e irreajustdveis pelo periodo de 12 (doze) meses contados da data do or¢camento estimado. Apds este
periodo sera utilizado o IPC-A (IBGE) como indice de reajustamento. O ressarcimento do investimento sera corrigido anualmente pelo
INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo) sobre o saldo remanescente.

9.13. A estrutura de pagamento sera a seguinte:

Periodo de obras (6 meses): RS 0,00 (zero reais) por més;
Periodo de locagdo (54 meses): RS 251.210,56 (duzentos e cinquenta e um mil, duzentos e dez reais e cinquenta e seis centavos) por
més, sendo:

Valor da locagdo: RS 158.272,34 (cento e cinquenta mil, duzentos e setenta e dois reais e trinta e quatro centavos);
Ressarcimento: R$ 92.938,22 noventa e dois mil, novecentos e trinta e oito reais e vinte e dois centavos).

Retengdes tributdrias

9.14. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel. A CONTRATANTE fica obrigada a
proceder a retenc¢do do Imposto de Renda com base na Instru¢cdo Normativa RFB n? 1.234/2012.

9.15. A LOCADORA optante pelo Simples Nacional ndo sofrera retengao tributaria quanto aos impostos abrangidos por aquele regime,
mediante apresenta¢do de comprovagao oficial.

9.15.1. Conforme estabelecido nas obrigagGes contratuais, os tributos incidentes sobre o imdvel (IPTU, taxas municipais e
contribuicGes) serdo de responsabilidade da CONTRATANTE durante a vigéncia do contrato, enquanto a LOCADORA serd
responsavel pelos tributos sobre os servigos de adequagdo e obrigagdes fiscais anteriores a entrega das chaves.

Atualizagdo monetaria em caso de atraso no pagamento

9.16. Ocorrendo atraso no pagamento em que o Fornecedor nado tenha de alguma forma concorrido para a mora, os valores devidos ao
Fornecedor serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacdo do indice de corre¢do monetdria. Os encargos moratérios pelo atraso no pagamento serao calculados pela seguinte férmula:

EM=Nx Vpx(l/365)
Onde:

EM = Encargos moratdrios a serem pagos pelo atraso de pagamento;



N = Numeros de dias em atraso, contados da data limite fixada para pagamento e a data do efetivo pagamento;
Vp = Valor da parcela em atraso;

= IPCA anual acumulado (Indice de Pregos ao Consumidor Ampliado do IBGE)/100.
Tépico 10 - DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
InfracGes administrativas
10.1. A LOCADORA sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragdes:

Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

Dar causa a inexecugdo parcial que cause grave dano a Administragdo;
Dar causa a inexecugdo total do contrato;

Deixar de entregar a documentagao exigida;

Ndo manter a proposta;

Ndo celebrar o contrato quando convocado;

Ensejar retardamento da execugdo sem motivo justificado;
Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa;

Fraudar a contratagao ou praticar ato fraudulento;
Comportar-se de modo inidéneo;

Praticar atos ilicitos para frustrar objetivos da contratagdo;
Praticar ato lesivo previsto na Lei n2 12.846/2013.

Sangoes aplicaveis
10.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas as seguintes sangoes:

Adverténcia;

Multa;

Impedimento de licitar e contratar;

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Critérios para aplicagdo das sang¢oes
10.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

A natureza e gravidade da infragado;
As peculiaridades do caso concreto;
As circunstancias agravantes ou atenuantes;
Os danos causados a Administragdo Publica;
A implantagdo de programa de integridade.

Especificagcdo das sangoes
10.4. Serdo aplicadas as seguintes san¢des conforme o descumprimento contratual:

Adverténcia: Aplicada exclusivamente para inexecugdo parcial quando ndo se justificar penalidade mais grave;
Multa: N3o inferior a 0,5% nem superior a 30% do valor do contrato, aplicada conforme a gravidade da infracéo;
Impedimento de licitar: Até 3 anos no ambito da Administracdo Publica estadual;

Declaragdo de inidoneidade: 3 a 6 anos em todos os entes federativos, precedida de analise juridica.

Procedimento de aplicagdo

10.5. Na aplicagdo da sangdo de multa serd facultada defesa no prazo de 15 (quinze) dias Uteis. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis da aplicagdo das sangdes, dirigido a autoridade que proferiu a decisdo.

Inscrigdo no CADIN

10.6. Serdo inscritas no CADIN Estadual as pessoas juridicas que tenham sido impedidas de celebrar ajustes com a Administragdo
Estadual em decorréncia da aplicagdo de sang@es.

Reabilitagdo
10.7. As sang¢des de impedimento e inidoneidade sdo passiveis de reabilitagdo, na forma do art. 163 da Lei federal n2 14.133/2021.

Tépico 11 - PENALIDADES POR NiVEL DE SERVIGO (SLA)

11.1. Em caso de atraso na entrega das adequagdes estruturais do imdvel, com prazo final estabelecido em até 180 (cento e oitenta) dias
a contar da vigéncia contratual, serd aplicada penalidade de natureza compensatdria, no valor de 0,5% (meio por cento) do valor mensal
da locagdo por dia util de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor global do contrato.

11.2. A presente penalidade é caracterizada como clausula contratual compensatdria, decorrente de descumprimento de prazos



definidos no modelo de execugdo do objeto, ndo se confundindo com sang6es administrativas previstas no Tépico 10, e serd aplicada
independentemente da ocorréncia de dolo ou culpa da contratada, ressalvadas causas justificadas, devidamente formalizadas e aceitas
pela Administragao.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE TERMO DE REFERENCIA:

Responsavel Fungao Telefone Email

DRAYAN BOUHID DE CAMARGO FARIAS Integrante Requisitante 62 82661050 |drayan.farias@goias.gov.br
TIAGO FERREIRA TEIXEIRA Integrante Administrativo 62 98323908 |tiago.fteixeira@goias.gov.br
JOSE SOARES NETO JUNIOR Integrante Administrativo 62 32692068 |jose.soares@goias.gov.br
LILIAM SUELLEN DE FREITAS SILVA Integrante Técnico 62 32692562 liliamsfsilva@hotmail.com

AGUIMAR BATISTA DA SILVA SOBRINHO Integrante Administrativo 62 32018767 aguimar.sobrinho@goias.gov.br
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