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Matricula: Nao consta
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Endereco: Praga Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n°® 990, CEP 74.115-101, Setor

Oeste, Goiania — GO

Area Terreno (m?): 556,50
Area Edificada (m?):3.217,51

Valor minimo: R$ 135.081,23
Valor médio: R$ 146.692,18

Valor maximo: R$ 158.272,34

(cento e trinta e cinco mil e oitenta ¢ um reais e vinte e trés centavos)
(cento e quarenta e seis mil, seiscentos e noventa e dois reais e dezoito
centavos)

(cento e cinquenta e oito mil, duzentos e setenta e dois reais e trinta e
quatro centavos)
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO DO ESTADO DE GOIAS

Secretaria de E

Superintendéncia Central de Patriménio Imobiliario

ZGOIAS

O ESTADO QUE DA CERTO

SEAD

LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO N°091/2025

Solicitante:

Superintendéncia Central de Patriménio Imobiliario

Interessado:

Secretaria de Estado da Economia

Processo SEI:

202500004015018

Praca Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n° 990, CEP 74.115-101,

Enderego: Setor Oeste, Goiania — GO

Objetivo: Estimar o valor de mercado para locagdo mensal
Finalidade: Locaciao mensal

Proprietario: Isnard Borges Machado

Normas e materiais
utilizados:

* NBR — 14653-1:2019 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos
Gerais — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

* NBR — 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos
— ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

* NBR — 12721:2006 — Avaliagdo de Custos Unitarios de Construcao para
Incorporagdo Imobiliaria e outras Disposi¢des para Condominios Edilicios
— ABNT — Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas.

» Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP - 2011.

Método utilizado:

M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Cientifico

[por Inferéncia Estatistica

Responsavel técnico:

[Eng. Civil Tan Dall'Ara Greco, CREA 1018394001D-GO

Data da vistoria:

02/09/2024, realizada pelo servidor Eng. Civil lan Dall'Ara Greco

Data de elaboracao:

[11/04/2025

RESULTADO DA AVALIACAO

Enquadramento:

Grau de Fundamentacao II, Grau de Precisao III

'Valor minimo:

(cento e trinta e cinco mil e oitenta e um reais e vinte e trés
centavos)

R$ 135.081,23

Valor médio:

(cento e quarenta e seis mil, seiscentos e noventa e dois reais e
dezoito centavos)

RS 146.692,18

Valor maximo:

(cento e cinquenta e oito mil, duzentos e setenta e dois reais e trinta]
€ quatro centavos)

R$ 158.272,34

Ressalva(s):

O valor que melhor exprime o valor de mercado para locaciao do imovel ¢
o Valor médio, sendo este R$ 146.692,18 (cento e quarenta e seis mil,
seiscentos ¢ noventa e dois reais ¢ dezoito centavos);

Os limites inferior e superior estdo dentro do percentual aceitavel pela)
norma de 15% (quinze por cento) (ABNT NBR 14653-2 — pg. 17);




Ressalva(s):

Ressalta-se também que, embora se tenha atingido a pontua¢do necessaria
para Grau de Fundamentacao III, o enquadramento global do laudo em|
questao foi II pelo ndo atendimento a todos os requisitos do item 9.2.1.1
(ABNT NBR 14653-2 — pg. 23);

O resultado encontrado de avaliagdo reflete seu preco mercadoldgico na
data ponderada.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Tipo de imovel: Urbano

Uso: Comercial

Situacao: Disponivel para locacao

Matricula: Nao consta

Endereco: Praga Almirante Tamandaré, Qd. D7, Lt. 44E, n°® 990

Setor: Oeste

Municipio: Goiania [ UF: | GO
CEP: 74.115-101

Posicao geografica:

-16.686118°, -49.264133°

Descricao sintética do
imovel:

Imovel comercial com 4area total edificada de 3.217,51 m?, localizado em
regido comercial com infraestrutura urbana completa, nivel socioeconomico
e fator comercial alto. Terreno com topografia plana, formato regular e
situado em esquina.

A edificacdo foi considerada com padrao de construgdo alto, idade aparente
de 0 (zero) anos e estado de conservagdo novo, pois passara por uma

reforma geral e substancial (Retrofit).

CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAQ

Indice Fiscal: RS 1.361,10
Formato: Irregular
Area Total (m?): 556,50
Situacio: Esquina X |[Meio de Quadra Frentes Multiplas
Plano Acidentado Inclinado
T fia:
opogratia , Abaixo do Acima do
Mesmo nivel
logradouro logradouro
Pavimentagao Rede de agua Passeio
Infraestrutura urbana:||Rede pluvial Rede de esgoto Guias/sarjeta
Rede elétrica Ih,lm.l 1agao Telefone
[publica




Escola X Tranposte X [|Area de lazer X
coletivo
Serv1g:(3s ,pl.lbllCOS ¢ Posto de Saude X |[Comércio X |[Coleta de lixo X
comunitarios:
Seguranca X ||Rede bancaria X
Re.s lder.lc.lal Comercial X |[Institucional
U dominant unifamiliar
sos predom :
precormmnantes Residencial . )
. Industrial Misto
multfamiliar

CARACTERISTICAS DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Tipologia: Prédio comercial
Uso: Comercial

Area construida (m?): [3.217,51

Area equivalente (m?): [[3.079,83

Aspectos construtivos
(Condicao atual):

Divisdo interna: 01 (um) subsolo/estacionamento com area de 482,15 m?
totalizando 16 vagas de garagem; 01 (um) pavimento térreo com area de
482,15 m?, 01 (uma) sobreloja com area de 256,03 m? 4 (quatro)
pavimentos tipo totalizando 1928,60 m?; 01 (uma) casa de maquinas com
34,29 m? e 01 (uma) caixa d'agua com 34,29 m? Todos os pavimentos
possuem acesso por escadas e 01 (um) elevador.

* Padrao construtivo: normal (edificio comercial andares livres);
* Estado de Conservagado: Entre reparos simples e importantes;

* Idade Aparente: 30 anos;

* Estrutura: Concreto armado;

* Piso: Ceramica;

* Paredes: Alvenaria revestidas com reboco e pintua PVA;

* Teto: Laje;

* Janelas: Aluminio e vidro;

* Portas: Madeira (internas) e vidro (externas);

Manifestacoes
Patologicas:

* Sinais de umidade nos pisos, paredes e lajes;

» Armaduras expostas em lajes e vigas com sinais de corrosao;
» Sinais de efluorecéncia em vigas e lajes;

* Nichos de concretagem em algumas vigas;

» Trincas e fissuras superficiais;

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

» Todas as pesquisas realizadas, sdo dados de oferta, ou seja, “pedida” de valores para uma possivel
realizacao de negocio. Sabe-se que o valor de negocio realizado sempre ¢ menor que o valor]
ofertado, devido a uma especulacao de preco. Visto que o valor a ser calculado nesse laudo destina-se
a um negocio a ser realizado, foi feito uma correcdo dos valores pesquisados antes dos mesmos
serem utilizados no modelo de avaliacdo. O valor a depreciar serd de 5% (cinco pontos percentuais);




» Com base no citado acima, a variavel dependente "Valor Unitario" ja se encontram com os valores
homogenizados;

* Esta avaliacao trata-se de uma estimativa por ser realizada em situacdo paradigma virtual, na
qual o imével em estado ruim de conservaciao foi considerado totalmente reformado (novo) e
com padriao de acabamento alto (piso em porcelanato no minimo 80x80, pintura acrilica ou
com tintas especiais, forro de gesso em todos os ambientes com ilumina¢io embutida, bancadas
em granito/marmore de alto valor econémico, metais e loucas de alta qualidade, etc.). Para a
validacido do valor estimado neste laudo, deve ser realizada uma nova vistoria quando o imével
estiver reformado;

* Nao foram consideradas na estimativa do valor de locacio o valor de mobilidrios e instalacoes
especiais como ar-condicionado, cabeamento estruturado, rede logica, etc.;

* As areas consideras foram retiradas das Plantas Baixas do Imdvel (SEI 202400004099598);

* Para area de projecdo do imovel avaliando, foram empregados coeficientes médios resultando no
calculo de uma area equivalente,em decorréncia da diferenga de acabamento das dependéncias,
conforme o disposto na ABNT NBR 12721:2021:

“5.7.1 Area virtual cujo custo de construg¢do é equivalente ao custo da respectiva drea

real, utilizada quando este custo é diferente do custo unitario basico da construgdo,
adotado como referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a darea real
correspondente.
* Os dados de mercado foram levantados nos ultimos 180 (cento ¢ oitenta) dias;

* Todos os imdveis estao situados no municipio de Goiania - GO.

”

VALIDADE DO LAUDO

Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim, a sua validade ¢
para a data de sua elaboracdo. Porém, permanecendo as condi¢gdes do momento da elaboragdo do
laudo, nas quais ndo se observam mudangas significativas na conjuntura do mercado, o valor da
avaliacdo pode permanecer conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde
a data de sua elaboragdo, maior sera a necessidade de uma nova avaliagao.

Conforme Lei Estadual N° LEI N° 18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013, e aqui transcrito seul
artigo 40-A - § 3°, o laudo teré validade por no maximo 2 anos, devendo, no entanto, ser observado o

citado acima. Segue o artigo mencionado abaixo:
“LEIN°18.248, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2013.
CAPITULO VII-A — Da alienacio de iméveis piiblicos.
Art. 40-A. A venda de bens imoveis do Estado, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, precedida de avalia¢do e autorizagdo legislativa, serd
feita mediante licitagdo, nas modalidades de concorréncia ou, preferencialmente, leildo
publico.
$ 3% O preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
estabelecido em avaliagado feita pela Administra¢do, cuja validade serd de no maximo 2
(dois) anps.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Aparentemente Aparentemente
Performace: P . Sem destaque X P .

aquecido recessivo
Nivel de orfertas no||Aparentemente Aparentemente

Sem destaque X i

segmento: alto baixo

Provavelmente Provavelmente
Liquidez: Sem destaque . X

alta baixa




METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DADOS

Para obter o atual valor de mercado do imovel em tela, utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, visando explicar as variagdes dos valores obtidos no mercado imobiliario através
de tratamento cientifico por Inferéncia Estatistica, utilizando-se também da Regressdo Linear
Multipla com o software - SISDea.

Com o processamento dos dados obtidos através de pesquisa mercadologica, foi possivel determinar
o modelo matemdtico mais adequado, permitindo uma avaliagdio com grande isen¢do de
subjetividade e que, quando submetido a diversos testes previstos nas normas pertinentes, transmite |
avaliagdo a confiabilidade do rigor estatistico, explicando os valores encontrados no mercado.

Como Variavel Dependente, representativa do valor do imovel avaliando, foi escolhida o Valor
Unitario em R$/m?;

Para representar as Variaveis Independentes, responsaveis pela formacdo de valor de avaliacdo do
imovel, foram utilizadas:

X1 = AREA: variavel quantitativa referente a area privativa dos iméveis, variando na pesquisa de
212,00 m? a 4.900,62 m?, com valor médio de 871,33 m? e amplitude de 4.688,62 m?;

X2 = INDICE FISCAL: varidvel proxy, utilizada para explicar as variagdes de precos de mercado
devido a localizagdo dos terrenos. Os valores utilizados para definicdo desta varidvel foram os
discriminados pela Planta de Valores Imobilidrios de Goiania/2016 (disponivel em:
https://portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/). Cada lote possui um valor de m? representativo que
¢ atribuido a todos os logradouros. Estes valores sdo utilizados como base para o célculo do IPTU
(imposto predial e territorial urbano), variando na pesquisa de R$ 748,59 a R§ 2.722,24, com valor
médio de R$ 1.568,62 ¢ amplitude de R$ 1.973,65;

X3 = PADRAO CONSTRUTIVO - CUB: variavel do tipo proxy que representa o padrdo
construtivo do imével, conforme Custo Unitario Basico - CUB/OUT 2024, variando na pesquisa de
1.940,69 a 2.813,00, com valor médio de 2.201,96 e amplitude de 872,31.

X4 = ESTADO DE CONSERVACAO: variavel do tipo proxy referente a conservagio do imével,
com valores de referéncia obtidos pelo método de avaliagdo de benfeitorias de Ross-Heidecke,
variando na pesquisa de 0,00 a 33,20.

Ao atribuir diversos valores para as variaveis explicativas no modelo, o Valor Unitario (explicado) se
mostrou coerente. Sendo assim, o modelo de regressao adotado neste trabalho atende a norma técnica
NBR 14.653-2:2011, apresentando consisténcia ¢ adequagdo ao caso em andlise. Com isso, foi
utilizado o modelo estatistico e projetado valores para o avaliando, dado os seguintes atributos
exibidos a seguir:

o Area: 3.217,51 m%

« Indice Fiscal: R$ 1.361,10;

* Padrio Construtivo - CUB: R$ 2.369,70 - PADRAO ALTO - CAL-8 - FEV/2025;
* Estado de Conservacao: 0,00 - Novo;

A partir dessa projecdo, obteve-se o seguinte Valor Unitario:

Tabela 1 - Valor Unitario - Intervalo de Confiaca: 80%

Limite Inferior R$/m? Valor médio R$/m? Limite Superior R$/m?
R$ 43,86 R$ 51,39
7,92% R$ 47,63 7,89%




Como pode ser observado na Tabela 1 acima, para este modelo sera considerado o intervalo de
valores admissiveis limitado ao intervalo de confianca de 80% (oitenta por cento) em torno da
estimativa de tendéncia central, visto que, de forma geral, o modelo apresentou uma
representatividade consideravel, amparado por variaveis e dados suficientes para sua concepgao.

Para a projecao do valor total foi calculada a area equivalente conforme a tabela a seguir:

Tabela 2 - Calculo da Area Equivalente

Descricao Eq?l?jiigcia Area total (m?) Area e?mu:;'alente

Pav. Subsolo 75% 482,15 361,61

Pav. Térreo 100% 482,15 482,15

Pav. Sobreloja 100% 256,03 256,03

1° ao 4° Pavimento 100% 1.928,60 1.928,60

Casa de maquina 75% 34,29 25,72

Caixa d'agua 75% 34,29 25,72
Total 3.217,51 3.079.,83

A partir do célculo da area equivalente obteve-se o seguinte Valor Total:

Tabela 3 - Valor Total de Locacdo Mensal

Limite Inferior RS Valor médio R$ Limite Superior RS
RS 135.081,23 RS 158.272,34
7.92% RS 146.692,18 7.89%
CONSIDERACOES

* A avaliagdo de um imodvel ¢ um instrumento que permite determinar o seu provavel valor de
mercado, estando estritamente limitada a essa funcdo. Portanto, a avaliagdo de imdveis realizada pela|
Geréncia de Avaliacdo de Imoveis - GEAVA ndo concede autorizagdo para a regularizagdo de um
imdvel, para transacdes de compra/venda ou qualquer outra negociagao;
* Nao faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentagao do imovel. Para efeito desta
avaliagdo, considerou-se o imdvel livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores e quaisquer 6nus ou|
problemas que impegam sua utilizagdo ou livre comercializacdo;
* O avaliador ndo tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse algum no bem objeto destal
avaliacdo, ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste laudo e
tampouco dela aufere qualquer vantagem,;
* O valor encontrado neste laudo representa uma situacdo Unica e particular, inserida no contexto do
presente momento da elaboracdo. Recomenda-se ndo utilizd-lo como subsidio para negocia¢des na|
ocorréncia de fatos extraordinarios que possam influenciar no valor de mercado;
* Esta avaliacao trata-se de uma estimativa por ser realizada em situacdo paradigma virtual, na
qual o imével em estado ruim de conservaciao foi considerado totalmente reformado (novo) e
com padrio de acabamento alto. Para a validacdo do valor estimado neste laudo, deve ser
realizada uma nova vistoria quando o imdvel estiver reformado;
* Nao foram consideradas na estimativa do valor de loca¢ao o valor de mobiliarios e instalacoes
especiais como ar-condicionado, cabeamento estruturado, rede logica, etc.;

* As areas consideras foram retiradas das Plantas Baixas do Imdvel (SEI 202400004099598);
* As informagdes prestadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiaveis e de boa f¢;
* O presente laudo de avaliagdo ndo € subdivisivel de seus anexos.




DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA AVALIACAO

* Planta Baixa do Imovel (SEI 202400004099598);

ANEXOS

» Anexo I — Vistoria do Imovel Avaliando;

» Anexo I — Relatorio Estatistico — Modelo de Regressao Linear;
* Anexo III — Documentagao do Imovel,;

* Anexo IV — ART.

RESPONSABILIDADE TECNICA

Documento assinado digitalmente
IAN DALL ARA GRECO
9 ub Verfiue em httpsvaicar i govbr
Eng.® Civil Ian Dall'Ara Greco
Analista de Gestdo Governamental
CREA 1018394001D-GO
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Localizacdo do Imdvel Avaliando
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GOVERNO

SEAD ﬂ/
Secretaria de Estado
da Administracdoc

O ESTADO QUE DA CERTO

Relatorio Fotografico do Imovel Avaliando

Tempo: 02-09-2024 10:45
Nota: AVALIANDO

Latitude: -16.6!
Longitude: -49.263693
|Elevacdo: 785.91#9 m
Precis&o:43.1m
Tempo: 02-09-2024 10:42
[Notar AVALIANDO -

.f|||||1||jg WlIA
v”“'”l“
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O ESTADO QUE DA CERTO

Tempo: 02-09-2024 10:17
Nota: AVALIANDO

Latitude: -16.685632
1263918

i

LA
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GOVERNO'DE
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Secretaria de Estado /
da Administracdo /—

O ESTADO QUE DA CERTO

Latitude: -16.685893
Longitude: -49.263864
Elevacdo: 775.31x6 m
Precisdo: 11.6 m
Tempo: 02-09-2024 10::
Nota: AVALIANDO

Precisdo: 15.2 m
Tempo: 02-09-20
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GOVEQNO'DE

SEAD ﬂ/
Secretaria de Estado /
da Administracdo /’

O ESTADO QUE DA CERTO

Powered by N.onCam

Latitude: -16.686239
Longitude: -49.263864
Elevacdo: 775.31#6 m

2m
Tempo: 02-09-2024 10:24
Nota: AVALIANDO

mpo;
Nota: AVALIANDO
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GOVEQNO

SEAD ﬂ/
Secretaria de Estado
da Administracdoc

O ESTADO QUE DA CERTO

Latitude: -16.68624
Longitude: -49.26394
9

Latitude: -16.686268

empo: 02-09-2024 10:26
{Nota: AVALIANDO
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GOVERNO’DE

SEAD V
Secretaria de Estado /
da Administracdo /—

O ESTADO QUE DA CERTO

Latitude: -16.686326

'Latitude: -16.686223
|Longitude: -49.26395
\Elevagdo: 775.21:5 m

Precisdo: 12.5m
B
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O ESTADO QUE DA CERTO

Precisdo: 8.3 m
Tempo: 02-09-2024 10:28
Nota: AVALIANDO
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ZGOIA

O ESTADO QUE DA CERTO

‘Latituduﬁss
Longits

i3

Latitude: -16.68633
Longitude: -49.263995
Elevacdo: 77

Latitude: -16.686275
Longitude: -49.26395
Elevacdo: 775.11#5 m
Precisdo: 7.2m

Tempo: 02-09-2024 10:29
Nota: AVALIANDO N

jLongitude:
‘Elevagao: 77!
Precis3o: 7.
Tempo: 02
Nota: AVALIAN
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Secretaria de Estado /
da Administracdo /’

O ESTADO QUE DA CERTO

Latitude: -16.686198 < -

Longitude: -49.263955

Elevacdo: 784.41+10 m

Precisdo: 13.0m

Tempo: 02-09-2024 10:29

Nota: AVALIANDO Powered by NoteCam

o
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O ESTADO QUE DA CERTO

s3

0:10.2m
po: 02-09-2024 10:31
AVALIANDO
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Secretaria de Estado /
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O ESTADO QUE DA CERTO

Tempo: 02-09-2024 10:3
Nota: AVALIANDO
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O ESTADO QUE DA CERTO

ititude: -16.68625
ngitude: -49.264055
levacdo: 778.91x22 m
ecisdo: 9.9 m n
mpo: 02-09-2024
ta: AVALIANDO
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O ESTADO QUE DA CERTO

ANEXO I

Relatorio Estatistico — Modelo de Regressao Linear

26



O ESTADO QUE DA CERTO

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: lan

Modelo: Locagdo Prédios/Lajes

Data do modelo: terca-feira, 18 de marco de 2025
Tipologia: Prédios

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 68
Dados utilizados no modelo: 52

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do informante Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante Sim
Data pesquisa Texto Texto Data de realizagdo da pesquisa. Sim
Area total Numérica Quantitativa  Area total do imdvel medida em m? Sim
I - Varidvel de macrolocalizagdo construida com base ..
Indice Fiscal Numeérica Proxy R . o Sim
nos indices fiscais da PGV do municipio

Estado de conservacédo - Estado de conservacao considerando os .

. Numérica Proxy - e Sim
- Hoss Heideck coeficientes de depreciacdo fisica
Padréo construtivo - Numérica Proxy Padréo de construcdo do imdvel tendo como base sim
CUB para a escala 0 CUB (Custo Unitario Basico)
Valor total Numérica Dependente  Valor total do imovel N&o
Valor unitéario Numérica Dependente  Valor total do imével dividido pela Area total (m?) Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo ~ Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 212,00 4.900,62 4.688,62 871,83
Indice Fiscal 748,59 2.722,24 1.973,65 1.568,62
Estado de conservagao - Hoss Heideck 0,00 33,20 33,20 11,66
Padréo construtivo - CUB 1.940,69 2.813,00 872,31 2.201,96
Valor unitario 13,82 81,23 67,41 41,86

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICAF:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacdo: 0,9070550 / 0,9070550
Coeficiente de determinacdo: 0,8227488
Fisher - Snedecor: 54,54
SignificAncia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c € + 1,966 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 3,85%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 15148,835 4 3787,209 54,540
Nao Explicada 3263,632 47 69,439
Total 18412,467 51

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario = +86,29690167 +2395,180302 / Area total +0,01747372857 * Indice Fiscal -0,5819564776 * Estado de
conservagdo - Hoss Heideck -149762,3104 / Padrdo construtivo - CUB

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 1,84 7,23
Indice Fiscal X 6,27 0,00
Estado de conservagdo - Hoss Heideck X -3,88 0,03
Padrdo construtivo - CUB 1/x -5,18 0,00
Valor unitario y 5,77 0,00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y
Area total x1 0,00 | -0,05 | -0,31 | -0,07 | 0,23
Indice Fiscal X2 -0,056 [ 0,00 | 0,00 [ -0,39 | 0,60
Estado de conservacdo - Hoss Heideck X3 -0,31 | 0,00 0,00 0,56 | -0,59
Padréo construtivo - CUB x4 -0,07 | -0,39 | 0,56 0,00 | -0,79
Valor unitario y 0,23 0,60 | -0,59 | -0,79 | 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area total x1 0,00 0,17 0,13 0,24 0,26
Indice Fiscal X2 0,17 | 0,00 | 0551 | 0,13 | 0,68
Estado de conservacdo - Hoss Heideck X3 0,13 0,51 0,00 0,12 0,49
Padréo construtivo - CUB x4 0,24 0,13 0,12 0,00 0,60
Valor unitario y 0,26 0,68 0,49 0,60 0,00
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Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook |
1 62,94 64,50 -1,56 -2,4721% -0,186722 0,00103700
2 72,48 69,04 3,44 4,7513% 0,413263 0,00519700
3 66,52 64,50 2,02 3,0428% 0,242895 0,00175500
4 61,75 64,51 -2,76 -4,4630% -0,330719 0,00324700
5 37,76 53,73 -15,97 -42,3047% -1,916985 0,03810900
6 61,71 45,64 16,07 26,0431% 1,928617 0,27430900
7 30,23 36,45 -6,22 -20,5647% -0,746036 0,01296800

10 23,03 24,15 -1,12 -4,8515% -0,134081 0,00116900
11 58,16 47,37 10,79 18,5518% 1,294815 0,05748300
12 22,61 27,17 -4,56 -20,1580% -0,546948 0,00274800
13 27,55 35,01 -7,46 -27,0864% -0,895513 0,04395700
14 32,82 42,04 -9,22 -28,1011% -1,106776 0,01371700
15 42,41 53,59 -11,18 -26,3523% -1,341176 0,01137000
18 29,98 32,93 -2,95 -9,8298% -0,353650 0,00174000
19 68,49 61,24 7,25 10,5915% 0,870531 0,02469700
20 34,49 36,93 -2,44 -7,0775% -0,292934 0,00081500
21 41,40 39,20 2,20 5,3199% 0,264301 0,00112300
22 47,50 34,21 13,29 27,9895% 1,595462 0,03387000
23 53,65 44,67 8,98 16,7469% 1,078211 0,02003100
24 17,15 20,83 -3,68 -21,4376% -0,441204 0,00458600
26 25,58 16,84 8,74 34,1775% 1,049153 0,01838200
27 40,69 36,20 4,49 11,0296% 0,538574 0,00424300
28 34,55 36,56 -2,01 -5,8289% -0,241677 0,00070600
29 22,05 20,71 1,34 6,0847% 0,161006 0,00032000
30 20,58 29,05 -8,47 -41,1635% -1,016615 0,03116000
32 18,47 23,73 -5,26 -28,4723% -0,631085 0,00834400
33 27,42 24,97 2,45 8,9215% 0,293563 0,00399600
34 13,82 15,77 -1,95 -14,0901% -0,233680 0,00159600
35 21,05 28,20 -7,15 -33,9452% -0,857489 0,01316400
36 34,93 38,14 -3,21 -9,1859% -0,385052 0,00250400
38 19,79 16,92 2,87 14,5202% 0,344839 0,00356600
41 27,14 22,56 4,58 16,8712% 0,549484 0,00721100
42 25,68 32,71 -7,03 -27,3587% -0,843120 0,00948200
45 17,65 13,68 3,97 22,4744% 0,476026 0,00733400
47 16,47 23,19 -6,72 -40,8172% -0,806742 0,00611000
48 23,16 30,13 -6,97 -30,0889% -0,836263 0,01134100
50 46,95 39,70 7,25 15,4379% 0,869808 0,00500500
51 70,37 53,15 17,22 24,4671% 2,066177 0,08584400
52 72,64 63,59 9,05 12,4549% 1,085714 0,01828500
53 41,53 48,13 -6,60 -15,8825% -0,791551 0,00790000
54 78,35 66,09 12,26 15,6469% 1,471176 0,04291300
55 81,23 82,86 -1,63 -2,0063% -0,195578 0,00242700
57 28,48 26,51 1,97 6,9258% 0,236705 0,00203800
58 47,00 55,75 -8,75 -18,6238% -1,050421 0,01134200
59 45,67 51,88 -6,21 -13,6035% -0,745556 0,01871000
60 59,15 53,69 5,46 9,2346% 0,655500 0,00877800
61 62,94 47,47 15,47 24,5726% 1,855990 0,07683100
62 47,50 39,04 8,46 17,8039% 1,014861 0,02992900
64 35,06 42,88 -7,82 -22,3058% -0,938488 0,00687500
65 69,01 74,35 -5,34 -7,7343% -0,640520 0,00994800
67 56,96 74,20 -17,24 -30,2745% -2,069404 0,13879400
68 52,28 50,45 1,83 3,4957% 0,219315 0,00367400

29



SEAD

ZGOIAS

O ESTADO QUE DA CERTO

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | FUEY
obtidos
Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacao
1 [avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma 2
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1),ondekéo
2 | dados de mercado, nGmero de variaveis ntmero de variaveis ntmero de variaveis 3
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas a | informac®es relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
3 variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente utilizados 2
modelagem, com foto | modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
Extrapolacéo Néo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nédo
imével avaliando ndo [ sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem | inferiores a metade do
inferiores & metade do [ limite amostral
4 limite amostral inferior; b) o valor 3
inferior, b) o valor estimado nédo
estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e em
madulo
Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatério do valor das
5 duas caudas) maximo 3
para a rejeicdo da
hip6tese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia 1% 2% 5%
maximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipdtese nula 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
Desabi . Telefone do Data
1D litado Endereco Bairro Informante R —— pesquisa
Av. Castelo Branco ¢/ Av. Pina Empreendimentos
1 T7.Qd. R34, Lt. 1-3/7 Oeste Imobilidrios (62) 3920-0001 | 14/03/2025
Av. Castelo Branco ¢/ Av. Rizzo Locagdo e
2 T7.Qd. R34, Lt. 1-3/7 Oeste Revenda (62) 99699-2607 |14/03/2025
Av. Castelo Branco ¢/ Av. Reila Bahia Xaviere
3 T7.Qd. R34, Lt. 1-3/7 Oeste Pereira (62) 3091-4110 |14/03/2025
Av. Castelo Branco ¢/ Av. You Exceléncia
4 T7.Qd. R34, Lt. 1-3/7 Oeste Imobiliaria (62) 3123-3183 | 14/03/2025
Avenida Republica do I
5 Libano, Qd. D7, Lt. 64 Oeste Home Gyn Imdveis (62) 3624-1400 |14/03/2025
6 Rua 22, Qd. G-10, Lt. 44 Oeste Alfa Center Imdveis | |(62) 98606-7456 |14/03/2025
Rizzo Locagéo e
7 Rua 9, Qd. E9, Lt. 12/47 Oeste Revenda (62) 99699-2607 |14/03/2025
. L Vivenda
8 * (Ij?:?_ilt?aggA(\Q/gng%Rip:uglzlca Oeste Empreendimentos (62) 3941-0007 |14/03/2025
T T Imobiliérios Ltda
« | Avenida Republica do R
9 Libano, Qd. D7, Lt. 64 Oeste My Broker Aluguel (62) 99133-7569 |14/03/2025
Praca Almirante Tamandaré Vésper Agéncia de i
10 ¢/Rua5, Qd. D7, Lt. 44 Oeste Iméveis (62) 3250-5555 [ 14/03/2025
Avenida B ¢/ Rua 07, Qd. FO,
11 Lts. 17/17A Oeste Urbs Aluga (62) 3238-2300 |14/03/2025
12 Rua 11, Qd. H6, Lt. 03 Oeste Alfa Center Iméveis | (62) 98606-7456 |14/03/2025
13 Avenida D, Qd. E10, Lt. 49 | Oeste Camelo Imdveis (62) 99618-4786 |14/03/2025
14 Rua 22, Qd. L17, Lt. 20 Oeste Confiance Imoveis (62) 3545-6101 | 14/03/2025
Av. Assis Chateaubriand c/
15 Av. Portugal, Qd. H5, Lt. Oeste Polo Aluguel (62) 3920-8400 | 14/03/2025
63/65
« | Av. Portugal c/ Av. Assis . i
16 Chateaubriand, Qd. Lt 10:62 Oeste G 1 Imoveis (62) 3988-9085 |17/03/2025
17 | = i‘;&;z ¢/Rua9,Qd. B9, Lt oo My Broker Aluguel | (62) 99133-7569 |17/03/2025
18 Rua 22, Qd. HO, Lt. 23 Oeste 'Sﬁ?\?:'a PereiraDa | 62) 99337-5381 | 17/03/2025
Rua 14 ¢/ Rua 05 ¢/ Rua 25- .
19 B, Qd. C8, Lt. Oeste 'Si‘;‘\t/’:'a PereiraDa | 521 99337-5381 |17/03/2025
2/94;925;2/90;4;6
20 Ef"‘zé??‘g Ruall, Qd-G-7. | este Maria Lima (62) 99977-7793 |17/03/2025
Avenida Castelo Branco, Qd. Etica Administradora
21 R32, Lt. 07 Oeste de Iméveis (62) 3924-6001 |[17/03/2025
Praca Dr. Alfredo Lopes de . .
22 Morais ¢/ Rua 8, Qd. F5, Lt. | Oeste Pina Empreendimentos | ¢y 3950001 | 28/02/2025
o Imobiliarios
24,26;57
23 p '1(8;5‘8'0 Branco, Qd. 02, | coimbra | Alfa Center Imoveis | (62) 98606-7456 | 17/03/2025
24 p 'O'S;‘depe”denc'a’ Qd. 66A, | Neroporto | Lidder Imobiliaria | (62) 3541-6575 | 17/03/2025
25 * ?V' Anhangliera, Qd. 1A Lt. Aeroporto | Conectiva Imoveis (62) 3997-4601 |17/03/2025
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Avenida Dr. Irani Alves

26 Ferreira, Qd. 73A, Lt. 05/06 Aeroporto | Urbs Aluga (62) 3238-2300 |17/03/2025
27 ﬁfaléG'A ¢/ Rua3, Qd- 16A, | neronorto | Alfa Center Imoveis | (62) 98606-7456 | 17/03/2025
Avenida Republica do . -
28 Libano, Qd. 8A, Lt. 22 Aeroporto | Inédita Imobiliaria (62) 3609-4777 |17/03/2025
29 Rua 9-A, Qd. 12-A, Lt. 21 Aeroporto | Urbs Aluga (62) 3238-2300 |17/03/2025
30 E‘t“a?’;fg Rua59,Qd- 130, fconiral | investt Iméveis (62) 3541-0000 | 17/03/2025
31 Av. Araguaia, Qd. 51, Lt. 70 | Central Diego Henrique (62) 99326-7906 |17/03/2025
32 E‘t“a?’;fg Rua59,Qd.- 130, fconpal | investt Iméveis (62) 3541-0000 | 17/03/2025
S - —
33 Rua 61, N.° 151, Qd. 124, Lt. Central Etica Adr_nlnlstradora (62) 3924-6001 | 17/03/2025
22 de Imbveis
Rua 4 ¢/ Rua 17 ¢/ Rua 6 c/ o
34 Rua 7, Qd. AREA, Lt. AREA Central Nonato Imoveis (62) 98197-7956 |17/03/2025
35 g’/%g'da Goias, Qd. 05, Lt Foonial | My Broker Aluguel | (62) 99133-7569 |17/03/2025
[0]
36 e 10,N°399,Qd. 45, Lt 1oniral | Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 17/03/2025
37 Rua 7, Qd. 35, Lt. 24 Central Camelo Imoveis (62) 99618-4786 |17/03/2025
38 Rua 8, Qd. 05, Lt. 30, N.0 192 | Central f’;g:/‘gff Leandro | 6y 3942-0022 | 17/03/2025
39 Q/‘Q}Para”a'ba* Qd-103, Lt cantral | Investt Iméveis (62) 3541-0000 |17/03/2025
40 Av. Goids, Qd. 04, Lt. 20 Central Bambui Imobiliaria (62) 3239-1900 | 17/03/2025
41 Rua 10, Qd. 45, Lt. 45 Central  |MultiplaGestdoem 5oy 3995 5905 |17/03/2025
Negdcios Imobiliérios
Praca Dom Bosco ¢/ Rua 23 .
42 o/ Rua 29, Qd. 83, Lt. 2/50:52 Central G 1 Imoveis (62) 3988-9085 [17/03/2025
Av. Anhanguera c/ Al. Dos
43 Buritis ¢/ Rua 11, Qd. 76, Lts. | Central Binswanger Brazil (11) 97229-6847 | 17/03/2025
212A/4
44 Av. 85, Qd. F24, Lt. 93 Sul Urbs Aluga (62) 3238-2300 |17/03/2025
Rua 94 ¢/ Av. Cora Coralina, Rizzo Locagdo e
45 Qd. F16, Lt. 102 Sul Revenda (62) 99699-2607 | 17/03/2025
46 Av. 85, Qd. F24, Lt. 89 Sul Urbs Aluga (62) 3238-2300 |17/03/2025
47 Rua 94, Qd. F-14, Lt. 41 Sul Jose Antdnio (62) 98485-2022 |17/03/2025
48 Av. 85 ¢/ Rua 101, Qd. F-17, sul L|v,er I__oca(;oes de (62) 99604-6336 | 17/03/2025
Lt. 51/56 Imoveis
Av. Multirdo, N.° 2999, Qd. . Accomoda Iméveis
49 119, Lt. 07 Marista Ltda (62) 99433-4141 |17/03/2025
50 Rua 139, Qd. 56, Lt. 03 Marista Urbs Aluga (62) 3238-2300 |17/03/2025
51 Av. 85, Qd. 224, Lt. 17 Marista Camelo Imoveis (62) 99618-4786 |17/03/2025
52 zRE:jg 1|_1t3§ f’ Viela 1133, Qd. | \pvista Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 17/03/2025
53 Rua 145, Qd. 59, Lt, 02 Marista Gustavo Limeira (62) 99413-9934 |17/03/2025
54 Av. 85 ¢/ Rua 1126, Qd. 232, Marista Is_abela Pereira Da (62) 99337-5381 |17/03/2025
Lt. 04 Silva
Federal
55 Av. 136, Qd. F-47, Lt. 19/23 | Marista Empreendimentos (62) 3546-1402 |17/03/2025
Imoviliarios
56 g‘l‘;b?AC/ Av. 85, Qd. D12, Lt |\ ricta Home Gyn Iméveis | (62) 3624-1400 |17/03/2025
57 fg’/'lg/'“""ao' Qd. 58, Lt. Bueno Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 18/03/2025
58 Av. T7,Qd. 41, Lt. 02 Bueno Diego Henrique (62) 99326-7906 |18/03/2025
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Rua S-1, ESQ c/Rua T-14,

Office Imobiliaria

59 526 oD 165, Lo lo/11 Bueno o (62) 98264-0001 | 18/03/2025
60 fa’éAT' ﬁ_CéSPra‘?a T24,Qd- g eno Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 18/03/2025
61 g‘g’ : g d‘_‘ fﬁg"ul%?j fé RUaT g eno Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 18/03/2025
62 Av. T 10, Qd. 107, Lt. 9 Bueno Imoveis Ja (62) 99327-8228 | 1810312025
63 | * |AvenidaT-2 Qd. 35 Lt 11 _|Bueno Alfa Center Imdveis | | (62) 98606-7456 | 18/03/2025
64 Avenida T-2, Qd. 41, Lt. 19 | Bueno :\r"nag\‘;g:g Bajocchi | 65y 4008-8888 | 18/03/2025
65 ?alzTulsO gclllzua T-27,Qd- | geno Polo Aluguel (62) 3920-8400 | 18/03/2025
66 | * ?zngLtlsz 1°4 Ega T-37,Qd- |5 eno rrr?cl)lblizl)i(grei;emla (62) 3123-3183 | 18/03/2025
67 o Lo g T30 Q% gueno | PORO RO COMSUIONA 1 (6) 3093-2828 | 1810312025
68 5#/%1;/320/ Rua9, Qd. G7, Lt | nogte Urbs Aluga (62) 3238-2300 | 03/04/2025
Variaveis Numéricas:
1D D_esabl Area total Indice Fiscal sl d? Padra(_) Valor total Valor unitario
litado conservagao construtivo

1 1.206,00 1.769,45 252 2.813,00 79.900,00 62,04
2 367,00 1769,45 252 2.813,00 28.000,00 72,48
3 1.206,00 1769,45 257 2.813,00 84.441,00 66,52
2 1.200,00 1769,45 252 2.813,00 78.000,00 61,75
5 629,00 2.041,66 8,09 2.224.0 25.000,00 37,76
3 214,00 136110 8,09 211153 13.900,00 6171
7 1.100,00 2.041,66 18,10 1.940,69 35.000,00 30,23
8 910,00 1361,10 18,10 2.224.0 18.000,00 18,79
9 725,00 2.313,90 8,09 2.369,70 20.000,00 26,21
10 3.300,00 1361,10 33,20 2.224.0 80.000,00 23.03
11 2.900,62 1361,10 0,00 2.369,70 300.000,00 58,16
1 500,00 1361,10 18,10 1.940,69 11.900,00 22,61
13 1.000,00 2.450,01 33,20 1.940,69 29.000,00 27,55
1 550,00 1361,10 252 2 111,53 19.000,00 32,82
15 560,00 1769,45 8,09 2.369,70 25.000,00 42,41
16 1.135,00 1429.15 18,10 2.224.04 65.000,00 54,41
17 1.780,00 2.041,66 18,10 1.940,69 36.000,00 19,21
18 507,00 136110 8,09 1.940,69 16.000,00 29,98
19 545,00 136110 0,00 2.813,00 39.292,00 68,49
20 964,00 1361,10 8,09 2 111,53 35.000,00 34,49
21 413,00 1.429,15 18,10 2.224.0 18.000,00 21,40
22 1.200,00 1361,10 18,10 2.224.0 60.000,00 47,50
23 850,00 1.156,93 252 2.369,70 28.000,00 53,65
24 720,00 748,59 8,09 1.940,69 13.000,00 17.15
25 | * 1552,00 136110 18,10 1.940,69 20.000,00 12.24
26 780,00 868,32 18,10 1.940,69 21.000,00 25,58
27 537,00 1,020,681 252 2 111,53 23.000,00 20,69
28 550,00 1361,10 18,10 2.224.04 20.000,00 34,55
29 560,00 1.020,81 18,10 1.940,69 13.000,00 22.05
30 300,00 952.76 8,09 1.940,69 6.500,00 20,58
31 | * 566,00 1.224,99 8,09 1.940,69 10.000,00 16,78
32 900,00 952.76 8,09 1.940,69 17.500,00 18,47
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33 866,00 748,59 0,00 1.940,69 25.000,00 27.42
34 1.100,00 1.361,10 33,20 1.940,69 16.000,00 13,82
35 2.257,00 1.633,33 18,10 1.940,69 50.000,00 21,05
36 680,00 979,98 2.52 2.224,04 25.000,00 34,93
37 1.100,00 1.361,10 52,60 1.940,69 14.000,00 12,09
38 720,00 1.361,10 33,20 1.940,69 15.000,00 19,79
39 400,00 1.088,87 18,10 1.940,69 6.800,00 16,15
40 465,00 1.633,33 52,60 1.940,69 4.000,00 8,17
41 350,00 979,98 18,10 1.940,69 10.000,00 27,14
42 444,00 952,76 8,09 2.111,53 12.000,00 25,68
43 868,00 1.361,10 2,52 2.369,70 28.832,00 31,56
44 1.445,00 1.429,15 33,20 1.940,69 16.000,00 10,52
45 969,00 1.224,99 33,20 1.940,69 18.000,00 17,65
46 1.459,00 1.429.15 18,10 2.224,04 29.000,00 18,88
47 750,00 1.224,99 18,10 1.940,69 13.000,00 16,47
48 365,00 1.429,15 18,10 1.940,69 8.900,00 23,16
49 1.021,00 2.041,66 18,10 1.940,69 18.000,00 16,75
50 607,07 1.769,45 18,10 2.111,53 30.000,00 46,95
51 540,00 2.177,79 8,09 2.111,53 40.000,00 70,37
52 497,00 2.041,66 0,00 2.369,70 38.000,00 72,64
53 366,00 1.769,45 8,09 2.111,53 16.000,00 41,53
54 485,00 2.177,79 0,00 2.369,70 40.000,00 7835
55 345,00 272224 8,09 2.813,00 29.500,00 81,23
56 791,00 1.769,45 0,00 2.813,00 102.000,00 122,50
57 2.334,95 2.041,66 33,20 1.940,69 70.000,00 28,48
58 747,85 1.769,45 2,52 2.369,70 37.000,00 47,00
59 1.040,07 2.041,66 2,52 2.111,53 50.000,00 45,67
60 481,86 2.177,79 8,09 2.111,53 30.000,00 59,15
61 1.086,72 2.313,90 18,10 2.111,53 72.000,00 62,94
62 1.000,00 2.177,79 18,10 1.940,69 50.000,00 47,50
63 1.330,00 1.769,45 0,00 2.369,70 45.000,00 32,14
64 677,37 1.769,45 18.10 2.224,04 25.000,00 35,06
65 509,36 2.177,79 2.52 2.813,00 37.000,00 69,01
66 601,00 2.041,66 2,52 2.813,00 60.000,00 94,84
67 345,23 2.041,66 2,52 2.813,00 20.700,00 56,96
68 212,00 1.361,10 0,00 2.111,53 11.666,00 52,28
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando:

Estimativa Média Amplitude Grau de Preciséo
Valor Minimo 43,86 7,90%
Valor Médio 47,63 - 1]
Valor Maximo 51,39 7,90%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacdo
Endereco Praca Almirante Tamandaré ¢/ Rua 5, -
Qd. D7, Lt. 44
Bairro Oeste -
Informante -
Telefone do informante -
Data pesquisa -
Avrea total 3.217,51 N&o
Indice Fiscal 1.361,10 N&o
Estado de conservacao - Hoss Heideck 0,00 N&o
Padréo construtivo - CUB 2.369,70 Né&o
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PLANTA BAIXA TELHADO E CASA DE MAQUINAS

T

S E )
) R ‘N
&
i 3 g
. 8 s 2| s s (e |y £
s ]
= L 1
2% l 2. 8 |
48 q° B ugf‘: M o G’E.§ 25
i i L 13
; 55
i ]
[ e
[
® =
4
L L
& 0 18 4n
020
W
i i [
E g m
i = i
& el &
m
g
4 L
| m
[
=
=]
=

0S-1 BIe3s3 - SYNINDYN 3d vXIVO 3 OAVYHT3L VLINY1d

oooe

|

44



GO‘JE:"‘C'DE
SEAD W
Secretaria de Estado %Go IAS
da Administracdoc
c .\

O ESTADO QUE DA CERTO

QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

TERRENO 556.50m?

PAV. SUBSOLO 482.15m?
PAV. TERREO 482.15m?
PAV. SOBRELOJA 256.03m?

1° PAV. AO 4° PAV. 1928.60m?
CASA DE MAQUINA 34.20m?
CAIXA D'AGUA 34.29m?2

AREA TOTAL CONSTR. 3217.51m?
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11/04/2025, 08:58 Anotacéo de Responsabilidade Técnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 1025/2009

RASCUNHO DA ARTN®°1020250104876
Cadastrada. Aguardando Pagamento

IAN DALL ARA GRECO - Engenheiro Civil,
Empresa contratada: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO - ESTADO DE GOIAS - Registro CREA-GO: 096P

2. Dados do Contrato

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO CPF/CNPJ: 02.476.034/0001-82
Praga Doutor Pedro Ludovico Teixeira, N° 400 Bairro: Setor Central CEP: 74003-010

Quadra: 0 Lote: 0 Complemento: Cidade: Goiania-GO

E-Mail: Fone: (62)32015284

Contrato: 0 Celebrado em: 05/12/2022 Valor Obra/Servigo R$: 1.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agéo institucional: Orgdo Publico

3. Dados da Obra/Servigo

Praga Almirante Tamandareé, N° 990 Bairro: Setor Oeste CEP: 74115-101
Quadra: D7 Lote: 44E Complemento: Ed. Eutalia Cidade: Goiania-GO
Data de Inicio; 06/03/2025 Previsao término: 06/05/2025 Coordenadas Geogréficas: -16.686118,-49.264133
Finalidade: Outro
Proprietario(a): ISNARD BORGES MACHADO CPF/CNPJ: 002.827.071-15
) Tipo de proprietario(a): Pessoa
E-Mail: Fone: (62) 32016759 fisi
Isica

4. Atividade Técnica
ATUACAO Quantidade Unidade

AVALIACAO SERVICOS AFINS E CORRELATOS EM URBANISMO 3.217,51 METROS QUADRADOS

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certid&do de Acervo Técnico (C.A.T.), a confec¢do e emisséo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuicées do(a) Profissional. As
informagbes constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter

seus dados, preenchimento e atribuigbes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apos a conclus@o das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

CONFORME PROCESSO SEI 202500004015018, FOI SOLICITADO PELA SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO DO ESTADO DE GOIAS,A
ELABORACAO DO LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAQ N° 091/2025, PARA ESTIMAR O VALOR DE LOCACAO MENSAL DE UM PREDIO
COMERCIAL LOCALIZADA NA PRACA ALMIRANTE TAMANDARE, QD. D7, LT. 44E, N.° 990,SETOR OESTE, GOIANIA-GO, DENOMINADO EDIFICIO
EUTALIA, COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 3.217,51 M?, COM O OBJETIVO DE ALOCAR A SUPERINTENDENCIA DE TECNOLOGIA
DAINFORMAGCAO (STI) DA SECRETARIA DE ESTADO DA ECONOMIA.

6. Declaragdes

Acessibilidade: N&do: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n° 5.296, de
2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

https://www3.crea-go.org.br/art1025/funcoes/form_impressao.php?NUMERO_DA_ART=1020250104876
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