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1. Objetivo

Avaliar a viabilidade técnica de aproveitamento de lote desafetado e doado em 27 de
outubro de 2010, conforme Lei n®. 2006/2010, ao Ministério Publico do Estado de Goias com
o0 propésito de comportar nova sede das Promotorias de Justi¢ca de Minagu.

2. Equipe Técnica

A Arquiteta e Urbanista Isadora Borges Vilar e o Arquiteto e Urbanista Marcio Paulino
Roriz de Camargo, em conjunto com o Arquiteto Eduardo Tavares Pacheco e o Engenheiro
Civil Daniel Cupertino da Cruz, todos do Departamento de Projetos do Ministério Publico do
Estado de Goias, sob a supervisdao do Superintendente de Engenharia Sergio Botassi dos
Santos, participaram da elaboracdo do presente relatério por meio da andlise dos

documentos contidos nos autos.

3. Vistoria

Nao houve visita ao imével em virtude das prioridades estabelecidas pela administracao
superior. Mesmo assim, a analise e caracterizacdo foi feita virtualmente, através de
ferramentas computacionais (Google Earth), documentos oficias, consultas aos 6rgaos
municipais, e fotos do local obtidas pela coordenacao das Promotorias de Justica de Minacgu
todos com o intuito de certificar seu aproveitamento, além da checagem da infraestrutura
existente na regido. Desta forma, faz-se necessaria sua caracterizagao fisica a fim de verificar

a viabilidade de seu aproveitamento.

3.1. Areas do lote e testada

O terreno esta localizado no loteamento denominado Conjunto Habitacional Primavera,
com area total de 1.200,00 m?, possuindo os seguintes limites e confrontagdes: medindo
30.00 metros de frente com avenida Leste; 40 metros de fundo com lotes 05 e 06; 25,63
metros pelo lado direito com rua C; 25.63 metros pelo lado esquerdo com rua B. Registrado
sob a matricula n° 14.213, do Cartério do 12 Oficio de Notas e Registro de Iméveis de Minagu.

3.2. Aspectos Fisicos e Declividade Natural

O terreno analisado é relativamente pequeno para abrigar uma sede de 5 Promotorias de
Justica do Ministério Publico do Estado de Goids mais um moédulo de Coordenagéo, por
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apresentar apenas 1.200,00m?2. Tal fato, impossibilitou o aproveitamento do terreno para uma
solucdo térrea da edificagcdo. Desta forma, a edificacdo foi estudada para se ter dois
pavimentos.

O terreno apresenta topografia com declive para o fundo, acompanhando o caimento da
quadra. Foi realizado em dezembro de 2022 o levantamento topografico da area onde
constatamos um percentual de 3% de declividade em direcdo acompanhando o caimento da
quadra. Diante dessa situacdo sera necessario estudos mais aprofundados em relagdao a
implantacao de sistema de esgotamento sanitario e drenagem pluvial para que sejam
atendidas inclinagcbes minimas necessarias para a interligacdo com o sistema publico

existente.

3.3. Localizacao e Acessibilidade

O terreno possui uma localizagdo estratégica para utilizacdo do Ministério Publico de
Goias, tendo proximidade com a Camara Municipal, estando também a 400 metros do edificio
do Férum de Minagu. O acesso ao terreno se da por via secundaria pavimentada e de facil
acesso a GO-548. A regiao do Conjunto Habitacional Primavera € proxima a regiao central,
tendo acesso pelas principais avenidas da cidade, sendo algumas delas a Av. Sul e Av. Minas
Gerais.

Figura 1 — Circunvizinhanga do lote em andlise. Em branco: area onde se estuda a viabilidade de implantagéo do edificio sede
do MPGO. Coordenadas geograficas da area: 13°32'20.08"S e 48°13'30.08"O.
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3.4. Infraestrutura Publica

A quadra onde o terreno esta situado possui rede elétrica, rede de telefonia, iluminagéo
publica, rede de agua tratada e rede de esgotamento sanitario conforme informacao obtida
junto aos moradores do bairro pela Coordenagéao das Promotorias de Justica de Minagu.

A Unica via de acesso atual é a Av. Central, as demais vias circundantes a quadra do
terreno em questéo, ainda ndo foram demarcadas e implantadas conforme a escritura e a
planta de locacao fornecida pela prefeitura, ndo permitindo a precisa localiza¢gdo da quadra
02 ao qual esté inserida o lote doado ao MPGO.

A quadra atual esta totalmente tomada por mato alto, o que dificulta a localizagdo de
algum marco que possa identificar a demarcacdo das quadras desmembradas e do lote

conforme a escritura.

4. Legislacao e Parametros urbanisticos

O municipio de Minagu dispée de um Codigo de Obras em que estabelece um recuo
minimo frontal de 3 metros e recuos minimos laterais de 1 metro e de fundo de 2 metros com
a taxa de ocupacado maxima até 70% para a Zona de Uso Misto. Dessa forma, no projeto em
questao foram utilizados os seguintes recuos:

- Frente: 5,00 metros;

- Fundo: 2,00 metros;

- Lateral Direita: no limite do lote metros;

- Lateral Esquerda: 3,00 metros;

- Taxa de Ocupagao: 57,22%

5. Viabilidade Arquitetonica / Programa de Necessidades

O terreno analisado possui formato retangular, com frente principal voltada para a
Avenida Central, que se trata de via secundaria. O fundo do lote e a lateral direita s&o voltadas
para o Lote 06 e a direita com o Lote 06-A, a lateral esquerda é voltada para a Rua C.
Inicialmente foi elaborado um Programa de Necessidades baseado nas diretrizes definidas
pelo Ato PGJ 09/2014, conforme apresentado no Anexo Il. A partir de sua definicao foi
desenvolvida uma proposta de projeto, elaborado pelo Arquiteto e Urbanista Marcio Paulino
Roriz de Camargo.
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De posse do programa de necessidades da sede das Promotorias de Justica de
Minagu foi possivel elaborar um estudo de massa para aproveitamento do referido terreno,
apresentado no Anexo lll. Contextualizando, a edificacdo possui capacidade de abrigar,
conforme padrdes tipicos institucionais, 6 (seis) promotorias de justica e coordenagéo em 2
(dois) pavimentos, sendo térreo e 1° pavimento, com 4&rea total construida de
aproximadamente 1.300,00m?, ja contabilizados a cobertura de estacionamento interno.

O edificio terd sua principal fachada voltada para oeste, havendo consideravel
incidéncia solar, que devera ser considerada nas condicionantes do projeto de arquitetura.

Ap6s andlise do levantamento topografico da area foi constatado declividade razoavel
que implicard em ajustes na topografia que impactarao consequentemente nos projetos e
custos finais de execugéao da edificagao.

6. Custo da obra

Com base nos projetos e solugdes aqui apresentados foi possivel estimar, de forma
expedita, os custos previstos para a obra, com base em valores de orgamentos recentemente
realizados para outras obras de padrao similar do MP-GO. Estima-se para esta construgao
um valor de R$ 7.00.000,00 (sete milhdes de reais), e um tempo de execucdo de

aproximadamente 12 meses.

7. Conclusao

Apés estudos de implantagao da edificagao na area determinada, foi possivel aproveitar
o terreno para a implantagdo da solucdo arquitetbnica que contempla o programa de
necessidades, com 6 (cinco) promotorias de justica, 1 (uma) Coordenagdo e demais
ambientes administrativos em dois pavimentos, vagas internas de estacionamento para 11
(onze) veiculos e externas para 3 (trés) veiculos. Na necessidade de abrigar mais modulos
de promotoria, estes deverdo ser previstos ja na elaboragéo do projeto atual, considerando
0s impactos nos demais projetos de engenharia, o que naturalmente induzira a acréscimos
nos custos construtivos.

Quanto as condi¢des do entorno, o imével situa-se em boa localizagdo para utilizacao
do Ministério Publico do Estado de Goias, considerando a proximidade do Férum, e
infraestrutura necessaria para receber uma futura nova sede.

Vale salientar que as ruas laterais ainda nao foram executadas e, portanto, ndo ha
como prever se havera alguma alteragéao no tragado urbano por parte da municipalidade.
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Tendo em vista todos os aspectos analisados, conclui-se pela viabilidade técnica de
aproveitamento do lote para o programa de necessidades estabelecido e caso haja a previsao
de ampliacdes futuras os projetos precisardo ser reavaliados com as considerag¢des descritas
no relatorio.

Sem mais 0 que acrescentar, este € o relatério, contendo 16 (dezesseis) laudas,
Relatério Fotografico (Anexo 1), Programa de Necessidades (Anexo Il) e Planta de Situacao
e Estudo de Aproveitamento (Anexo lIl).

Superintendéncia de Engenharia do Ministério Publico do Estado de Goias, 27 dias do
més de abril do ano de dois mil e vinte e trés.

Isadora Borges Vilar Marcio Paulino Roriz de Camargo
Arquiteto e Urbanista CAU A171467-8 Arquiteto e Urbanista CAU A40736-4
Divisdo de Projetos de Arquitetura Divisdo de Projetos de Arquitetura

Daniel Cupertino da Cruz
Engenheiro Civil CREA 15.918/D-GO
Chefe do Departamento de Projetos

Eduardo Tavares Pacheco
Arquiteto e Urbanista CAU A38976-5
Chefe da Divisao de Projetos de Arquitetura

Sergio Botassi dos Santos
Doutor em Engenharia Civil - CREA 8850/D-ES
Superintendente de Engenharia
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Anexo | — Relatério Fotografico
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Anexo | — Registro Fotografico

1 - Vista frontal do terreno (Avenida Central
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Anexo Il - Programa de Necessidades
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PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA SEDE DE MINAGU

FREVIZAO
AMBIENTE QUANTIDADE AREA L’.ITIL[m']
UHIDADE TOTAL
AREA FIM
GABIMNETE DE PROMOTORIA B 67,80 i 406,80
SECRETARIA 18,75
ASSESSORIA 16,54
FROMOTORIA + SAHITARIO 27,00
CIRCULAGAD 540
COORDEMADORIA DAS PROMOTORIAS 1 E67,80 i 67,30
SECRETARIA 40;30
FROMOTORIA + SANITARIO 2?_,‘9‘}
SALA DE REUNIOES (s7LUGARES) it 67,00 i E7,00
SALA DE REUNIGES (oLUGARES) 1 27,00 i 27,00
SALASEGURANCA 1 son | 900
RECEPCAD / CONTROLE DE ACESSO [ FROTOCOLD 1 75,25 i 75,25
OFICIAIS DE PROMOTORIA 1 23,74 i 2374
AREA DE APOID/TECNICA
COPA 1 36,00 7 36,00
ESPACO DE COMVIVENCIA (sErviDoRES) 5 30,37 i 30,37
APCIO SERVIDCRES TERCEIRIZADDS i 20,00 i 20,00
SANITARIDS (FUBLICD - AGESSIVELY 2 3,50 i 7,00
SAMITARICS (serviDoRES) 2 13,00 7 26,00
SANITARIOS (SERMDORES - AGESSIVEL] 2 3,50 i 7,00
DEPGSITO 1 1920 | 1920
ALMORARIFADD 1 15,30 i 1530
LAJE TECNICA 2 17,00 7 34,00
RACK 1 1036 | 1038
DML, (DEFOSITODE MATERIAL DE LIMFEZA) i 7,61 i 7,61
ESTACIONAMENTS PUBLICO E SERVIDORES rvaGas EXTERHASY 5 12,50 i 62,50
ESTACIONAMENTS PRIVATIVO ESERVIDORES (vaGaS INTERHAS] 14 12,50 " a7 5,00
TOTAL DE AREA UTIL ™ 889,43
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA 1156,26
MiNINIO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTD ™' 21,00

(1 AREAS INTERHAS [0S AMEIENTES, SEMESTACIOMAMENTDS
(ZVAREA UTIL COMACRESCIMO DE 203 DE CIRCULACAD E 10: DE ALYENARIAS
(Z11YAGA A CADA dSm' (EASE O CODIGO DEEDIFICAGOES DE GOIGHIA)

*ONUMERD DEYAGAS FODE SERAMFLIADOFACE B DISFOMIEILIDADE DEARES
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Anexo lll — Planta de Situacao e Estudo de Aproveitamento

Divisao de Projetos de Engenharia | Departamento de Projetos
Rua 28, esq. com Av. Fued José Sebba Qd. A6, Lt. 15/24 sala 250-B, bairro
Jardim Goias, Goiania-Goias - CEP 74.805-100. 62 3243-8821



DE ENGENHARIA Ministério Piiblico

do Estado de Goias

SUPERINTENDENCIA ”’ I \

Planta de Situacao
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Plano de Massas do Pavimento Térreo

LEGENDA
. - AREA PERMEAVEL
[0 -estacionavenTo PRIVATIVO E PUBLICE

[ -FroseTo ParA s Prs - A=t 300,000

ESTUDO DE APROVEITAMENTO - PAV TERREO

ESC:1:260
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Plano de Massas do 1° Pavimento

LEGENDA
l - AREA PERMEAVEL

. - ESTACIOMAMENTO PRIVATIVO E PUBLICO

. - PROJETO PARA § PJ's - A=1.300,00m*

ESTUDO DE APROVEITAMENTO - PAY SUPERIOR
ESC.: 1:250
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