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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Em conformidade com a lei n°® 14.133/2021, o Estudo
Técnico Preliminar - ETP é o documento constitutivo da
primeira etapa do planejamento de uma contratagéo a
fim de atender a uma necessidade administrativa, e tem
por objetivo subsidiar a elaboragao do Anteprojeto,
Termo de Referéncia ou ProjetoBasico, bem como do
edital de licitagdo e da minuta contratual, quando
aplicavel.

1. INFORMAGOES BASICAS
Requisitante: Joao Batista Borges

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A demanda ora em analise tem como objeto a locagao de imoével, destinado a
instalagdo de laboratérios para as aulas praticas para os alunos dos cursos de
Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e Medicina Veterinaria da FESG/
UNICERRADO, uma vez que a instituicdo ndo possui prédio proprio para atender a
mencionada necessidade.
E importante frisar que o imdvel objeto da locagdo servirdA como base para os
laboratérios dos cursos supracitados e que o mesmo deve atender as finalidades
da instituigao, visto que nao se dispde de espaco favoravel para o desenvolvimento
das atividades relacionadas.
A contratacdo pretende solucionar o problema seguinte: inexisténcia de
. imovel/prédio proprio para a instalagao dos laboratérios dos cursos de Agronomia,
Engenharia Civil, Medicina e Medicina Veterinaria, para a realizagdo das aulas
praticas dos repectivos cursos da FESG/UNICERRADO.
O objeto deste ETP é: “locar imével para instalagao dos laboratérios de praticas dos
cursos de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e Medicina Veterinaria do Centro

Universitario de Goiatuba-UniCerrado”.

Previsdo no Plano de Contratagao Anual:

1.1. A contratacdo é indispensavel, mesmo que ainda ndo esteja vigente no Novo
Plano Estratégico, mas se justifica no tocante ao seguinte objetivo
estratégico.

1.1.2. Desenvolver acées voltadas a promogao da qualidade do ensino da
FESG/UNICERRADO e de pessoas que usufruam de sua estrutura, o
que significa primar pelo bem estar e manutengéo e conservagao do
aprendizado dos discentes, docentes e todos que buscam a
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1.2. Justificativa da Contratagao:

A locagao de imoével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
dos laboratérios de praticas dos cursos de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e
Medicina Veterinaria do Centro Universitario de Goiatuba - UniCerrado.

Salienta-se que o imével em questdo devera atender as necessidades de funcionamento
dos respectivos laboratérios, dispor de espago e localizagdo favoraveis para o
atendimento das demandas dos cursos em questdao, como também atender os seguintes
itens:

Custos: como a UNICERRADO né&o possui imovel préprio para atender a demanda, alugar
um imovel/prédio pode ser mais econémico do que construir ou manter uma instalagéo
permanente.

2. Necessidade de local para a realizagdao das aulas praticas: considerando que a
instituicdo nao possui local préprio para o funcionamento dos laboratérios de praticas
necessarios aos cursos de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e Medicina Veterinaria e
que estes se mostram indispensaveis para a realizacdo das atividades dos respectivos
cursos, faz-se necessaria a locagao de prédio/imével para o cumprimento destas atividades.

3. Suprimento de demanda: a UNICERRADO, atualmente, ndo possui espago proprio
destinado aos fins anteriormente mencionados, fins estes que representam demandas que
nao podem ser desconsideradas.

Em resumo, alugar um imovel/prédio pode ser uma solugdo pratica e econdmica para
atender as necessidades educacionais temporarias ou especificas de nossa instituigéo,
para atender a demanda dos cursos de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e
Medicina Veterinaria da FESG/UNICERRADO e preparar melhor os futuros profissionais
para os desafios do mercado de trabalho.
. 1.3. A auséncia do objeto desta contratagdo podera ocasionar os seguintes
prejuizos:

Nao locar um prédio/imével para a instalagdo dos laboratérios dos respectivos
cursos pode resultar em varios prejuizos, principalmente para as experiéncias e o
aprendizado dos alunos que deverdo usufruir desses laboratorios. Aqui estao
listados alguns dos principais impactos negativos que poderéo ser observados:

Redugdo na Qualidade do Ensino: Se o imével/prédio néo for locado podera
comprometer a qualidade do ensino dos alunos. Isso pode levar a um ambiente
menos produtivo e a dificuldades na gestéo das atividades.

Insatisfacdo de Alunos e Professores: A falta de um ambiente adequado para a
instalagdo dos laboratérios de aulas praticas dos cursos pode causar insatisfagao
entre alunos e professores. Isso pode ocasionar uma experiéncia educacional

menos eficiente.

Impacto na Imagem da Instituicdo: a n&do oferta do espago dedicado a
laboratorios de praticas pode afetar a reputagéo da instituicao e a forma como ela €
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vista pelo publico. Se os alunos e a comunidade perceberem que a instituicado nao
esta utilizando seus recursos de maneira eficaz, isso pode impactar negativamente
a imagem e a atratividade da instituicao.

Desmotivacao e Menor Engajamento: Alunos e professores podem sentir-se
desmotivados a cumprirem seus papeis respectivos se perceberem a instituicao
nao atende as necessidades de seus cursos.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para o problema indicado acima ser solucionado, entende-se necessario que a
contratagdo cumpra com o objetivo de locagdo de imoével destinado a instalagéo e

. funcionamento dos laboratérios de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e Medicina
Vetreinaria. Seguem os requisitos a serem atendidos:

- Proximidade a instituicao;

- Capacidade de alocar os instrumentos e equipamentos necessarios ao
funcionamento do laboratério multidisciplinar de praticas dos cursos de Agronomia,
Engenharia Civil, Medicina e Medicina Veterinaria,

- Atendimento as especificagdes apresentadas no Documento de Formalizagéo da
Demanda.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO
4.1. Apresentagao das possibilidades:

4.1.1. Este Estuto Técnico Preliminar visa, sobremaneira, analisar e escolher
qual a solucdo que melhor responde as necessidades desta instituicdo, sob os
aspectos legais, técnicos, econdmicos e ambientais em relagdo aos servigos a
serem adquiridos.

As alternativas sao:
a. Aquisicao de imovel;

Contrugao de estrutura prépria para esse fim;
c. Locacéao de imobvel.

o

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugbes para a pretensa
contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Instituigao, sob
os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.




FUNDARGARO DE ENSINO U n i C e rra d 0

SUPERIOR DE GOIATUBA Centro Universitario de Goiatuba

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se
que, em matéria de solugbes para o funcionamento de laboratérios
multidisciplinares de praticas, as Intituicbes em geral costumam adotar ao
menos trés opg¢des para execugao deste servigo, sao eles:

- Aquisicao

No modelo de aquisicdo de imoével, as Instituicbes adquirem o imoével e
assumem todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutengao.
Esta solugédo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a
locagdo nao se mostra uma opgao viavel, isto €, nao é localizado nenhum imoével
que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

- Construgao de imovel proprio

No modelo de construgéo, as instituicdes optam por adquirir terrenos ou fazer
uso de terrenos pertencentes a elas para construir os prédios conforme suas
necessidades especificas. Essa opgao, apesar de proporcionar o atendimento
das demandas, mostra-se muito custosa, tanto em termos de recursos
financeiros quanto em termos de tempo de execugao para as instituigées.

- Locagao

No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
da instituicdo que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo
mais representativo no ambito da instituicdo atualmente.

Por fim, a locacdo de imdvel é necessaria para o preenchimento das demandas
atuais e furturas relacionadas a pratica dos cursos de Agronomia, Engenharia Civil,
Medicina e Medicina Veterinaria do Centro Universitario de Goiatuba -
UNICERRADO.

5.1. Justificativa da escolha da solugao:

Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:

- Locagao de imdvel, destinado ao funcionamento dos laboratérios multidisciplinares
de praticas dos cursos de Agronomia, Engenharia Civil, Medicina e Medicina
Veterinaria da FESG/UniCerrado, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela institui¢ao,
evidenciando vantagem para ela.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagao a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagéo de imodvel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratagéo € o baixo custo
e a rapidez, quando comparado com a aquisigao/construgao de imovel.
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Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os pros e
contras de cada uma delas, entende-se que a melhor solugéo para a satisfagéo do
interesse publico e o atendimento das demandas atuais, eventuais e futuras dos
cursos mencionados anteriormente seria a locagéao de imével com dimensdes que
atendam as necessidades estruturais para o funcionamento dos laboratérios
multidisciplinares dos respectivos cursos.

Tendo em vista a pratica vigente no mercado, optaremos por adotar o CATSER

4316, que possui a seguinte denominagdo: LOCACAO DE IMOVEL. Esse codigo foi

escolhido por ser o mais adequado aos servicos a serem prestados em
. cumprimento do objeto.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Item CATSER/ BERVIGO/PRODUTO Especificagoes Quantidade
CATMAT
1 4316 Locagao de imével Imével que seja localizado nas | 12 meses
proximidades do Centro

Universitario de Goiatuba -
FESG/UniCerrado;

Com capacidade para alocar os
equipamentos e instrumentos
inerentes ao funcionamento do
laboratério multidisciplinar.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor da contragédo sera de acordo com a proposta de locacéo a ser encaminhada para
a UniCerrado.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Trata-se, o objeto da presente solicitagdo, de procedimento de contratacao ja
realizado anteriormente, com prazo de vigéncia que foi iniciado em 02 de janeiro de
2020 e finalizado em 31 de dezembro de 2020.
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11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

Esta contratagdo ndo esta prevista no Planejamento Anual de Contratagbes da
UNICERRADO.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa de resultados a serem alcangados com a presente contratagao é:

- Garantir as minimas condi¢cdes para a realizagdo de aulas praticas para os discentes
dos cursos suprecitados;

- Obter estrutura de boa qualidade e de facil acesso para o atendimento da demanda
apresentada;

- Nao paralisagéo das aulas praticas, essenciais para o desenvolvimento dos discentes;

- Possibilitar aos discentes a conclusdo do seu curso com o maior numero de
experiéncias praticas possiveis;

- Preservar a imagem da UNICERRADO perante a sociedade e perante os o6rgdos
fiscalizadores de ensino;

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Nao serdo necessarias providéncias previamente a celebracao do contrato.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao se aplica.

15. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Declara-se viavel esta contratagdo, com base no presente Estudo Técnico Preliminar.
16. RESPONSAVEL

VU

Joag Batigta Borges
Dire instrativo - FESG
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