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SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
COORDENADORIA DE REDE FISICA - COREF

TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL - INEXIGIBILIDADE
Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021

Processo Administrativo n.° 280101.0077.2138.0022/2024/SEED

Aprovo o presente Termo de
Referéncia e autorizo abertura do
processo licitatorio nos termos.

APROVO
FRANCISCA ANTONIA DA
COSTA OLIVEIRA
* Secretario de Estado da
Educacgao
Decreto n° 2051/2026 - GEA

(assinado eletronicamente)

1. OBJETO

1.1 A presente contratagdo tem por objeto a locagao de imoével ja identificado, situado
na Avenida Cora de Carvalho n°4199, Bairro Alvorada, Macapa/Ap, destinado ao
funcionamento do Centro de Apoio Pedagdgico a Pessoa com Deficiéncia Visual
CAP/AP, que atuam em atendimento pessoas PCD e treinamento profissionais para
atender a rede SEED.

1.2 O imével apresenta condicdes fisicas, estruturais e de localizagdo compativeis
com as necessidades da Administracdo Publica, conforme especificagoes técnicas

descritas neste Termo de Referéncia.

1. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentacdo da contratagdo, bem como a definicdo dos quantitativos
envolvidos, encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar (ETP), que

integra este Termo de Referéncia como apéndice.
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2.2. O imovel é destinado ao funcionamento do Centro de Apoio Pedagdgico a Pessoa
com Deficiéncia Visual CAP/AP, atende alunos, profissionais da comunidade e

comunidades adjecentes.

2.3. Considerando a urgéncia na retomada regular das atividades do ano letivo, e apds
levantamento realizado pela equipe técnica da Secretaria de Educacgao, foi
identificado o imdvel objeto desta contratagdo, que atende as condi¢des estruturais e

de localizagao exigidas.

2.4. O Sistema de Ensino fundamental € uma atividade finalistica da Secretaria de
Educacgao, atende aproximadamente 560 comunidades, em 15 municipios do Amapa.
Os estudantes tém aulas presenciais, para desenvolver o conteudo programatico e
avaliagdes. A presenca dos professores, alunos e colaboradores € fundamental nesse

processo de aprendizagem.

2.5. Alocacao do imovel ora especificado €, portanto, medida necessaria e urgente
para assegurar a continuidade dos servigos educacionais e garantir condigbes
adequadas para alunos e alunos e aos professores da Comuniddade, em consonancia

com o interesse publico e os principios da eficiéncia e continuidade do servigo publico.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1 Contratagéo sera realizada por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no
art. 74, inciso V, e §5° da Lei n° 14.133/2021, diante da inviabilidade de competicao,
considerando-se a singularidade do imével identificado, cuja localizagao, estrutura
fisica e disponibilidade imediata atendem plenamente as necessidades da

Administracao.

3.2. A contratagdo respeitara os principios constitucionais e administrativos da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e continuidade
do servigo publico, e sera formalizada mediante instrumento contratual préprio,

conforme minuta aprovada pela assessoria juridica.

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

3. DESCRIGAO DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
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O imovel identificado e objeto da presente contratagdo apresenta as seguintes
caracteristicas técnicas e funcionais, necessarias ao funcionamento funcionamento
do Centro de Apoio Pedagdgico a Pessoa com Deficiéncia Visual CAP/AP, atende a

necessidades dos alunos e professores e colaboradores da Comunidade.

4.1. Caracteristicas estruturais:
e Construgao em alvenaria e concreto, em bom estado de conservacgao;

e Cobertura em Telha Fibrocimento, beiral nas laterais e fundos;

e Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, conforme

normas técnicas vigentes;

e Fornecimento de energia elétrica pela rede publica de distribuigao;

e Abastecimento de agua através de pogo artesiano ativo;

e Estrutura fisica pronta para uso imediato, sem necessidade de reformas
estruturais;

e Uso exclusivo para fins residenciais dos docentes, vedada sublocagéo.

4.2. Ambientes existentes e dimensoes:

AMBIENTE QUANTIDADE DIMENSOES (m) AREA MINIMA (m?)
Sala 19 5,00 x 86,56 432,80
Banheiro 04 1,20 x 13,33 16,00
Cozinha/Copa 01 3,00 X 3,50 10,50
Depdsito 01 1,50 X 3,33 5,00
Refeitorio 01 4,5X8,33 37,50
Hall/Circulagao 02 4,50 X 25,35 114,08
Escada 02 1,30 X 16,92 22,00
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4.3. Regularidade:

5. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

5.1. O imével objeto da presente contratagéo esta localizado na Avenida Cora de
Carvalho n°® 4199, Bairro Alvorada, Macapa/Ap.
5.2. A localizagéo foi considerada adequada por atender plenamente as seguintes

condicoes:

6. CONDIGOES DE UTILIZAGAO E ADEQUAGAO DO IMOVEL

6.1. O imdvel objeto da presente contratacado foi vistoriado pela equipe técnica da
Secretaria de Estado da Educacéao e apresenta condi¢gdes adequadas para utilizagcao
imediata como Centro de Apoio Pedagogico a Pessoa com Deficiéncia Visual
CAP/AP.

6.2. Condigoes de Utilizagao:

GOVERNO DO ESTADO DO AMAPA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
COORDENADORIA DE REDE FISICA - COREF

Imével vistoriado tecnicamente;
Laudo de avaliagao de valor de mercado emitido por profissional habilitado;

Documentagao dominial apresentada, conforme exigéncias legais.

Proximidade com a Regiado dos alunos, Professores e colaboradores residem
facilitando o deslocamento dos mesmos;

Facil acesso terrestre, vias pavimentadas e sinalizadas, inclusive em periodos
chuvosos;

Area de terra firme, segura e dotada de infraestrutura maxima essencial;

Atendimento ao interesse publico, viabilizando a permanéncia dos alunos,
docentes e colaboradores e garantindo a continuidade das atividades
escolares.

Estacionamento na frente da edificacdo e no entorno, facil;
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O imovel destina-se exclusivamente ao uso como CAP/AP;
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refeicoes.;
e A manutenc¢ao preventiva e corretiva da estrutura fisica do imével sera de

responsabilidade do locador durante a vigéncia do contrato.

6.3. Subcontratacao

6.3.1. Nao sera admitida, sob nenhuma hipotese, a subcontratagdo do objeto da

presente contratagao.

6.3.2. O imovel devera ser utilizado exclusivamente para a finalidade descrita neste

Termo de Referéncia, vedada sua cessado, locagdo ou uso compartilhado com

terceiros.

6.4. Condigoes de Adequacgao:

6.4.1. Estrutura fisica:

e Edificacdo em alvenaria , construida em area de terra firme com acesso

terrestre;

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

e Todas as janelas e portas deverao estar em perfeito funcionamento, com
sistemas de abertura, fechamento e travamento em bom estado;

e Os vidros deverao estar integros, sem rachaduras ou trincas;

e Cada porta devera possuir duas chaves devidamente identificadas, a serem
entregues ao locatario no ato da assinatura do contrato.

e Fornecimento de energia elétrica proveniente da rede publica, em perfeito
funcionamento;

e O imébvel devera dispor de abastecimento de agua adequado,

by

preferencialmente conectado a rede publica, ou, na falta desta, a sistema
préprio (pogo artesiano);
e O sistema de esgoto também devera estar devidamente funcional, com

destinacdo adequada dos efluentes.
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e Instalagbes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento e regularidade,

conforme as normas técnicas vigentes.
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6.4.2. Acessibilidade:

e O imovel devera atender, naquilo que for possivel, aos padrées de
acessibilidade previstos na Lei n° 10.098/2000, Lei n° 13.146/2015 (Estatuto
da Pessoa com Deficiéncia), Decreto n° 5.296/2004 e na norma ABNT NBR
9050;

e Em caso de desniveis internos, deverao existir rampas adequadas e seguras,
respeitando a legislacdo e as normas técnicas;

¢ Os banheiros deverao estar adaptados, ou possibilitar adaptacao, conforme a
NBR 9050:2020.

6.4.3. Infraestrutura elétrica e iluminacgao:

e As instalacdes elétricas deverao estar em perfeito estado de funcionamento,
conforme a ABNT NBR 5410;

e Toda a infraestrutura elétrica devera estar montada em eletrodutos, conduites
ou calhas (preferencialmente em PVC antichamas), inclusive nos forros;

¢ A iluminagdo dos ambientes devera ser adequada e eficiente, com utilizacéo
de lampadas de alta eficiéncia (preferencialmente LED) e niveis de iluminagéo
compativeis com os ambientes, observando a ABNT NBR 5413;

e Ser mantidas pelo locador, inclusive no que tange a corregédo de defeitos que
possam prejudicar equipamentos ou ensejar multas junto a concessionaria de
energia;

e Manter o quadro de entrada de energia elétrica funcionando corretamente,
arcando o locador com quaisquer corre¢des, ampliagbes ou atualizagbes
necessarias, conforme exigido pela CEA/EQUATORIAL;

e Seguir rigorosamente as normas técnicas estabelecidas pela ABNT NBR 5410

e suas atualizagoes.

6.4.4. Conservacao e manutengao:

e Todas as instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias (incluindo banheiros,

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros
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boas condicoes de uso;

e O forro devera ser em madeira ou PVC, em bom estado de conservacéo;

e As paredes e pisos deverao estar integros e bem conservados;

e O piso interno devera ser de material resistente e de facil manutengao
(preferencialmente ceramica ou material de alta resisténcia);

e Em caso de desniveis de piso, estes deverao ser adaptados com rampas de
acesso, obedecendo as normas de acessibilidade previstas na legislacéo
vigente (NBR 9050/2020).

6.4.5. Condigcoes de climatizacgao:

e O imovel devera dispor de ventilagao natural adequada em seus ambientes;

e Onde nao houver ventilagdo natural suficiente, devera ser implementado
sistema de ventilacdo e/ou exaustao forcada, conforme as normas técnicas
vigentes;

e Os niveis de ruido provenientes de equipamentos instalados deverao atender
aos parametros estabelecidos pela ABNT NBR 10152, que versa sobre

conforto acustico em ambientes internos.

7. VIGENCIA DO CONTRATO

7.1. O contrato de locagao tera prazo inicial de 05 (Cinco) anos, conforme disposto
no art. 105 da Lei n° 14.133/2021, de modo que a data final de vigéncia coincida com
o ultimo dia do respectivo exercicio financeiro, visando otimizar a gestao orgamentaria

e contratual da Administracéo Publica.

7.2. A vigéncia do contrato podera ser prorrogada sucessivamente, observado o
interesse da Administracao, por até 10 (dez) anos adicionais, nos termos do art. 107
da Lei n° 14.133/2021, desde que mantida a conveniéncia administrativa, a

vantajosidade da contratacao e o atendimento dos requisitos legais.

8. VALOR ESTIMADO, PROCEDIMENTO DE MEDIGAO E FORMA DE
PAGAMENTO

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros
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8.1. Valor Estimado da Contratagao

8.1.1. O valor mensal da locagcdo do imével objeto da presente contratagdo é de
R$ 22.111,03 (Vinte e Dois mil, Cento e Onze Reais, Tres Centavos), totalizando
R$ 265.332,4 (Duzentos Sessenta e Cinco Mil, Trezentos Trinta e dois Reais e

Quarenta Centavos) ao ano.

8.1.2. O valor estimado baseia-se no laudo de avaliagado de mercado emitido por
profissional habilitado e em pesquisa de precos locais, conforme documentos

constantes no processo.

UNIDAD VALOR | VALOR
ITEM ESPECIFICAGAO ﬁﬂ EDE | QuANT.| UNITARIO | TOTAL
MEDIDA (MES) AO ANO

01 | Locagdo de um imével para UND | 01 RS 22.111,03 | R$265.3332,40

funcionar como Centro de
Apoio Pedagogico a
Pessoa com Deficiéncia
Visual CAP/AP.

8.2. Procedimento de Recebimento e Fiscalizagao do Imével

8.2.1. Recebimento Inicial (Vistoria de Entrada)

e Antes daassinatura do contrato e do inicio da ocupacéo, sera realizada vistoria
inicial no imével, com emissao de Termo de Vistoria.

e A vistoria verificara as condigdes fisicas, estruturais, elétricas, hidraulicas e de
salubridade do imovel, conforme exigéncias deste Termo de Referéncia.

e O Termo de Vistoria inicial sera assinado pelo fiscal técnico do contrato e pelo

representante da Locadora.

8.2.2. Fiscalizagcao Continua

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

8.2.2.1 Durante a vigéncia do contrato:
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e A fiscalizagcdo técnica verificara periodicamente as condicbes de uso do
imovel;
e Sera monitorado se o imével permanece em condigdes adequadas, conforme
pactuado;
e Em caso de identificagao de irregularidades, o fiscal comunicara o fato a
Administragéo para:
o Determinar a correcédo imediata pelo Locador;
o Suspender o pagamento da locagao até a regularizagao das condigoes,

Se necessario.

8.2.2.2. A fiscalizagéo sera exercida conforme o art. 117 da Lei n° 14.133/2021 e o
Decreto n°® 11.246/2022.

8.2.3. Recebimento Definitivo (Em caso de Rescisdao ou Devolugao)

e Em caso de término ou rescisdo do contrato, sera realizada vistoria final
para constatar as condigdes do imovel na devolugao.

e A vistoria final sera registrada em Termo Circunstanciado de Recebimento

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

Definitivo.

8.3. Liquidagao da Despesa

e O pagamento da locagao estara condicionado a liquidagdao mensal da
despesa, que ocorrera mediante:
o Apresentacdo da Nota Fiscal ou documento decobranga equivalente;
o Atesto do fiscal do contrato, certificando que o imoével permanece em
condi¢coes adequadas de uso;

o Verificagao da regularidade fiscal da Locadora, mediante consulta ao

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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e O prazo para liquidagado da despesa sera de até 10 (dez) dias uteis apds a
apresentacdo da documentagao correta, prorrogaveis por igual periodo, con-
forme o art. 7° da IN SEGES/ME n° 77/2022.

e Em caso de erro na apresentacdo da documentagao ou de pendéncias fiscais,

a liquidagao sera suspensa até a regularizagao.

8.4. Forma de Pagamento

O pagamento sera realizado mensalmente, em até 10 (dez) dias uUteis apds a
liquidacao da despesa, mediante:
o Ordem bancaria em favor da Locadora;

o Crédito em conta corrente indicada no contrato.

e Sera considerada como data do pagamento o dia da emissdo da ordem

bancaria.

e Serao aplicadas as retengdes tributarias previstas na legislagao vigente, exceto
para o contratado enquadrado no Simples Nacional, mediante comprovacgao

de tal condicéo.

e Em caso de atraso de pagamento por culpa da Administracdo, incidira
atualizacado monetaria no valor devido, conforme indice oficial de correcao

aplicavel.

9. OBRIGAGOES DA LOCADORA, DA LOCATARIA E GESTAO DO CONTRATO

9.1. Local da Prestacao do Servigo

9.1.1. O imdvel objeto da presente contratagcédo esta localizado na Avenida Cora de

Carvalho n°® 4199, Bairro Alvorada, Macapa/Ap.

idaded9.docymento pode ser conferida no site: hips//siadeq.ap-gov hiawtenticader God. verificador: 838637952 God. CRG:.ABIBE U zpUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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9.2.1. O Locador compromete-se, durante toda a vigéncia do contrato, a cumprir as

seguintes obrigagodes:

9.2.2. Entrega e Manutengao do Imovel

e Entregar o imovel com:

o Paredes devidamente pintadas;

o Portas, janelas e portdes em perfeito estado de funcionamento;

o Torneiras, fechaduras, vidros e acessorios em boas condi¢des de uso;
e Manter o imével nas condigdes necessarias para seu uso comercial;

e Garantir o uso pacifico do imével pela Locataria durante toda a vigéncia do

contrato.

9.2.3. Conservacao e Responsabilidade Técnica

e Manter a forma, a estrutura e o destino do imovel;
e Responder integralmente por vicios ou defeitos anteriores a locagao,
promovendo as corregdes necessarias;

e Realizar, as suas expensas, as despesas extraordinarias relacionadas a

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

estrutura, como:
o Obras de reforma;
o Pintura de fachadas e esquadrias externas;
o Pintura de fachadas e esquadrias externas;

o Obras destinadas a restaurar a habitabilidade do imével.

9.2.4. Documentacgéo e Regularidade do Imoével

e Apresentar:
o Declaragao formal de inexisténcia de impedimentos juridicos sobre o
imével;

o Certidao de quitacao de tributos como IPTU/ITR e taxas incidentes;

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.

o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) atualizado;

o Apdlice de seguro contra incéndio, quando aplicavel.
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¢ Informar imediatamente a Locataria quaisquer alteragdes de titularidade do

imovel.
9.2.5. Direito de Preferéncia

e Assegurar o direito de preferéncia da Locataria em caso de venda, cessao ou

dacao em pagamento do imovel.

9.2.6. Comunicacgao e Recebimento

e Fornecer recibo discriminado mensal do pagamento;
e Auxiliar na realizagao das vistorias de fiscalizagao;
e Permitir o acesso de fiscais e gestores para acompanhamento e avaliagao da

execucao do contrato.

9.3. Obrigacdes da Locataria
e Realizar os pagamentos nas condi¢des estipuladas;

e Zelar pela conservagao do imovel, utilizando-o exclusivamente para a

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

finalidade acordada;

e Comunicar imediatamente quaisquer defeitos ou problemas detectados.

9.4. Modelo de Gestao e Fiscalizacao do Contrato

A gestéo e fiscalizagado da execugao contratual observarédo as seguintes disposi¢des:

9.4.1. Execucéao do Contrato

e O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, conforme as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021;
e Cada parte respondera pelas consequéncias da inexecugao total ou parcial do

contrato.

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.

9.4.2. Comunicacgao entre as Partes
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e As comunicagdes formais entre a Administragao e o Locador devem ser
realizadas preferencialmente por escrito, admitido o uso de mensagens

eletrénicas quando o ato permitir.
9.4.3. Reuniao Inicial

e ApOs a assinatura do contrato, a Administracdo podera convocar o Locador
para reuniao de alinhamento, apresentando o plano de fiscalizacao,

estratégias de execugdo e demais informagdes contratuais.

9.4 4. Fiscalizagédo Técnica e Administrativa

e A fiscalizagdo do contrato sera exercida por fiscais designados em Portaria

publicada no Diario Oficial do Estado, e observara as seguintes rotinas:

9.4.5. Fiscal Técnico

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

e Acompanhara a execugao técnica do contrato (art. 22, VI, do Decreto n°
11.246/2022);

¢ Anotara todas as ocorréncias no historico de gerenciamento do contrato;

e Emitira notificacdes para corregdes de irregularidades;

e Informara ao gestor do contrato situagdes que exijam deciséo superior;

e Comunicara imediatamente fatos que possam inviabilizar a execugao
contratual;

e Informara ao gestor a proximidade do término contratual para prorrogag¢ao ou

renovagao tempestiva.

9.4.6. Fiscal Administrativo

e Verificara a manutencao das condigdes de habilitacdo da Locadora (art. 23, |
e Il, do Decreto n°® 11.246/2022);

¢ Acompanhara empenhos, pagamentos, glosas e garantias;

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.

Tm Aauen

ElH
I_;»

GOVERNO DO ESTAI

Av. Fab, 96 - Central, Macapa - AP, 68906-005 SECRETARlAPA ‘ >‘\n : |

EDUCACAO 4 5

@ v @ o () ¢ Ad I &5
TRABALHANDO PELO AMAPA IN | EIRU




00009/sEED/2026 - PAgina 59

GOVERNO DO ESTADO DO AMAPA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
COORDENADORIA DE REDE FISICA - COREF

e Comunicara descumprimentos ao gestor para adogao de providéncias

cabiveis.
9.4.7. Fiscal Setorial (quando houver)
¢ Realizara acompanhamento sob a 6tica técnica e administrativa integrada.

9.4.8. Gestao Contratual
Compete ao Gestor do Contrato:

e Acompanhar os registros dos fiscais técnico e administrativo;

e Coordenar a atualizagao formal do processo de fiscalizagao;

e Elaborar relatérios gerenciais e finais sobre a execugéo do contrato;

e Emitir documentos de avaliagdo do desempenho da Locadora;

e Propor, se necessario, a instauracao de processo de responsabilizagao para
aplicacao de sangdes contratuais (art. 21, X, Decreto n°® 11.246/2022);

e Adotar providéncias tempestivas para a renovagao ou prorrogagao contratual,

quando cabivel.

9.4.9. Preposto do Locador

e O Locador devera manter preposto aceito pela Administracdo no local do
imével para responder por questdes relativas a execucao do contrato;
¢ A Administracao podera solicitar a substituicdo do preposto, mediante

justificativa formal.

9.4.10. Visitas e Acompanhamento Presenciais

e A fiscalizacao realizara visitas peridédicas ao imével para verificar se esta

sendo utilizado de acordo com a finalidade da locacao e para aferir a

idaded9.docymento pode ser conferida no site: hips//siadeq.ap-gov hiawtenticader God. verificador: 838637952 God. CRG:.ABIBE U zpUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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9.5.1 Sempre que se fizer necessario, a Locataria podera realizar intervengdes na
estrutura do imovel locado, visando a sua adaptagdo e/ou reforma, conforme suas
necessidades operacionais, para assegurar condi¢cdes minimas de seguranga,
salubridade e habitabilidade indispensaveis a adequada prestacdo dos servigos

publicos.

9.5.2. A Locataria podera proceder a deducao dos valores despendidos com as
intervengoes realizadas no imovel nos pagamentos de aluguel subsequentes, desde
que haja prévia autorizagdo expressa da Locadora e apresentacdo de laudo
técnico e orgamento estimativo, ambos elaborados por unidade competente da
Rede Fisica/SEED.

9.5.3. A realizacao de quaisquer intervengdes dependera de comunicagao formal e

prévia da Locataria a Locadora, especificando:

¢ Os motivos da solicitacao;
e A natureza das adaptagdes pretendidas;

e A estimativa dos custos envolvidos.

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

9.5.4 Apds a comunicacao referida, as partes deverao firmar instrumento especifico

complementar, no qual serédo estabelecidos:

e Prazos de execugao;
e Responsabilidades;
e Valores;

e Condicbes para execucido e compensacgao.

9.5.5 Os valores efetivamente despendidos pela Locataria na execucao de reformas,
adaptacdes ou reparos que sejam de responsabilidade da Locadora serdo
compensados mediante desconto nas parcelas vincendas do aluguel, observado
o limite maximo de 30% (trinta por cento) do valor mensal pactuado, conforme o

instrumento formal complementar celebrado entre as partes.
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10. CRITERIO DE SELEGAO E COMPROVAGAO DA INVIABILIDADE DE
COMPETIGAO

10.1. A presente contratacio direta, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n.°
14.133/2021, justifica-se em raz&o da inviabilidade de competi¢cao para a locagéo de

imével com as caracteristicas especificas necessarias ao atendimento do Alojamento.

10.2. A escolha do imovel objeto da contratacdo foi baseada em critérios técnicos

objetivos, comprovados por:

¢ Laudo de vistoria técnica, elaborado pela equipe da Secretaria de Estado
da Educacéo, atestando a adequacao estrutural, fisica e funcional do imével

para a finalidade pretendida;

¢ Laudo de avaliagcao de mercado, demonstrando a compatibilidade do valor
locaticio com os pregos praticados na localidade, garantindo a vantajosidade

para a Administragao;

¢ Oficio emitido pela Escolas do Municipio, relatando a necessidade urgente
de Locacao prédio para atender a necessidade dos professores com contrato
temprario, devido o alojamento existente exta em pessimo estado de

conservacgao, estrutura fisica comprometida por causa do tempo de uso;

e Certidao de Indisponibilidade de Imoveis, emitida pela Secretaria de
Estado da Administragao (SEAD), comprovando formalmente a inexisténcia

de imoveis publicos disponiveis.

10.3. Esses documentos técnicos e administrativos consolidam a caracterizagao da

inviabilidade de competicao, atestando que:

e Nao existem imdveis publicos ou privados adequados na regiao;

e O imdvel selecionado € a unica solucao viavel para atender com eficiéncia e

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

continuidade a necessidade de alojamento dos docentes.
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10.4. Assim, a contratagao direta do imdvel, sem procedimento competitivo, esta em
conformidade com a legislacédo vigente e visa garantir a continuidade dos servigos

publicos educacionais prestados a comunidade.

11. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

11.1 Para fins de habilitagcado e formalizagao do contrato de locacéo, a Locadora devera

comprovar o atendimento integral aos seguintes requisitos:

11.2. Habilitagao Juridica

11.2.1. Devera ser comprovada a existéncia e regularidade juridica da Locadora,

conforme o seu tipo juridico, mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

e Pessoa fisica: Apresentacdo da cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente valido nacionalmente;

e Empresario individual: Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis
da Junta Comercial da unidade federativa da sede do empresario;

e Microempreendedor Individual (MEI): Apresentacdo do Certificado de
Condi¢cdo de Microempreendedor Individual (CCMEI), com verificagcdo de
autenticidade no portal oficial do governo federal,

e Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal (SLU) ou Empresa
Individual de Responsabilidade Limitada (EIRELI): Ato constitutivo, estatuto
ou contrato social registrado na Junta Comercial da sede, acompanhado de
documentos comprobatorios de seus administradores;

e Sociedade empresaria estrangeira: Portaria de autorizacdo de
funcionamento no Brasil publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde localizada a filial, agéncia ou
sucursal;

e Sociedade simples: Inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhado de documentos
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comprobatérios de seus administradores;

e Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples, ou empresaria: Inscricao
do ato constitutivo e averbagao no registro da matriz;

e Sociedade cooperativa: Ata de fundacao, estatuto social e ata da assembleia
que o aprovou, devidamente registrados, além do registro exigido pelo art. 107
da Lei n.° 5.764, de 16 de dezembro de 1971;

e Agricultor familiar: Apresentagao da Declaracédo de Aptidao ao Pronaf (DAP)
valida ou outro documento equivalente definido por autoridade competente;

e Produtor rural: Matricula no Cadastro Especifico do INSS (CEIl), conforme
Instrucdo Normativa RFB n.° 971/20009.

11.3. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista

11.3.1. O contratado devera apresentar comprovagdo de regularidade perante as

seguintes instancias:

e Prova de inscricao no CNPJ ou CPF conforme o caso;

e Provade regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante certidao
conjunta expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), abrangendo débitos tributarios federais e
da divida ativa da Unido, inclusive créditos relativos a Seguridade Social,

e Certificado de Regularidade do FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo);

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou certidao positiva com
efeito de negativa, conforme previsto na Consolidagao das Leis do Trabalho
(CLT);

e Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual e/ou Municipal,
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto da contratacgéo;

e Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e/ou Municipal do

Aautenticidade do decymento ede ser conferida,no site:, htps:/(siadog.ap-ggy priavtenticadpr God,. verificador:, 838637952, Gd. CRE:IEB34RE |.2bUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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e Declaracao de isengao fiscal, quando aplicavel, emitida pela Fazenda

respectiva.
11.3.2. Observagoes:

e Fornecedores considerados isentos de tributos estaduais ou municipais
deverao apresentar declaragao oficial da autoridade fiscal competente;

e Microempreendedor Individual (MEI) esta dispensado da exigéncia de inscrigao
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal, nos termos da Lei
Complementar n° 123/2006.

11.4. Qualificagdao Econdémico-Financeira

11.4.1. Deverédo ser apresentados os seguintes documentos para comprovagao da

capacidade econdmico-financeira:

e Pessoa fisica: Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

judicial do domicilio;
e Pessoa juridica: Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor

judicial da sede da empresa.
11.4.2. Notas:

e Empresas ou pessoas juridicas constituidas ha menos de dois anos deveréo
apresentar, no minimo, balango de abertura ou balango patrimonial
simplificado;

e Para contratos de locagdo de imével, ndo sera exigido indice de liquidez ou

apresentacao de balango completo, considerando a natureza da contratacio.

11.4. Propriedade e Regularidade do Imével

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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da locacédo, mediante:

e Apresentacdo da Matricula atualizada do imoével, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, em prazo nao superior a 90 (noventa) dias;

e Declaracdo formal de inexisténcia de 6nus, gravames ou impedimentos
juridicos que comprometam a destinagao do imaovel para fins de locagéo;

e Regularidade tributaria do imével, mediante apresentacdo de comprovante de

quitacdo do IPTU/ITR e demais taxas incidentes.

11.5. Disposicoes Complementares

e Toda a documentagéo devera estar vigente e valida na data de assinatura do
contrato;

e A auséncia, a irregularidade ou a inconsisténcia nos documentos exigidos
acarretara a inabiltacdo da Locadora, sem prejuizo das sancdes
administrativas e legais cabiveis;

e O atendimento integral as exigéncias de habilitacdo é condi¢ao indispensavel

para a formalizagcao do contrato de locacao.

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

12. DOCUMENTOS QUE INSTRUEM O PROCESSO

Para garantir a adequada instrucdo do processo administrativo de contratagéo,

integram os autos os seguintes documentos:

12.1. Estudo Técnico Preliminar (ETP)

12.1.1. Documento que detalha a necessidade da contratagcédo, analisa as solugdes
possiveis, justifica a escolha da locagao do imdvel por inexigibilidade de licitagao, e
apresenta a caracterizacdo da demanda com base em critérios técnicos e de

vantajosidade.

ticidade.do dacymento pode ser conferida ng site: hups:/{siadeg.ap-goyhravtenticader God. verificador:; 838637952, God. CRG:.IABIBE | | z0UD-FFa4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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12.2.1. Oficio emitido pela NUGEC - NUCLEO GEO-EDUCACIONAL DE
CALCOENE-NUGEC, relatando:

A necessidade urgente de Locagao Imével para funcionar a Centro de Apoio

Pedagodgico a Pessoa com Deficiéncia Visual CAP/AP, relatando:

e A necessidade urgente da locacao de imével para Centro de Apoio Pedagogico
a Pessoa com Deficiéncia Visual CAP/AP;
e A inexisténcia de imdveis alternativos disponiveis na regido (proximo a

localidade).

12.3. Certidao de Indisponibilidade de Imoveis

12.3.1. Certiddo emitida pela Secretaria de Estado da Administragdo (SEAD),
atestando a inexisténcia de imodveis publicos disponiveis e adequados para atender a

necessidade apresentada.

12.4. Laudo de Vistoria Técnica

12.4.1. Relatério técnico elaborado por servidores da Secretaria de Estado da

Educacao, contendo:

e A avaliagdo das condicoes fisicas, estruturais e funcionais do imével;

e A confirmacgao de sua adequacéo para a finalidade pretendida.

12.5. Laudo de Avaliagao de Mercado
12.5.1. Documento elaborado por profissional habilitado, contendo:

e A estimativa de valor de locagdo de mercado para o imovel;

e A comprovacgao de que o valor proposto € compativel com os precos praticados

idaded9.docymento pode ser conferida no site: hips//siadeq.ap-gov hiawtenticader God. verificador: 838637952 God. CRG:.ABIBE U zpUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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12.6. Documentos de Regularidade do Imével
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e Matricula atualizada do imével, comprovando a titularidade;
e Certidbes negativas fiscais municipais e estaduais;
e Certiddo negativa de 6nus reais, alienagdes, penhoras ou indisponibilidades

sobre o imovel.

12.7. Minuta do Contrato

Minuta do instrumento contratual que regera a locagao, elaborada em conformidade
com:

e AlLlein®14.133/2021;

e O Decreto n® 11.246/2022;

e As normas especificas aplicaveis a contratagao direta por inexigibilidade.

12.8. Termo de Referéncia

Documento que define:
e O objeto da contratacao;
e As condigdes de execucdo do contrato;
e As responsabilidades das partes;
e O modelo de gestéo e fiscalizagao;

e As exigéncias de habilitagdo e o critério de selegéao.

13. DESCRICAO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO ANUAL DE
CONTRATAGOES (PAC) OU JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA

13.1. A presente contratagdo encontra-se devidamente prevista no Plano Anual de
Contratagbes (PAC) da Secretaria de Estado da Educagédo — SEED, em conformidade
com o disposto no art. 12, inciso VII, da Lei n° 14.133/2021, demonstrando

alinhamento com o planejamento institucional e com as diretrizes administrativas

Aautenticidade do decymento ede ser conferida,no site:, htps:/(siadog.ap-ggy priavtenticadpr God,. verificador:, 838637952, Gd. CRE:IEB34RE |.2bUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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estabelecidas para o exercicio correspondente.
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13.2. A demanda foi formalmente identificada pela unidade técnica requisitante a partir
do levantamento das necessidades operacionais da rede estadual de ensino,
considerando critérios de funcionalidade, continuidade do servigo publico, adequacéao
da infraestrutura fisica e garantia das condi¢cdbes necessarias ao pleno

desenvolvimento das atividades educacionais e administrativas.

13.3. Para fins de cadastramento e compatibilizagado no Sistema Integrado de Gestéo
Administrativa — SIGA, foram considerados os seguintes tipos de contratagéo
relacionados a locagao de imoéveis:

13.3.1. Codigo SIGA Descrigcao

00009347 | Locagao de imével para anexos de escolas e alojamentos de professores

00009348 | Locagao de imével para funcionamento de escolas e centros de ensino

00032369 | Locacgao de imével para prédios administrativos, anexos e almoxarifados

13.4. Dessa forma, a presente contratagcao foi classificada e computada sob o
cédigo 00009348 — Locagao de imével para funcionamento de escolas e centros

de ensino, conforme natureza da demanda e destinagao do imoével.

13.5. Adicionalmente, informa-se que o Plano de Contratagcées Anual (PCA) 2026
da Secretaria de Estado da Educacao foi finalizado em dezembro de 2025, em
atendimento ao prazo estabelecido pela Instrugcado Normativa n° 03, de 09 de
outubro de 2025, da Secretaria de Estado de Compras e Licitagdes Publicas
Sustentaveis, tendo sido devidamente encaminhado para avaliagéo e validagao do
Ordenador de Despesas no SIGA, conforme consta no Documento Prodoc n°
280101.0077.2138.0022/2024.

13.6. Nos termos da legislagao vigente, o Plano Anual de Contratagbes constitui
instrumento de governanga das contratagdes publicas, contendo informacbes

idaded9.docymento pode ser conferida no site: hips//siadeq.ap-gov hiawtenticader God. verificador: 838637952 God. CRG:.ABIBE U zpUD-Fra4-xCBC. Juntado em 19/05/2026 11:44:04 por SIMEIA RODRIGUES.
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do objeto, justificativa da contratagao, estimativa preliminar de custos, periodo previsto
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para contratacido, unidade demandante, classificacdo da despesa e compatibilidade

com o planejamento estratégico institucional.

13.7. A presente contratacdo mantém aderéncia as metas e agdes institucionais da
SEED, especialmente no que se refere a manutencdo e ampliagdo das condigbes
adequadas de funcionamento das unidades vinculadas a rede publica estadual de
ensino, observando os principios da eficiéncia, planejamento, economicidade,
continuidade do servigo publico e supremacia do interesse publico, previstos na Lei n°®
14.133/2021.

13.8. Dessa forma, verifica-se compatibilidade entre a contratacdo pretendida, o
planejamento anual da Administracao e as necessidades administrativas identificadas
pela unidade técnica competente, restando demonstrada a adequagao da demanda

ao interesse publico e a politica de gestao da infraestrutura educacional do Estado.

14. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA E FINANCEIRA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacédo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido, no ambito da Secretaria de
Estado da Educacao (SEED).

A contratagao sera atendida pela seguinte dotagdo orcamentaria:

Gestao/Unidade: 280101 — Secretaria de Estado da Educacao — SEED;
Fonte de Recursos: 550 — Transferéncia do Salario — Educacao;

Programa de Trabalho: 0016 — Amapa Educando;

Elemento de Despesa: 3390.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa
Fisica;

® Plano Interno: 2329 - Manutencdo para Implementacdo das Atividades

FRANCISCA ANTONIA DA COSTA OLIVEIRA, SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, em 14/05/2026, FRANK BRAGA CORDEIRO em 13/05/2026 e outros

Pedagodgicas do Ensino Fundamental, Educacédo Indigena, Quilombola e
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Afrodescendente.

A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds a
aprovacao da respectiva Lei Orcamentaria Anual (LOA) e liberacdo dos créditos

correspondentes, mediante apostilamento ao contrato.

Macapa—AP, 13 de Maio de 2026.

(Assinado eletronicamente)

FRANK BRAGA CORDEIRO
Coordenador da Rede Fisica
Decreto n® 1200/2026 - GAB/SEED

i (Assinado eletronicamente)
JOSE ALEIXO DO NASCIMENTO NETO
Analista Infraestrutura COREF/ SEED
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