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1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

Concessdo de uso, a titulo oneroso, de terreno urbano de 800 m? (oitocentos metros quadrados), localizado no Campus
Samambaia, divisa com a Vila Itatiaia, na Avenida Esperancga, Chacaras Califérnia, Goiania - GO, CEP 74.690-470, espago a ser
utilizado como estacionamento e conexdes para os onibus responséaveis pelas rotas da regido e ainda, oferta de linhas circulares
para o Campus Samambaia.

Quanto ao objeto pretendido, julga-se importante para a UFG, pois visa dar suporte ao servigo de transporte coletivo envolvendo
a comunidade do préprio Campus e dos bairros adjacentes, o que tem melhorado a qualidade de vida dos estudantes e demais
usuarios devido a maior facilidade de acesso as linhas que transitam na regido e acesso ao campus universitario, contribuindo
com o direito de locomogdo do cidaddo.

Tal servigo é de fundamental importancia para o desenvolvimento das atividades no ambito académico, de maneira a facilitar o
acesso ao Campus, considerando que grande parte dos estudantes e demais interessados fazem uso do transporte publico como
forma de deslocamento.

Importante ressaltar que os servigos proporcionam maior qualidade de vida aos estudantes, servidores, funciondrios terceirizados
e demais usuarios que transitam pela regido.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Pro Reitoria de Administracdo e Finangas - UFG Aretuza Alves Marcorio

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Dos requisitos da concessao:
a) A empresa selecionada devera preencher os requisitos de habilitacdo e qualificacdo minima necessaria;

Para atendimento da necessidade, a empresa a ser selecionada, além de observar as diretrizes gerais e especificas contidas na
Instrucdo Normativa n® 05/2017, devera observar e cumprir todas as condi¢cdes e comprovar aptiddo técnica previstas no
Instrumento Convocatério da licitagdo e seus anexos;

b) Para atendimento das necessidades, a empresa a ser contratada devera observar todos os aspectos necessarios para a solucdo da
demanda apresentada, com base nas informagdes que constam neste documento.

c) A empresa deverd ofertar, no minimo, os seguintes servicos:

® Realizar sistema operacional circular nas vias internas do Campus Samambaia, com frequéncia de 12 em 12 minutos, nos
horérios de pico, ou seja, das 7h as 8h, das 11h30min as 12h30min e das 18h as 19h; frequéncia de 25 em 25 min entre o
pico da manha e da tarde e, finalmente, a frequéncia de 30 em 30 min entre o pico noturno das 19h 10min as 21h e das
21h as 22h com frequéncia de 35 em 35 min. O inicio do atendimento da linha 725 — PC Campus/Circular Campus sera
as 6h30min da manha, encerrando as 22h18min, de acordo com a Ordem de Servi¢o determinada pela RMTC.

® Realizar atendimento nas instala¢des do Sint-UFG através da linha 270 — PC Campus/Rodoviéria/Centro;

® Manter a linha 105 — Praca A/PC Campus via Bernardo Saydo;
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® Ofertar linhas circulares para o Campus Samambaia, ndo exigindo que o usuério faca o pagamento de tarifa para
utilizagao.
® Divulgar, na internet, para a Comunidade Universitdria a relacdo de horarios de todas as linhas, inclusive as circulares.

d) Empregar todos os meios necessdrios para atender, no que couber, as diretrizes constantes no art. 5° da Instru¢do Normativa
SLTI/MPOG n° 01/2010 e as normas de prote¢do ao meio ambiente vigentes.

e) Declaragdo do licitante de que tem pleno conhecimento das condigdes necessdrias para a concessdo do espago.

f) Utilizar o terreno objeto da concessdo, tinica e exclusivamente como Ponto de Controle, bem como para o estabelecimento e
manobra dos veiculos utilizados nas linhas do transporte coletivo que atendem o Campus e bairros adjacentes, vedada qualquer
outra destinacdo que ndo a estipulada em dos documentos da licitacéo e contrato.

Das obrigacdes da Concessionaria:

A CONCESSIONARIA devera pagar a quantia estabelecida para utilizacdo do espaco, cujo pagamento sera efetuado
até o 10° dia util ao més subsequente, através de Guia de Recolhimento da Unido — GRU. Em caso de atraso no
pagamento do valor mensal, haverd cobranca de multa de 2% (dois por cento) do valor original acrescidos de juros de
1% ao més. O valor da concessao sera atualizado, anualmente, a contar da assinatura do contrato, de acordo com o indice
do IGP-M/FGV.

Utilizar o terreno ora cedido, observando suas capacidades e finalidades e efetivando a manutencdo e os reparos
necessarios, atendendo todas as exigéncias normais de funcionamento;

3.

Responsabilizar-se, perante a CONCEDENTE, pela integral reparacdo de danos (inclusive por indeniza¢do) que venham
a ser causados no terreno cedido ou patrimoénio da Universidade que se encontre no terreno, ainda que por culpa de
terceiros;

4.

Responder civilmente pelos danos que o terreno cedido, em fungdo do seu uso, vier a causar a terceiros durante a
vigéncia do presente instrumento;

5.

Responsabilizar-se, pelas modifica¢Oes e benfeitorias que julgar necessarias ao aproveitamento do terreno, desde que nao
afetem a sua seguranga e sejam atendidos os regulamentos e posturas municipais e regimentos internos aplicaveis e haja
a aprovacao prévia da Secretaria de Infraestrutura - SEINFRA;

6.

Entregar, por ocasido do término do prazo do presente instrumento, e ndo havendo mais interesse das partes em celebrar
novo termo, o terreno descrito na cldusula primeira, com as benfeitorias e /ou acessdes nele incorporadas sem direito a
qualquer indenizacdo ou retencao, e livre e desembaracado de quaisquer dnus extrajudiciais ou judiciais;

7.
Manter o cercamento da area em bom estado, fazendo a reposicdo e recuperacdo dos elementos da cerca, quais sejam:
postes de concreto e tela galvanizada. Este procedimento aumenta a seguranca do local e evita acidentes com os
transeuntes. Deverd também fazer o aceiro da regido em torno do cercamento para evitar danos ao patrimonio da
Concessiondria.

Da sublocagao:

E expressamente vedada a sublocaciio do espaco concedido.

Da vigéncia:
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O prazo de vigéncia do contrato é de 05 anos, a contar da data da publicagdo do contrato no Diario Oficial da Unido, para tanto a
Administracdo deverda observar as diretrizes do art. 106, da Lei n° 14.133/21, como segue:

I - a autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem econdmica
vislumbrada em razdo da contratagdo plurianual;

II - a Administracdo deverd atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
orcamentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengao;

III - a Administracdo terd a opcdo de extinguir o contrato, sem 0nus, quando ndo dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

5. Levantamento de Mercado

A determinacdo dos valores de locagao foi feita a partir da emissdo de um Laudo Técnico de Avaliacdo para o espaco a ser
licitado, elaborados pela Secretaria de Infraestrutura — SEINFRA/UFG (docs. SEI n° 3608596). Foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Os dados necessarios ao calculo foram coletados por meio de pesquisa junto ao mercado imobilidrio local. Na fase da
pesquisa junto ao mercado imobilidrio, que é a principal etapa do processo de avaliacdo, ha a necessidade de se fazer um
planejamento da pesquisa e coleta de dados e vistoria de dados amostrais, objetivando o tratamento dos dados por inferéncia
estatistica.

As fontes de informacgdes para a elaboragdo do laudo técnico de avaliagdo foram de naturezas diversas. Os dados de mercado
foram obtidos via pesquisa junto a proprietarios, imobilidrias especializadas, corretores, sites especializados, tanto quanto
possivel de forma diversificada com pelo menos vistoria externa aos iméveis e/ou analise de relatério fotografico interno.

As informacgdes de pesquisa possuem tratamento determinados por norma técnica e sdo coletadas dentro dos padrdes técnicos.
Considera que as informag0es fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé, porém néo se garante sua precisao. Sempre
que possiveis as informacdes levantadas foram conferidas em sites da internet e junto aos responsaveis (através de ligagGes e
whatsApp) pela oferta do bem.

O valor mensal de referéncia para a concessdo do terreno esta descrito a seguir:

Espaco para Concessao: Valor Mensal de
Referéncia (R$)

Terreno de 800 m? utilizado com estacionamento localizado no Campus Samambaia R$ 2.700,00

O valor anual de referéncia para terreno de 800 m? utilizado com estacionamento é de R$ 32.400,00 (trinta e dois mil e
quatrocentos reais).

6. Descricao da solugcao como um todo
A solugdo proposta é a concessdo de uso, a titulo oneroso, de terreno urbano de 800 m? (oitocentos metros quadrados), localizado
no Campus Samambaia, divisa com a Vila Itatiaia, na Avenida Esperanga, Chacaras Califérnia, Goiania - GO, CEP 74.690-

470, espago a ser utilizado como estacionamento e conexdes para os dnibus responsaveis pelas rotas da regido e ainda, oferta de
linhas circulares para o Campus Samambaia.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Nao se aplica.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 32.400,00

O valor mensal de referéncia para a concessdo do terreno esta descrito a seguir:

Espaco para Concessdo: Valor Mensal de
Referéncia (R$)

Terreno de 800 m? utilizado com estacionamento localizado no Campus Samambaia R$ 2.700,00

O valor anual de referéncia para terreno de 800 m? utilizado com estacionamento é de R$ 32.400,00 (trinta e dois mil e
quatrocentos reais).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Em regra, conforme art. 47, da Lei 14.133/21 as licita¢des de servicos atenderdo aos principios: "II - do parcelamento, quando
for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso".

Nesta situacdo ndo ha necessidade de parcelamento considerando que o presente procedimento visa a concessdo de uso de area de

800m?, o parcelamento inviabilizaria o alcance do objetivo para o qual a area sera destinada.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao foi verificada a necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente concessao de uso de area estd alinhada, de certa forma, aos objetivos estratégicos institucionais da UFG constantes no
Plano de Desenvolvimento Institucional 2023 — 2027, como segue:

Objetivo Estratégico (OE) 10 Potencializar a qualidade da vida estudantil.
Objetivo Estratégico (OE) 14 Viabilizar a implementacdo mobilidade sustentavel
Objetivo Estratégico (OE) 25 Aprimorar os processos de gestdo de contratos, logistica e patrimonio.

Objetivo Estratégico (OE) 29 Aprimorar a gestdo da captacdo e execugdo dos recursos orcamentarios e financeiros

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Atender as necessidades de toda a comunidade universitaria da UFG (professores, técnicos administrativos,colaboradores e
alunos) e visitantes do campus universitario, sendo que os servigos proporcionam maior qualidade de vida aos usudrios ao
permitir acesso facilitado ao Campus Samambaia; tal medida proporciona aos usuarios maior comodidade e economia de tempo,
além da otimizacao da utilizacdo do espago publico.

A concessiondria utilizara o espaco como estacionamento e conexdes para os Onibus responsaveis pelas rotas da regiao, de forma
onerosa, além de ofertar linhas circulares para o Campus Samambaia, nas quais ndo é necessario que o usuério faca o pagamento
de tarifa para utilizagao.

4de6



UASG 153052 Estudo Técnico Preliminar 14/2023

13. Providencias a serem Adotadas

Realizacdo do processo licitatério para a concessao do uso da area.

14. Possiveis Impactos Ambientais

O uso do espaco para estacionamento ndo tende a gerar impactos ambientais significativos. Contudo, est4 previsto como requisito
para a concessao de uso de area a necessidade de se empregar todos os meios necessarios para atender, no que couber, as
diretrizes constantes no art. 5° da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 01/2010 e as normas de protegdo ao meio ambiente
vigentes.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Concessdo de uso de bem imoével pertencente a UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS, constituida de um terreno urbano de
800m? (oitocentos metros quadrados), situado na Avenida Esperanga, Campus Samambaia, divisa com a Vila Itatiaia, nesta

Capital, resultard em uma arrecada¢do minima anual de R$ 32.400,00 (trinta e dois mil e quatrocento reais). Dessa forma,
observa-se que a mesma € possivel tecnicamente. Diante do exposto, declara-se ser viavel a concessdo pretendida.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ARETUZA ALVES MARCORIO

Secretaria Executiva

CECILIO ROCHA FERREIRA DA SILVA

Prof. do Magistério Superior

GILMARA MARTINS DE OLIVEIRA

Técnico em Contabilidade
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Anexo I -
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(1).pdf



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
CAPA RESUMO

Localizacdo imdvel:
Municipio / Estado:
Objetivo:

Finalidade da Avaliacao:
Solicitante:

Proprietario:

Tipo do Imével:

Valor de Avaliagéo para
Locacao

Graus de
Fundamentagéo e
precisao

Data Base:

Terreno de 800 m? utilizado com estacionamento
Goiania/GO

Determinacéo do valor de locagdo

Fins de locagéo.

Diretoria de Administracdo - PROAD
Universidade Federal de Goiés - UFG

Tipo Comercial

R$ 2.200,00 (Dois Mil e Duzentos Reais)

Fundamentagéo: | // Preciséo: |

03/2023

R.T.: GABRIELA COELHO PEDREIRA

Engenheira Civil
CREA: 120240-D/TO



1-OBJETIVO
O objetivo dessa presente avaliagdo € determinar o justo valor de locacdo
do terreno de 800 m2 localizado no Campus Samambaia que esta sendo utilizado

com estacionamento dos 6nibus da empresa REDEMOB.

2 - INTERESSADO
Diretoria de Administracdo — PROAD através do processo SEl
23070.003828/2023-96.

3 —DEFINI(;AO DA METODOLOGIA DE ESTUDO

O melhor método para o calculo do valor de locacdo do objeto em estudo
€ o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — MCDDM por
inferéncia estatistica.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado permite obter o valor
de mercado através da compara¢do com precos de mercado relativos a outros
imoOveis ofertados ou transacionados, similares ao avaliando em suas
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Os dados necessérios ao calculo séo

coletados por meio de pesquisa junto ao mercado imobiliario local.

4 — FATORES CONDICIONANTES E RESSALVAS
O presente trabalho observa os condicionantes e limitacbes que serdo
elencados:

e Para esse laudo foi considerado como veridicas as informacdes colhidas
nos parametros fornecidos por agentes do mercado imobiliario, pelo
solicitante e outros dados fornecidos por terceiros de boa fé.

e Os resultados encontrados sdo provenientes de célculos elaborados e
validados Unica e exclusivamente na metodologia avaliatoria aplicada,
sendo, deste modo, proibida a utilizacdo destas cifras em conexdao com
outra avaliagéo ou estimativa de preco.

e Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises
concernentes a titulos, documentos, regularidades fiscais, etc.,

providéncias estas de ordem juridico-legal.



¢ Nao foram considerados neste trabalho quaisquer estudos que envolvam
valores relacionados ao Fundo de Comércio, bem como Maquinas /
Equipamentos / Mobveis e Utensilios / IPTU/ taxa de gas, éagua
(SANEAGO) e energia (ENEL).

e Este Laudo fundamenta-se no que estabelece a norma técnica da ABNT
NBR 14653 partes 1 e 2, referente a Avaliacdo de bens.

5 — FONTES DE INFORMACOES

As fontes de informacdes para a elaboracao deste trabalho técnico foram
de naturezas diversas.

Os dados de mercado foram obtidos via pesquisa junto a proprietarios,
imobilidrias especializadas, corretores, sites especializados, tanto quanto
possivel de forma diversificada com pelo menos vistoria externa aos imoveis e/ou
analise de relatorio fotografico interno.

As informacdes de pesquisa possuem tratamento determinados por
norma técnica e sao coletadas dentro dos padrdes técnicos.

Considera que as informacdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis e
de boa fé, porém ndo se garante sua precisdo. Sempre que possiveis as
informagdes levantadas foram conferidas em sites da internet e junto aos
responsaveis (atras de ligacdes e whatsApp) pela oferta do bem. As publicacbes
pesquisadas estdo disponibilizadas no anexo deste laudo.

Assim como as informacdes levantadas por terceiros, também sao
consideradas como de boa fé e confiaveis, as informacdes colhidas no momento
da vistoria.

O signatéario do presente laudo ndo assume, qualquer responsabilidade
sobre a natureza do imoével, matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam

implicitas ao exercicio de suas func¢des no presente laudo.



6 — DESCRICAO DO IMOVEL

O Terreno avaliando de 800 m2 esté localizado no campus Il (Samambaia)
da Universidade Federal de Goias em Goiéania. Tal terreno encontra-se asfaltado
e estad de fronte com a Avenida Esperanca e ao fundo perpassa a Alameda
Flamboyant, proximo ao centro de esporte da UFG.

Centro de
esportes

Figura 01: Localizagdo do terreno.

7 - DETERMINAC}AO DO VALOR DE MERCADO

Para a determinacdo do valor da locacdo foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os dados necessarios ao calculo
foram coletados por meio de pesquisa junto ao mercado imobiliario.

Na fase da pesquisa junto ao mercado imobiliario, que é a principal etapa
do processo avaliatério, hd a necessidade de se fazer um planejamento da
pesquisa, coleta de dados amostrais, objetivando o tratamento dos dados por
inferéncia estatistica.

Para tal, foi feito, a principio, pesquisas de terreno para aluguel na regiao
do imovel avaliando. Em virtude de ndo haver quantidade suficiente de iméveis
com as caracteristicas desejada, estendeu as buscas por demais areas pelo

municipio de Goiania.



Dessa forma, foram coletados 22 elementos amostrais de terrenos, dos
quais 12 foram aproveitados no modelo. A pesquisa ocorreu no més de Marc¢o
de 2023.

Em anexo € apresentado o quadro 01 que mostra o resultado das

pesquisas a campo dos 22 elementos amostrais que foram trabalhados.
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Figura 02: Localizagdo dos elementos amostrais em relagdo ao imével avaliando

Como se trata de um modelo de melhor ajuste, ou seja, encontra-se uma
equacado contendo as variaveis formadoras de valor dos dados pesquisados,
obtida por andlise de regressao em programa Excel e diversas simulacdes.

A escolha das variaveis se baseia em caracteristicas fisicas, de
localizagéo, econdmicas, etc. Tais variaveis devem ser escolhidas com base em
teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis
consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes
na explicacdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa.

Para essa avaliacdo foram consideradas as variaveis como se o lote
estaria murado, distancia do centro de Goiania, se passa avenida dupla e preco

unitario.



Para a Distancia do centro de Goiania foi considerado uma distancia em
linha reta. Com relacéo a variavel Murado, verificar se os terrenos estariam
murados ou ndo. E por fim, a variavel Avenida dupla, analisa se existe avenida

de pista dupla ou ndo passando ao redor do terreno avaliando.

Quadro 01: Variaveis utilizadas no modelo de regresséo linear multipla.

Variavel Descricédo Tipo da Varavel

Variavel independente, com
hipétese de verificar se os
terrenos amostrais possuiam
Murada muros por seu perimetro. Dicotémica
Assim, a nota 0 — seria para
imoveis ndo murados e 1
para iméveis murados
Variavel independente, com
hipbtese de verificar a
distancia dos elementos
amostrais do centro da
cidade. Amplitude de 4,45 km
a 17,82 km

Variavel independente, com
hipotese de verificar o acesso
ao terrenos, se seria feito por
Avenida dupla avenida dupla ou ruas Dicotbmica
simples. Dessa forma, 0 —
ndo possui avenida dupla e 1
— possui avenida dupla

A variavel dependente, sendo
esta a resultante do modelo
Preco Unitario (R$/m?) - de regressao, cujo valor esta

mensal expresso em R$/m2 no més.

Distancia do centro Quantitativa

Dependente

Com o auxilio do programa Excel, na aba Dados - em Andlise de Dados,
foi possivel fazer regressao linear multipla, apesar das dificuldades e morosidade
em buscar os melhores resultados, principalmente em funcdo das
particularidades do imoével avaliando e do comportamento do mercado imobiliario
da regido, o resultado encontrado estd em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo
de avaliagdo possui, pelo método comparativo direto de mercado, Grau de

Fundamentacao I.



Tabela 01 - Resultado do modelo quanto ao Grau de fundamentacdo para modelos de regresséo

linear.

Item Descricao

Caracterizagéo
do imével
avaliando

Pontos
obtidos

Completa
guanto a todas
as variaveis

analisadas

Quantidade
minima de
dados de

6 (k+1), onde k
é o nimero de

4 (k+1), onde k
é o nimero de

mercado, 1 variaveis variaveis
efetivamente independentes | independentes
utilizados
Apresentacdo
de informacgdes
relativas a
todos os dados
T e variaveis
Identificagcdo .
dos dados de > analisados na
mercado modelagem,
com foto e
caracteristicas
observadas
pelo autor do
laudo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as
medidas das
caracteristicas
do imoével
avaliando nao
sejam
superiores a
100% do limite
amostral
Extrapolacdo 3 N&ao admitida superior, nem
inferiores a

metade do limite
amostral inferior,
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 15%
do valor
calculado no
limite da
fronteira
amostral, para a
referida variavel

Adocéo de
situagéo
paradigma

Apresentacgéo de
informacdes
relativas aos
dados e variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo

Admitida, desde
que:

a) as medidas
das
caracteristicas do
imoével avaliando
nao sejam
superiores a

100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 %
do valor calculado
no limite da
fronteira amostral,
para as referidas
variaveis, de per
sie
simultaneamente,
e em médulo




Nivel de
significancia
(somatorio do
valor das duas
caudas)
maximo para a
rejeicéo da
hipétese nula
de cada
regressor
(teste
bicaudal)

3 10% 20% 30%

Nivel de
significancia
maximo
admitido para
a rejeicdo da
hipétese nula
do modelo
através do
teste F de
Snedecor

1% 2% 5%

Total pontuacéo
atingida

14

Grau | — Item 2 foi classificado como grau |

(conforme quadro abaixo)

Quadro 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de
utilizacdo de modelos de regresséo linear

Graus

Pontos minimos

16

10

Itens obrigatoérios no

grau correspondente

2,4,5e6nograulll
e os demais no
minimo no grau Il

2,4,5 e 6 no minimo
no grau Il e os
demais no minimo
no grau |

Assim, em termos de classificacdo o grau de fundamentacéo para esse

laudo é Grau de Fundamentacéao I, conforme definicdo da NBR 14.653-2:2011.

O modelo inferencial que mostrou ajuste aos pontos da amostra encontra-

se detalhadamente apresentado em Anexo, destacando-se 0s seguintes

parametros principais:

Tabela 02: Estatisticas do modelo de regresséo feito no Excel

Estatistica de regress@o

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrao




Observacoes 12

A medida que foram sendo feito as simulag¢des, o melhor resultado obtido,
com boa resposta do modelo e que conseguiria enquadrar dentro de uma
fundamentacdo, foi com 12 dados amostrais. Onde o coeficiente de
determinacdo (R—Quadrado) — que é o poder de explicacdo da equacédo de
regressao se justificaria em até 77,17%.

ANOVA
gl SQ MQ I F de significagcado
Regressao 3 25,18578 8,395259 9,013956 0,006042382
Residuo 8 7,450899 0,931362
Total 11 32,63667
Erro

Coeficientes padrdo Stat t valor-P 95% inferiores
Intersecéo 3,570646 0,823234 4,337338 | 0,002487 1,672263606
Murado 1,550043 0,70123 2,210464 ' 0,058039 -0,066995794
Distancia do centro -0,21351 0,082097 -2,60064 | 0,031586 -0,402822844
Avenida ou rua 1,390575 0,665574 2,089287 | 0,070096 -0,144241415

F de Fisher quanto maior o valor de F melhor;

e F de significacdo ndo pode passar de 1%;

e Valor-P (significancia das variaveis) abaixo de 10% - na analise de
fundamentacédo enquadraria como grau Ill, mas conforme tabela 1, o

item 2 deveria estar enquadrado no minimo como sendo grau Il para
ter fundamentacao Il

e Equacio encontrada:

Valor Unitério (R$) = 3,57 + (1,55 x Murado) + (-0,21 x Dist do centro) + (1,39
x Avenida dupla)

e Atributos de entrada:

Murado Variavel Dicotdmica 0 Considerou 0 — Terreno nao murado
Dist Do centro Varlgve_l 8.85 Distancia do terreno até centro é de8,85
Quantitativa km.
Avenida . C A Considerou 1 — pois 0 acesso é
Variavel Dicotdbmica 1 . .
Dupla realizado por avenida dupla




O valor da avaliacdo € obtido a partir do tratamento dos amostrais em
relacdo as caracteristicas observadas tanto dos dados amostrais quanto do
imovel avaliando, e considerando o intervalo de confiangca maximo de 80% para
cada regressédo, obtém-se o intervalo de confiabilidade para valores do metro

quadro mensalmente:

Unitario (R$/m?2) Area m2 Total R$ Amplitude
Minimo 2,39 R$1.914,99 -22,07%
Médio 3,07 800,00 R$2.457,36 -
Maximo 3,75 R$2.999,72 22,07%

Se houver a ocupacédo do imovel por parte dos organizadores do evento

por um més utilizar os valores da tabela acima. Assim, seria:

Valor Unitario (R$/m2) Area m2 ;rl\jl);?llsgls;
Minimo 1,65 R$823.123,50
Médio 1,86 500.000,00 R$928.658,66
Maximo 2,07 R$1.034.193,83

Observa-se também que o0 modelo se enquadra em grau | de preciséo,

em virtude da amplitude dos precos do modelo inferior a 50%.

Quadro 03 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear.

Amplitude do modelo foi de 44,14%

Item Descricdo Pontuacéo m Glrlau I
Amplitude do intervalo de confianca de
1 80% em torno do valor central da [l <30% | 30% - 40% <50%
estimativa

Assim, conforme preconiza a NBR 14.653-2 item 8.2.1.5.2, cabe ao
avaliador a possibilidade de valer-se do Campo de Arbitrio para majoracao ou
depreciacdo do imovel em funcdo de caracteristicas ndo contempladas na
modelagem, sera aplicado um desconto de 10% nos valores unitarios (mensal e
diario).




Unitario (R$/m?2) - 10% Area m2 Total R$ Amplitude
Minimo 2,15 R$1.723,49 -22,07%
Médio 2,76 800,00 R$2.211,62
Maximo 3,37 R$2.699,75 22,07%

Observa-se que o valor de locacédo pode variar entre, aproximadamente
R$ 1.723049 a R$ 2.699,75, ficando a critério da administragdo adotar o valor
de locacao dentro desse intervalo.

Sugere-se adorar valor médio R$ 2.211,62

Valor da locacao - Arredondada Médio R$ 2.200,00

VALOR FINAL DA AVALIACAO PARA LOCACAO

R$ 2.200,00
(Dois Mil e Duzentos Reais)

%MA (oo Pednne

Engenheira Civil: Gabriela Coelho Pedreira
CREA 120240/D -TO

Goiania — Goias, 20/03/2023



ANEXO |

FOTOS IMOVEL A LOCAR



Figura 03: Vista do terreno pela av Esperanca

Goidnia

Figura 04: Terreno sendo utilizado como estacionamento



Figura 05: Terreno sendo utilizado como estacionamento

Figura 06: Vista do terreno pela av flamboyant



Figura 08: Area de manobra



ANEXO I

PESQUISAS AMOSTRAIS



Quadro 01: Os 21 Elementos amostrais da pesquisa de mercado para avaliar a locagdo. Em destaque os elementos que

foram retirados durante a modelagem.

Distancia | Avenida

Numeros Imoveis Area (m?) valor total Murado
do centro | ourua

Valor/m2 Sites pesquisados

Avenida Italia https://www.wimoveis.com.br/propriedades/jardim-europa-
, Jardim Europa goiania-go-2976468938.html

5 Avenida Vieira Santos 0 1080 R$ 1.071,16 0 17,07 1 R$ 0,99
, Residencial Itaipu

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-alugar-
1119-m-sup2--por-r$1.071-16-mes-2976009965.html

Rua Doutor Napole&o
6 Rodrigues Laureano 7606 R$ 6.000,00 0 7,77 0 R$ 0,79
, Vila Jardim Pompéia

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-comercial-vila-
jd.-pompeia-2945043166.html



https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-alugar-459-m-sup2--por-r$1.157-25-mes-2957953322.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-alugar-459-m-sup2--por-r$1.157-25-mes-2957953322.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/jardim-europa-goiania-go-2976468938.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/jardim-europa-goiania-go-2976468938.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-comercial-jardim-america-2952333468.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-comercial-jardim-america-2952333468.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-locacao-alphaville-flamboyant-2967395557.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-locacao-alphaville-flamboyant-2967395557.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-alugar-1119-m-sup2--por-r$1.071-16-mes-2976009965.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-alugar-1119-m-sup2--por-r$1.071-16-mes-2976009965.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-comercial-vila-jd.-pompeia-2945043166.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-comercial-vila-jd.-pompeia-2945043166.html

Alameda Presidente

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-

9 Jeffersc_)n, 0_ 2940 R$ 2.900,00 10,03 R$ 0,99 faicalville-2950197408. html

, Setor Faigalville

Avenida Presidente Dutra . ; . . N
10 Qd. 06 Lt. 16/17/18, SIN 1390 R$ 2.800,00 10,88 R$ 2.01 https.//\Ava.W|move_|s.com.br/proprledades/terreno-|ard|m-
: . presidente-2963721566.html

, Jardim Presidente

Avenida Solar, s/n https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-urias-
1 , Setor Urias Magalhdes 410 RS 2.000,00 4,92 RS 4,88 magalhaes-2950197474.html
12 Avenida do Contorno Sul 1096 R$ 3.800,00 6.81 R$ 3.47 https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-locacao-

1096-m-sup2--por-r$3.800-mes-2964597398.html



https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-alugar-1080-m-sup2--por-r$3.108-86-mes-2977624295.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-alugar-1080-m-sup2--por-r$3.108-86-mes-2977624295.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/aluguel-lote-de-esquina-praca-santos-2976212054.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/aluguel-lote-de-esquina-praca-santos-2976212054.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-faicalville-2950197408.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-faicalville-2950197408.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-jardim-presidente-2963721566.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-jardim-presidente-2963721566.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-urias-magalhaes-2950197474.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-urias-magalhaes-2950197474.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-locacao-1096-m-sup2--por-r$3.800-mes-2964597398.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-locacao-1096-m-sup2--por-r$3.800-mes-2964597398.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-tres-marias-2963721561.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-setor-tres-marias-2963721561.html

Avenida Vieira Santos, 11

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-

15 - Jardim ltaipu 1440 RS 3.000,00 17,82 RS 2,08 condominio-jardim-itaipu-goiania-go-1440m2-id-2617985567/
Avenida Padre Orlando https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-
16 Morais, 0 - Parque 482 R$ 2.500,00 7,44 R$ 5,19 condominio-pargue-amazonia-goiania-go-482m2-id-
Amazonia 2564515364/
Rua C40 - Setor https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-
7 Sudoeste 1184 RS 4.000,00 445 RS 3,38 condominio-setor-sudoeste-goiania-go-1184m2-id-2597792365/
18 AV. LESTE OESTE 933 R$ 3.500.00 5792 R$ 375 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-
’ ' ' ’ ' condominio-setor-sao-jose-goiania-go-933mz2-id-2559753425/
Avenida Goias Norte. 1 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-
19 : 1470,65 | R$ 6.500,00 6,61 R$ 4,42 condominio-residencial-humaita-goiania-go-10m2-id-

Residencial Humaita

2562269629/



https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-alugar-1330-m-sup2--por-r$6.500-mes-setor-2953369706.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-alugar-1330-m-sup2--por-r$6.500-mes-setor-2953369706.html
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-jardim-itaipu-goiania-go-1440m2-id-2617985567/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-jardim-itaipu-goiania-go-1440m2-id-2617985567/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-parque-amazonia-goiania-go-482m2-id-2564515364/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-parque-amazonia-goiania-go-482m2-id-2564515364/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-parque-amazonia-goiania-go-482m2-id-2564515364/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-setor-sudoeste-goiania-go-1184m2-id-2597792365/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-setor-sudoeste-goiania-go-1184m2-id-2597792365/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-setor-sao-jose-goiania-go-933m2-id-2559753425/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-setor-sao-jose-goiania-go-933m2-id-2559753425/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-residencial-humaita-goiania-go-10m2-id-2562269629/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-residencial-humaita-goiania-go-10m2-id-2562269629/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-terreno-lote-condominio-residencial-humaita-goiania-go-10m2-id-2562269629/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-america-bairros-goiania-1033m2-aluguel-RS2500-id-2542244886/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-america-bairros-goiania-1033m2-aluguel-RS2500-id-2542244886/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-amazonia-bairros-goiania-783m2-aluguel-RS7500-id-2564515363/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-amazonia-bairros-goiania-783m2-aluguel-RS7500-id-2564515363/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-amazonia-bairros-goiania-783m2-aluguel-RS7500-id-2564515363/
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Rua 12 - Vila Sao Joao

840

R$

5.400,00

0

3,3

R$

6,43

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-sao-joao-

bairros-goiania-com-garagem-840m2-aluguel-RS5400-id-
2609745082/



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-sao-joao-bairros-goiania-com-garagem-840m2-aluguel-RS5400-id-2609745082/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-sao-joao-bairros-goiania-com-garagem-840m2-aluguel-RS5400-id-2609745082/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-sao-joao-bairros-goiania-com-garagem-840m2-aluguel-RS5400-id-2609745082/

ANEXO Il

GRAFICOS DAS VARIAVEIS DO MODELO



valor

valor

RS 6,00
RS 5,00
RS 4,00
RS 3,00
RS 2,00
RS 1,00

RS -

RS 6,00
RS 5,00
RS 4,00
RS 3,00
RS 2,00
RS 1,00

RS -

valor x murado

°
°
...... °
L J N e
............. °
I
............. y= 2,5896x + 2,2663
------- R?=0,5479
0 0,2 0,4 0,6 0,8 1 1,2
murado
valor x distancia
°
® e y =-0,2386x + 5,2362
° R?=0,3775
° o
o .. [
° 'Y -
0 5 10 15 20

distancia



Valor

distancia

RS 6,00
RS 5,00
RS 4,00
RS 3,00
RS 2,00
RS 1,00

RS -

20
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16
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10 z

o N B O ®
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Valor x Avenida

[ J

[ J y= 0,9323)( + 2’5079 ®
RZ = 0[071 .

[

R N SO SO L @
]

' { J
0 0,2 0,4 0,6 0,8 )

Avenida

Distancia do centro x murado

y =-4,055x + 10,18

R2=0,2026
..................................... ;
0 0,4 0,6 0,8 1
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Avenida

1,2

0,8

0,6

0,4

0,2

1,2

0,8

0,6

0,4

0,2

Avenida x Murado

® ®
y =0,125x + 0,625
R2=0,0156
®
0 0,2 0,4 0,6 0,8 1 1,2
murado
Avenida x Distancia
oo ° e
y = 0,0376x + 0,3344
R2=0,1149

oo ® ®

0 5 10 15 20

Distancia



Residuos padrao

14

Outliers — 0% - ok (podendo ser até 5%)



