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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Locacgao do imovel com area de 1.100 m? tem como finalidade
exclusiva servir como dep0osito de materiais de construcao
utilizados pelo Departamento de Obras do Municipio de Tocos
do Moji — MG.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

INTRODUGAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a
sua melhor solugédo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto

basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacao.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de
demanda registrada no Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, bem como
demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo
as informacdes necessarias para subsidiar a tomada de decisao e o prosseguimento

do respectivo processo de contratagao.

Referéncia: Inciso XX, art. 6°, Lei Federal n. 14.133/21.

1 — AREA REQUISITANTE

Departamento Responsavel

Departamento Municipal de Obras, Servigcos | Vitor Alves de Mira

Publicos, Meio Ambiente e Posturas

2 — DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O Municipio de Tocos do Moji, visando garantir a eficiéncia, organizagéo e
continuidade das acbes realizadas pelo Departamento de Obras, necessita de um
espaco adequado para o armazenamento e depdsito de materiais de construcao,
fundamentais para a execucido de servicos de manutengao urbana e rural. Esses
materiais sdo essenciais para atender demandas permanentes, como reparos em
vias, manutengdo de espacgos publicos, pequenas obras emergenciais e apoio as

comunidades.
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Atualmente, o Municipio ndo possui imével préprio em local estratégico
centralizado proximo as reparti¢des pulicas facilitando a logistica com estrutura fisica
ou area suficiente para comportar, de forma segura e organizada, o volume de
materiais utilizados diariamente pelas equipes operacionais. A auséncia de um espaco
apropriado ocasiona dificuldades logisticas, risco de perdas, maior tempo de
deslocamento e reducao da eficiéncia na prestacao dos servigos.

Diante dessa realidade, torna-se indispensavel a locacdo de um imoével com
area total de 1.100 m? que possibilite o correto armazenamento dos materiais de
construgdo, garantindo melhor controle, organizagéo, agilidade no abastecimento das
frentes de trabalho e otimizac&o dos recursos publicos. A centralizagao dos materiais
em local adequado contribui para maior produtividade das equipes, reduz custos
operacionais e fortalece a infraestrutura necessaria para o bom funcionamento das
atividades municipais ademais o imével atualmente ja funciona como deposito.

Diante disso, a medida se mostra necessaria frente ao aumento das demandas
por manutengao preventiva e corretiva em diversas regides do Municipio, exigindo
disponibilidade imediata de materiais e um ponto estratégico de apoio para logistica e
distribuicao.

Por se tratar de imdvel essencial ao funcionamento das atividades
administrativas e operacionais, a contratagao devera seguir o previsto no inciso V do
art. 74 da Lei n°® 14.133/2021, que dispoe:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos casos de:

V - Aquisigdo ou locacéo de imovel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizag&o tornem necessaria sua escolha.”
Ressalta-se, por fim, que n&o ha, no territdério municipal, imoveis pertencentes
ao Municipio que possuam area, localizacdo e condigdes adequadas para
desempenhar a funcdo de depdsito de materiais de construgdo, justificando a

necessidade da contratacao ora apresentada.

3 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
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O objeto da presente contratagado nao esta vinculado ao Plano de Contratagao
Anual do Municipio, pois 0 mesmo nao foi elaborado para o exercicio 2025. Ressalta-
se, contudo, que o Municipio dispde de recursos orcamentarios suficientes para esta
contratagao.

4 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratagao sera realizada por valor global, com pagamento dividido
em 12 (doze) parcelas mensais e iguais.

O imovel objeto da locagcdo possui area total de 1.100 m? destinado
exclusivamente ao depdsito de materiais de construcao utilizados pelo Departamento
de Obras.

O CONTRATADO devera assegurar livre acesso a propriedade para execugao
das atividades previstas, permitindo a abertura de passagem para caminhdes e
maquinarios, bem como o trabalho dos operadores e servidores responsaveis pela

extracao do material.

Da subcontratacao:

Nao sera admitida a subcontratacao.

5 - ESTIMATIVA DA DEMANDA - QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

Alocacao do terreno sera mensal por um periodo de 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado nos termos do artigo 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

Caddigo Descrigao Unid Quant

Locacdo do imovel com area de 1.100 m? tem
como finalidade exclusiva servir como depdsito
de materiais de construcdo utilizados pelo
293.000.005 Departamento de Obras do Municipio de Més 12
Tocos do Moji — MG.
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6 — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para fins de levantamento de mercado, foram analisados processos similares
feitos por outros 6rgéos e entidades, por meio de pesquisa no d&mbito em
contratagdes publicas, com objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da
Administracao.

Apods andlise, concluiu-se que para contratacdo do objeto a realizagao de
processo licitatério na modalidade inexigibilidade, é a solugdo mais apta a atender
as necessidades da Administracao.

7 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Considerando o Laudo de Avaliacdo apresentado, o custo estimado da

contratagdo é de R$ 4.800 (quatro mil e oitocentos).

8 — DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Diante das alternativas disponiveis no mercado, a solucdo adotada consiste na
locacdo de um imével com area total de 1.100 m? destinado ao depdsito,
armazenamento e organizacdo de materiais de construgdo utilizados pelo
Departamento de Obras. A medida possibilita ao Municipio manter um espaco
adequado, seguro e de facil acesso para a guarda dos materiais, permitindo melhor
controle, distribuicdo e utilizagdo dos insumos conforme a demanda dos servigos
publicos.

A locagao proporciona agilidade nas operagdes, otimiza a logistica das equipes,
reduz perdas e deslocamentos desnecessarios e contribui para a continuidade das
acdes de manutencdo urbana e rural. A solugcdo atende aos principios da
economicidade, eficiéncia e vantajosidade, garantindo melhor planejamento,
organizagéao dos recursos e melhoria na prestagao dos servigos publicos, em beneficio

direto da comunidade.
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9 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A presente contratacdo possui item unico, ndo cabendo parcelamento.
10 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A existéncia de um espacgo adequado para o depdsito e armazenamento de materiais
de construcao ¢ indispensavel para garantir agilidade, organiza¢ao e continuidade das agbes
realizadas pelo Departamento de Obras. A correta guarda desses materiais evita perdas,
danos e desperdicios, assegurando que 0s insumos necessarios para manutencao urbana e
rural estejam sempre disponiveis quando demandados.

A locagdo de um imoével com area total de 1.100 m? destinado a depdsito permite ao
Municipio manter um ponto centralizado e estruturado para controle, separagao e distribuicao
dos materiais utilizados nas diversas frentes de servigo. Com isso, melhora-se a logistica
interna, reduzem-se custos operacionais e otimiza-se a execugao das atividades essenciais,
como manutengao de vias, pequenos reparos, obras emergenciais e apoio as comunidades.
Além de tornar o processo mais econdmico, eficiente e sustentavel, a medida contribui para o
fortalecimento da infraestrutura municipal, garantindo maior rapidez no atendimento as
necessidades da populagdo e promovendo melhoria continua na prestacao dos servigos
publicos.

11 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para esta solugao ndo ha necessidade de ajustes nas instalagbes do 6rgao ou

fornecimento de servigco/material adicional para que a contratacao surta seus efeitos.

12 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para esta solugcao nao ha contratacdes que guardam
relagéo/afinidade/dependéncia com o objeto da contratagdo pretendida, sejam elas ja

realizadas ou contratagdes futuras.

13 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Alocacgao do imovel destinado ao depdsito de materiais de construcao apresenta
impactos ambientais minimos, uma vez que nao envolve atividades extrativas ou

intervencgdes diretas no solo além do uso comum da area. O espaco sera utilizado
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apenas para armazenamento, organizagao e movimentagao de materiais, respeitando
todas as normas ambientais e urbanisticas vigentes.

O Municipio se compromete a manter o local limpo, organizado e adequado,
adotando praticas de gestdo responsaveis, como o armazenamento correto dos
materiais, prevengéao de residuos espalhados e controle de eventuais descartes. Caso
necessario, serdo implementadas medidas de mitigagcdo que assegurem a
preservagao do entorno, evitando qualquer risco de contaminagao ou degradacgao
ambiental.

Assim, o uso do imovel como depdsito se caracteriza como atividade de baixo
impacto ambiental, sustentavel e compativel com as diretrizes de protecao e

conservacao do meio ambiente.

14 — DECLARAGAO DE VIABILIDADE

O Departamento Municipal de Obras, Servigos Publicos, Meio Ambiente e
Posturas, por meio do seu diretor declara VIAVEL esta contratagao.

15 — ANEXOS

¢ Laudo de Avaliagao;
e Documentagao do imovel,;

e Documentagao dos proprietarios.

16 — RESPONSAVEL

VITOR ALVES DE MIRA
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Diretor do Departamento de Obras, Servigos Publicos, Meio Ambiente e Posturas

Matricula: 1047



