ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO CABRAIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - ORIGEM DA DEMANDA

A origem da demanda do presente Estudo Técnico Preliminar esta em objetivar
a viabilidade, os beneficios e o interesse publico na concessao de uso do espago da pagina | 1
Quadra Poliesportiva Ronaldo Guilherme Garske, localizada Linha Pfeifer, interior do
municipio de Novo Cabrais.

2 — DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacao tem por finalidade viabilizar a concesséo de uso de bem
publico, nos termos da Lei Municipal n® 2.763, de 17 de junho de 2025, que autoriza
o Poder Executivo a conceder, mediante licitacdo, o uso de bens municipais a
terceiros, com a devida contraprestacao.

O objeto da concesséo é uma quadra poliesportiva localizada na localidade de
Linha Pfeifer, zona rural do Municipio de Novo Cabrais, com area total de 805,42 mz2,
atualmente sob responsabilidade do Poder Publico Municipal.

A concessdo visa proporcionar 0 uso adequado, continuo e socialmente
proveitoso da quadra, estimulando a préatica esportiva, a realizacdo de atividades
recreativas, educativas e comunitarias, além de garantir a manutencao preventiva do
espaco e a preservacao da estrutura fisica por meio de contrapartidas assumidas pelo
concessionario.

Considerando os custos envolvidos na conservacdo do bem e o potencial de
uso coletivo, o valor minimo mensal da concesséo foi fixado em R$ 800,00, conforme
avaliacéo prévia e estudo de viabilidade. O valor busca assegurar o equilibrio entre o
retorno ao erario e a viabilidade econémica para o interessado.

A contratacdo sera realizada por meio da modalidade concorréncia eletrnica,
conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, sendo a forma mais adequada para garantir
a ampla participacéo, a competitividade entre os interessados e a selecdo da proposta
mais vantajosa para a Administracao.

A concesséao, por meio de processo licitatério, estd em conformidade com os
principios da eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse publico, permitindo
a Administracdo otimizar o uso de seus bens, promover 0 acesso comunitario e
ampliar a oferta de servigos a populacdo sem onerar diretamente os cofres publicos.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se tecnicamente justificada, socialmente
relevante e juridicamente viavel, reforcando o papel do Municipio como agente
promotor do bem-estar coletivo e da gestédo sustentavel de seus recursos.

3 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A concessao do bem publico esta alinhada a programacdo do municipio em
manter a quadra poliesportiva atendendo a populag¢ao, a conservagéo das estruturas
fisicas e trazer qualidade de vida a populagdo com a pratica esportiva.

4 — ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Considerando o objeto da contratacéo, a alternativa disponivel e juridicamente
adequada é a concesséao de uso, precedida de processo licitatorio, conforme previsto
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na Lei n° 14.133/2021. Outras formas de ocupagdo, como cessao gratuita ou
permissdo informal de uso, ndo atendem aos principios da legalidade, da
economicidade e da isonomia. A concessao onerosa, por meio de concorréncia
eletrbnica com critério de maior lance, € o modelo que assegura a ampla concorréncia

e o melhor aproveitamento do bem publico, com retorno financeiro ao Municipio.
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5 — DESCRICAO DOS REQUISITOS MINIMOS DA CONCESSAO

A contratacdo sera realizada por meio de Processo Licitatorio, na modalidade
Concorréncia Eletrénica, sendo o critério de julgamento o maior lance, com base na
Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para execucao do objeto da contratacdo, os interessados deverdo comprovar
que
0 objeto social seja pertinente e compativel com o objeto da licitacdo, bem como
apresentar os seguintes documentos a titulo de habilitacdo, nos termos do art. 62 da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

Além dos termos estabelecidos no instrumento convocatério, a contratada,
devera atender as seguintes obrigagdes minimas:

5.1 - Tratar com educacéao e respeito os frequentadores do estabelecimento,
visando o bom atendimento ao consumidor que frequentar o estabelecimento
(ginasio), principalmente por se tratar de um estabelecimento publico;

5.2 - O valor maximo permitido para cobranca por hora de utilizacdo do espaco
para jogo sera de R$ 50,00 (cinquenta reais);

5.3 — Da utilizac&o pelo municipio:

5.3.1 - A utilizacdo do espaco pelo Municipio serd autorizada sempre
que solicitada, podendo a finalidade ser de uso proprio ou para terceiros, inclusive
para fins de projetos sociais, atividades de incentivo ou conveniéncia;

5.3.2 - A solicitacdo de uso por parte do Municipio devera ocorrer com
antecedéncia minima de 03 (trés) dias consecutivos.

5.4 - Cabera ao cessionario a responsabilidade pela aquisicéo e reposicéo dos
itens de manutencao, higiene e limpeza do espaco;

5.5 — Utilizac&o dos espacos da cozinha e churrasqueira por terceiros:

5.5.1 - Sera permitida a preparacdo de alimentos por terceiros que
tenham contratado o horario para jogo, de forma gratuita, desde que:

a) A preparacao de alimentos ocorra pelos proprios usuarios;

b) Os utensilios necessarios sejam trazidos pelos proprios usuarios;

c) Nao seja autorizado o consumo de bebidas ndo adquiridas junto ao
cessionario.

5.5.2 - A limpeza do espaco de cozinha e churrasqueira, ap0s uso por
terceiros, sera de responsabilidade do cessionario;

5.5.3 - Caso o preparo dos alimentos seja solicitado ao cessionario, este
podera realizar a cobranca pelos servigos prestados, mediante acordo prévio entre as
partes.

5.6 — Comercializacéo de alimentos e bebidas:
5.6.1 - E vedada a entrada de terceiros no espaco com bebidas e lanches;
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5.6.2 - A comercializagdo de alimentos e bebidas no local sera de
exclusividade do cessionario.
5.7 — Aresponsabilidade pela disponibilizacdo e manutencéo de todos os bens
e utensilios necessarios a composi¢ao dos espacos de copa, cozinha, churrasqueira
e afins sera integralmente do cessionario, incluindo, mas néo se limitando a:
a) Espetos; Pagina | 3
b) Mesas;
c) Freezer;
d) Geladeira,
e) Fogéo;
f) Utensilios de cozinha em geral.
5.8 — Sera do concedente a responsabilidade pelo pagamento de luz e agua e
do local;
5.9 - O cessionario devera garantir o livre acesso da fiscalizacdo do Municipio,
a qualquer tempo, a todas as dependéncias da quadra, bem como apresentar
relatérios, quando solicitado, relativos a utilizacdo do espaco, receitas arrecadadas e
manutenc¢ao realizada, como forma de controle e acompanhamento da execucao do
contrato de concessao.

6 — DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo que melhor atende as necessidades da Administracéo Publica é a
contratacdo de interessado em explorar, através de concessdo de uso, a titulo
oneroso, a Quadra Poliesportiva Ronaldo Guilherme Garske, localizada Linha Pfeifer,
interior do municipio de Novo Cabrais.

Os interessados deverdo atender todas as exigéncias estabelecidas no
instrumento convocatério para a efetiva participacdo no certame, evitando assim que
interessados sem o devido conhecimento interfiram num processo cujo objetivo é a
selecdo de interessado capaz de atender as necessidades da Administragdo com
eficiéncia, comprometimento, qualidade e economicidade.

Em obediéncia as determinac¢des legais, a contratacéo serd realizada por meio
de licitacdo, na modalidade Concorréncia Eletrbnica, com critério de julgamento por
maior
lance, nos termos dos artigos 17, 8 2° e 28, inciso Il, todos da Lei Federal
n°14.133/2021.

7 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALOR DA CONTRATACAO

7.1 - Nos termos do art. 18, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, a
Administragcéo Publica deve estimar, de forma fundamentada, os valores que servirdo
de parametro para a contratacdo e para a analise de propostas nas licitacées publicas.

7.2 - A presente contratagdo trata de uma unica concessao, com valor minimo
mensal estimado em R$ 800,00, resultando em valor anual de R$ 9.600,00. O prazo
da concessdo serd definido no edital, conforme conveniéncia da Administracao,
observadas as normas legais aplicaveis e o interesse publico.

7.3 - A estimativa do valor minimo mensal de R$ 800,00 foi definida com base
em avaliacao informal de mercado, considerando o porte, localizagéo e potencial de
uso do bem, os custos meédios de manutencdo, e a viabilidade de exploracéao
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econdmica do espaco pelo futuro concessionario.

Adicionalmente, a titulo de referéncia pratica, um servidor municipal verificou o
consumo de energia da quadra em uma situacao real, onde as luzes permaneceram
acesas durante toda uma noite. A partir desse episodio, foi possivel calcular uma
meédia de gasto mensal com energia elétrica compativel com a operacao regular do
espaco, o que auxiliou na definicdo de um valor de concesséo que cobrisse, a0 menos Pagina | 4
em parte, os custos fixos do Municipio com o local.

Dessa forma, a estimativa busca garantir o retorno minimo ao erario,
equilibrando o interesse publico com a atratividade econdmica do contrato para
eventuais interessados.

8 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA

CONTRATACAO

N&o se aplica o parcelamento nesta contratacao, visto que se trata de um anico
bem publico, cuja concessado de uso sera realizada integralmente, sendo inviavel a
divisdo do objeto sem prejuizo a sua funcionalidade e ao interesse publico.

9 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se, com a concesséo, o uso pleno e adequado da quadra poliesportiva,
com oferta regular de atividades esportivas e comunitarias, manutencdo do espaco
por parte da concessiondria e retorno financeiro ao Municipio. A medida também visa
fomentar a participacéo social, incentivar praticas saudaveis e garantir a preservacao
da estrutura publica.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para viabilizacdo da presente concorréncia, foram ou serdo adotadas as
seguintes providéncias prévias:

. Encaminhamento do processo para analise juridica;

. Andlise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos
constantes no parecer, mediante nota técnica com os ajustes indicados;

* Realizacao de certificacao de disponibilidade or¢camentaria, quando cabivel,

 Elaboracao do edital e minuta do contrato de concessao de uso, com base
nas diretrizes deste Estudo Técnico Preliminar;

» Publicagdo do aviso de licitacdo no Diario Oficial e nos meios oficiais de
comunicacao;

» Designacao de comisséao de licitacao e posterior comissao de fiscalizagdo do
contrato.

11 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES

N&o h4, até o momento, contrata¢des diretamente correlatas a esta concesséao.
No entanto, a Administracéo podera futuramente realizar aquisicdes de apoio logistico
ou manutencdo complementar ao espaco, conforme as necessidades identificadas.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS SOCIOAMBIENTAIS

No caso especifico desta contratacdo, ndo havera impacto socioambiental,
visto que, apos consulta ao Guia Nacional de Contratagbes
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Sustentaveis (https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cqu/cgu/guias/quia-de-
contratacoes- sustentaveis-set-2023.pdf), ndo foi identificado o objeto na parte
especifica do referido guia.

Demais orientacbes acerca da sustentabilidade socioambiental da
contratacdo serdo repassadas pela fiscalizacdo competente.

13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE

Pagina | 5

A presente contratacdo revela-se viavel do ponto de vista técnico, juridico e
econdmico. A concessao de uso da quadra poliesportiva proporcionara beneficios a
comunidade local, a0 mesmo tempo em que permitird a preservagcdo € 0 USO
adequado do bem publico, com retorno financeiro ao Municipio. O modelo de
concessao onerosa, por meio de licitagdo na modalidade concorréncia eletronica,
garante transparéncia, competitividade e atendimento ao interesse publico, estando
plenamente alinhado com as diretrizes da nova Lei de Licitagbes e Contratos (Lei n°
14.133/2021).

14 — ANEXOS
N&o possui.

15- EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Maria Eduarda Lopes Neu
Assessor Especial de Secretaria
Matricula 1433-8

Leodegar Rodrigues
Prefeito Municipal
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